
DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSUTGIFTER

ANSVARSFORDELINGEN MELLOM LEIETAKER OG UTLEIER I HENHOLD TIL STANDARD LEIEKONTRAKT

DRIFT

Oversikten viser hvordan ansvaret for gjennomføringen av driftsoppgavene og kostnadene for disse tjenestene skal fordeles mellom utleier og leietaker. Oversikten er retningsgivende og ikke uttømmende

Det er tre typer driftsutgifter:

1. Driftsutgifter som dekkes gjennom husleien. Utleier har ansvaret for gjennomføringen av driftsoppgavene.

2. Driftsutgifter knyttet til driften av bygningen (brukeravhengige driftsutgifter). Leier kan forestå gjennomføringen av disse driftsoppgavene selv eller gjennom avtale med Byggservice. I bygg med flere leietakere skal kostnader vedr fellesanlegg fordeles på de forskjellige leietakere i forhold til leid areal.

3. Driftsutgifter knyttet til leietakers virksomhet i leietakers lokalene. Leietaker har ansvar for gjennomføringen enten ved eget personell eller  ved å kjøpe tjenester fra Byggservice.

	DRIFT
	Driftsutgifter

som dekkes gjennom

husleien
	Leietakers ansvar og kostnad

	
	
	Bruker- avhengige driftsutgifter for bygget
	Utgifter knyttet til leietakerens virksomhet

	DRIFT OG SERVICE
	
	
	

	VVS- tekniske anlegg:
	
	
	

	Fyranlegg, oljetanker etc.
	X
	
	

	Gass og trykkluft for drift av byggets tekn. Anlegg
	X
	
	

	Gass og trykkluft, alt som skyldes brukerbehov
	
	
	X

	Kjøling som skyldes brukerbehov,

EDB-anlegg, kjøle-/fryserom (Alt unntatt komfort)
	
	
	X

	Ventilasjonsaggregater, kjøleanlegg og filtere 
	X
	
	

	Svømmebasseng 
	
	X
	

	Kjøleanlegg ishall
	X
	
	

	Rensking av kummer, sandfang, taknedløp  og takrenner
	X
	
	

	Spesialutstyr/-innredning installert for eller av bruker
	
	
	X

	Sprinkleranlegg
	X
	
	

	Kantine/kjøkkenutstyr/kjøl/frys
	
	
	X

	Skylleromsutstyr m.v
	
	
	X

	Moppevaskemaskin
	X
	
	

	Elektro-/ Teletekniske anlegg:
	
	
	

	Brannalarm/nødlys, brannslukn.utstyr
	X
	
	

	Heis, alarm og assistanse ved driftsstans
	X
	
	

	Automatiske porter og døråpnere
	X
	
	

	SD-anlegg, drift av bygg
	X
	
	

	Telefonanlegg, alt opplegg og utstyr
	
	
	X

	EDB-anlegg, alt opplegg og utstyr
	
	
	X

	Kursopplegg og utstyr for tyverialarm
	
	
	X

	Adgangskontroll/overvåkning
	
	
	X

	Nøkler og nøkkelkort
	
	
	X

	Audiovisuelt utstyr
	
	
	X

	Personsøkerutstyr, callinganlegg etc.
	
	
	X

	Antenneanlegg for radio og TV
	
	
	X

	Sceneteknisk utstyr
	
	
	X

	Internkontroll elektriske anlegg (egenkontroll)
	X
	
	

	Internkontroll (fagkyndig)
	X
	
	

	Utomhusanlegg:
	
	
	

	Maskinell snøbrøyting og strøing, fjerning av strøsand
	X
	
	

	Kosting/rengjøring av veier og plasser
	
	X
	

	Manuell snørydding 
	
	X
	

	Utvendige papirkurver/askebegere anskaff. Og tømming
	
	X
	

	Merking av parkeringsplasser og lignende
	
	
	X

	Gressklipping/gartnerarbeider
	
	
	X

	Planter i beholdere/kasser/potter  
	
	
	X

	Lekeplasser og lekeapparater
	
	X

	RENHOLD / RENOVASJON
	
	
	

	Renovasjon transport til hovedcontainer/avfallsanlegg
	
	
	X

	Renovasjon transport fra hovedcontainer/avfallsanlegg, fast abbonement
	X
	
	

	Tilleggsrenovasjon
	
	
	X

	Innvendig renhold inkludert vinduer og persienner
	
	
	X

	Håndkleholdere, såpedispensere og lignende
	
	
	X

	Renholdsartikler
	
	
	X

	Sanitærartikler
	
	
	X

	Fasader
	X
	
	

	Tekniske rom
	X
	
	

	Kanaler og sjakter (innvendig)
	X
	
	

	
	
	
	

	Daglig, tradisjonelt renhold
	
	
	X

	Innvendig hovedrenhold inkl. vinduer utv. Og innv., glass, overlys, røkluker etc.
	
	
	X

	
	
	
	

	ENERGI
	
	
	

	Strøm/varme egne lokaler
	
	
	X

	Strøm/varme Fellesarealer/fellesanlegg
	
	X
	

	Lysstoffrør, lyspærer, og lignende egne lokaler
	
	
	X

	Skifting av lysstoffrør, lyspærer, egne lokaler
	
	X
	

	Lysstoffrør, lyspærer, og lignende fellesarealer/områder
	
	X
	

	Skifting av lysstoffrør, lyspærer, fellesarealer/områder
	
	X
	

	Energioppfølging
	X
	
	

	DIVERSE
	
	
	

	
	
	
	

	Montering av inventar og utstyr
	
	
	X

	Flytting av inventar og utstyr
	
	
	X

	Flagg og flagging på off. flaggdager
	
	
	X

	Flagg og flagging på andre dager
	
	
	X

	Låsing, sikkerhetsrutiner
	
	
	X

	
	
	
	

	Brus- og kaffeautomater
	
	
	X

	Innvendige planter og grøntanlegg
	
	
	X

	
	
	
	

	Kommunale avgifter (vann, avløp og evt. Renovasjon)
	X
	
	

	
	
	
	

	Branndokumentasjon, merking ihht. Forskrifter
	X
	
	

	Brannvernledelse
	
	
	X

	Skilting, navneplater, anvisningstavler
	
	
	X

	Vakthold
	
	
	X

	Reaksjoner ved feilparkering
	
	
	X


VEDLIKEHOLD
Oversikten viser hvordan ansvaret for gjennomføringen av vedlikeholdsoppgavene og kostnadene for disse tjenestene skal fordeles mellom utleier og leietaker. Vedlikeholdet i denne sammenheng gjelder vedlikehold av bygget og faste innstallasjoner og ikke vedlikehold m.v av spesialinnredninger og utstyr som er installert av bruker. 

Av oversikten fremgår det hvilke tjenester og ytelser leietakeren får dekket gjennom leieavtalen.

	VEDLIKEHOLD               

                                                                             
	Utleiers ansvar og kostnad


	Leietakers ansvar og kostnad

	
	
	Leietaker forestår arbeidet
	Utleier kan forestå arbeidet..

	BYGNING


	
	

	Yttervegger, utvendig kledninger og overflater
	X
	
	

	Tak, tekking, beslag, renner og nedløp
	X
	
	

	Bærende konstruksjoner
	X
	
	

	Vinduer, dører etc., synlige overflater ute
	X
	
	

	Vinduer, dører etc., synlige overflater inne
	X
	
	

	Ruter, skader som skyldes leietakers forh./ansvar
	
	
	X

	Ruter, skader som ikke skyldes leietakers forh./ansvar
	X
	
	

	Innervegger, innvendige kledninger og overflater
	
	
	X

	Utvendige persienner og markiser
	X
	
	

	Innvendige persienner, rullegardiner, blending
	
	
	X

	Glasspartier, dører m.m.
	
	
	X

	Dørlåser/beslag, aut. Døråpner (brukerhensyn)
	X
	
	

	Dørpumper m.m brannhensyn
	X
	
	

	Ominnredninger
	
	
	X

	Spesialinnretning, brukerutstyr
	
	X
	

	Gulv løpende vedlikehold
	
	
	X

	Himlinger og overflater
	
	
	X

	Trapper innvendig
	
	
	X

	Trapper utvendig


	X
	
	

	VVS
	
	
	

	Sanitær:
	
	
	

	Bunnledninger
	X
	
	

	Ledningsnett
	X
	
	

	Armaturer, tappekraner og lignende (”sluttutstyr”)
	X
	
	

	Sentrale varmtvannsberedere
	X
	
	

	Utstyr, herunder servanter, WC, lokale v.v.-beredere
	X
	
	

	Speil
	
	
	X

	Håndkleholdere, såpedispensere og lignende
	
	X
	

	Hydroforanlegg
	X
	
	

	Kloakk- og spillvannspumper
	X
	
	

	Varme:
	
	
	

	Fyranlegg, oljetanker etc.
	X
	
	

	Ledningsnett
	X
	
	

	Armaturer, utstyr, radiatorer m.m
	X
	
	

	
	
	
	

	Gass og trykkluft for drift av byggets tekn. Anlegg
	X
	
	

	Gass og trykkluft, alt brukerutstyr
	
	X
	

	Kjøleanlegg:
	
	
	

	Kjøling “fast”. Komforthensyn
	X
	
	

	Kjøling “spesiell”. Brukerutstyr, datarom m.v.
	
	X
	

	Kjøle-/fryserom inkl. teknisk utstyr
	
	X
	

	Kjøleanlegg ishall
	X
	
	

	Ventilasjon:
	
	
	

	Ventilasjonsanlegg, kanaler, ventiler
	X
	
	

	Tilfluktsromutstyr
	X
	
	

	Luftbehandlingsutstyr, løst utstyr av brukerhensyn
	
	X
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	EL-KRAFTINSTALLASJONER
	
	
	

	Tavler og kursopplegg
	X
	
	

	Belysningsutstyr, fastmontert allmenn belysning
	X
	
	

	Belysningsutstyr, løs tilleggsbelysning
	
	X
	

	Nødlys
	X
	
	

	Varmeovner, fastmonterte panelovner
	X
	
	

	Varmeovner, løse
	
	X
	

	Varmekabler
	X
	
	

	Vannvarmere, el-kjeler (sentrale)
	X
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	SVAKSTRØMSANLEGG/TELE
	
	
	

	Kursopplegg og utstyr for brannalarm
	X
	
	

	Automatiske porter og døråpnere
	X
	
	

	Kursopplegg og utstyr (SD-anlegg)
	X
	
	

	
	
	
	

	Telefonanlegg, alt opplegg og utstyr
	
	X
	

	EDB-anlegg, alt opplegg og utstyr
	
	X
	

	Kursopplegg og utstyr for tyverialarm
	
	X
	

	Adgangskontroll/overvåkning
	
	X
	

	Nøkler og nøkkelkort
	
	X
	

	
	
	
	

	Audiovisuelt utstyr
	
	X
	

	Personsøkerutstyr, callinganlegg etc.
	
	X
	

	Antenneanlegg for radio og TV
	
	X
	


