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Utlegging til offentleg ettersyn av reguleringsplan - 206/1 - privat regulerinsplan —
bustad og hytteomrade Fatland - Halsngy - Arne Gjerde

Innstilling fra radmannen:

Behandling i Forvaltningskomiteen den 19.05.2010
Radmannen si innstilling vart samrgystes vedteken.

Vedtak fra Forvaltningskomiteen den 19.05.2010
Kvinnherad forvaltningskomiteen vedtek med heimel i PBL § 12 - 3 at privat forslag til

reguleringsplan — 206/1 — bustad og hytteomrdde Fatland — Halsngy, sist revidert den 13.04.10,
vert i samsvar med lova lagt ut til offentleg ettersyn, med falgjande vilkdr: Ein skal utarbeide ein
naturfagleg vurdering for omradet.

Utlegginga av planforslaget vert kunngjort i lokalpressa og kommunen sine elektroniske medier,
bergrte partar og instansar skal varslast.

Kvinnherad forvaltningskomiteen vedtek med heimel i PBL § 12 - 3 at privat forslag til

reguleringsplan — 206/1 — bustad og hytteomrade Fatland — Halsngy, sist revidert den 13.04.10,
vert i samsvar med lova lagt ut til offentleg ettersyn, med fglgjande vilkar: Ein skal utarbeide ein
naturfagleg vurdering for omradet.

Utlegginga av planforslaget vert kunngjort i lokalpressa og kommunen sine elektroniske medier,
bergrte partar og instansar skal varslast.

FAKTAOPPLYSNINGAR

Henvendelse fra:
Tiltakshaver: Arne Gjerde gjennom Prosjekt konsult Kvinnherad AS
Mottatt: 23.02.10

Oppstartskunngjering
Oppstart av planforslaget var vedteken i Kvinnherad forvaltningskomité den 25.02.09 i utvalssak:
09/57:
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Kvinnherad forvaltningskomite rdr til oppstart av arbeid med privat reguleringsplan for 206/1 —
Fatland - Halsngy i samsvar med fa@respurnaden. Jf pbl §30. Fgr endeleg planforslag vert fremja for
kommunen skal omrddet vera klarert for utbygging i forhold til fortidsminnesmerke.
Forvaltningskomiteen viser til saksutgreiinga nedanfor og legg f@lgjande f@ringar for det vidare
planarbeidet:

e Planen bgr ta utgangspunkt i kommuneplanen sitt KSB-03 omradet (spreidt bustadbygging i
LNF-omrade); Formadlet med eit bustadfelt ved sjgen med bathamn, reiselivsomrdder (i
nordaust) og smdindustriomrdder bgr ikkje regulerast inn.

e Planomradet bgr utvidast i det sydlege tilgrensande arealet, som er vist som ny
bustadbyggingsomrddet i kommunedelplan. Alle tilgrensande tomter bgr vere vurdert i.h.t.
formadl, vegsituasjon og tilkommelegheit.

e Planen sitt hovudformdal bgr fokusere pa bustadbygging (spreidd og i felt).

e Planen bgr utformast i samsvar meg prinsippa vedkomande universell utforming
e Planen bgr visa tilstrekkeleg fellesareal og leikeplass innanfor planomradet

e Planen bgr visa tilstrekkeleg med parkering.

e Planen bgr sikra allmenta sin tilgang til omrddet.

e Planomradet bgr utvidast i dei tilgrensande KSB-03 omradet aust for Fv62. Alle tilgrensande
tomter bgr vere vurdert i.h.t. formdl, vegsituasjon og tilkommelegheit.

e Ein bgr utarbeide ein ROS-vurdering.

e Ein bgr utarbeide ein naturfagleg vurdering for omrddet.

Melding om oppstart av planen ma kunngjerast i lokalpressa, bergrte grunneigarar og faginstansar
md varslast. Jf pbl §27-1.

Oppstart vart kunngjort den 29.09.09 i 6 veker. Bergrte partar og offentlege instansar vart varsla
med frist for innspel.

F@r oppstart vart det halde mgte mellom tiltakshavar og kommunen.

Innan oppstartsfristen har ein motteke 4 innspel frd myndigheiter.

Ein vil nytte hgvet til 3 revidere evt. nye merknader etter utlegging til offentleg ettersyn.

Om planframlegget

Arealet omfattar deler av gnr.206, bnr.1 pa Halsngy.

Omradet vert fgreslatt regulert til bebyggelse og anlegg (frittl. Smahus, konsentrert smahus,
fritidsbeb., tenesteyting, barnehagen og leikeplass), grgnnstruktur, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (veg, kjgreveg, annen veggrunn, parkeringsanleggkai), LNF-fgremal med
friluftsferemal, hensynssoner (hgyspenningsanlegg og frisiktsone) og juridiske linjer og punkt
(formalsgrense, planens begrensning og bebyggelse som inngar i planen etc.).

Omradet har eit storleik pa ca. 94 daa.

Etter kommunedelplan for Halsngyomradet (godkjent den 25.09.08) er arealet vist som omradet
med spreidt bustadbygging (9 einingar), utvidingsomrade for ny bustadbygging (syd i planen) og
eksisterande hytter.

Planen er difor i store omrader ikkje i tra med planen.

Reguleringsplanendringa blir behandla etter ny plan- og byggningslov, som detaljplan.

VURDERING

Samsvar med overordna plan

Omfanget er med fgremalet konsentert bustadbygging, utvida fritidsbebyggelse og tjenesteyting
ikkje i trd med kommunedelplanen.

Reguleringsforlag sine fgremal byggjar tross alt opp pa fgremalet i gjeldande kommunedelplan.
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Fortidsminnesmerke
Ein er ikkje kjent med fortidsminnesmerker pa staden.

Samsvar med fgringar og merknader:

Ein har fatt diverse innspill til fgrste planoppstart. Planen tek i stor grad omsyn til innspela fra
bergrte partar og instansar. Planen tek derimot bare til ein vist grad omsyn til innspela fra
Forvaltningskomiteen.

e Planen bgr ta utgangspunkt i kommuneplanen sitt KSB-03 omradet (spreidt bustadbygging i
LNF-omrdde).

Kommentar: Planen visar konsentrert bustadbygging med betydeleg meir enn bare 9 nye
bustader. Kommuneadministrasjon kan vere einig med tiltakshavar at eit estetisk god
utforma, landskapleg tilpassar konsentrert bustadomrdde med tilsvarande infrastruktur,
kan vere bade gkonomikk og miljgmessig ein fornuftig mdte d ivareta etterspgrsel av
bustader til for eksempel nyetablerer eller som generasjonsbygningar. Dessutan blir, som
ein slags arealutlikning, nokon sentrale spreidte bustader vist som leikeplassar i feltet.

e Planomraddet bgr utvidast i det sydlege tilgrensande arealet, som er vist som ny
bustadbyggingsomrddet i kommunedelplan. Alle tilgrensande tomter bgr vere vurdert i.h.t.
formdl, vegsituasjon og tilkommelegheit.

Kommentar: Tilgrensande naboar 204/4 og 8 har blitt tilskreven og valgt ikkje G delta i
planprosessen.

e Planen sitt hovudformal bgr fokusere pa bustadbygging (spreidd og i felt).
(sja under kommentar til KSB-03 omrddet)

e Planomradet bgr utvidast i dei tilgrensande KSB-03 omrddet aust for Fv62. Alle tilgrensande
tomter bgr vere vurdert i.h.t. formdl, vegsituasjon og tilkommelegheit.

(sja under kommentar til KSB-03 omrddet)
e Ein bgr utarbeide ein naturfagleg vurdering for omrddet.

Kommentar: Tiltakshavar har ikkje vurdert omrddet. I.h.t. den nye naturmangfoldlov
gjeldande frd den 03. Mai 2010, skal det fareliggje tilstrekkeleg med kunnskap om kva slags
virkningar ein “beslutning” kan ha for naturmiljget!

Ein har vurdert omradet til a ikkje utlgyse krav om konsekvensutgreiing eller planprogram.
Tiltakshavar leggjar opp til ein utvida planomtale.

Planfaglege vurderingar:
Planforslaget er utarbeidd i samsvar med bestemmelsane i plan- og bygningslova.
Plankartet er detaljregulert og differenserar med underfgremal. Fgresegner er utformt i.h.t. dette.

Tilrding:

Tiltakshavar skal utarbeide ein naturfagleg vurdering for omradet, som tilfgyast planomtale. Med
bakgrunn i ovanstaande meiner administrasjonen at planen bgr leggjast ut til offentleg

ettersyn, med fglgjande vilkar: Ein skal utarbeide ein naturfagleg vurdering for omradet.

Ein vil elles nytte hgvet til 3 revidere planforslaget i.h.t. nye merknader etter utlegging til offentleg
ettersyn.

Vedlegg :
Planforslag, planomtale og reguleringsfgresegner

Vedtaket sendast til:
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Prosjekt konsult Kvinnherad AS, Postboks 107, 5480 Husnes
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