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Sak: Informasjon til befolkningen

I. Saken gjelder:
Vedtak i Styret for Miljg og Utvikling - 20.06.2006:

Styret for miljg og utvikling ber administrasjonen vurdere bedre informasjon til befolkningen og
potensielle innflyttere/nyetablerere om boligmuligheter og tomteutvikling bade for privat og nering.
For eksempel: Informasjonsavis og/eller bruk av andre media.

I1. Sakens bakgrunn og fakta:

Det er et sterkt fokus pa eiendomsutvikling generelt, og boligutvikling spesielt, i Hammerfest. Kraftig
prisstigning og haye leiepriser, er et tema som stadig gar igjen i bade lokale- og riksdekkende medier.
Fokuset kan gjgre at blant annet potensielle tilflyttere velger bort Hammerfest som nytt boligsted.
Spesielt kan man frykte at fokuset pa hgye leiepriser spesielt treffer mindre kapitalsterke grupper, slik
som eksempelvis skoleelever og studenter.

Pa grunn av denne situasjonen er det viktig at boligrelatert informasjon er sentral i
informasjonsarbeidet i kommunen fremover.

Neringsrelatert tomteutvikling har en tendens til & ikke veere like interessant for media, men ber ha
like stort informasjonsfokus fra kommunen. Neaeringsutviklingen er sentral for innflyttingen og den
gkonomiske utviklingen i Hammerfest.

Vi gjer ogsa oppmerksom pa at dette er et tema det vil bli videre vurdert nar det hgsten 2006
utarbeides en kommunikasjonsplan for Hammerfest Kommune.

I11. R&dmannens vurdering:

1.1 Malgruppe

Malgruppen for denne informasjon er vid, og de har behov for svert ulik informasjon. | malgruppen
har vi bade profesjonelle aktarer, slik som eiendomsutviklere, og samtidig befolkningen generelt.

En oversikt over malgruppene viser blant annet disse:
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1.1.1 Private

Mulige boligbyggere bosatt i kommunen

Innflyttere/nyetablerere i Hammerfest som gnsker & bygge/kjape

Eksisterende boligeiere som vurderer salg, kjap, utleie eller utvikling av egen eiendom
Innbyggere som har problemer med & komme seg inn pa boligmarkedet

Innbyggere med generell interesse for boligmarkedet

1.1.2 Neering
e Eiendomsutviklere med fokus pa boligbygging
e Eiendomsutviklere med fokus pa naringseiendom
o Potensielle bedrifter/forretningsutviklere med eiendomsbehov

1.2 Informasjonsbehov

Det ulike informasjonsbehovet pavirker malgruppenes informasjonsgk, og var vurdering av hvilken
informasjonskanal vi kan benytte for & na malgruppene.

Eksempelvis har den boligintresserte delen av befolkningen en helt annet behov enn
eiendomsutviklere med fokus pa nzring. Det vi generelt kan si om gruppene er at for de fleste er
fremtidige muligheter viktigere enn historie. Dette gir oss ogsa visse faringer i forhold til hvilke
informasjonskanaler som det er mest naturlig a benytte. Selv om fokuset bgr veere pa fremtidig
utvikling, ma vi ogsa kunne informere om nasituasjonen og tidligere utvikling. Denne informasjonen
som har stor verdi for befolkningen generelt, og mulige fremtidige tilflyttere/innbyggere.

1.3 Informasjonskanaler
Vi bgr vurdere flere ulike informasjonskanaler.

1.3.1 Internett

Hammerfest kommune har kommet med nye internettsider. Disse sidene vil inneholde mye
boligrelatert informasjon, samt informasjon til nye innbyggere i kommunen.

Fordelen med mediet er at vi kan legge en stor mengde informasjon tilgjengelig til relativ lave
kostnader. Den interaktive funksjonen gjer ogsa at de ulike malgruppene enkelt kan finne
informasjonen de har behov for, og kan velge bort informasjon som ikke er av interesse.

Ulempen er naturligvis at du ikke nar de som ikke har tilgang til internett. Sparsmalet er naturligvis
hvor mange dette er. De fleste har na tilgang til en datamaskin, og er regelmessig pa nettet. Spesielt
gjelder nok dette mange av malgruppene for boliginformasjon, ettersom mye av boligsek na skjer pa
kanaler som finn.no.

En annen ulempe er at man er avhengig av aktivitet fra malgruppen. De ma velge a besgke
hjemmesiden. Ved & oppdatere siden, og aktivt henvise til siden, kan kommunen oppfordre til slik
aktivitet.

| den generelle informasjonen til befolkningen bagr man ikke kun satse pa internett, ettersom man nok
da kan risikere & ikke treffe alle relevante grupper.

Her er en rask gjennomgang av det som for gyeblikket ligger pa siden. Det vil fortlapende bli lagt ut
informasjon som vi oppfatter er relevant for malgruppene.
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Ny i Hammerfest

Her lister vi opp ulike temaer som vil veere relevante for nyinnflyttere. Som vist i figur 1 er det et
"bildeelement" som leder inn til denne siden, slik at nye brukere far en enkel inngang til siden.
Behovet for & han den plassert pa forsiden vil bli kontinuerlig vurdert. | figur 2 gar det ogsa frem at
det er en inngang til siden under "Om Hammerfest". Figur 3 viser boligrelevant innhold pa siden.
Dette skal veere enkelt og forstaelig, slik at man kommer hurtig til sine interesseomrader.

Dette sammen med arbeidet til Servicekontoret er nok i stor grad med pa a dekke store deler av
informasjonsbehovet til mulige nyinnflyttere.

Mettsted
Nettstedskart

ﬁ HAMMERFEST
Nyhatsarkiv

Les e-post (ansatte) Om Hammerfest
Velkommen

Hammarfast og anergi
Hammerfesk i tall
8yvinen og profilhandbok

My | Hammerfest -? ‘
L]

Tunstinformasion For
leti
= Jak
I T T . L L o1 ldrett og frilufisliv
[7° &4 22 €3 04 03 26 I kino Her
|07 o8 D9 20 323 12 23 akultur g fritid
|de i3 16 a7 28 1% 20 a Milja
|21 2 23 2 2= 2 27 alzring
|28 23 20 ;1 cParkenng og targ
o1 Pleie og omsorg
Figur 1 Figur 2

Boligsituasjonen | Hammerfest har endret seq mye de siste drene. P32 Finn finner du
mer informasjon om hvilke boliger som er til salgs | kommunen. Du bar ogsd sjekke
ut bolighilaget til Finnmark Dagblad (FD) pd tirsdagene, [ FD finner du ogsd
rubrkkannonser med mﬁ:nrma:gon om uteleibobkger, FD kan du ogsd kepe som PDF-
dokument dersom du g@nsker 3 s5)ekke boligsituasjonen men befinner deg et annet
sted i landet.

Dersorm du gnsker § leie leilighet kan det vaere verd & 1§ med seg bestemmelsen i
husleieloven og sjekke siden til Leieboerforeningen - her finner du mye relevant
informasjon.

Wi anbefaler deq ogsa til 4 kikke pa ware hjermmesider finner du "Bygge og bo®. Her
finngr du mye informasjon vedrgrende bolig og eiendom | Hammerfest. Blant annet
am bostatte, startlin og baligtomter,

Linker:
+ Finn - gigndom - boliger | Hammerfast
» F| T i
= Huslzigloven
- i r ningen
+ Bygae og bo

Figur 3
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Bygge og Bo

"Bygge og bo" er et fast menypunkt som omhandler boligrelaterte temaer. | Figur 4 ser dere
innholdet, og ogsa dette punktet vil kontinuerlig bli bygget ut med relevant informasjon. Her er det
ogsa lett tilgjengelig kontaktinformasjon til kontor hvor man kan henvende seg personlig
(kontaktinformasjonen er ikke med pa bildet).

Du er her: Bygos 0g Do

:
g Arealplanlegging Byage og ho
cBarmehage
o Bewihnger Pd disse sidene skal du med sparsmdl om bolig og eendom enkelt finne oppdatert
= bygge og bo informasjon. Du finner Bnker til de ulike temaens under:
+ Boligtomk
+ Bostatre - li il
Siaae T » Bostatte
+Dehng av mendom « Bygge nytt
'ikatt o . . ling av eiendom
+Kjgp av festetom m
v Seksjonering : kﬁ_ﬂlﬂﬂiu fegtatomt I
» Starthin = Seksjonanng
+Tilbygg og pdbyag « Startiin
+Skjema e Tilbyog oo pibygg
caHelse i
Skjema
o1 Idrett og frilufesliv ' [
aking i
o Kulbur og friod Kartinnsyn . 2 ai 3 [
a Milig bersom du planlegger 2 gjgre noe med eiendommen bar du se p:
aNzring kartinnsyntienesten fra Hammerfest kormmung. Her far du oversikt over maleng for I

@ Parkenng og torg din ggen eiendom og kan benytte den i planprosessen,

c1Pleis og omsorg

caRenovasjon

o1 5kale/SFO

@ Sosiale tenester Kontaktinforimasjon - Byggesaksavdelingem:

Figur 4

Arealplanlegging

Et fast punkt pa siden, som i stor grad kan bli kontaktpunktet for neringsinteresser. Her er allerede
arealplaner, planer til behandling og muligheten til & ga inn pa et kart over kommunen, som blant
annet viser veier og tomtegrenser. Dette punktet vil bli bygget ut etter hvert. Figur 5 viser hvordan
inngangen til punktet er.
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=1 Arealplanlegging
v Arealplaner

+ Plarer til behandling
+ Imberakbvt kartinnsyn

Administrasion
D er her: grealplanlsgging

Arealplanlegging og - forvaltning

Kommunen har et ansvar for § forvalte arealer og naturressurser i hale kommunens
omride. Dette gjores bide ved at kommunens plan- og utviklingsavdeling seh

v Reingjerdet lager arealplaner eller behandler forslag fra grunneiere eller andre private aktarer
aBamehage som planlegger uthygging. Arealplaniegaing- og forvaltning handler ogsd am 3 ta
o Bevillinger vare pd naturomrdder og naturressurser bide mhp vern og frluftsliv,

a E'Y'?UE 0g bo Arealplanleggingen styres | hovedsak giennom plan- og bygningsloven.
EHelss

o1 [drett og friluftsliv
o1 King

Plan= og utviklingsavdelingen tildeler ogs3d tomter til nerings= og boligformal,

o Knalbur ag fritid =
o Mili Mélsetninger
aMErng Kommuneplanen angir bl.a. falgende viktige malsetnin ger for arealplanlegging- og

= Parkering og torg forvaltning | Hammerfest Eommune:

o1 Pleie og omsorg
o1 Renovasjon
o Skala/SFO
a1 Sosiala tjenastar
o1 Tekniske tjenestar
o1 Ungdom
o Vann og aviap
o Bkonomi og skatt
+ Tienester A-A
v Skjema a-8

« Tilstrekkelig med byaggearealer for ulike form3l og boliger i ulike prisklasser
« Fokus pd kvalitet og milje i m3ten vi bygger i og bruker byen / tettstedene

Kontaktinformasjon - Plan og utvikling:

Besgksadreesse: Storgata kommunehus, Storgata 17, Hammerfest
Postadresse: Postboks 1224, 3616 Hammerfast

Telefon: 784 22500

Foalafa TEAE PP AR

Figur 5

1.3.2 Aktivt mediearbeid

Selv om det er mange fordeler med bruk av internett ma vi fremover drive et aktivt mediearbeid.
Kanaler som tv, radio og dagspressen treffer mange, og er sveert gunstig nar det gjelder generell
boliginformasjon. Dette er spesielt viktig nar interessen fra mediene og befolkningen stadig gker.
Dette ser vi blant annet ved at Finnmark Dagblad na hver uke har et eget boligbilag.

Det viktige er a hjelpe bade utbyggere og presse med & komme med god informasjon til bade berarte
parter og innbyggere generelt. Vi ma vare aktiv nar det gjelder a fortelle om det tilbudet vi som
kommune har innenfor omradet.

Fordelen med pressen er at vi nar mange med generell informasjon. Det er ogsa en billig mate a
informere pa dersom vi er grundig & vart forarbeid, og kontinuerlig arbeider med a finne gode vinkler
som interesser pressen.

En fordel er at vi kan komme med stadig oppdatert informasjon. Aviser har kort levetid, med det er
hver dag en ny mulighet til a fa pressedekning. Dette forutsetter aktivt arbeid med denne typen
informasjon.

Ulempen med massemedia er at de i mange tilfeller ikke kan gi sa grundig informasjon som mange av
malgruppene vare har behov for. Men ved a kombinere informasjon via internettsider,
Servicekontoret og media, kan man na mange med mye og grundig informasjon.

En utfordring er at vi ikke styrer informasjonen. Dette er en utfordring, som kan pavirkes ved
forarbeid. Dersom vi finner interessante vinklinger som er av interesse for medienes malgrupper, er
de ofte interessert.
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Det er verd a bemerke at pressen har stor verdi for oss som kommune, ettersom de bestar av mange
kompetente personer som kan finne nye interessante vinklinger. Dette igjen kan gke boliginteressen
blant befolkningen generelt, og gjere det lettere for oss & na frem til malgruppene.

Aktivt mediearbeid vil ogsa behandles i den kommende kommunikasjonsplanen.

1.3.3 Informasjonsmgater

Plan- og utviklingsavdelingen planlegger apne mgter i forbindelse med planbehandlinger. P& denne
maten kommer vi neermere malgruppene. Dette kan skape god kommunikasjon bade mellom de ulike
malgruppene, og mellom malgruppene og kommunen. Ved ner dialog kan vi ogsa finne ut mer om
informasjonsbehovet til malgruppene.

1.3.4 Informasjonsavis

Ved a gi ut en avis tilsvarende "Mulighetenes by - Porten til Barentshavet" kan man en stor gruppe.
Spersmalet er om dette er en gunstig mate a informere om boligmuligheter og tomteutvikling bade for
privat og naring. Temaet har relativt begrenset interesse for personer som ikke har tilhgrighet til
kommunen, eller gnske om a flytte hit. "Mulighetenes by - Porten til Barentshavet™" hadde en
reklameeffekt for Hammerfest, men na er fokuset her pa et mer spesifikt tema. Dette betyr at man kan
skyte meget vidt, og dyrt, for & na en begrenset malgruppe.

Denne kanalen har kort fysisk levetid. Den forsvinner fort i seppelbgtta, og i motsetning til
dagspressen hvor vi har daglige utgivelser, er vi avhengig av at den treffer malgruppen nar de har
dette bestemte informasjonsbehovet. Far de avisen far eller etter, vil den ofte ha mindre virkning.

En informasjonsavis har ogsa begrenset levetid nar man vurderer ferskheten pa informasjonen.
Tomter forsvinner sa snart de legges ut, og boliger selges like etter visninger. Det er betydelig arbeid
a utarbeide stoff til en slik avis, og innenfor et omrade hvor aktiviteten er hgy og endringene ofte
kommer fort, kan vi risikere & veere utdatert det gyeblikket avisen kommer ut.

Vi har tro pa at informasjonen vi kan gi igjennom denne kanalen bedre kan dekkes gjennom de to
tidligere nevne kanalene.

1.4 Samlet vurdering
Fokuset na har vaert mye pa a utarbeide nye internettsider til kommunen. Sammen med pressens
dekning, vil nok disse i utgangspunktet kunne dekke en stor del av det etterspurte
informasjonsbehovet. Samtidig vil dette arbeides kontinuerlig med, og vil bli behandlet i
kommunikasjonsplanen.

IV. Radmannens forslag til vedtak:
Til orientering

Hammerfest, den 15.08.06

Dagny Haga

Radmann
Kjartan Mikalsen
Informasjonsleder
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Opprinnelig meldingssgknad

Sak: Sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene i
Fuglenesdalen nordvest felt 2

I. Saken gjelder:
Eier av Nordlysveien 19 Jonny Holmen har sgkt om a bygge ut sin bolig med 49 m2 for a fa
bedre plass til sin familie pa 7 personer. Tilbygget kommer utenfor byggegrensa mot vei.

I1. Sakens bakgrunn og fakta:

Byggesaksavdelingen mottok Holmen's melding om tiltak 15.06.06 meldingen ble avslatt
med medhold i reguleringsplanen i brev 22.06.06. Deretter mottok kommunen sgknad om
dispensasjon registrert 05.07.06.

Den omsgkte bolig, Nordlysveien 19 ligger innenfor reguleringsplanen Fuglenesdalen
nordvest felt 2 og dens bestemmelser stadfestet 29.03.76. | fglge denne planens bestemmelser
gar byggegrensen 4 meter fra eiendomsgrenen og treffer husets ene hjgrne.

Dersom sgker gnsker a bygge utenfor byggegrensen satt i reguleringsplanen, ma det sgkes
om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan.

I11. Radmannens vurdering:

Denne sgknaden er ikke i trad med reguleringsbestemmelsene for Fuglenesdalen

nordvest felt 2 mht. bygging utenfor byggegrensen. Det ma derfor sgkes om dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene, fra plan og bygningsloven 87. Dette er bare det faste utvalg for
plansaker, MU som kan gjgre. For & kunne dispensere fra reguleringsbestemmelsene kreves
det seerlige grunner.

I sgknaden redegjar Jonny Holmen for behovet for en starre bolig for seg og sin familie.
Huset er bygd pa en flate med 4 soverom i starrelse orden 5,5 — 7,5 m2. Med det omsgkte
tilbygget blir det 5 soverom pa 9m?2 - 14m2 som dekker behovet for 2 voksne og 5 barn pa en
tilfredsstillende mate.
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Det sgkes om bygge et tilbygg pa 49m2, av dette tiloygget er det kun 4m2 som ligger utenfor
byggegrensen. Planens byggegrense pa 4 meter er satt strengt.

IV. Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av Plan og bygningsloven 87, vedtar det faste utvalg for plansaker MU, at det gis
dispensasjon fra bestemmelsene i reguleringsplanen Fuglenesdalen nordvest felt 2 for
utvidelse av boligen Nordlysveien 19 med 49m2.

Hammerfest, den 25.07.06

Dagny Haga Arild Johansen
Radmann Plan- og Utviklingssjef



HAMMERFEST
KOMMUNE

HAMMERFEST KOMMUNE

Saksbehandler: Jan Wiggo Pedersen

Dok. offentlig: Klageadgang:

Ja [ | Nei Hjemmel: Off. lov §&: Etter FVL: Ja [ |Nei
Mgte offentlig:

Ja [ |Nei Hjemmel: Komm.l. §&: Etter Seerlov: Ja [ |Nei
Saksnr: 06/00597 — 7 Arkivnr.: 25/263
Utvalgssaksnr | Utvalg Mgtedato
081/06 Styret for Miljg og Utvikling 22.08.06

Saksdokumenter vedlagt: Melding om tiltak, registrert 16.03.06, brev fra huseier, datert
12.05.06, situasjonsplan, tegninger

Saksdokumenter ikke vedlagt: Uttalelse fra Finnmark fylkeskommune, registrert P & U
28.04.06

Sak: Sgknad om disp for utvidelse av veranda for inngang bileilighet

l. Saken gjelder:

Marita Taha Evensen, eier av Nedre Hauen 19, gnr.17 bnr.137, sendte inn melding,
registrert 16.03.06 om at hun gnsker a utvide terrasse med 6 kvadratmeter, slik at det blir
mulig & bygge ei trapp mot inngang til bileilighet.

1. Sakens bakgrunn og fakta:
Saka kom til kommunen som melding om tiltak, registrert i Plan og utvikling 16.03.06.

Etter at bedre tegningsgrunnlag ble ettersendt, fikk sgker melding i brev av 04.04.06, om
at saken matte behandles som dispensasjon. Naboer er varslet, og har samtykket i tiltaket.
Den omsgkte boligen , Nedre Hauen 19 star i bevarings omrade for
gjenreisningsbebyggelse. | planbestemmelsene forutsettes det at alle sgknader, meldinger
i disse omrader skal sendes fylkeskommunens kulturmyndighet til uttalelse far at
kommunen kan behandle disse.

Fylkeskommunen har i svar til oss, registrert Plan og utvikling 28.04.06 vurdert at
bygninger som blir regulert til spesialomrade har hgy verneverdi. Selv, som i dette tilfelle
a utvide verandaen med ei trapp er i strid med reguleringsbestemmelsene. Dette betyr at
tiltaket krever dispensasjon Jmf. Plan- og bygningslovens & 7. For & gi denne
dispensasjon ma sgknaden inn til Det faste utvalg for plansaker. Bare dem kan gi slik
dispensasjon.

I1l.  Radmannens vurdering:

I henvendelse til kommunen, i brev av 12.05.06 redegjgr huseier Marita T Evensen at den
felles inngang, som i dag finnes er upraktisk og umoderne, og skiller ikke beboenhetene
forsvarlig fra hverandre. Det er jo et poeng at hver boenhet har rett til skikkelig
inngansparti, men at dette ogsa kan apne for andre kreative lgsninger som best mulig
ivaretar dette husets gjenreisningspreg? Marita T Evensen papeker ogsa at det i
verneomradet, tidligere er blitt gitt dispensasjoner for bygging av starre tiltak enn dette,
pa bare 6 m2. Huset har i dag eternittkledning, noe som i seg selv ikke virker serlig
"verneverdig” Det er i tillegg bygd ei veranda av trykkinprignert materiale, uvisst nar,
men nok ikke fra det opprinnelige bygget.
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Plan- og bygningsloven apner for at det kan gis dispensasjon fra vedtatte
reguleringsbestemmelser jmf". Plb\s § 7 hvis det foreligger sarlige grunner for slik
dispensasjon.

Omsgkte lille tiltak blir bygd i tilknytning til denne verandaen, og vil bare forlenge
verandaen med kun 1 m, noe som heller ikke vil skjule nevneverdig byggets opprinnelige
karakter. Sgknadens hovedmal er jo at det blir en verdig inngang til egen boenhet, en rett
alle skal ha uansett om huset ligget i et bevaringsfelt eller ikke. Dette fordi vi ogsa har a
gjgre med et lite omfattende byggetiltak i randsonen av verneomrade

V. Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av Plan- og bygningslovens § 7 vedtar Det faste utvalg for plansaker, MU at
det gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene i Sentrumsplan for bygging/ utbedring
av inngangsparti i boligen Nedre Hauen 19.

Hammerfest, den 12.07.06
Dagny Haga

Radmann

Plan- og utviklingssjef
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Saksbehandler: Jan Wiggo Pedersen

Dok. offentlig:

Klageadgang:

[ ]Ja [ |Nei Hjemmel: Off. lov §&: Etter FVL: [ ]da [ Nei
Mgte offentlig:

[ ]Jda [ |Nei Hjemmel: Komm.l. &: Etter Seerlov: [ ]da [ Nei
Saksnr: 06/00669 — 10 Arkivnr.: 2/33
Utvalgssaksnr | Utvalg Mgtedato
082/06 Styret for Miljg og Utvikling 22.08.06

Saksdokumenter vedlagt:
Melding om hyttebygging, situasjonsskisse, kartutsnitt.

Saksdokumenter ikke vedlagt:
Uttalelse fra Sametingets miljg- og kulturavdeling, datert 07.07.06
Uttalelse fra Finnmark fylkeskommune, datert 15.05.06

Uttalelse fra Reindriftsforvaltningen i V- Finnmark, datert 09.05.06
Uttalelse fra Landbruksmyndighetene i Hammerfest, datert 26.04.06
Uttalelse fra Fylkesmannen i finnmark, miljgvernavdelingen, datert 07.04.06

Sak: Sgknad om dispensasjon for bygging av fritidshytte i Skarvfjordhamn

. Saken gjelder:
Svein Olav Olsen gnsker i forbindelse med forskuddsarv pa 133 m2 av eiendommen
Midtdgard, matrikkelnummer 912, gnr.2 bnr.33 i Skarsfjordhamn, & bygge ei 30 m2

fritidshytte.

1. Sakens bakgrunn og fakta:

Seker sendte saka til kommunen som melding om tiltak pluss et brev, registrert i Plan og
utviklingsavdelingen 28.03.06. Siden omrade ligger innenfor strengeste LNF- sone A,
oversendte vi derfor saka til haring hos bergrte fagmyndigheter, den 07.04.06, og

falgende tilbakemeldinger er innkommet:

Sametingets miljg- og kulturavdeling kan ikke se at det er fare for at tiltaket kommer i
konflikt med automatisk fredete samiske kulturminner, og har derfor ingen merknader til

tiltaket.

Finnmark fylkeskommune, areal- og kulturvernavdelingen, kjenner ikke til automatisk
freda kulturminner innenfor det aktuelle omrade, og har ingen merknader til tiltaket.
Reindriftsforvaltningen i V- Finnmark gar imot saka, og anmoder om at byggetillatelsen

avslas med hjemmel i gjeldende arealplan.

Landbruksmyndighetene i Hammerfest har ingen innvendinger til omsgkte bygging av
fritidshytte pa eiendommen ”"Midtgard” det foreslas likevel fglgende vilkar:
- Det skal ikke settes opp noe gjerder pa eller rundt hele, eller deler av eiendommen
uten naermere avklaring med kommunen.
- Gjerder og bygninger holdes ved like, eller fjernes helt for a sikre mennesker og dyr.
Fylkesmannens miljgvernavdeling, kan ikke se at tiltaket kommer i konflikt med
regionalt, eller nasjonalt viktige natur-, miljg- og fritidsinteresser. | vurderinga er det ogsa
lagt vekt pa at hytta blir liggende ner vei, og i et bebygd omrade.
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I1l.  Radmannens vurdering:

Denne sgknad er verken i trad med kommuneplans arealdel, eller med Plan- og
bygningslovens § 17-2, derfor ma den betraktes som en dispensasjonssak. Det er kun Det
faste utvalg for plansaker som kan gi en sann dispensasjon.

Svein Olav Olsen gnsker & kunne bygge ei fritidshytte pa 30 m2 pa et areal pa 133 m2,
som er utdelt som forskudd pa arv.

Ogsa i dette omrade gis det grant lys for fritidsbebyggelse i rullering av kommuneplans
arealdel.

Saka har veert pa hgring hos bergrte fagmyndigheter, og kun Reindriftsforvaltningen i V
Finnmark er negativ.

Bekymringen til Reindriftsforvaltningen blir etter var mening imgtegatt gjennom de
vilkar som Landbruksmyndigheten i Hammerfest setter for dispensasjon. Omrade har
flere hytter, og naboer er positive.

V. Radmannens forslag til vedtak:

I medhold til Plan og bygningslovens § 7, vedtar det faste utvalg for plansaker, MU at det

gis disp fra kommuneplans arealdel, og plan- og bygningslovens § 17-2 for bygging av

fritidshytte pa ca 30 m2.

Dispensasjon gis pa felgende vilkar:

- Omrade skal veere tilgjengelig for beitedyr og allmenn fritidsferdsel.

- Det ma ikke settes opp gjerder pa, eller rundt hele, eller deler av eiendommen uten
neermere avklaring med kommunen.

- Gjerder og bygninger holdes ved like, eller fiernes helt for a sikre mennesker og dyr

Hammerfest, den 13.07.06

Dagny Haga
Radmann Arild Johansen
Plan- og utviklingssjef
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Saksbehandler: Arild Johansen

Dok. offentlig:

Ja [ | Nei Hjemmel: Off. lov §&:

Mgte offentlig:

Ja [ |Nei Hjemmel: Komm.l. §&:

Klageadgang:

Etter FVL: [ ]oa Nei
Etter Seerlov: |:| Ja Nei

Saksnr: 06/00744 — 2

Arkivnr.: LOO &00

Utvalgssaksnr | Utvalg Mgtedato
083/06 Styret for Miljg og Utvikling 22.08.06
Formannskapet
Kommunestyret

Saksdokumenter vedlagt: KS Advokatene vedr. utbyggingsavtaler
Forskrift 2006-04-20 nr. 23, KRD
Ot.prp. nr. 22 (2004-2005) om endr. i PBL
Veileder utbyggingsavtaler, KRD mai 2006
Utkast til hgring

Sak: Utbyggingsavtaler

I. Saken gjelder:
Nye bestemmelser om bruk av utbyggingsavtaler.
Bestemmelsene ma vedtas av kommunestyret.

I1. Sakens bakgrunn og fakta:

Med bakgrunn i at tidligere praktisering av utbyggingsavtaler har beveget seg utenfor det som
“forventes” a ligge i en utbyggingsavtale vedtok KRD en forskrift om forbud mot vilkar om sosial
infrastruktur i utbyggingsavtaler. Samtidig far vi en revisjon av PBL hvor nye bestemmelser om
utbyggingsavtaler reguleres.

For at kommunen skal kunne benytte utbyggingsavtaler etter 1. juli 2007 ma kommunestyret vedta at
bruk av utbyggingsavtaler skal benyttes i kommunen fgr det kan inngas nye utbyggingsavtaler.

Viser her til:
- Forskrift 2006-04-20, nr. 23: Forskrift om forbud mot vilk&r om sosial infrastruktur i
utbyggingsavtaler
- Ot.prp. nr. 22 (2004-2005) om endringer i PBL. — Utbyggingsavtaler - Ikrafttreden 1. juli
2006.
- Veileder utbyggingsavtaler, utgitt av KRD mai 2006.

Den nye lovbestemmelsen gir rammer for bruk av utbyggingsavtaler. Bestemmelsene gir ingen
rettigheter, men apner for at utbyggingsavtaler kan brukes som et verktgy nar forutsetningene for
dette er til stede. Utbyggingsavtale vil veere et relevant virkemiddel for gjennomfgring av bolig- og
naringsutbygging, iberegnet reiselivsutvikling. For & bruke utbyggingsavtale vil dette kreve
kompetanse bade i kommunen og hos de private avtaleparter. Det er videre viktig at kommunen
plasserer ansvaret/ vedtar hvor i administrasjonen ansvaret for forhandling av utbyggingsavtaler skal
veere.
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Om utbyggingsavtaler;

o avtale mellom kommunen og grunneier/ utbygger om utbygging av et omrade som har sitt
grunnlag i kommunens planmyndighet og gjelder gjennomfagring av kommunal arealplan.
o ma forankres i kommunestyrevedtak — klargjgre nar utbyggingsavtale er en forutsetning.

kan omfatte teknisk infrastruktur og grentomrader, boligpolitiske og andre tiltak som er
ngdvendig for gjennomfgring av arealplan.

) oppstart forhandlinger om utbyggingsavtale skal kunngjgres

o forslag til avtale skal legges ut til off. ettersyn i 30 dager.

o inngatt avtale skal kunngjeres.

o kan ikke inngas fer arealplan er vedtatt.

o vil kunne vare et mer smidig og effektivt virkemiddel enn bruk av
refusjonsbestemmelsene i PBL. (Refusjonsbestemmelsene settes ikke til side men tas inn i
utbyggingsavtale med forutsetning om at mulighet til & bruke refusjonsbestemmelsene
ikke faller bort)

) kan ogsa gjelde forskuttering av kommunale tiltak som er ngdvendig for gjennomfaring
av planvedtak.

o omfatter i hovedsak 88 67,68 og 69 i PBL, boligpolitiske tiltak og bygningers utforming
samt andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring av planvedtaket.

o kan ikke inneholde tiltak vedrgrende sosial infrastruktur

. kan ikke palages.

Den nye lovbestemmelsen skal bidra til at kommunen fremstar som en forutsigbar forhandlingspart
ved bruk av utbyggingsavtaler.

Lov/ forskrift vedrarende offentlig innkjap vil veere en del av prosessen selv om ikke kommunen star
som utbygger.

I11. R&dmannens vurdering:

Endringene i PBL er som fglge av "misbruk’” av utbyggingsavtaler der kommuner gjorde krav pa a ta
inn i utbyggingsavtaler kostnader vedrgrende sosial infrastruktur. Endringene gir klarere
retningslinjer for rammer ved bruk av er ved utbyggingsavtaler.

Kommunen kan imidlertid ikke innga nye utbyggingsavtaler far kommunestyret, etter de nye
bestemmelser i PBL, har vedtatt i hvilke tilfeller utbyggingsavtaler er en forutsetning for utbygging
og som sannsynliggjer kommunens forventninger til utbyggingsavtale. For Hammerfest kommune
kan bruk av utbyggingsavtaler veere et viktig moment/ tiltak for utvikling av byen/ kommunen og
innga som et virkemiddel kommunen kan benytte i sin utbyggingspolitikk.

Utbyggingsavtaler kan bruks ved opparbeidelse og utbygging av boligomrader og bgr konsekvent
brukes ved opparbeidelse og utbygging av nerings og industriomrader. Bruk av utbyggingsavtaler
ma/ skal skje i henhold til kommunens areal- og gkonomiplaner.

Konsekvensene for kommunen er at en holder ngdvendig utvikling i gang, har tilbud til utbyggere og
aktiviteter, men vil kunne medfare krav om gkt kompetanse pa inngaelse, gjennomfaring og kontroll
av utbyggingsavtaler.

Radmannen vurderer innfgring av bruk av utbyggingsavtaler i Hammerfest kommune som viktig og
viser til vedlegg som nevnt innledningsvis i saksfremlegget samt eget utkast med forslag til vedtak for
bruk til utleggelse pa intranett/ internett.
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Vedtak om & bruke utbyggingsavtaler medfarer ikke at kommunen skal bruke dette som en
absoluttlgsning, men som en mulighet for & oppfylle planer og utvikling i kommunen.

Kommunens vedtak skal klart angi i hvilke tilfeller utbyggingsavtale er en forutsetning for utbygging
og synliggjere kommunens forutsetninger for avtalen

Ved inngaelse av utbyggingsavtaler tar utbygger ansvar og kostnader ved a bygge ut vedtatte
planomrader i henhold til utbyggingsavtalens innhold. Nar anlegget er ferdig overtar kommunen
infrastruktur som vann, vei og kloakk og eventuelt det som ellers er avtalt.

Radmannen tilrar at Hammerfest kommune velger & benytte utbyggingsavtaler som virkemiddel for
gjennomfering av sin utbyggingspolitikk og gnsker derfor at kommunen fatter vedtak med innhold
som opplistet, pkt 1-9.:

1. I henhold til plan- og bygningsloven § 64, fattes det herved vedtak om bruk av
utbyggingsavtaler i Hammerfest kommune.

2.  Utbyggingsavtaler kan benyttes i hele kommunen.

3. Utbyggingsavtaler skal normalt benyttes for 6 boenheter eller flere.

For industri, naering, kontor m.m. bgr utbyggingsavtaler alltid benyttes.

4.  Kommunen kan kreve fortrinnsrett til inntil 20 % av boenhetene/
boligene/tomtene til markedspris.

5.  Utbyggingsavtaler kan inneholde vilkar om gjennomfgring av tiltak nedfelt i
kommuneplanens arealdel, samfunnsdel og byplan for Hammerfest by.

6. Teknisk infrastruktur skal bygges ut i henhold til de standarder og den
kapasitet kommunen Krever.

7. Utbygger skal dekke de feltinterne kostnader for utbygging av infrastruktur, og
i tillegg en forholdmessig del av gvrig infrastruktur som ma opparbeides eller
oppgraderes som fglge av utbyggingen (vei, parkering, vann- og avlap, energi,
grentstruktur, felles byrom, gang- og turlgyper, skilgyper mv.).

7. Utbyggingsavtalene skal ta hensyn til og segrge for gjennomfaring av
boligsosial handlingsplan for Hammerfest kommune.

9.  Radmannen, eller den han bemyndiger, undertegner avtalene etter at den
aktuelle plan er godkjent.

Saken skal legges ut til offentlig hagring i 30 dager fra utleggelse.

IV. Radmannens forslag til vedtak:
Hammerfest kommune vedtar radmannens tilradning pkt. 1-9 vedrgrende bruk av
utbyggingsavtaler.

Hvis der ikke innkommer omfattende merknader sendes saken vider til behandling i
formannskapet uten 2. gangs behandling i MU.

Hammerfest, den 15. august 2006

Dagny Haga
Radmann

Arild Johansen
Leder plan- og utvikling
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Saksbehandler: Svanhild Moen

Dok. offentlig: Klageadgang:

|:| Ja |:| Nei Hjemmel: Off. lov §&: Etter FVL: |:| Ja |:| Nei
Mgte offentlig:

[ ]Ja [ |Nei Hjemmel: Komm.l. §: Etter Seerlov: [ |Ja [ ] Nei
Saksnr: 04/00157 - 36 Arkivnr.:
Utvalgssaksnr | Utvalg Mgtedato
084/06 Styret for Miljg og Utvikling 22.08.06

Saksdokumenter vedlagt: Mateprotokoll fra mgtene 13. og 20. juni 2006
Saksdokumenter ikke vedlagt: Ligger ogsa pa saksmappa pa formannskapskontoret.

Sak: Godkjenning av protokoll

I. Saken gjelder:
Godkjenning av protokoll fra mgtene 13. og 20. juni 2006.

I1. Sakens bakgrunn og fakta:
I11. Radmannens vurdering:
IV. Radmannens forslag til vedtak:
Magteprotokoll fra mgtene i MU den 13. og 20. juni 2006 — godkjennes.
Hammerfest, den 14.08.06

Dagny Haga
Radmann




