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• Arch Uno AS er stiftet i 1984 og har 
prosjektert bygg for offentlige og private 
flergangsbyggherrer i 26 år.  

• Oppdragsgivere blant annet :
• Oslo kommune Undervisningsbygg (Rammeavtale)
• Oslo kommune Omsorgsbygg (Rammeavtale)
• Oslo kommune Kulturetaten (Rammeavtale)
• Kongsberg kommune (Rammeavtale)
• Bærum kommune  (Enkelt oppdrag på konkurranse)
• Sigdal kommune(Enkelt oppdrag på konkurranse)
• Hole kommune(Enkelt oppdrag på konkurranse)



• De fleste av våre byggherrer har hatt en 
eller annen form for 
prosjekteringsanvisning/ beskrivelse av 
hva slags kvalitet de ønsker seg i de 
byggeprosjektene de skal bygge.

• I denne presentasjonen vil vi ta for oss  
vårt arbeid med prosjektanvisninger og 
byggehåndbøker med bakgrunn i den 
rammeavtalen vi har med 
Undervisningsbygg i Oslo. 



• Prosjekteringsanvisninger mare eller gode 
hjelpemidler?

• Hva er målene med å lage egne 
prosjektanvisninger ?

• Hva slags spesifikasjonsnivå skal man ha?
• Kan  det spare tid / kostnader i prosjekteringen 

og byggingen?
• Hva slags organisasjon må byggherren ha for å

følge opp systemet?



• Undervisningsbygg Oslo har drevet et stort 
utviklingsarbeid for å utvikle en egen 
kravspesifikasjon.

• Arch Uno as har jobbet med kravspesifikasjon 
2007 og nå den nyeste utgaven 2009 og har 
gjort en del erfaringer.

• Vårt inntrykk er at 2007 utgaven var skrevet først 
og fremst med innspill fra driftsavdelingen hvor 
man skrev ned de problemene man hadde hatt 
på de eksisterende byggene.



• Kravspesifikasjonen ble veldig 
detaljorientert på enkelte områder og  tok i 
tillegg med mange punkter som er godt 
spesifisert i lover, forskrifter og 
byggdetaljblader.





• De generelle retningslinjene for bygget er 
sterkt med på å forme en spesiell 
bygningstype/ arkitektur:

• Kravspesifikasjonen sier at bygget skal ha 
luftet skråtak min 15 grader.

• Utvendig trepanel skal unngås.  Fasade 
helst med tegl eller zink.

• Takbelegg med betongstein
• Vindusglass ikke over 2,25m2 i ett glass



• Kravspesifikasjonen kan komme i konflikt 
med regler i lover og forskrifter.

• Det blir konsulentens ansvar å ivareta dette.

• (dører skal være terskelfrie jfr krav til universell 
utforming.  Terskelfrie dører skal ikke komme i 
motstrid til krav vedrørende lyd, brann etc.)



• Kravspesifikasjon 2009 er delt opp med 
en egen kravspesifikasjon for leietager; 
Utdanningsetaten og for byggeier; 
Undervisningsbygg.





• Kravspesifikasjonen er skrevet for nybygg, 
men i flere av våre prosjekter skal vi bygge 
om en eksisterende bygning til en 
moderne skole. Bygningen er kanskje 
også verneverdig. Her kommer vi fort i 
konflikt med kravspesifikasjonen på
mange punkter.

• Spesifikke krav til energibruk
• Takform
• Fasader/materialer





• Den detaljerte kravspesifikasjonen 
kommer i konflikt med ønske om å lage ”et 
skolebygg å være stolt av”

• Skoleanlegg oppført av 
Undervisningsbygg skal være 
gjennomarbeidede og inspirerende 
eksempler på fremtidsrettet arkitektur, 
mens kravspesifikasjonen legger opp til 
tradisjonell utforming og materialbruk.



• For å håndtere fravik er det bygget opp et 
system for godkjennelse av fravik fra 
Kravspesifikasjonen.

• Systemet krever en 
byggherreorganisasjon som kan behandle 
dette og et apparat hos den 
prosjekterende som kan gjennomgå og 
definere fravik.





• På Risløkka kompetansesenter som er en ny 
yrkesfaglig videregående skole er det meldt inn 
62 fravik fra Kravspesifikasjonen

• For Frydenberg skole som er en 8-10 skole i en 
eksisterende bygning er det meldt inn foreløpig 
40 fravik.

• Jo flere spesifikke krav man setter, jo større 
arbeid får man med fraviks behandling.



• I tillegg til et apparat for å håndtere fravik krever 
systemet en kontinuerlig oppdatering og revisjon 
fordi man definerer egne krav på mange 
områder som energiforbruk , universell 
utforming, miljøgodkjente materialer etc.  Her 
foregår det også et kontinuerlig arbeid fra 
myndighetenes side som setter stadig nye krav i 
lov og forskrifter.

• Utbyggers kravspesifikasjon må derfor revideres 
med jevne mellomrom, og man må ha en 
organisasjon som kan håndtere dette.



• Prosjekteringsanvisninger og byggehåndbøker .  
Mare eller gode hjelpemidler?

• Jeg tror svaret på dette er begge deler.
• Arch Uno as er av den oppfatning at 

prosjektanvisninger/ byggehåndbøker kan være 
nyttige hjelpemidler for prosjekteringsgruppen 
og entreprenøren.  

• Det er lett for at anvisningene blir for spesifikke 
på noen områder og for runde og vanskelige å
tolke på andre områder.



• En omfattende anvisning krever en organisasjon 
til å håndtere dette både hos byggherre og 
prosjekterende.

• En kravspesifikasjon som setter egne krav 
krever et kontinuerlig revisjonsarbeid hvor nye 
lover og forskrifter blir innarbeidet.

• Kravspesifikasjonen bør inneholde punkter som 
ikke er beskrevet andre steder slik at det ikke blir 
konflikt med lover og forskrifter.



• En omfattende anvisning krever en organisasjon 
til å håndtere dette både hos byggherre og 
prosjekterende.

• En kravspesifikasjon som setter egne krav 
krever et kontinuerlig revisjonsarbeid hvor nye 
lover og forskrifter blir innarbeidet.

• Kravspesifikasjonen bør inneholde punkter som 
ikke er beskrevet andre steder slik at det ikke blir 
konflikt med lover og forskrifter.
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