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FORORD

Arbeidet med planlegging av etterbruken pa Fornebu har pagatt gijennom flere ar etter retningslinjer
trukket opp av statlige myndigheter og lokale folkevalgte organer. Bserum kommune som
reguleringsmyndighet har styrt arbeidet og statt for den praktiske koordinering og planlegging i
samarbeid med grunneierne Staten v/Statsbygg og Oslo kommune v/Etat for bolig og eiendom.

Etterbruken av Fornebu er beheftet med betydelig interesse fra media, statlige og regionale
myndigheter, neaeringsliv, interesseorganisasjoner, bergrte velforeninger og allmennheten for gvrig.
Det er derfor lagt vekt pa a gi regelmessig informasjon om status i planarbeidet og de
problemstillinger som har veert gjenstand for vurdering. Gjennom inndelingen av planarbeidet i to
hovedfaser - Kommunedelplan 1 i 1996 og Kommunedelplan 2 na i 1999 - er det gitt muligheter og
tid til grundige og trinnvise vurderinger underveis i prosessen og til bred medvirkning fra

befolkningen gjennom flere hgringer og bredt anlagte informasjonsmagter.

Foreliggende forslag til Kommmunedelplan 2 er utarbeidet pa grunnlag av politiske vedtak og
omfattende utredninger og analyser gjennomfgrt av Baerum kommunes administrasjon, andre
offentlige instanser, grunneierne og konsulenter pa oppdrag fra de foran nevnte. Naeringsliv,
interesseorganisasjoner, velforeninger og enkeltpersoner har bidratt med kreative innspill i prosessen.

Haringen av det foreliggende planforslag er en viktig del av den lovbestemte beslutningsprosess frem

til vedtak i Beerum kommunestyre. Det er lovens intensjon at hgringen skal bidra til at de aktuelle
spgrsmal i planforslaget blir gjort til gjenstand for offentlig debatt.

Baerum, april 1999

Finn Mikalsen
Assisterende rddmann

Hans Kr. Lingsom
Plansjef
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SAMMENDRAG OG POLITISK BEHANDLING

Kommunedelplanen for etterbruk av Fornebu er utarbeidet i to trinn. Del 1 ble vedtatt av Baerum

kommunestyre i november 1996. Foreliggende forslag utgjar Del 2 og representerer en oppfglging av
vedtak til Kommunedelplan 1 med en mer detaljert utforming av plan for etterbruken. Dette innebaerer
I hovedsak:

- fastleggelse av hovedgrepet i planutformingen for Fornebu med grgntomrader (770 dekar),
byggeomrader (brutto 2120 dekar), naturreservater med buffersoner (490 dekar) og trafikksystem
(kap. 3, kap. 4 og plankart bakerst i dokumentet).

« detaljert omradeinndeling med fastleggelse av arealbruk, utnyttelse, byggehayder og forslag til
boligtyper innenfor en ramme pa ca. 5.000 boliger og 15.000 arbeidsplasser (kap.4 og tabell 11l
med referanse til kap. 5 og kart 2)

« hovedprinsipper for utforming av vei-og kollektivsystem med aktuelle traseer for skinnegaende
transport og vurderinger av transportkapasitet, kollektivandeler og parkerings-normer (kap 3.4 og
5.3 med illustrasjon i kart 4)

« vurdering av utbyggingsgkonomi basert pa grunnlagsinvesteringer i starrelsen 2 mrd. kr. til
opprydding, vei, vann, avlgp, grantstruktur og eventuelt anlegg for kollektivtransport som belastes
utbyggingen (kap 5.5)

* behov for etappevis utbygging av offentlig service i form av skoler (opptil 5 barne- og
ungdomsskoler og en videregaende skole), kultur-/idrettsanlegg og andre serviceinstitusjoner (kap.
4.3)

* gjennomgang av vesentlige forutsetninger for helhetlig gjennomfgring av utbyggingen, herunder
miljgoppfelging og opprydding, estetiske retningslinjer og behov for utbyggingsavtaler og
finansieringsordninger (kap. 6)

« forslag til utfyllende bestemmelser med rettsvirkninger for styring av utbyggingstempo og —
rekkefglge, grad av utnyttelse og veiledende byggehgayder (kap. 7)

Baerum formannskap behandlet forslaget til Kommunedelplan 2 i mate 14.april d.a. og vedtok a legge
dette ut til offentlig ettersyn og hgring i perioden 19.april-20.mai. Det tas sikte pa sluttbehandling av
planen i formannskap og kommunestyret i juni 1999. Det vises for gvrig til vedlagte protokoll fra
formannskapets behandling (sak 74/99).
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KAP.1 INNLEDNING

1.1 FORUTSETNINGER FOR PLANBEHANDLING 1.2 PLANOMRADET

Planomradets yttre avgrensing fremgar av vedlagte
.blankart (kommunedelplanens arealdel) og dekker selve
lflyplassomradet med tilstatende eiendommer som er
vervet av hensyn til flyplassvirksomheten. Etterbruken
o v Fornebu knytter seg til disse arealene. | alt vesentlig
forutsetning i planprosessen at Kommunedelplan 1 skalojer gette seg om en eiendom pa nzer 3400 dekar hvorav

e_tterleges av en mer detaljert Kommqnedelplan 2 SOM biaten eier ca. 1.900 dekar og Oslo kommune naer 1.500
sin tur Skt?l legges til grunn for regulering av delomraderdekar_ Innenfor planomradet er ialt 16 dekar i privat eie.
pa Fornebu.

Hovedtrekkene i arealbruken pa Fornebu er nedfelt
Kommunedelplan 1 for omradet. Denne ble vedtatt
kommunestyret 27.november 1996 og senere supplert m
kommunestyrevedtak av 16.04.97. Det har veert e

Bestaende bygningsmasse er pa ca. 265.000 kvm. Denne

Som grunniag _for Kommunedelp!’an 1 la b'-%- eies i hovedsak av Statsbygg, SAS og Braathens Safe.
konsekvensutredning av etterbruken pa Fornebu Utarbe'deﬁdsrammen for bruksrett til bygninger som ikke eies av

av grunneierne | fellesskap. Gjennom departementet runneier er regulert giennom avtaler.
godkjenning av konsekvensutredningen og vurdering a

Kommunedelplan 1 er det stit enkelte krav fil det Det vises til omradekart (kart 1) med navn pa de omrader,

beslutningsgrunniag som ma forellgge 1 Steder og bukter m.v. som omtales i denne tekstdelen til
Kommunedelplan 2 kan sluttbehandles. Dette 'nnEbaerq{ommunedelplan

bl.a. at ulike omfang av utbygging pd Fornebu skal
belyses, at omradet skal betjenes av skinnegaende

transport og at det ma gjennomfgres en naermere utredning 1.3 OVERORDNEDE RETNINGSLINJER FOR
av hvor stor andel av transporten til/fra Fornebu som kan PLANARBEIDET

og ma skje kollektivt utfra hensynet til fremkommelighet,

miljg og helse. | Kommuneplan 90 ble flyplassomradet gitt betegnelsen

. . o . "Flyplass/Omrade for fremtidig tettstedsutvikling".
| tillegg til spgrsmalet om samferdselslgsningenes

mﬂmwrknmger er det f'rlg departementet stilt (';r‘?“’ tl Etter Stortingets beslutning om & legge ny hovedflyplass til
grunneiere om at et miljgprogram 0g en .utre.mng VGardermoen ble det i august 1993 utarbeidet seerskilte
kvalitetskriterier for utforming og dimensjonering av

. A N . rikspolitiske retningslinjer (RPR) for etterbruken av
friomrader ma foreligge for Kommunedelplan 2 IeggeSForr?ebu: gsiny ( )

frem til offentlig ettersyn. Senere er dette ogsa supplert
med krav om konsekvensutredning av banebetjening.

Arealdisponeringen pa Fornebu ma vurderes i sammenheng
med utviklingen i neerliggende omrader, hele kommunen og
regionen. Fremtidig arealbruk pa Fornebu skal planlegges
som en helhet, uavhengig av eksisterende eiendomsgrenser
og eksisterende rettighetsforhold.

Folgende hensyn bor legges til grunn for planleggingen av
den fremtidige arealbruken pa Fornebu:

- strandsonen og deler av omradet bor sikres som
rekreasjonsomrade,

- det bor i hovedsak legges til rette for bolig-
bebyggelse med god arealutnyttelse,

- neeringsutbygging bor i hovedsak begrenses til de
eksisterende arealer hvor det i dag er bygninger

Forgvrig kommer RPR for samordnet areal og transport-
planlegging, RPR for Oslofjorden samt RPR for barn og
unges oppvekstvilkar til anvendelse i planleggingen.

Baerum kommunestyre har gjennom en rekke vedtak gitt en
Fornebu gard. Foto : Ardila ytterligere konkretisering av retningslinjer for planarbeidet.

| revidert kommuneplan 95 vises Fornebulandet som "Ny

utbyggingsretning" for Beerum. En oppsummering av
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Kartnr. 1

Lokale navn pa Fomebu og nzerllggende omrader
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Kartmr. 2
Mustrasjonsplan med det valgte plankonsepiet
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retningslinjene fremgér bl.a. av kommunestyrets vedtak a¥Dgsa andre stgrre utbyggingsprosjekter pa Fornebu kan bli
15.11.95 som 1& til grunn for utarbeidingen av gjenstand for krav til konsekvensutredning etter plan - og
Kommunedelplan 1. bygningslovens bestemmelser. For utbygging av Telenors
nye hovedsete pd Fornebu er det utarbeidet melding om
tiltaket. Neerings — og Handelsdepartementet har i brev av
1.4 KONSEKVENSUTREDNING OG ANNET 10.04.97. slatt fast at utredningsplikten for dette tiltaket
GRUNNLAGSMATERIALE ansees oppfylt.

Forgvrig bygger kommunedelplanen pa en rekke andre
Som tiltakshavere har grunneierne Statsbygg og Oslanalyser, utredninger, oversikter og innspill som er
kommune gjennomfgrt en konsekvensutredning ettefremlagt fra grunneiere, privatpersoner, interesse-
bestemmelsene i plan - og bygningslovens § 33organisasjoner og andre myndigheter eller fra kommunens
Konsekvensutredningen redegjer for mulige virkninger avegne fagetater. Det er utarbeidet liste over de viktigste
Fornebu's etterbruk p& miljg, natur-ressurser og samfunn. utredninger og annet kildemateriale.

Utredningen ble godkjent av Planleggings - og

Samordningsdepartementet i brev av 16. juli 1997 og legger 1.5 PLANUTFORMING

premisser for planarbeidet og krav til supplerende

utredninger som ma veere giennomfart far behandlingen akor & fa frem et mer gjennomarbeidet og detaljert grunnlag
Kommunedelplan 2 (se pkt. 1.1 ovenfor). Senere hafor utarbeidingen av Kommunedelplan 2 er det gjennomfart
Miljgverndepartementet ogsa papekt at konsekvenssakalte parallelle oppdrag for planutforming. lalt fire forslag
utredning av banebetjening (skinnegaende transport) tiér utarbeidet av bredt sammensatte konsulent-team med
Fornebu mé foreligge som grunnlag for fastsettelse awordisk deltagelse. Det valgte plankonsept er basert pa
samferdselslgsninger i Kommunedelplan 2 (se for gvrigorslaget fra det finske arkitektkontoret Helin og Siitonen,
pkt. 3.4). se illustrasjonsplan i kart 2.

Foto: Svein Pedersen
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KAP.2 VISJONER OG MAL Omradets utforming til boliger, naering og rekreasjon skal
skje i harmoni med landskap, naturgitte omgivelser og
eksisterende tettstedsutforming i tilstatende omrader.

Til grunn for arbeidet med etterbruken ligger de

overordnede forutsetninger og retningslinjer redegjort for i Neerheten til sjgen og muligheter for & bruke vannspeil som
kap.1. Som en ledetrdd mot det lokalsamfunn en gnsker disuelt og rekreativt element bar prege arealdisponering,
Fornebu skal bli har kommunestyret tidligere trukket opp etvegfgringer og senterplassering.

sett med visjoner og mal som fokuserer pa miljg,

neeringsutvikling, boligbygging, rekreasjon og friluftsliv. Omrédet skal gi et aktivt bidrag til utvikling av
Folgende visjoner og mal er lagt til grunn for etterbruken avekreasjonsomrader og naturvernomrader av lokal, regional

Fornebu: 0g nasjonal betydning.
Mennesket i sentrum Kvalitet og krav til estetikk skal prege utviklingen av
omradet.

| utviklingen av Fornebu skal menneskets gnsker og behov
settes i sentrum slik at omradet skaper trivsel og trygghet foNzeringsliv og sysselsetting
beboere, naermiljget og andre brukere.

Med sine fysiske kvaliteter og sin naerhet til hovedstaden og
Etterbruken av Fornebu skal tilrettelegges for & mgteviktige kommunikasjonsmessige knutepunkter skal den
befolkningens behov for et godt bomiljg, attraktive ogfremtidige utviking av Fornebu bidra til styrking av
opplevelsesrike  friluftsomrader og et baerekraftig Neeringslivets konkurransekraft overfor utlandet.
naeringsliv.

Omradet skal muliggjere samlokalisering av regionale og
Omradet skal utvikles i et langsiktig perspektiv slik at nasjonale institusjoner som gjensidig vil styrke hverandre.
hensynet til kultur, miljg, arkitektur og kvalitet ivaretas.

Omradet skal kunne romme et kunnskapsorientert senter for
De naturlige ressursene pa Fornebu skal pleies og ikkB@yteknologisk  nzeringsvirksomhet pd nasjonalt  og
forringes for fremtidige generasjoner. internasjonalt niva.

Et godt neermilje Boligbygging

Gjennom utbygging og vern p& Fornebu skal omradet bli éPmradet skal gi et variert boligtilbud som ivaretar

utstillingsvindu for moderne miljgtenking i utforming av ny interessen til ulike befolkningsgrupper og skal bidra til &

tettstedsbebyggelse lette utbyggingspresset pa friluftsarealer, landbruksomrader
og grgnne lunger i eksisterende bebyggelse i Baerum
kommune for gvrig.

Fotomontasje: Helin&Siitonen. Foto: Fjellanget Wideroe
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KAP.3 PLANUTFORMING sammen med grentstrukturen gir mulighet for
trafikkseparering mellom biltrafikk og myke trafikanter og

kort gangavstander til stasjoner pa det kollektive
3.1 BEHOV FOR EN FAST STRUKTUR transportsystem.

Omdanningen av et flyplassomrade til et nytt lokalsamfunninndelingen i mindre byggeomrader gir et godt

er en krevende oppgave. Utfordringen ligger bl.a. i & leggéltgangspunkt for  oppbygging av den fremtidige

til rette for at utbyggingen kan skje trinnvis og over lengreboligstruktur pa Fornebu hvor enkeltmenneskets og den

tid og slik at innfrielse av krav til fleksibilitet i €nkelte husholdnings behov for trygghet i neermiljget,

utbyggingsprosessen ikke forringer muligheten for & Skapédentitetsfﬂlelse, sosial kontakt og oversikt over de neere

en harmonisk helhet av sluttresultatet. Omradet ma funger@mgivelser settes i fokus. Plassering av omradesenter og

tilfredsstillende, ikke bare ved fullfart utbygging , men ogségrendeomréder neer den sammenhengende grentstruktur og

gjennom utbyggingsperioden. med god tilgjengelighet fra det lokale vegsystem og
kollektive transportmidler muliggjer lett tilgang pa

En av neklene til suksess ligger i & velge en hovedstruktugffentlige og private tienester fra de enkelte boligomrédene.

eller en fast inndeling av omradet i mindre delomraderEt plangrep med disse elementer som grunnsten er neermere

som hver for seg i prinsippet kan utvikles uavhengig aweskrevetikap.3.6.

hverandre men som til sammen vil utgjgre en helhet. |

praksis vil gkonomiske og andre hensyn veie tungt i valget valget av det foreliggende plankonsept er det ogsa lagt

av rekkefglge i utviklingen av delomradene og tempoet Vekt pa at hensyn til klimatiske forhold, eksisterende

utbyggingen. Fleksibilitet i forhold til slike hensyn mé& topografi og muligheter for & skape visuelle kvaliteter for de

tilstrebes gjennom en omradeinndeling som i sterst muliggom skal bo og arbeide pd Fornebu blir godt ivaretatt i

grad gjgr gjennomfgringen av de enkelte delomrddetitformingen av hovedstrukturen. Kvalitetene —som
tidsmessig uavhengig av hverandre. plankonseptet inneholder er ellers nsermere beskrevet i de

folgende avsnitt.
Det valgte plankonsept

| samarbeid med grunneierne har Beerum kommune 3.2 LANDSKAPSUTFORMING OG GRONT-

organisert et utviklingsarbeid der flere konsulent-team med STRUKTUR

deltagelse fra Danmark, Sverige, Finnland og Norge har

utarbeidet alternative forslag til detaljert planutforming Generelt om landskap og klima

innenfor rammen av Kommundelplan 1. Forslaget fra det

finske arkitektfirmaet Helin & Siitonen ble valgt som De verdifulle restene av gammelt landskap pa Fornebu
grunnlag for videre bearbeiding frem mot Kommunedelplanforutsettes  tatt vare pa og innpasset i fremtidige

2. Forslaget kiennetegnes ved en klar og oversiktlig struktuPyggeomrader og grentomrader. | planutformingen er det
som er godt tilpasset Fornebulandets form, dets omgivelsdfgt vekt pa at graden av sjeutsikt ogsé kan gkes gjennom
og stedlige karakter. Organiseringen av grentstruktur oditforming av terreng og bebyggelse.

trafikksystem gir en hensiktsmessig inndeling av fremtidig o

bebyggelse i mindre delomrader med rom for variasjon Fiernvirkninger

arkitektonisk uttrykk og fleksibilitet i tempo og

giennomfering innenfor en fast og helhetlig ramme. DetSom en del av arbeidet med grunneiernes
vises til illustrasjonsplan (kart 2) og plankart. konsekvensutredning ble det gjennomfart vurderinger av de

landskapsmessige virkningene ved utbygging pa Fornebu
Det sentrale grantomradet og de grenne korridorer ut motett fra steder som Oksengya, Langodden, Bygdgy og
sjgen gir gode kvaliteter til den bebyggelse som ikkeHolmenkollen. Det ble illustrert hvordan gkende
grenser opp mot strandsonen. Samtidig gir dette e@tasiehgyder i ulike deler av omrédet ville bryte
sammenhengende grgntstruktur med god kvalitet som kagilhuettlinjene som skapes av bakenforliggende aser. | de
nds innenfor kort gangavstand fra bolig - og sentrale delene av utbyggingsomradet vil byggehgyder over
neeringsomrédene og omr&desenteret. | samspill me@ etasjer bryte med horisontlinjene. Sett fra Bygdgy vil en
grentomradene langs sjgen innfrir denne grentstrukturen deebyggelse pa 4-5 etasjer ligge i underkant av

overordnede ambisjoner om tilrettelegging for friluftsliv og horisontlinjene, mens 5-6 etasjer vil bryte disse. Forslaget til
rekreasjon p& Fornebu. planutforming har forholdt seg til disse vurderinger. @nsket

fiernvirkning av f.eks. kirke eller annet signalbygg ma

Trafikksystemet med hovedveg - og banesystem i grenseyirderes seerskilt.

mellom tung naeringsbebyggelse og boligomrader gir en

effektiv og miljgvennlig betjening av byggeomradene utenVann som landskapselement

belastende giennomgangstrafikk i bolig- og

rekreasjonsomrader. Trafikken fra de enkelte boligomradePe sentrale arealene pa de tidligere rullebanene vil ha
kanaliseres direkte ut pé den ringformede Sam|eveg sorhegrensede muligheter for SjﬂUtSikt. Det er derfor behov for

9
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a bringe inn elementer som skaper variasjon og opplevelsgentrale parken med grentkorridorer som forbinder de to
innefor disse omradene. Sett bl.a. p& denne bakgrunn er degstlinjene og de stgrre og mindre friluftsomradene inne i
foreslatt & innpasse et vannspeil i den sentrale parken. Dden  fremtidige bebyggelsen. | tillegg kommer
kan ogsa veere aktuelt & skape andre innslag av vannsppiirk/grentanlegg rundt institusjoner og idrettsanlegg,
giennom samling av overvann i sdkalte fordrgynings-kirkegard og grgnne utearelaer i de enkelte bolig- og
basseng og gjennom annen tilrettelegging i de enkelteaeringsomradene. Kommunedelplanen fastlegger
reguleringsplaner. Driftsmessige spgrsmal vedrgrende slikovedelementene i den overordnede delen av
overvannshandtering tas opp i avsnitt om tekniskegrantstrukturense vedlegg 3.
hovedanlegg.

God tilgjengelighet

Vindskjerming og utlufting

| planutformingen er det lagt stor vekt p& god tilgjengelighet
Temaer som landskap og klima star i direkte sammenhentj grenne omrader bade for beboere og arbeidstakere.
og ma behandles enhetlig. Klimaet pa Fornebu pavirkettformingen tilfredsstiller normer som tilsier at
spesielt av vindforholdene. Vinden fra nordgst om vintererbefolkningen bgr ha maks. 8-10 minutter eller 800-1000
og relativt sterk vind fra sgrvest gjgr Fornebu-omradet utsatineters gangavstand fra boligen til et stgrre grgntomrade
for vindstremmer. Ved plassering av grgntstruktur og ny(50-100 da). Likeledes vil det veere mindre enn 500 m fra
bebyggelse er det lagt vekt pa a gi klimatisk beskyttelse tiboligen til naermeste grantkorridor. Grgnne
uteoppholdsarealer. Vegetasjonen skal fungere som et filtaverrforbindelser og mindre grgnne passasjer gjennom
som forminsker vindhastigheten, men skal samtidigbebyggelsen vil veere supplerende elementer som gir god
muliggjgre gode luftingsmuligheter. tilgiengelighet til granne omrader.

Sammenhengende struktur

Det vil veere mulig & ga/sykle sammenhengende turer pa
mer enn 2 km i grgnne omgivelser uten a bruke samme
stiiveg. Sammenhengende grgntstruktur er ogsa en
ngdvendighet for & sikre dyr og planters spredningsmulighet
og dermed opprettholde det biologiske mangfoldet i

omradet. Den sentrale parken med dens forbindelser til
strandkanten spiller en stor rolle i denne sammenhengen.
Grgntkorridorene bgr ha en bredde pa minimum 30 m. |

giennomsnitt bar det regnes 50 m bredde for & kunne
romme bade ferdselsérer (sykkelvei, gangvei og stier) og
sideterreng/ vegetasjonsskjermer.

Terrengmodell med BK-GIS
Landskapsforming/terrengbearbeiding

Det eksisterende landskapet pa Fornebu er relativt flatt. A/ariasion oqg opplevelsesrikdom

gjenskape deler av den opprinnelige topografi er kostbart og

i praksis vanskelig & fa til. Det er likevel gnskelig & innfareved & integrere kulturminner i grentkorridorene gkes ogsa
en viss variasjon i topografien i mindre skala. | forslaget tl|opplevelsesr|kdommen i omradet. Naturrestene i omrédet
planutforming er dette farst og fremst tenkt i grantomraderpgr i sterst mulig grad inngé i grentstrukturen. Tidligere

men ogsa i byggeomréadene som befinner seg mellom de favereliggende og fuktige partier kan veere gunstige for
ringveiene. Disse omradene har mindre muligheter for a f@tablerlng av ny vegetasjon.

utsikt mot fjorden eller mot den sentrale parken. For & apne

noen muligheter for utsyn fra bakkenivaet er det aktuelt &et gis rom for & kunne utvikle omrader med ulik karakter,

heve terrenget opp til maks. fem meter over dagens niva. f.eks. veksling mellom tette og &pne omrader, veksling
mellom det rollge/uendellge og det opparbeidede/kultiverte.

I tillegg til & &pne muligheten for utsikt innebeerer dette atNoen omrader er sa store at en kan oppleve avstand il
kiellere kan legges pa dagens niva og at terrenget byggefebyggelse og stay.

opp en til to etasjer giennom bruk av overskuddsmasser fra

andre omrader p& Fornebu. Dette vil markere et vannskille,

slik at overvannet fra de @stre omradene renner mabe enkelte friluftsomrader

Lysakerfjorden og fra de vestre mot vannspeilet i den

sentrale parken. Tilsigingen til dammen skjer ved at def trad med de statlige og kommunale retningslinjene er det i
dannes et fall p& minst 1% i det aktuelle nedslagsfeltet.  planutformingen avsatt falgende arealer til friluftsformal:

Grgntstruktur Strandsonen langs Holtekilen og Oksensya avsettes til
friluftsomrade Friluftsomradene er avgrenset mot

Grontstrukturen ~ omfatter  strandomrddene  medpakenforliggende byggeomrader utfra terrengformer og

naturvernomrader og starre friluftsomrader ved sjgen, deaksisterende bebyggelse, og inkluderer de ytre deler av
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grgntkorridorene nord og vest for ringveien. Den endeliggOmradet ved Koksabukten fra omradesenteret il
avgrensingen mellom friluftsomrader, utenomhusarealer ogangoddveien avsettes til grantkorridor og muliggjer en
fremtidig bebyggelse langs Holtekilen bar baseres pa gnskérbindelse med gang-sykkelvei mot Langodden. Omradet
om a bevare eksisterende vegetasjonsbelter. er pa ca. 25 da.

Omradet inkluderer Oksengya med et alternativ forDeler av Hundsund-omradet avsettes ogsd il
kirkegardsplassering. Halvaya rommer fine naturverdier odriluftsomrade og gir en god forbindelse mellom Langodden
attraktive friluftsarealer mot sjgen. Det bgr vurderes omog grentstrukturen pa Fornebulandet. Omrédet fungerer som
marinaomradet mot Holtekilen kan utvikles pa en slik mate'statteareal” for  fuglelivet i  Langmannsholmen
at en stgrre del av strandarealene kan tilrettelegges faraturreservat og utgjer ca. 45 da.
ferdsel og opphold og at antall batplasser kan gkes. Disse
forholdene bgr tas opp i reguleringsplan for omradet. (Se foGrentkorridorer innenfor ringveisystemet samt parken
pvrig omtale av sjgflyvirksomhet under pkt. 3.4) utgjgr omlag 155 da. | tillegg kommer andre
grgntkorridorer mot Rolfsbukta, pa vestsiden av flytarn-
| sum utgjer disse strandnzere friluftsomradene omlag 126mradet og i Dumpa-omradet, Hotell-omradet, Telenor og
dekar med kirkegard pa Oksengya og ca. 175 dekar utemot Koksabukta. Disse utgjgr samlet ca. 260 da.
kirkegard. Grgntkorridorene er lagt slik at de utgjer grgnne
forbindelseslinjer mellom kystene. Videre knyttes de til
Ytre del av Storeya avsettes til friluftsomrdde med omrader med verdifulle kulturmiliger og senteromrader.
bademuligheter. Omradet utgjer 50 dekar og kan rommerinsippet med grenne hovedkorridorer og viktige
bade badearealer, 8pne strandarealer og mer lukkedeerrforbindelser er i denne planen vist bade i
skogsoner med stinett. illustrasjonskartet og i kart for arealdisponering.

Strandarealene langs Lysakerfjorden utvikles videre som Reservatomradene i Koksa og Storaeykilen er vist som
friluftsomrader uten  forstyrrende  vegtrafikk. Nar bandlagte omrader i h.h.t naturvernloven. Disse utgjer 162
Snargyveien flyttes inn i omradet, apnes muligheten for d@a. landareal og ca. 2,5 km av strandlinjen.

utvide og restaurere grgntarealene. Omradet skal romme

gronne oppholdsarealer/bakland for strandsonen o@uffersoner omkring reservatene er lagt inn. Reservater og
strandpromenade/ turdrag. Omradet tenkes ogsd & romnheiffersoner er omtalt i pkt. 3.11 om natur- og kulturvern.
anlegg som er relatert til friluftsliv og rekreasjon, Sonene foreslds belagt med ferdselsrestriksjoner (kanalisert
eksempelvis badeanlegg og anlegg for seilsport. Det eierdsel) og er vist som bandlagt omrade. Buffersonene
aktuelt & vurdere muligheten for etablering av en molo sonutgjer tilsammen ca. 205 da. | tillegg kan det komme ca. 50
beskytter strand og havneomrédet i og rundt Rolfsbukta oga. eller 110 da. som buffersone pa Storgya avhengig av
som kan gi stgrre rom for flerbruk ved siden av plassering av kirkegéard.

terminalanlegg for fergetrafikk. Det er ogsa fremsatt gnske

om & opprettholde operasjonsmuligheter for sjafly. For aNedenstaende oversikt viser antall dekar (arrondert) avsatt
avklare eventuelle konflikter ved denne lokalisering avtil greantomrader, friluftsomrader (LNF), buffersoner og
nevnte anlegg ma det gjennomfgres en helhetlig vurderingaturreservater:

basert pa en mulighetsstudie for omradet. Strandarealene_i

dette omradet utgjer ialt 120 dekar. Gronne omrdder *

Rolfstangen friluftsomrade utvides med tangen pa| Holtekilen med Oksengya 120

sydsiden av Rolfsbukta. Omradet utgjar ca. 10 da. @stkysten Lysakerfjorden 120
Rolfstangen Park 1p
Grgntkorridorer innenfor boligringveien med park 155
Andre grgntkorridorer 260
Friluftsomrade Hundsund 45
Grgnn ferdselskorridor pa Storgya 15
Storgya badestrand 50
SUM arrondert 770
Reservatareal og buffersoner:
Reservatareal samlet 160
Buffersone rundt Storgykilen /Koksabukten 205
Buffersone midt pa Storgya 110
SUM 475
* Alternativ med kirkegard pa Oksengya. Med kirkegard pa

Terrengmodell med BK-GIS Storgya gker friluftsarealene med 35 dekar mens
buffersonene reduseres tilsvarende.
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Buffersonene og naturreservatene forutsettes belagt med | en utbyggingsperiode som kan strekke seg over 10 - 15
ferdselsrestrikgoner/kanalisert-ferdsel, og regnes saledesar er det ogsa en utfordring a sgrge for at de omradene som
ikke inn som del av friluftsarealene tilgjengelig for er utbygget og tatt i bruk oppleves som mest mulig
omradets fremtidige befolkning. ferdigstilt og skjermes mot anleggstrafikk til/fra andre

utbyggingsomrader.
Strandomraddene p& Storgya, Oksengya og langs — —
Lysakerfjorden vil bidra til dekning av regionale behov for
friarealer ved sjgen. Samtidig vil disse ogsa representere et
viktig tilbud til lokalbefolkningen. Det vil séledes ikke veere
rimelig & trekke disse ut av regnestykket for friluftsarealer
til dekning av lokale behov. Dersom de avsatte
friluftsarealene ikke er tilstrekkelige sett fra et regionalt
synspunkt, bgr dette eventuelt fremkomme gjennom
hgringen av denne kommunedelplanen.

3.3 ESTETISKE KVALITETER

Bakgrunn

Plan- og bygningsloven gir nd hjemmel for en gkt
vektlegging av estetisk utforming.

Den s&kalte «skjgnnhetsparagrafen» § 74.2, lyder som _ Flyplassomradet
falger: Far flyplassutbyggingen var Fornebuhalvgya preget av

Oslofjordens karakteristiske foldelandskap med
"Kommunen skal se til at ethvert arbeid som omfattes a '?”ngée”de rygger med kalk og leirskifer. Naturgrunnlaget
loven, blir planlagt og utfort slik at det etter kommunens| 1@ 1l rette for landbruksdrift, og Fornebu var inntil 1930-
skjonn tilfredsstiller rimelige skjonnhetshensyn bade i seg tallet et vakkert kult.urlandoskap. .UtV|kI|ngen av fIypIassen
selv og i forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne lov transformerte gradvis omradet til et ﬂatot, vegetasjonsfattig
skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets landskap mgd harde Overﬂa.ter' Pa tross av .dette
funksjon og med respekt for naturgitte og bygdd ~— Novedpreget finnes enkelte verdifulle rester av det tidligere
omgivelser. Skjemmende farger er ikke tillatt og kan ~ Kulturlandskapet, seerlig pa Oksensya og rundt Fornebu

kreves endret. Kommunen kan utarbeide retningslinjer for gard. _I tilegg er store deler av strandsonen bgvart I sin
estetisk utforming av tiltak etter loven" naturlige form. Strandsonene, bade mot Lysakerfjorden i gst

og mot de langgrunne kilene i vest, rommer i dag de

Kommunen har sammen med grunneierne Statsbygg o iktigste bevar'ingsverdige elementene og identitets-

Oslo kommune utredet hvilke estetiske kvaliteter det eSkapende trekk i Fornebulandskapet.

viktig & bevare og videreutvikle pa Fornebu, og hvorledes

disse estetiske kvaliteter kan ivaretas i prosessen frhdenne kommunedelplanen er strandsonene avgrenset og
overordnede planer til utbygging og drift. sikret for henholdsvis vern og rekreasjon. Samtidig er det

Dette kapittelet drafter hvilke estetiske kvaliteter omradetP@ det rene at ny bruk av Fornebuomradet vil belaste

har i dag, og hvilke kvaliteter som ber prioriteres n&rStrandsonen pa ulike mater. | utbyggingen vil det bli en

omradet bygges ut. | kapittel 6.4 beskrives hvorlededitfordring & utvikle lgsninger og tiltak som ivaretar og-
estetiske kvaliteter konkret foresl3s ivaretatt i denUtvikler de verdifulle naturelementene som enna finnes i

pafalgende plan- og byggesaksbehandling. omradet, bade rester av kulturlandskapet, strandsoner og
kontakten mot det omgivende landskapsrommet. Videre
Utfordringer vil det bli en utfordring & utvikle lgsninger og tiltak som

sikrer at det flate flyplassomradet transformeres til et
Omdanningen av Fornebuomré&det fra flyplass til nyttvVariert og grent landskap med gode uterom, i samspill med
utbyggingsomréde med boliger, arbeidsplasser og servic&Y Pebyggelse.
vil strekke seg over lang tid. Det er en utfordring at tiltak i . . .
omrédet utformes slik at hensyn til miljg, kultur, arkitektur EStetisk visjon for Fornebuomradet
og estetisk kvalitet ivaretas i et beerekraftig perspektiv.

| visjoner og mal for denne kommunedelplanen er det
| tiden fremover vil en rekke utbyggere realisere formulert et overordnet siktepunkt for utbyggingen pa
forskjellige typer byggverk, ved hjelp av ulike radgivere Fornebu:
og arkitekter, i en situasjon hvor estetiske og . ] ) - o
arkitektoniske idealer er i kontinuerlig endring. For alle * Omradet skal utvikles i et langsiktig perspektiv slik at
aktgrer i den fremtidige utbyggingen er det en utfordring & hensyn til kultur, miljg, arkitektur og kvalitet ivaretas.
holde ambisjonen om hgy kvalitet ved like (lllustrasjon av® Kvalitet og krav til estetikk skal prege utviklingen av
flyplassomradet). omradet.
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Visionen for utbyggingen av Fornebu-omradet sikter mot & « Den planlagte senterbebyggelsen skal ha gode uterom
forene to ulike utviklings-retninger: P& den ene siden og en urban skala, samtidig som kontakten med
Beerums gregnne forstadsprofil med harmonisk samspill landskapet skal utvikles. Her vil den brede, gr@nne
mellom kulturlandskap og bebyggelse,- p& den andre siden korridoren ned mot Koksa vaere betydningsfull med
en moderne og mer urban bebyggelse. apen utsikt, pa samme mate som den grgnne aksen ned
til Rolfsbukta og den nye bebyggelsen der.

Omradet skal ha et opplevelsesrikt miljg preget av naerhet
til natur og god arkitektur. Byggeomradene kan ha ulikte Den «organiske» arealplanen rommer store muligheter
preg, men skal enkeltvis og samlet bidra til hgy for & skape nytt landskap. De sammenbindende
arkitektonisk ~ kvalitet. ~ Bebyggelsesmgnster 09  grgntstrukturen skal ha variert karakter og
bygningsutforming skal sikre gode mikroklimaer, og det  terrengmessig bearbeiding, slik at det skapes flere nye,
skal brukes sunne og energisparende materialer og mindre landskapsrom som beskrevet i punktet om
konstruksjoner. landskapsutformingen.

|

Bebyggelsesstruktur

[ Planutformingen innebzerer at det legges byggeomrader
' rundt den sentrale parken. Byggeomrddene knyttes
sammen av en ytre og en indre ringvei. Fornebus vestre
| g b o del skal fremsta som seerlig &pen og grann, mens den gstre
| e, Y| delen av omradet i stagrre grad skal ha et urbant preg. | det

} A — indre feltet skal topografien forsgkes hevet slik at de
gverste etasjene far muligheten til utsikt mot parken og
mot fjorden. Dette bidrar samtidig til & skape variasjon og
nye opplevelsesrom i bgpgelsen. Grensen mellom
bebygde omrader og park/grantkorridorer og veier skal
forsgkes markert pa en tydelig mate .

| Offentlige uterom

Fornebuomradet skal fremstd med et hierarki av romslige
klart definerte hovedveier, samleveier og boligveier.
Skisse av plankonseptet (Helin & Siitonen) Gaterommene skal vaere sammenbindende strukturer som
Planen legger til rette for et samspill mellom grennegir omradet en klar identitet. Det skal veere lett & orientere
elementer og byggeomrader. Sentralt ligger det storeseq i omradet og finne frem dit man skal.
greanne  fellesrommet, som via gjennomgaende
grantkorridorer forbinder strandomradene i @st og vest.
Strandsonene og deres verdifulle naturelementer skjermes |
eller utvikles for henholdsvis vern og rekreasjon. |
Byggeomradene er samlet i selvstendige kvartaler, som
ved hjelp av god arkitektur kan gi variasjon innefor klare
hovedrammer. De gjennomgaende grgnne korridorene og
gaterommene vil binde byggeomradene sammen, lette
orienteringen og bidra til & gi Fornebuomradet en saeregen
identitet.

Viktige elementer i visjonen : . '

+ Sett fra det omkringliggende landskapet skal Fornebu ':“" e L
fremstd som et gragnt bolig — og neeringsomradde som 1
ikke bryter med Beerums bglgende, grgnne
landskapskarakter.

| uterom, torg og plasser skal det satses pa beplantning og
« A komme til Fornebu via den nye hovedveien skal gipd god materialbruk. Tekniske infrastrukturanlegg for
den besgkende et mate med byggverk og infrastruktuiransport, energiforsyning, rensetiltak osv. skal utformes
med hgy estetisk kvalitet. Hovedveien skal ha et urbantned hgy estetisk kvalitet. Den nye Snargyveien skal ha et
preg av «boulevard», med beplantning og variertpreg av «boulevard» med beplantning. Langs veiens
arkitektur langs gatelgpets vestre side, mens gstsidevestside bar det etableres en fast bebyggelsesstruktur med
har en mer grenn og &pen karakter, som gir visuelurbant preg, mens gstsiden far en mer grenn og &pen
kontakt mot fjorden, Bygdgy og hovedstadsomradet. karakter med kontakt til fiorden.
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Kulturminner og eksisterende byggverk

Viktige kulturminner fra ulike virksomheter og tidsepoker
frem til og med nedleggelsen av flyplassen i 1998 skal
bevares slik at omradets historie formidles. Ny bebyggelse
skal tilpasses kulturminnene pa en bevisst og estetisk god
mate. Eksisterende bygg og anlegg uten antikvarisk verdi
bar bevares dersom de kan inng& i planen for Fornebu pa
en estetisk og funksjonelt forsvarlig méte.

Kunstnerisk utsmykning

For & heve Fornebuomradets estetiske kvalitet, er det et

VIKTIGE TILTAK mal at offentlige uterom og offentlige anlegg skal ha
. PRl e e ik i .4 kunstnerisk utsmykning eller veere opparbeidet med
- T . . kunstnerisk medvirkning i formgivning av anleggene.

e e Viktige bygninger, uterom og fellesarealer knyttet til stgrre

Hlustrasjon av viktige tiltc;k ; ; ; ;
. naeringspr kter r ha kunstnerisk utsmyknin v
Alle komponentene fra det offentlige uterom bgr vaere-ae gsprosjekter bar ha kunstnerisk utsmy g a
) ; . X . tilsvarende omfang.

gjenstand for analyser i forhold til belysning, materialbruk,

mgblering og skilting, slik at det kan utredes konsekvenser
av bestemte tiltak for & velge det som fremmer de beste
estetiske kvalitetene. Ulike temaplaner bgr belyses i en
formveileder som skal gjelde for hvert enkelt delomrade.

3.4 VEI- OG KOLLEKTIVSYSTEM

Det overordnede veisystem for Vestkorridoren (E-18 med
Bebvaaelsen tilfarselsveier), nytt dobbeltspor for jernbane pa
cebyggeise strekningen Skagyen — Asker og banebetjening av Fornebu
. . har lenge veert gjenstand for statlige utredninger.
Detn valgte Flftnll:f)nsept et; «organ@la» ! qkin fcf)rsltand athIanIegging av vegsystemet pa Fornebu har bygget pa de
gater, grontstrukiur og byggeomrader 1kke lolger € avklaringer som har funnet sted m.h.t. prinsipper for ny E-

rettvinklet mgnster. Dette vil medfare at det & bevege se94g For banesystemets del har Baerum kommune vedtatt

omradet vil kunne bli variert og spennende. Det er 'kkekommunedelplan for nytt dobbeltspor. Alternative

ngdvendig 4 skape ekstreme variasjoner i bebyggelsen f%sninger for dobbeltsporet er imidlertid tatt opp igjen i

a gare oomrédet levende. Tvert i mot bar bebyQQEISerI;’orbindelse med utredningen om banebetjening av
bidra til a skape rolige og klart definerte romforlgp. Fornebu

Farste fase av utredningen er nd avsluttet og det foreligger

g . en beskrivelse av alternativer og en anbefaling av hvilke
e 2 b alternativer det er aktuelt & ga videre med. Etter mgte med
< ] T representanter  for ~ Samferdselsdepartementet  og

Miljgverndepartementet er det avklart at Beerum kommune
kan sende utkast til kommunedelplan 2 pa hgring pa basis
av de avklaringer som na& har funnet sted i
utredningsarbeidet. Det vises til neermere omtale under
avsnitt om kollektivtransport.

Parkeringspolitikk

i x
. Skidis rap v |'!.II|'.!.' r

Bebyggelse som blir liggende i fokushkter og som Et sentralt spgrsmal for utforming av veg og
danner fondmotiver, ma utformes med spesiell omhu. kollektivsystem pa Fornebu er hvilke krav som blir satt til
parkeringslgsninger for bolig — og naeringsomrader. Under
Bebyggelsen p& Fornebu skal ha hgy estetisk kvalitetlen forutsetning at tilgjengelige parkeringsplasser faktisk
benytte varige materialer og vaere preget av farsteklassdsir brukt vil et gkt antall plasser i prinsippet fare til at
arkitektur. Det er et mal at ulike byggverk i det enkelteflere bruker bil til og fra og inne pa Fornebu. Dette stiller
utbyggingsomrade utformes slik at en oppnar en visuell odrav til vegkapasiteten. Legges derimot restriksjoner pa
arkitektonisk helhet. Hvert byggeprosjekt bar ved hjelp avparkeringsmulighetene vil dette i prinsippet fare til at flere
tredimensjonale modeller underkastes en vurdering awma bruke kollektiv transport. Dette stiller krav til
ulike konsekvenser av bebyggelsesutformingen, slik at detollektivkapasiteten.
alternativet som passer best i forhold til den helhetlige
planen og til byggeprosjektets naere omgivelser kan velgePet arbeides med alternative lgsninger for skinnegaende
kollektivtransport til/fra Fornebu supplert med bussruter.
Skisse fra Div A Arkitekter Ved endelig valg av lgsning vil det forhapentligvis
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giennom den pagaende konsekvensutredning bli klarlagtn mer inngaende drafting av parkeringspolitiske spgrsmal
hvor stor kapasitet det samlede kollektivnett vil ha til asom kan fare frem til fastsettelse av parkeringsnormer for
avvikle rushtidstrafikken og hvor stor kollektivandel det er Fornebu.

realistisk & regne med. Denne trafikken domineres av

arbeidsreiser til/fra arbeidsplassene pa Fornebu. Det efor forslaget til arealdisponeringen i kommunedelplanen
saledes arbeidsplassene som stiller de starste krav filar dette liten betydning. Innenfor rammen av den
kollektivkapasitet. Samtidig er det arbeidsplassene sonforeslatte areal-disponering inngar eventuelle arealer til
sgrger for det samfunnsgkonomiske grunnlag forparkeringshus. Kjellerparkering har ingen arealmessig
lsnnsomhet i baneutbyggingen. Uten arbeidsplassene viletydning. Anslaget for arealer avsatt til veggrunn kan
det samfunnsgkonomiske grunnlag for bane bli sterkimidlertid pavirkes av fremtidige beslutninger om

svekket. muligheter for gateparkering.
Parkeringsrestriksjoner, transportkapasitet og Dersom ytterligere  konklusjoner fra konsekvens-
grunnutnyttelse utredningen om  banebetjening foreligger innen

sluttbehandlingen av kommunedelplanen kan spgrsmalet
Pa grunnlag av kollektivnettets angitte kapasitet iom parkeringspolitikk utdypes og innarbeides i grunnlaget
morgenrushet vil det veere mulig & beregne hvor langt efor kommunestyrets vedtak om kommunedelplanen.
kan ga med parkeringsrestriksjoner i naeringsomradene pa
Fornebu og hvilke krav dette igjen stiller til vegkapasitet Forelgpig baseres planen pa at ny Snargyvei bygges ut i
med den utnyttelsegrad som er forutsatt i bolig — odfire felt med rundkjgringer fra kryss med Oksengyveien og
neeringsomrader. @nskes lavere vegkapasitet afrem til kryss for avkjaring til eksisterende parkeringshus
miljgmessige og avviklingsmessige grunner kanved terminalbygget. Hovedkrysset ved Fornebu nord vil da
parkeringsrestriksjonene skjerpes ytterligere med dera en teoretisk kapasitet pa rundt 4500 kjaretayer pr. time.
falge at kapasiteten pa kollektivnettet overskrides. Bilkgerdernbane med buttspor til Fornebu har ifalge
og ugnsket bilkjgring i boligomrader (sakalt "snikkjagring”) konsekvensutredningen en kapasitet pa 3600 passasjerer
blir resultatet. For & unngd dette kan en igjen velge r. time og retning og bybane/kombibane/automatbane noe
redusere utbyggingsvolumet pa Fornebu ut fra derdavere med rundt 2700 passasjerer.
erkjennnelse at omradet er en halvgy der all trafikk skal uBeregninger viser at bade vegkapasiteten og
og inn i samme korridor og at det ikke er mulig & byggekollektivkapasiteten (forutsetter at 70 % av behovet kan
opp et veg — og kollektivsystem som samlet kan handterdekkes av banesystemet og resten med buss) er
et hvilket som helst utbyggingsvolum. tilstrekkelig ved en utbygging pa 5000 boliger og 15000

arbeidsplasser dersom parkeringsnormen settes til 1 plass
Ovenstdende er ment & vise sammenhengen mellom flemr. 40 kvm kontorareal (1:40). Siden det er gnskelig &
hensyn som kommer inn i bildet i den vanskelige utnytte kollektivsystemet best mulig og samtidig redusere
vurdering av parkeringspolitiske spagrsmal. | tillegg vegtrafikk er det teoretisk mulig & g& opp i en
kommer momenter som har betydning for bedriftenes evn@arkeringsnorm pa for eksempel 1:80, dvs at
til & rekruttere og beholde medarbeidere som av privatéapasitetsgrensen for bybane/kombibane/automatbane er
grunner (bosted uten kolletivdekning, behov for leveringnadd. Samtidig forutsetter dette en  motorisert
av barn i barnehave, innkjgp pa vei fra jobb etc.) harkollektivandel til Fornebu i dimensjonerende time pa neer
behov for & bruke bil til jobben. I den annen retning60 %. Det er ikke godtgjort at dette er realistisk for
trekker det forhold at parkeringsrestriksjoner farer til Fornebu. Til sammenligning ligger kollektivandelen fra

betydlig innsparing i bedriftenes bygge — og Beerumtil arbeidsplasser i Oslo indre by p& 50 %.

anleggskostnader. Det kan veere hensiktsmessig at en i vurderingen av
parkeringsnorm for Fornebu ogsa tar hgyde for at

Forelopig vurdering av parkeringsnorm arbeidsplasstallet i praksis kan bli hgyere enn den rammen

som nd forutsettes lagt til grunn. Bl.a. kan dette skyldes at
Uten mer detaljerte avklaringer om kollektivsystemetsantall kvadratmeter pr. arbeidsplass fortsetter & synke i
fremtidige kapasitet og utforming er det vanskelig a foreta fremtidens kontorbygg. Ved en gkning av arbeidsplassene
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til 20.000 vil kapasiteten for bybane/-
kombibane/autmatbane vaer nadd med en pnorm pa
1:60. Samtidig holdes vegafikken pa kapasitsgrengn
for det interne vegsysmet pa Fornebu. W fra en smlet
avveiing er det sdledes lauelt & vurdere @ p-norm opp
mot 1:60 under forutsetning avt akollektivsysemet
bygges ut pa en slikmate at forutsetningeom en
kollektivandel pa ca. 45 % kan oppnas pa Fornebu.

For evrig bar det ioppfalgingen av kommunedelplan 2
utarbeides  retringsinjer for handtering av
pakeringssparmal i regileringss&er de detbl.a. legges
vekt pa mulighetefor sambruk av parkering,&alte "ca-

opprinnelige ringbanelgsing med tilhgrende
stagonsplassseing er br gvrig utformet medsikte pa a gi
arbeidstaker pd Fornebumaks. 400m gangavstand fra
stagon til arbeidsplass.

Hovedlosninger

Derom det kun blir aktul med bussbgening av omradet
ma det avattes plas til kollektivfelt langs den mest
trafikkbelastededd av Ny Snamyvei, sik at det blir god
forbindelse spesit til kollektivknutgounktet @ Lysaker.

Et everueltjernbanebuttspor fotsettesdgt under bakkn

pool”-ordninger og parkeringsreduserende tiltak basert p&jenrom hele omrdder og med naurlige stagoner

at alle brukere sjeldesiler aldri bruke parkeringsanlegget
samtidig.

Kollektivsysem

Omrade skd betjenes avtekollektivsysem bestadendeav
en kombinasjn av bane ay buss @ med spplerexde
fergetifikk fratermind i Rolfsbukta. Det fordlgge flere
alternaive lgsninger @m blir vurdert i den pagaende
konsekvensutredning for banebetening av Fornebu.
Statens ggvesn Akershus og Jernbawerket er i
fellesskap ansvarlig fo utredningsarbeidet Fglgende
alternativer for buss/bane utredes:

e Buss (réeransealtenativ)

e Jernbanebuttspor fra  Lysaker | ti Telenor/
omradesenterd (3600 passasjerentte/retning) i
kombinasjonmed kombibane (til ammen 4200 pass.)

« Kombibare fra Lysaker i sbyfe rundt Fornebu (2700
pass.)

* Bybane fra Oslo va Lysaker ti slgyfe rundt Fornebu
(2600 pass.)

* Automatbare fra Lysaker i slgyfe rundtornebu(2600
pass.)

¢ Nytt dobbeltspor (J5/J67) Skeyen - (Lys&ker) -

Fornelw — Sandvika (kapasitet avhengig av
rutemegnster)
Det er utarbeidet ensilingsrappor der tiltakshaver

redajjer for de trdikkmessge, tekiske ay gkonomiske
side ved de ulike altativer. Rapporten er gjort
giensend for hgring med sikte pd & avklare hvilke
alternativer det skal arbeides videmed. For gvrig er
utredningsarbeidet bragt sa langt at de aktuelle trdsee
ulike banelgninger i tovedtrekk er faagt. Dette gir
tilfredsstillende avklaringer for arealdisponeremg pa
kommunedelplan-niva.

Foreliggende plantkast er derfor tiormet dik at alle
aktielle banelsningerkaninnpasss. Disse ewist paeget
temakat (Kart nr. 4) mens de aktuelle

ovefflatelgsninger ogsa er tatt innkommunedelpnens
arealdel. Endelig behandling &emmunedel@nenm.h.t.
valg av Kollektivigsning forusetes smordret med de
konklusjoner som blir trukket pa grunnlag av den
ferdigstillte konsekvensutredringen. Planutkastets

herholdsvis i Dumpa, setralt ved Telenor og ved
omradesenteretKombibare kan benytte bade tegog
trikkespor og vil, etter a dforlatt jernbanesporenenien
ved Lysker eller vedbutistagonen, kunne fagres videre
enten pa ginettet eller i egn trasé.

Bybane vil ogs& kume faresgiennom omradetpd veinettet
eller i egen trasé. Bade for kombibang bybane er det
forutsatt at trasén fager Ny Snamyve frem il
omradeenteret og deretter den yttre ringvidbake til
Dumpa-omradet.

En aubmatbane ma gékjermet gjenrom omradet, erdn
unde bakken over bakken eller veere inngjerdet. Det siste
ma i tifelle veere ovemege korte strekinger da deellers
bryter med prinsippetom at baes/stamet ikke kal dame
barrierer.

Alle altemativer som innebeerer at detye dobbeltsporet
leggesom Fornebu (J5,J6 g J7) forutsettesa ligge under
bakken medstasjonsplasseéngeri henholdsvis Dumpa og i
omrade ved den gmle ekspedj®nsygningenog tarneti
Fornelu Nord. Stapnenes lengde og anlkster fra
overflaen gir mulighe for god tilgengelghettil baren fra
store deler av digemtidige bolig- og neeringsmrader.

Supplerende systemer

For de ulike banelgsningne skal det etableres supplerende
bussuter som gir tilfredsstilende kolektivbefening av
hele omradet. Bussuter ma ogsagi overgangsmuligheter

til ferge i Rolfsbukta. For de bosatte F@rnebu/Snaaya
som arbeide i Oslos sentrale deler vil bat representere et
viktig alternatvt reisemiddel. Ogsa for arbeidstagere pa
Fornebu em har lett adgng til ferge nae hjemstede vil
dette representere t emulig alternativ. Ared il
fergetemind forutsetes innpasset i Résbukta i den
pafalgende reguldéng. Avklaringer i fohold til andre
bruksnteresser ibukta sker genrom egen utredning.

Sjflyvirksomhet
Kommersiell drift

| omradet ved Rolfsbukta hardet siden tign fer flyplassen
ble byggée ut veert drevekommersidl drift av transport
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med sjgfly. | og med nedleggelse av flyplassen opphgrtéan saledes ogsa veere et alternativ & se tiden an og la

konsesjonen for sjgflyvirksomheten. Det er gitt midlertidig sjgflyvirksomheten — som ut fra de fysiske forhold

konsesjon i pavente av avklaringer i denne kommunebegrenser seg selv - fortsette med midlertidig tillatelse

delplanen. inntil videre. Ogsa her bar hgringen av kommunedelplanen
veere et instrument for & f4 frem synspunkter og

Friluftsomradene langs Lysakerfijorden har fatt en viktigdokumentasjon av interessekonflikter.

lokal og regional funksjon etter at flyplassvirksomheten

opphgrte. Forholdene vil bedre seg ytterligere forHovedveier

friluftsinteressene ved omlegging av Snargyveien qg

tilbakefaring av omradet til naturlig tilstand. Konflikten| Hovedveinettet bestar av (jfr. kart nr.4):

mellom friluftsliv og flytrafikk vil derfor komme i et nytt

lys. Samtidig forutsettes deler av sjpomradene avsatt [td Ny Snargyvei, som gir direkte forbindelse til Ring 3

seilsport og led for ferge- og smabattrafikk. (Granfosstunnelen) og Lysaker sentrum.

Hvorvidt flyvirksomheten kan begrenses pa en slik mate p¢  Vvestre tilknytningsvei, som gir forbindelse til ny E18
hensynet til viktige friluftsinteresser for allmennheten ikk¢  (gst og vest) og indre Baerum
blir skadelidende er vanskelig & bedgmme pa foreliggende

grunnlag. Utgangspunktet sett i forhold til retningslinjer For & frigjore strandarealene langs @stsiden av
for etterbruken av Fornebu og intensjonene i deFornebulandet ble det i Kommundelplan 1 besluttet at
rikspolitiske retningslinjer for strandsonen i Oslofjorden Snargyveien skulle legges i ny trasé lenger vest og inn pa
bgr imidlertid veere at flyvirksomheten opphgrer. Detomr&det. Den nye traséen tar av fra dagens trasé syd for
forutsettes imidlertid at det gjennom hgringen av dennerysset med Oksengyveien og gér sydvestover frem til
kommunedelplanen kan fremskaffes dokumentasjon somHovedkrysset». Her mater den en vestre tilknytningsvei
belyser problemstillinger og valgmuligheter ytterligere ogtil en fremtidig ny E-18 og fortsetter sydover frem til
som kan legges til grunn ved sluttbehandlingen av denngestsiden av terminalbygget. Her dreier den forst
kommunedelplanen. Det vises til at det gjennom egersydvestover. Etter & ha passert omradesenteret dreier den
utredning vil bli klarlagt hvilke konflikter som vil gjgre 90 grader mot sydgst og knytter seg til dagens Snargyvei
seg gjeldende mellom ulike brukerinteresser i omradet veghellom Koksa-verkstedet og idrettsplassen.

og rundt Rolfsbukta. Utredningen gjennomfgres parallelt

med hgringen av kommunedelplanen. Vestre tilknytningsvei er en ny hovedveiforbindelse, som
tar av fra Hovedkrysset og gar nordvestover. Den fortsetter
Fritidsaktivitet over i en foreslatt ny tverrforbindelse til Bekkestua og

knytter seg til E18 via et nytt kryss vest for dagens kryss.
Sjgflyvirksomheten pé tuppen av Oksengya er en_gsninger for hovedveinettet i nord inklusiv tilknytninger
fritidsaktivitet drevet av Oslo Flyklubb/ Kilen Sjgflyklubb. til E18 er under bearbeiding av Statens vegvesen.
Aktiviteten har i prinsippet eksistert siden 1923 og
involverer idag brukere og interesserte i alle aldersgrupperdovedveiene foreslas i prinsippet utformet som 4 felts
Her gjelder imidlertid tilsvarende konfliktspgrsmél i boulevarder med midtrabatt. Areal for kollektiviraseer
forhold til friluftsliv og tilstatende fuglereservater. avsettes i midtrabatten eller pa sidene. Gang- og
sykkelveisystemet adskilles fra Kkjgrefeltene med
Flyvirksomheten vil gjennom mangvrering i farvannet trafikkdeler og krysser hovedveiene planskilt.
naer og til dels innenfor reservatene komme i konflikt med
verneforskriftene. Det er et gnske fra vernemyndighetenesSamleveier
side at vernebestemmelsene i fremtiden handteres strengt
bl. a. med tanke pd gkte friluftsaktiviteter i omradet fof Samleveinettet bestar av:
avrig . Det vil vaere vanskelig & handheve og opprja
forstaelse for restriksjoner pa bruk av kano og bat|is |ndre ringvei som knytter sammen det indre omridet
farvannet innenfor reservat og buffersoner dersom disse (szerlig boligfeltene).
omrader samtidig tillates brukt som mangvreringsomradle

for sjofly. + Tverrforbindelser mellom hovedveiene og indre
ringvei

Dersom det imidlertid er mulig & justere aktiviteten pa en

slik mate at den ikke bergrer reservatene med tilherendg; mieveiene foreslas utformet med 2 kjorefelt og med
buffersoner vil den ha en beskyttende virkning mot annenyy\eifelt p& hver side. Fortau/gangvei adskilles fra
ugnsket aktivitet i sjpomradet opp mot reservatet. Hvorvidijgreveien med trafikkdeler m/allétreer. Busslommer kan

denne tilpassingen kan skje uten forringelse av Oksenayaggges i trafikkdeleren. Viktige turveier og skoleveier bar
gvrige rekreative verdi ma vurderes neermere. Sidefrysse samleveiene planskilt, mens andre kryssinger skier i
friluftsliv og sjaflyvirksomhet hittil har eksistert uten at {Jlan (gierne som oppheyde gangfelt for samtidig &

vesentlige konflikter har oppstétt kan det vise seg afgqusere farten). Det ber tilstrebes et hastighetsniva pa
eventuelle konflikter farst kommer til syne nar bruken av aks 40-50 kmit.

omradet gker som fglge av utbyggingen pa Fornebu. Det
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Hovedsykkelveier sentralt i omradet er lagt opp er det naturlig at
skoleveinettet blir en del av denne strukturen.

Det e i planen lagt opp til egne ruter for

transportsyklistene til/fra Fornebu/Snargya og retningDet blir viktig at skolene plasseres inntil det skisserte

Oslo/ Bzerum for @vrig (Hgvik/Bekkestua/Sandvika). skoleveinettet og at skolenes inntaksomrader tar hensyn til

Rutene er valgt for & gi god sykkeladkomst til/fra skoleveiene. Et slikt skoleveinett blir viktig ogsa for

naeringsomradene gst for ny Snargyvei (Telenor m.fl.) odritidsbruk fra boligomréddene og bruk i skoletiden for &

boligomradene sentralt i omradet, samt & gi tilknytning tilkunne komme trygt til/fra grentomrédene og strandsonene.

etablert bebyggelse videre ut pd Snargya. Nettet m& opparbeides med fast dekke for & tilfredsstille
alle brukere (sykkel, barnevogn, rullestol, rulleskayter

Hovedsykkelveirutene i planen knytter seg i syd til etc.) samt kunne vintervedlikeholdes.

eksisterende Snargyvei der ny Snargyvei kobler seg inn

pa. Den »gstre rute» gar herfra og falger traseen til gml.

Snargyvei. Ruten utformes som en separat sykkelvei mefekundaere gang-sykkelveier

avgrensning fra kjgrende og gaende. Den vil krysse ny

Snargyvei i omradet der denne tar av fra eksisterendeangs ny Snargyvei bygges det separate gang-/sykkelveier

Snargyvei i nord ved Oksengyveien. Kryssing ma skjga hver side. Disse vil kobles til de planskilte kryssingene.

planskilt. Langs resten av lokalveiringen som ikke er omtalt under
hovedsykkelveinettet etableres det ogsa sykkelfelt slik at

Den "vestre rute” som skal dekke opp de sentrale delentkalveiringen far en helhetlig utforming og at

av Fornebu fglger fra syd ny Snargyvei nordover tilboligomradene far gode gang- og sykkellgsninger. Ogsa

lokalveiringen, falger videre gstre del av lokalveiringen ogstikkveier mellom lokalveiringen og ny Snargyvei ber

avgrenes i nord med retning Sandvika, gvre Baerum ofygges med sykkelfelt og fortau for & sikre gode

Oslo. P4 denne strekningen av ny Snargyvei byggeforbindelser mellom bolig - og neeringsomradene.

separate g/s-veier pa hver side pga trafikkmengden. Pa

lokalveiringen bygges egne sykkelfelt i nivd med veibanenAdkomstveiene forutsettes bygget med fortau pa begge

pa hver side av veien. Kryssinger pa lokalveiringen vilsider, men blandet trafikk kan eventuelt aksepteres der

skie i plan og krysslgsninger blir sannsynligvis trafikken er begrenset og materialbruk pa gatebelegg og

rundkjgringer hvor syklistene blir & regne som kjgrende mablering vektlegges.

Avgreningene i nord ma bygges som egne sykkelveier

med planskilte kryssinger av hovedveiene (se forslag tiVed utbygging av alle trafikkarealer skal det sikres god

prinsipplan i kart 4). tilgjengelighet og framkommelighet for alle grupper
fotgjengere, herunder bevegelseshemmede m.fl. Kriteriene
Skoleveier for tilgjengelighet nedfelt i Vegnormalens krav til gang-

og sykkelveier, kryssing av gater samt gagater gjgres
Planen legger opp til & etablere et eget skoleveinettgjeldende.
Skoleveiene skal veere sikre snarveier og det ma derfor
vektlegges god tilknytning til dette nettet i utformingen av
boligomradene og skolene. Veibelysning

Ved utforming av veilysanleggene ma kommunens
veinormal fglges. Det settes her krav til det lystekniske og
anleggstekniske samt til estetikk. Det ma settes krav til
utarbeidelse av belysningsplan for hele omradet. |
belysningsplanen ma det vektlegges muligheter for a senke
driftskostnadene gjennom bruk av armatur med lyskilder
som gjgr dette mulig — fortrinnsvis pad gang — og
sykkelveier, adkomstveier og i grgntomrader. Videre ma
anleggene bygges ut med mulighet til demping relatert til
serviceniva og nattsenking — fortrinnsvis pa hovedveier og
samleveier.

Gatevarme

Det vil bli tatt stilling til bruk av gatevarme som en del av
det gvrige fiernvarmeanlegget. Etablering av gatevarme
forutsetter at det velges en lgsning med kulvert for all

Skoleveinettet etableres som egne gang - og sykkelveiéﬂfraStrUkt“r nede i bakken. Bruk av gatevarme vil kunne

fra alle boligomradene til alle skolene. Slik grentstrukturend! _endrede tverrprofiler pa gatene pga. redusert
vedlikeholdsareal. Fleksibiliteten for beplantning og

Det bor tas hensyn til skoleveiene .Foto: Ardila
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mgblering vil ogsa gkes. | forhold til vintertemperatur og grunne, gresskledde kanaler som igjen ledes videre til
sngmengder ligger det godt til rette for bruk av gatevarméiovedkanaler med karakter av bekkelgp i grantomradene.
pa Fornebu. Erfaringer tyder pa at rar bar benyttes der dette er teknisk
mulig og det ikke kan oppnas estetisk sett tilfredstillende
lgsninger som ogsa er driftsmessig forsvarlige.
3.5 TEKNISKE HOVEDANLEGG Fordrgyning ivaretas i flomdempingsbasseng i
grantomrader eller inne i bebyggelsen.
Grunneierne har i fellesskap latt utarbeide en hovedplan
for teknisk infrastruktur som omfatter veistandarder,
vannforsyning, spillvann, overvannshandtering ogg:
lgsninger for IT og energi. Hovedplanen - som fglger
kommunedelplanen som utrykt vedlegg - anviserg
etappelgsninger og utbyggingsrekkefglge og stiller krav ti
samordning av teknisk infrastruktur. Spgrsmal som bergre %
gjennomfgringen er neermere omtalt i kap. 6.6.

Veistandarder

Hovedveien (ny Snargyvei) er i prinsippet foreslatt|
utbygget i fire felt med midtdeler og uten kantparkering,

frem til omradesenteret og deretter i to felt frem til "H
tilknytning med eksisterende Snargyvei. @vrige veisyste
(samleveier, lokalveier) utformes med to felt og med
begrensede parkeringsmuligheter ~ pad  gategrunn.
Fortausbredde foreslds satt til 3 meter. Det vises tiNedbarsfeltet som har naturlig avrenning mot

Parkillustrasjon av Helin & Siitonen

foregdende avsnitt om vei - og kollektivsystem. sentraldammen har grenser som omtrent falger indre
i _ ringvei unntatt mot nordgst hvor vannskillet ligger mellom
Overvannshandtering ringveiene. Det forutsettes at overvannsystemet skal

fungere uten innpumping av overvann fra andre
Overvannshandtering vurderes basert p& prinsippet om gedslagsfelt. Sentraldammen vil f& et overflateareal pa ca.
utnytte overvannet som en ressurs i form av apnel dekar med dybde pa ca. 1,2 m. Dimensjoneringen
vannspeil i grentstrukturen samt & begrense utslippet amaserer seg p& en vannutskifting i bassenget som skal sikre
forurensing med overvannet ut i fjordbassenget. Igode oksygenforhold i vannet som er en forutsetning for
hovedplanen er det satt konkrete mal for vannkvalitet songod kvalitet pd gkosystemet og de rekreasjonsmessige
skal tilfredsstille rekreasjonsinteressene og gnsket om at ébrhold.
variert dyre- og planteliv utvikles i vannsystemene og
sentraldammen. For & tilfredsstille kravene til overvannets kvalitet i

grgntomradene bgr overvann fra veier og plasser renses far
Det er i dag ikke krav om rensing av overvann og dettejet ledes ut i grentomrddene. Den mest aktuelle
kan derfor fgres direkte til resepienten Det er derfor hellekensemetoden er sedimentasjon (partikler legger seg pa
ingen gkonomisk gevinst i a fordrgye eller aV|aStebunnen) i vatt basseng, dvs. basseng med permanent
overvannsutslippet til sjgen. Ved etablering av &pentannspeil. Utenfor sentralomradet kan
overvannssystem blir mvestermgskostnadene stgrre engvervannshandteringen baseres pa de samme prinsippene,

ved konvensjonelt system. Det ma uansett leggesivs at overvannet i hovedsak ledes til fordrayningsbasseng
overvannsledninger ~ for  drenering av  Kjellere, fgr det ledes til sjgen.

vannverkskummer osv. Kostnadene for & oppdimensjonere
overvannsledningen til full kapasitet vil bli marginal og Det er &penbart at driften av et &pent overvannssytem vil
vesentlig lavere enn & planlegge, etablere og falge opp @fi noe dyrere enn et konvensjonelt anlegg. Kanaler,
alternativt system med til dels ukjent teknologi og bekker og dammer er ikke selvrensende p& samme mate
detaljlgsninger. P& den annen side vil etablering awsom rgrledninger og krever ogsd mer kontroll. Til
vannspeil og vannveier veere viktige landskapselementefinansiering av driften kan en ikke bruke gebyrer knyttet
Fordrayningsbasseng kan hindre flomtopper og avdekkél vann og avlgp. Driftsansvaret for de enkelte elementene
forurensede utslipp. Verne — og vatmarksomrader kan 1 overvannsystemet p& Fornebu ma avklares.
sikres maksimal vanntilfarsel.

Hovedanlegg for vann og avlgp
Hvorvidt det skal benyttes apne kanaler for overvann i
grantstrukturen eller rar under bakken har bade tekniskepet nye VA-systemet pd Fornebu baseres pa tilknytning til
estetiske ~ og  driftsmessige  implikasjoner. | Baerum kommunes nett via sjgledninger som krysser
hovedplanarbeidet er det forslatt at overvanns-Holtekilen med viderefering mot Stabekk. Traseene for

héndteringen i bebyggelsen i hovedsak baseres pad Abvedledningene skal i utgangspunktet folge det
overvannet fgres langs renner/rennesteiner som avlastes i
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fremtidige veisystemet. Det skal benyttes mest mulig energibehov med fjernvarme ha stor betydning. Det er
fellestraseeer med annen infrastruktur under bakken. Ved grunn til & anta at det i utbyggingen av Fornebu-omradet
kryssing av gragntstrukturen ma traseenes nivabeholigger meget godt til rette for bruk av fiernvarme, herunder
koordineres for om mulig a redusere behovet for fgringer utnyttelse av varmen i sjgen ved hjelp av varmepumper.
broer eller lignende. Solenergi kan ogsa utnyttes ved tilrettelegging med
vannbarne systemer og arkitektonisk tilpassing. Forslag
De eksisterende hovedledningene langs eksisterendem utnyttelse av energi ved forbrenning av
Snargyvei skal ikke belastes mer som falge avhusholdningsavfall er kommet frem som et element i en
utbyggingen enn det de tar i dagens situasjon. Bade vartotalvurdering av energiforsyning til Fornebu.
og spillvannsystemet langs veien skal tilknyttes de nye
systemene. For vann skal det gis en mulighet forBeerum kommune vil gjennom sitt kommunalt eide selskap
ringforsyning. Alt spillvann skal tilfares det nye systemet Baerum fijernvarme AS, sikre at det blir en aktgr som kan
via en ny pumpeledning fra Fornebu pumpestasjon slik aga inn a sarge for at bygging av et fiernvarmeanlegg finner
den eksisterende pumpeledningen i Snargyveien kasted dersom rammebetingelsene blir slik at dette kan skje
kobles ut og beholdes som en beredskapsledning. pa forretningsmessig grunnlag.

Avfall Blant disse rammebetingelsene er plan- og
reguleringsbestemmelser som sikrer en enhetlig termisk
Eksisterende teknologi gir mulighet for & transportereenergiforsyning. Den viktigste av disse er plan og
sortert avfall i rgr fra de enkelte bolig - og neeringsomradebygningslovens (PBL) 866a, som gir hjemmel til ved
til samlested for videre transport. Slike lgsninger kan veeré&kommunal vedtekt & pélegge tilknytningsplikt il
areal-besparende og redusere tungtrafikk, stgy ofjernvarmeanlegg som er gitt konsesjon etter energilovens
luktplager i boligomrader. Utbyggingsomradet pa Fornebu§5. Slik konsesjonssgknad er levert Norges vassdrags - og
er av en stgrrelse som kan dpne muligheter for & ta i brugnergidirektorat, etter at det er avklart med myndighetene at
nye lgsninger. Det vil i safall veere aktuelt & leggetiltaket ikke krever konsekvensutredning. Konsesjon kan
rarsystem for transport av kildesortert avfall sammen medentes & foreligge etter sommerferien 1999.
avrige rarsystemer pa Fornebu.
Endelig lgsning for den stasjoneere energitilfarselen til
Fornebu vil planlegges mer i detalj sa snart
bygningsmengden og lokaliseringen av den tyngre
bygningsmassen er naermere klarlagt. Det legges vekt pa a
fa til en enhetlig energiutbygging slik at en pa Fornebu far
varmesystemer og energitilfarsel som harmonerer i et
fremtidig system.

Hovedtraseene for fijernvarme/kjgling er i det alt

vesentlige lagt langs veisystemet. Unntaket er kryssing av

sentralomradet i grentbeltet og fgringer for varmepumpe

Avfallhéndtering (sjgvannsledninger). Sentral for fiernvarme bgr plasseres i

Energiforsyning neerheten av sjgen i @st p.g.a. neerhet til
sjgvannsledning/varmepumpe. Det er gnskelig at slik

Fornebuomradet far i dag strem fra transformatorstasjotedning legges pd s& dypt vann som mulig, og

naer krysset Oksengveien/Kilenveien rett nord for Dumpadybdeforholdene i vest er ikke gode nok.

omradet. Stasjonen har sine hovedkabelforbindelser til

Blommenholm og Jar trafostasjoner. Kapasiteten p&innet ledningsnett

hovedkabler og hovedtrafoer er tilfredsstillende etter

dagens behov. Det er etablert et Sameie Fornebu-IT-Nett bestdende av
EAB Tele AS og ElTele @st AS og Telenor Nett AS.

Med en utvikling av Fornebu til neeringsvirksomhet, Sameiet skal:

boliger og service regner Energiselskapet Asker og Baerum

AS med at det stasjonzere energiforbruket i omradet blie ivareta planlegging av fremfgringsveien for kabler til

fordoblet. Dette vil kreve at kapasiteten pa hovedkabler og  overfgring av tele, IT og kabel-TV p& Fornebu

hovedtrafoer ma gkes. Ny kabel, en eller flere, ma

eventuelt legges til Blommenholm trafostasjon og videres innhente behov for rgrkapasitet fra sameierne og fra

derfra til Baerum trafostasjon pa @verland som har kobling  andre aktgrer innen telekom- bransjen

til sentralnettet. Avhengig av belastningsgkningen kan det

OgSé. bli behPV for en ny trafostasjon i sgndre del aw gjennomfgre anbudsprosessen for etab|ering

Fornebu-omradet. « forestd drift samt rertildeling til andre aktarer.

For den videre planlegging av ledningsnettet for
stramforsyningen vil bl.a. spgrsmalet om dekning av
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Trasevalgene og etableringsrekkefglgen innen Fornebu- gvrige boligomrader ma spegrsmal om lIgsning av
omradet er i hovedsak basert pa gvrig infrastruktur, iboligpolitiske mal knyttes opp mot utbyggingsavtaler. Som
tillegg til at fremtidige kunder skal sikres alternative grunneiere hviler det en forpliktelse pa Staten og Oslo
tilknytningsmuligheter bade internt p4 omradet og fra dekommune som offentlige myndigheter & bruke sin eierstatus
omkringliggende omrader. Hovedtraseene er primeert lagtii & fremme gjennomfgring av boligpolitiske mal i
langs veisystemet. Unntaket er en tredje trase vest riegionen. Dette betyr at det er ngdvendig for grunneierne a
Dumpaomradet mot E-18 og en kryssing avvurdere & avstd fra maksimal fortjeneste ved salg av
sentralomradet i grantbeltet. Sikkerheten i nettet med toeiendom til boligformal pa Fornebu.
sidig forsyning vil veere sveaert viktig for a hindre
driftsavbrudd.

Naboskap og naermilja

3.6 BOLIGOMRADER Utover det grunnlaget for trivsel som skapes gjennom
utforming av den enkelte bolig vil det fysiske og sosiale

Bolig- og nzeringsomradene pa Fornebu skal utvikles slikmilig som omgir boligen ha betydning for dekning av
at de gir et positivt bidrag til Beerum kommunes oggrunnleggende menneskelige behov for trygghet, sosial
Osloregionens bolig- og neeringsutvikling. Videre skal kontakt og tilhgrighet.
bolig- og neringsomradene internt i omradet
dimensjoneres og avstemmes mot hverandre slik at hensy@vergangen fra den enkelte husholdning/hjemmet til
til bokvaliteter og arbeidsplasser ivaretas. Det er ogs&amfunnet rundt bar skje gjennom en struktur som gradvis
viktig at infrastrukturen - veier, banebetjening, gker kontaktpunktene. Den enkelte husstand og det enkelte
servicetilbud etc. utnyttes pa best mulig mate. Semenneske ma kunne mgte omverden i miljger som skaper
illustrasjon av plankonseptet og hierarkiske overkommelige sprang fra det lille og neere til det starre og
planleggingsnivaer. mer fremmede.

Boligbygging og bomilj@

Den form starre feltutbygging har antatt i etterkrigstiden har
Baerum kommunestyre har vedtatt at det pa Fornebu skal tadte gjort det vanskelig for beboerne & finne frem til og
sikte pa blandet boligbebyggelse uten bymessig pregypprettholde den form for samvaer og neerkontakt som var
tilpasset den gvrige bebyggelse i omradet. vanlig tidligere og som man fortsatt kan finne i eldre

bomiljger. Det gamle primaergruppe-mgnsteret, der
Foreliggende planforslag forutsetter at i overkant av 5.00Gamiliene var store og bodde nezer slekt og venner, har brutt
boliger skal kunne innpasses innenfor planomradet med deammen med de negative folger dette har hatt pa
forutsetninger om bokvalitet som legges til grunn. Hvilke menneskers adferdsmgnster og det sosiale miljg.
utnyttelsesgrader som foreslas i de enkelte delomrader for
a oppna denne overordnede malsetning, gjennomgas i kaPa Fornebu bgr en unnga feil som tidligere er gjort ved a
4.1 om omradeinndeling og utnyttelse. bygge videre pa lgsninger som erfaringsmessig har bidratt

ti gode bomiljger. Sentralt i denne sammenheng star
Kommunestyret har vedtatt at det skal legges til rette for er.
variert boligmasse som ivaretar interessen til ulike

befolkningsgrupper, eksempelvis med hensyn til kjgpekratft, i -
familiestarrelse, alderssammensetning, funksjonshemming .’_:f’
osv. Forholdet mellom "sentrum og periferi" vil pavirke ™~

boligtettheten i de ulike deler av omradet. Likeledes skal =y ™

den arkitektoniske utformingen av omradets boligstruktur
og lokalveisystem ta hensyn til omradets naere visuelle

F; ’
forankring til sjgen. Et godt bomiljg og trivsel for beboerne = &* )‘f
star sentralt i de visjoner som er trukket opp. = - I
Realisering av et gnsket antall boliger som imgtekommet Fi spnix plarmpe] pu Evvrdan of dan b e w1, (D derigm Sy M)

husbankens krav til begrensninger i tomtetekniske ) : . .
kostnader og standard kan bli et viktig virkemiddel for aP/aniégging av boliggrupperitun som i starrelse og innhold

oppna de boligpolitiske mAl. 1 forbindelse med etablering ayPY99er 0P under dannelse av "smagruppesamfunn” i en
enneskelig malestokk. En overgang fra den enkelte bolig

et IT- og kunnskapssenter er det aktuelt & legge feringer
g : 99 g il et klart definert og oversiktlig nzermilig kan bidra til &

arealbruken. For boligarealer som faller innefor IT-senteretd X
ke tryggheten og redusere anonymiteten. Mens det enkelte

avgrensing bgr det forutsettes at minst 50% av boligeng'TI hold vil ha s . o 2 fell |
sokes husbankfinansiert. Dette ma innebzere at tomteverdié¥fShold vil ha sitt private omrade, ma fellesarealer som

ikke overskrider husbankens begrensninger. Fastsettelse av
takst for omradet ma bygge pa denne forutsetning.
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tilrettelegges for beboerne i boliggruppen veere Kklartsikre kommunen stgrre  kontroll med hensyn il
definerte. Dette skaper sikkerhet og grunnlag forgjennomfaring av de intensjoner og mal som settes opp for
fellesskapsfglelse i neermiljget. utformingen av de fremtidige boligomrader pa Fornebu.

Det ansees saledes som viktig at den enkeltes naermiligebyggelsesstruktur

utgjgres av et begrenset antall mennesker og at denne

gruppen representerer ulike alderskategorier odKjernen i boligomradene vil bli den nye sentralparken.

husholdningstyper (enslige, unge og gamle, familer med ogrundt denne grupperes boligbebyggelse i form av lave

uten barn). Ideelt sett bar gruppen veere et mikro-speilbildélokker/byvillaer. Mot gst, i sonen mellom hovedveien og

av storsamfunnet. Dette vil legge til rette for bredde i denden indre ringvei, foreslas noe tettere bebyggelse. Mot ny

sosiale omgang, stabilitet i det sosiale mgnsteret, kontal®nargyvei, hvor hovedtrafikken kommer, foreslas blanding

mellom generasjoner og forbindelseslinjer ut til av bolig- og neaeringsformal. Ned mot Rolfsbukta foreslas

storsamfunnet. For det enkelte menneske vil dette kunnboligbebyggelsen - som det eneste sted pa Fornebu - &

veere en statte og apne muligheter i mange retninger. trekkes helt ned til sjgfronten. | planomradets vestre og
sgndre deler foreslas tett/lav- og smahusbebyggelse frem

Gruppestarrelser er analysert i mange sammenhenger. Nfirgrgntarealene langs stranden. Omradene grupperes som

det gjelder antall mennesker i en boliggruppe/tun er detun med 15 - 30 enheter som angitt i avsnitt om

viktig at man hverken er for fa eller for mange. Skal gruppestarrelser. Blokkbebyggelse / byvillaer ma

gruppen gjenspeile storsamfunnet kan den ikke veere fagrupperes slik at utearealer og inngangsforhold gir

liten. Og skal den fungere som en gruppe der menneskérygghet og oversikt.

kienner seg delaktige, kan den ikke vaere for stor. Forskning

underbygger oppfatningen om at gruppen minst ma veere daen foreslatte bebyggelsestruktur vil kunne gi et variert

40 personer og at den blir for stor ndr den kommer opp i 70boligtilbud med ulike leilighetstyper og leilighetsstarrelser

80 personer. For planleggingsformal kan 60 personer bebyggelse som strekker seg fra smahusbebyggelse og

saledes veere veiledende. Med 2-4 personer prekkehus til blokkbebyggelse/sentrumsbebyggelse og

husstand/bolig vil en passende boligruppe/tun bestd av 1%akalte byvillaer. Boligenes omgivelser vil bli apne, szerlig

30 boliger. vest og syd i omradet, og mer urbane i mellomsonen og i
og rundt lokalsenteret. Selv i de mest urbane deler, vil

Den hierarkiske oppbygging av boligomrader p& Fornebu imidlertid avstanden til grentarealer veere kort.
Grantstrukturen apner ogsa for visuell kontakt til fiorden

Med den enkelte husholdning og boligruppen/tunet p& 15eg asene omkring.

30 enheter som byggestener foreslds i prinsippet falgende

hierarkiske oppbygging av boligomrader pa& Fornebu:Den valgte byplan med en grgntstruktur som «fingre» fra

husholdningen/ hjemmet - boligruppen/tunet - nabolaget sentralparken og ut til strandsonen gir en inndeling i

boligomradet - grendeomradet/skolekretsen (se vedlegg 5).boligfelter som i hovedsak ligger mellom 40 og 100 daa og
som kan fa boligtall fra 200 og opp til 5-600 leiligheter.

| denne hierarkiske oppbyggning er nabolag innfgrt som ebet vil si at ett felt utgjer et boligomrdde som danner

niva der gjenkjennelse av folk man mgter og fornemmelseminderlag for 1 - 2 barnehager, og at 2 - 3 felt sammen

av fysisk tilhgrighet fortsatt bidrar til naboskapsfglelse,danner et grendeomrade med barneskole og noe lokal

trygghet og en viss grad av uformell sosial kontroll motservice.

brak, tyveri, hervaerk mv. Det antas at et nabolag kan besta

av 3-4 boliggrupper/tun, dvs. i starrelsesorden 60-80 boligeDet er et gnske a f& pravet ut nye prinsipper for utforming

0g 150-200 personer. av boligomrader som bygger p& fremtidsrettet miljgmessig
og beerekraftig tenkning ("Miljglandsby”). Bl.a. bgr det

Et boligomrade defineres her som en hensiktsmessifinnes frem til delomrader som kan ligge til rette for bruk av

starrelse for etablering av barnehage, dvs. 4 nabolag mesblenergi til oppvarming, utstrakt bruk av EN@K-tiltak,

240-320 boliger og en befolkning pa 600-800 personer. miljeriktig materialvalg og bruk av gravann som rekreativt
vannelement i bebyggelsen m.m..

Den stgrste enheten - grendeomradet - forutsettes 4 tilsvare

befolkningsgrunnlaget for en barneskole, dvs. 3-4Utearealer i boligomradene

boligomrader med tilsammen 1000 boliger eller mer og en

befolkning pa rundt 3000 personer. Til grendeomradet kaDen overordnede grgntstruktur utenfor byggeomradene -

det knyttes et grendesenter der en i tillegg til skolen ogs&om henvender seg bade til de nye beboere p& Fornebu og

kan innpasse de servicefunksjoner som det ikke er naturlig @l befolkningen i Beerum og Oslo-regionen generelt- skal

innpasse i omrédesenteret for Fornebu/Snargya (se avsnikiinne brukes til turgaing, lek for starre barn, soling,

3.8 om senterstruktur). bading osv, samt skigding om vinteren. Samtlige boligfelt
ligger mot grgntstrukturen med minst en side.

Ovennevnte prinsipper innebeerer at utbyggingen av

boligomradene vil matte brytes opp i forholdsvis smal de granne fellesarealer som betjener flere boligomrader —

entrepriser med variert boligsammensetning. Dette kan tiherunder sentralparken - er vist en stgrre idrettsplass.

en viss grad ha en kostnadsdrivende effekt men vil samtidigndre aktiviteter for lek og rekreasjon kan ogsa innpasses
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i fellesarealene. Disse fellesarealene inngar ikke [ utdannelsesinstitusjoner
beregninger av utearealer innenfor byggetomtene. « smd og mellomstore bedrifter med forbindelser til
lokalt neeringsliv

Innenfor byggetomtene forutsettes det avsatt minimum 8Q  internasjonalt rettede foretak

kvm uteareal pr. bolig, hvorav 25 kvm forutsettes, nye virksomheter som supplerer og byggpp unde
opparbeidet som lekeareal. den nasjonalt sett betydningsfulle eksistergnde
naeringsvirksomhet i Baerum.

Strokslekeplasser i boligomrdider

_ For & motvirke at omrader med kontorbebyggelse ligger @de
lhht normer fra NBI bgr det avsettes areal til gtter arbeidstid er det lagt til rette for betydelig innslag av

strgkslekeplass bgr veere min. 5.000 m2. Med 5.000

boliger vil dette si 10 strgkslekeplasser innenfor ;7.sqing
byggeomradene som hver betjener 500 boliger.

Strokslekeplassene kan kombineres med skolenest sentralt tema for neeringsutviklingen p& Fornebu er
utearealer, men ikke med barnehagenes. gnsket om a realisere et IT- og kunnskapssenter i Terminal-
. . _ /Koksa-omradet. En slik satsing er i trdd med de visjoner
Stgrre  boligfelt pa ca. 500 boliger bgr ha enyommunestyret har trukket opp for etterbruken p& Fornebu.
strekslekeplass, mens to og to mindre felter /pet er ogsa fra Stortingets side forutsatt at staten som
blandingsfelter kan dele pa en. Avstand bolig -grunneier legger til rette for en IT-satsing der
strokslekeplass vil bli maks ca. 300 m, mens normen sieforskning/utdanning kan samlokaliseres med neeringsliv og
maks ca. 500 m. skape et vekstkraftig miljg innenfor rammen av et
internasjonalt nettverk.
Neerlekeplasser i nabolag
] Arealdisponeringen i omradet er tilrettelagt for innpassing
Det bgr avsettes areal til nzerlekeplasser med 10 m2 Rfy de elementer som inngdr i et IT-og kunnskapssenter. Det
bolig. Hver neerlekeplass bar veere 1500 m2 og betjene 13n eventuelt gis neermere kriterier for arealbruk innen
bollger. For hele omradet vil dettg si 33 naerlekepIasserbyggeomrglder som forutsettes utviklet i samsvar med en IT-
altsa ca. 2 pr. felt. Avstand fra bolig bar veere maks 15Qqtsing. Hvilket blandingsforhold det skal vaere mellom
m, noe som V|| kunne Oppfy”es | den Valgte plan bollg Og nwnng | Omrédet henger sammen med
rammebetingelser for den samlede utbygging.
Lekeplass ved inngang av boliggruppen/tunet

] Uavklarte samferdselslosninger
Det bar avsettes areal med 5 m2 pr bolig. Plassen bgr veere

min. 150 m2, betjene ca. 30 boliger med en avstand pfomradet Fornebu Nord/Dumpa er det fortsatt ikke avklart

maks 50 m, noe som vil kunne oppfylles i den valgte plan. hyordan veg - og banesystemet vil bli utformet, herunder
krysslgsninger med en fremtidig ny E-18. Dette innebaerer
at den arealdisponeringen som vises ma ansees som

3.7 NZERINGSOMRADER forelapig og at grunnlaget for reguleringen i omrédet vil bli
pavirket av vegplanene for Vestkorridoren og konklusjoner

Frigjgring av arealer p& Fornebu pner store muligheter fosom vil bli trukket pa basis av konsekvensutredning av
ny neeringsutvikling sett bade i et nasjonalt, regionalt ogyanebetjening til Fornebu.

lokalt perspektiv. | tillegg til muligheten for & erstatte de
arbeidsplasser som gar tapt ved flytting av piuuirar
flyplassvirksomheten til Gardermoen kan Fornebu med sin

Sentrale |Oka|lserlng | QSt|and50ml’édet g| rom fOI’ ny For béde bebyggede Og ubebyggede arealer avsatt t|| n&rlng
internasjonalt rettet virksomhet. i denne planen er det innfart plan-krav i de utfyllende

bestemmelser. Dette innebaerer at det ma utarbeides

] reguleringsplan far omradet kan bebygges eller utnyttes til
Forutsetninger annet formal enn idag. | trdd med forutsetningene for
] utarbeiding av kommunedelplan i to trinn vil regulering

Beerum kommune har lagt som forutsetning at det igrst kunne igangsettes nir Kommune-delplan 2 er vedtatt

neeringsomrédene og innenfor offentlig og privat service p%g gitt rettsvirkning. Unntaket gjelder reguleringer for tomt
Fornebu kan etableres opp til 15.000 arbeidsplasser. | Norske Skog og Telenor.

kommunedelplan 1 ble det tatt sikte pa & legge til rette for
etablering av virksomheter som kan styrke mulighetene folg,., sendringer
& opprettholde et godt arbeidstilbud i kommunen, tilpasset

kompetanse - og utdannelsesnivaet hos befolkningen for eksisterende bygningsmasse vil det melde seg sparsmal
regionen. Spesielt tas det sikte pa: om midlertidig bruk inntil ngdvendig regulering er
giennomfart. Det forutsettes en restriktiv praksis i
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behandlingen av sgknader om midlertidige bruksendringer Som nevnt er det fra statens side forutsatt at det i omradet
herunder krav til tidsbegrensing -slik at forutsetninger forterminalbygget/Koksa skal legges til rette for utvikling av et
gjennomfgring av patenkt regulering ikke svekkes. internasjonalt orientert IT- og kunnskapssenter med betydlig
innslag av neeringsvirksomhet.
Blandet bruk
For Telenor-omradet er det utarbeidet reguleringsplan som
Som i Kommunedelplan 1 er det ogsd i foreliggendeforutsetter at det nye konsernsenteret bygges ut i etapper.
planutkast lagt vekt pa a opprettholde fleksibilitet i forhold Farste etappe forutsettes igangsatt i innevaerende ar.
til fremtidige @nsker om neeringsetablering p& Fornebu. |
tillegg til enkelte rene kontoromrader er det derfor gitt P& Fornebu nord har det tidligere meldt seg interesse for
kombinasjonlgsninger som apner for blandet virksomhet ogitvikling av et messe-omrade. Dette synes na ikke lenger
starre eller mindre innslag av boliger. Begrunnelsen foraktuelt. En kombinasjon av  kongress- og
dette ligger bl.a. i usikkerhet om fremtidig marked for bolig- naeringsvirksomhet og rekreasjon/idrettsaktiviteter knyttet til

0g neeringsarealer. anlegg for stgrre arrangementer kan veere aktuelt.
Ngdvendige  avklaringer m.h.t.  vegfagringer  og
Senteromrdade banelgsninger bgr finne sted sa raskt som mulig slik at

arealdisponeringen i dette omradet kan konkretiseres.
| omradesenteret er planlagt arealbruk fortsatt gitt
betegnelsen bolig/forretning/kontor. Dette innebaerer at | denne kommunedelplanen er det gitt en inndeling av
neeringsomrddene som ivaretar Baerum kommunes
M intensjoner og samtidig imgtekommer de interesser som
hittil har fremstatt.

] | prinsippet er det lagt vekt p& at de mest trafikkskapende
‘..-.u-lﬂ‘x“" aktiviter lokaliseres i de nordre og gstre deler av omradet
i neermest E-18 med tilknytning til ny Snargyvei og

|—i baneforbindelse.

Eksisterende bygningsmasse

Tilsammen bestar eksisterende bygningsmasse av naer 150
bygninger med omlag 265.000 kvm gulvflate hvorav neer
230.000, etter grunneiers vurdering, kan veere egnet for en
eller annen form for etterbruk. Kommunestyret har
imidlertid gitt utrykk for at neeringsbygg som idag er
etablert, og som ikke har noen gkonomisk og/eller
miljgmessig forankring i omradet, ma fiernes.

Eksempel pa fire etasjers bebyggelse i et sentralt omrade. Sandvika
Foto: Ardila Dumpa/Fornebu Nord

handelsvirksomhet  rettet ~ mot  befolkningen  pa Omrédet foreslas forelgpig inndelt og avsatt til bolig/kontor
Fornebu/Snargya og Lysakeromrédet syd for E-18 ibg rene kontorformdl i péavente av avklaring om
hovedsak forutsettes lokalisert i det definerte Senteromradeéamferdse|s|gsn|nger herunder en eventuell lokalstasjon for
Unntaket vil gjelde neerbutikker for dagligvarer og ulike jernbane i omradet. Omrédet vil veere innfallsporten til
former for servicevirksomhet rettet mot lokalt naeringsliv og Fornebu og neeringsbyggene her bgr gis en utforming med
arbeidstagere pd Fornebu. Det vises til drefting awngy arkitektonisk kvalitet. Innenfor omradet forutsettes

senterstruktur i eget avsnitt (kap.3.8). mulighet for innpassing av anlegg for idrettsaktiviteter
kombinert med neeringsbygg samt et stgrre kongressenter

Neeringsformél og inndeling som kan betjene nzeringsomradene bade pa Fornebu og
Lysakeromradet.

Pa det naveerende tidspunkt i planprosessen foregar en

lgpende vurdering - blant grunneiere og eiere av bygnlngergemm[t neeringsomrdide

av de muligheter som kan finnes for ny naeringsutvikling pa

Fornebu. Enkelte interessenter har meldt seg overfopd omrédet mellom ny Snargyvei og Lysakerfjorden er

grunneiere og kommunen. Andre kan gnske & veerorslaget til Telenor's nye konsernsenter p& neer 200.000
avventende til planene for omradet blir mer konkrete. kvm. under reguleringsmessig behandling.

P& tidligere Oksengen bruk har Norske Skog bygget sitt nypet er gitt en avgrensing av et neeringsomrade for
konsernsenter. Det gjenstér et mindre areal som kan nyttg@@ntorvirksomhet mellom Fornebu nord og terminalomréadet
til neeringsformal i dette omrédet. pd omlag 250 dekar. Innenfor omradet avsettes plass til

deler av de to grgntkorridorer som forbinder friluftsarealene
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i vest med strandsonen langs Lysakerfjorden. Omradet far tilgjengelig med kollektive transportmidler og & hindre en
adkomst fra nord og vest direkte fra ny Snargyvei. handelslekkasje med langsiktige negative virkninger.

Trekanten | trdd med denne politikken vil det ikke vaere aktuelt & legge
opp til utvikling av et stgrre regionalt senter pa Fornebu.
Omradet syd for det sentrale naeringsomradet, avgrenset mgenterfunksjonene pa Fornebu skal veere rettet mot a betjene
terminalbygningen og friluftsomrader langs Lysakerfiorden Snargya, det fremtidige Fornebu og omradene syd for E-18
foreslas holdt &pent for bade bolig og naering (kontor) medra Lysaker til Holtekilen.
boligene plassert naermest sjgen. Dette gir fleksibilitet i
forhold til et eventuelt behov for & utvide det sentrale
neeringsomradet. Det gir ogsa fleksibilitet i forhold til
endringer i markedsforutsetninger og de mer konkrete
vurderinger som ma gjennomfares som ledd i & finne gode
planlgsninger i dette viktige, men sarbare omradet mot
fiorden og friluftsomradene. | omradet vurderes innpasset et
badeanlegg med neer kontakt til strandsonen og sjgen.

Terminalomradet

Omradet med ekspedisjonsbygningen kan utvikles som
attraktivt naeringsomrdde for blandede kontorbedrifter. |
omradet holdes apent for undervisnings- og
forskningsrelaterte  virksomheter. Omradet er gitt
betegnelsen kontor/bolig.

Senterakse

5 ¥ - = T ey | - [; -
A T e | .

Fra det anbefalte omradesenteret i vest og gstover mot .
Rolfsbukta foreslas etablert en sone med bolig/kontor langs ———— | -
en &pen akse for fotgjengere og syklister. Intensjonen er & gi

omrédesenteret og gangstreket visuell tilknytning til omradesenter og grendesentra

Rolfsbukta og fjorden mot Oslo og samtidig gi en mykere

arealbruk i grenseomradet mellom Terminalomradet ogsom del av grunneiernes konsekvensutredning er det ufert

Koksa. en analyse av detaljhandel og senterlokalisering i samsvar
. med ovennevnte forutsetninger. Analysen underbygger at
Koksa-omradet det kun er behov for ett stgrre omradesenter pa Fornebu for

. . .. o detaljhandel med innslag av offentig og privat
Omradet kan gi rom for a innpasse nye aktiviteter itienesteyting. I tillegg vil supplerende dagligvarehandel og
bestaende eller ny bygningsmasse og inngar som en Viktigyer |okalt rettede offentlige tjenester veere aktuelt i
del av det patenkte IT- og kunnskapssenteret. | omradet b&ifknytning til de enkelte boligomradene.

det ogsd gis rom for kultur-aktiviteter samt andre

opplevelsesorienterte funksjoner. Det er analysert to alternativer, dvs. et hovedalternativ og et
minimumsalternativ. Det farste betegnes som et tilnsermet
3.8 SENTERSTRUKTUR fullservicealternativ pd ca. 21.500 kvm., inklusiv 4.500
) kvm. til offentlige tjenester. Det andre - som i hovedsak tar
Overordnede forutsetninger sikte p& & dekke innbyggernes behov for dagligvarer og

i ) . "dagligvarepregede faghandelsvarer" - er pa ca. 13.000
Senterstrukturen i Beerum domineres av omradesentrengm_ inklusiv 4.000 kvm. til offentlige tjienester. Analysen
Sandvika, Bekkestua og Stabekk med beliggenhet legger til grunn en utbygging som gir 14.000 nye
tradisjonsrike og kommunikasjonsmessige knutepunkter fnnbyggere i omradet og 15.000 arbeidsplasser.
kommunen. | tillegg til disse "stasjonsbyene" eksisterer en
rekke omrade-/lokalsentra med et variert tilbud aVpimensjonering av omr&desenteret ut fra de nevnte
forretninger og annen service som betjener neerliggendgyrytsetningene innebazerer at dette ikke vil gi nevneverdig
boligomrader. konkurranse til bestdende sentre i gstre Baerum som Stabekk

0og Bekkestua. Neeringsomradenes betydning for

Det har lenge vaert fert en politikk i Baerum som soker &tersparsel og omsetning i senteret vil veere liten.
byggeopp under og styrke denne senterstrukturen i kampen

mot "bilbaserte” sentra utenfor kommunen. Denne| yikiingen av et nytt lokalsamfunn p& Fornebulandet bar

o

politikken bygger pa gnsket om a opprettholde godesn pruke lokalisering av offentlig og privat service i et
servicetibud neer boligomradene, gjgre servicetilbud lethyeyisst forsgk p& & skape folelse av identitet og lokal
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tilhgrighet i boligomradene. Som et hovedprinsipp foreslasEn slik ambisjon stiller store krav til senterets estetiske
derfor at funksjoner rettet mot & betjene kun deler awtforming, tilgjengelighet og beliggenhet, seerlig i forhold til
omradet samles i grendesentere. sjgen og utsiktsmuligheter. Men det ma ogsa stilles krav til
starrelsen pa det befolkningsmessige omland innen sykkel -
Dette innebeerer at barneskoler med tilhgrende anlegg bag gangavstand fra senteret. Slike krav er ivaretatt i det
utgjgre grunnstenene i grendesentrene som vist i dplankonseptet som er valgt for utvikling av Fornebu.
hierarkiske planleggingsnivaene. Generelt forutsettes det at
mindre idrettsanlegg legges til skolene, eventuelt ogs®et forutsettes at omrddesenteret er en av de farste
lokaler og funksjoner av betydning for frivillige prosjektene som skal bygges ut. Omradesenteret har
organisasjoner som idrettslag og foreninger, eldreklubb m.\allerede et eksisterende kundegrunnlag og kan tilrettelegge
Samlokalisering av skole/ helsestasjon for mor og barn vifor en ideell situasjon for kommende boliger og
veere aktuelt. arbeidsplasser.

Grendesenter-prinsippet  kan  ogsa  anvendes i

neeringsomradene med samlokalisering av primaere 3.9 OFFENTLIG SERVICE

fellesfunksjoner som  bank, post, kontorrekvisita,

restaurant/kafe etc. Rolfsbukta/ Ekspedisjonsbygget odpen fremtidige befolkningen pa Fornebu med nzermeste

Dumpaomradet peker seg ut som steder for lokalisering asmland vil etterspgrre et bredt spekter av offentlige

grendesentra for neeringsliv og ansatte. tienester innen utdanning, kultur, helse og omsorg, idrett
og rekreasjon. Tildels vil dette veere service som

Tilsvarende bgr omrédedekkende funksjoner samles ogommunen eller fylkeskommunen vil std for, f.eks.

lokaliseres i omradesenteret for & gi dette tilstrekkeligundervisning, tildels kan det vaere service som blir etablert

tyngde og funksjonsdyktighet, som et identitetsskapendgjennom samarbeid mellom det offentlige og private.

element for hele omradet. Her ma finnes gode sosiale

mgteplasser for gammel og ung bade inne og ute. Sente

bar i tillegg til dagligvarehandel og annen detaljhandel

inneholde enkelte spesialforretninger, legesenter, ban

postkontor, kafé, restaurant og selskapslokaler.

Avhengig av stgrrelsesorden pa utbyggingen og de
kommunale gkonomi vil ogsad senteret kunne inneholdd
lokalt helse- og sosialkontor, eldresenter, bibliotek,
kultursenter m.v. Samlokalisering av funksjonene pa
omradesenteret har som hovedintensjon & skap
senteridentitet og generere den menneskelige dynamikke
som er ngdvendig for at forretningene skal lykkes.
Plassering av kirke som et sentralt element i omradesente
er under vurdering. En slik plassering gir mulighet for a
samlokalisere flere offentlige funksjoner og vil gjare klrken
lettere tllgjengellg for befolkningen - seerlig hvis den ogsa
kan holdes apen sterre deler av dagen. Skolene vil sami;wn med annen offentlig service utgjore kjernen i
boligomrdadenes grendesentre. Foto: Ardila.

Omradesenterets rolle i utviklingen av omradet

Det er lagt saerlig vekt pa at tilgjengeligheten til service
For & utvikle et godt lokalt servicetilbud til befolkningen pé skal veere god for de aktuelle brukergrupper. Offentlig
Fornebu/Snargya, m& omradesenteret ha god tilgiengelighgérvice forutsettes derfor i hovedsak lokalisert til
og sentral beliggenhet i forhold til det omland det skalomradesenteret og til grendesentrene. Lite plasskrevende
betiene. En viktig rolle for senteret er & fungere somtiltak som betjener hele omradet og neermeste omland -
mgtep|a35 for de som skal bo og arbeide i dette omraddteks. bibliotek, kino, eldresenter m.v.- forutsettes plassert
Uten et fungerende "sentrum” vil befolkningen matte sgkd eller i tilknytning til omradesenteret mens funksjoner
ut av omradet for kulturell og sosial adspredelse. som skal betjene de enkelte boligomradene er tenkt

plassert i grendesentrene Den viktigste del av den
Det bgr veere en amb|sjon skape et senter med et breeffentlig service pa Fornebu vil vaere skolene. Skolene vil
spektrum av funksjoner som bade skal betjene og veer@g@mmen med annen offentlig service utgjere kjernen i
allment tiltrekkende for alle typer husholdninger/ansatte ogooligomrédenes grendesentre.
ulike aldersgrupper i omradet. Med andre ord bgr senteret
vaere et motested mellom mennesker, varer, tienester dgPr & utnytte arealene p& Fornebu pé en effektiv mate, er
opplevelser - et sted som vil virke forlokkende bade for derskolene og barnehagene lokalisert slik at de kan utnytte de
besgkende og de som forutsetningsvis skal lokalisere segimmenhengende friluftsomradene som utearealer. Det er
der eller investere i senterets utvikling. ogsa vist hvordan fellesanlegg innen idrett og rekreasjon

som er apne for allmennheten kan plasseres i den
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sammenhengende grgntstrukturen og ogsd benyttes av vannidretter -  plass for seilbrettvirksomheten som i
skolene. dag er i Rolfsbukta

- opptrekksplass (jollehavn) for bater
| enkelte tilfelle vil realiseringen av kommersielle tilbud til seilforeninger i omradet
innen rekreasjon apne muligheter for at det offentlige kan - arena for kajakkpadling, i form av
kispe tjenester etter behov uten & std for tunge brygge/bathall og regattabane m.m.
investeringer, eksempelvis kigp av plass til
svemmeundervisning i et eventuelt badeanlegg reist ¢ andre anlegg - delanlegg for friidrett ved skolene
privat regi. Slike kombinasjonslgsninger kan ogsa bli - Klubbhus vil bli etterspurt for en slik
aktuelt pd andre omrader der det er kommersielt grunnlag - befolkningsmengde
for utvikling av kultur- og rekreasjonstilbud. - anlegg for skeyter/bandy med kunstis

Tilfredsstillende servicetilbud forutsettes & vaere pa plass trimlaype/joggelaypellyslgype pa rundt 3 km

nar innflyttingen i de omrader som skal betjenes finner

sted. Gjennom bruk av sakalte rekkefglge-bestemmelser padestrender langs Lysakerfiorden, p& Torvgya og
vil kommunen sgrge for at slik koordinering i utbyggingen ytterst pa Storgya

finner sted.

e Kkyststi langs stranden (eller i buffersonene) fra Lysaker

til Holtekilen
3.10 KULTUR, IDRETT OG FRILUFTSLIV

| tillegg til disse anlegg er det aktuelt & innpasse anlegg for
| plankonseptet er det lagt til rette for & innpasse anlegg ot seilsportsenter i Rolfsbukta. Det er ogs& fremsatt forslag
tilrettelegge for idrett og friluftsliv. Enkelte anlegg er det om badeanlegg med mulig plassering mot strandsonen
naturlig & legge tett inntil grentstrukturen, men det vil ogsélangs Lysakerfiorden. Det er registrert interesse for
veere anlegg som ma sikres i konkurranse med annegablering av kulturaktiviteter bl.a. i bestdende
arealutnyttelse innenfor bebyggelsen. bygningsmasse. Slike innslag ma konkretiseres i
reguleringsarbeidet.
Samspillet mellom skoleutbygging og idrettsanlegg er
neerliggende og naturlig og er nedfelt som prinsipp il forbindelse med alternativ lokalisering av ungdomsskole
forslaget til planutforming. Det er viktig at anleggene leggesi Hundsundomradet er det fremsatt forslag om utvidelse
tirette for fleroruk med plass til sével idrett som av idrettsanleggene i omrédet. Det er foreslatt gressbane,
kulturaktiviteter og ikke ensidig realiseres som skoleanlegg.allidrettshall, svemmehall og bane med kunstis. Med
unntak av sistnevnte anlegg inngar disse i kommunens
Idretts- og frilufisanlegg handlingsplan for idrettsanlegg p& Fornebu. Tempoet i
giennomfaringen er usikker. Det kan veere aktuelt a sgke
| Baeerum kommunes handlingsplan for anlegg til idrett ogrealisere slike anlegg i samarbeid med private. | sa fall kan
friluftsliv er Fornebu spesielt omtalt, med de behov ogspgrsmaélet om lokaliseringen av enkelte anlegg komme i
gnsker som er kjent pr. idag. Utbyggingen p& Fornebu est nytt lys, for eksempel at behovet for svemmehall lgses
som en middels norsk kommune og vil dermed ha et storsom del av badeanlegget nevnt ovenfor. Arbeidet med
og variert behov for anlegg. disse spgrsmal ma sdledes sees i lys av muligheter for
avtaler og fglges opp i handlingsprogram og i
Det vil ogsé veere behov for & avsette areal slik at det blifetningslinjer for reguleringen i de enkelte omrader.
mulig a fange opp og gi plass til nye aktiviteter og
virksomheter, som f.eks. rullebrett, BMX-sykling. Det Under vurderingen av et mulig messeomréde i Fornebu
foreslas avsatt plass til falgende idrettsanlegg og anlegg faford/Dumpa ble samlokalisering med idrettsanlegg

friluftsliv p& Fornebu: aktualisert. Det synes na klart at messe ikke lenger er

aktuelt men at omradet fortsatt kan romme et kongress-

e idrettshaller - fortrinnsvis i forbindelse med senter med hotell, neeringsbygg og eventuelt idrettsanlegg.
skoleanlegg Tanken om et opplevelsessenter i omrageigbt rundt et

stgrre fotballanlegg med innslag av ulike idretts- og
« svgmmehall - gjerne i forbindelse med skole, eller sonfritidsaktiviteter og neeringsvirksomhet er aktuell. Et slikt
et stgrre badeanlegg der svammeundervisningen sikrezenter vil gi et viktig bidrag til mangfold pa Fornebu og
plass veere et pluss for befolkning og arbeidstagere.
Lokaliseringen neert knyttet til hovedvegsystem og
» fotballbaner - som grus- eller kunstgressbaner vedknutepunkter for  kollektivsystemet er  perfekt.
skoleanlegg, og noen store 70x100 m gressbaner og Realiseringen ma sannsynligvis bygge pa et samspill
starre treningsfelt mellom private og offentlige interesser.
Arealdisponeringen i omradet vil bli sterkt pavirket av
« tennisanlegg - en anleggstype somi stor grad er priva'planer for vei - og kollektivsystemet. Det er saledes ikke
/klubbanliggende, men som det ber sikres arealer ti  h& antydet noen eksakt plassering av senteret og det

31




", FORNEBU
D UTVIKLING

W 0G ETTERBRUK

forutsettes at ideen bearbeides ognkretiseres nemere
far prinsippetnedelles i arealdispmeringen.

Kulturanlegg

Det har etter hvert ist g at fangar 4 er godt egnet til
kulturarrargementer. Bygget barmed fordel kunne nyttes
til slike formd inntil ny regulering er pa plass ocgmradet
skal bygges ut. Hworvidt hangar 4 ber inngd som et
pemanent bygg i den fremtidige reguleing er deé ikke
ngdvendig & ta stadpunkt til i dag. For gvrig kan det med
tiden veere aktuet & vurdere alternativ innpassiray slike
kulturfunksjoner i andre handamninger pdomradet.

Spersndlet om lokalisering avny kirke pa Fornebthar

avstelkommet gnsker om at denne vurderes bkalisert i

omradeseateret ®m et altenativ til plassenng innerfor de

avsatte kirkgardsare@he. Det skl legges vekt pa at
kirken fremstadr sm et synlig laneémerke pa Fornebu.
Samtidig er det &tuelt agi kirken flerbruksfunksjoner og

plassere den et sted der aktivitetsnivaet syt log hvor

mange menreske ferdes til dagh. Sike og andre

momenter bgr draftes i hgrieg slik at de kan foreliggeet

bredeg mulig gunnlag for avgarelse [

lokaliseingsspgrsmalet (se nesiesnitt).

Kirkegardsplassering

Arbeidet med arealdisponeringen pa Stgaéhar avklart
mulighet for alternav lokalisering av kirkegard. |
plankartet viss sdledes to alteative plasseringer pa
henholdvis Oksengya og Stomya. Begge altenaiver har
en tifredsstilende lokdiseing mht gangavstand til
offentlig transport. De tekisk/gkonomiske forhold viser
sa langtingen avgerende forsjeller mellom de to
alternativer Spgrsndle om hvem som skal ha det
gkonomiske ansvaret for opparbeidig av buffersaer i
tilknytning til resevatene er forelgpigkke heltavklart og
kan fa betydning for vurdering av valget mellom
alternativene. Det er for gvrig pa det rene
friluf tsarealene Vibli noe omsligere pa Fornebu dems
Storgya-alternaivet veges idet det forutdtes atomradet
pa Cksengya forblir grent. Lokaliseringsspgrsalet gjgres
til gjensand for hgring. Femtidig arealbehwo for

for den returlige fuglevandiingen. Det vagte gankonseptet
legger ti rette far en forbedring av bade vegetagon og
neeringstilgng for fuglelivet i dise omradcene og ellers pa
Fornéulandet.

Gjennomfgring av den planlagte grentstrikturen vil gke
arealer medregetagon pa Fornebu. Den sammenhengerde
grontstruktuen legge forholdene {irette for en glologiske
sprednigy av smadyr og insekter som vil forbedre
neeringstil@gngen for fuglene. Det elbgsaen forutstning at
grunnvannsrvaet slik det ligger iday skal oppretholdes.
Det erantatt a tilsiget av vann til vatmarksomracene vil

gke.

Innfgring avbufferonenelangs resevatene g Stomya og
Oksengen vil i utgangspuktet gke arealet belagt med
ferdselsrestkisjoner med ca. 125 %. Bdrede lgringer for
utbygging og vern pa Storgya som fglge av innsigdse
fremsatt under bénandling av Kommunedelpla 1 gir en
ytterligere utvidelse a buffersonan. Etter at faglige
vurderinge av ulike lagsninger har veertgiennomfart i
samarbeid mdlom Fylkeskommunen, Fylkesmannen og
Baerum kommune har formamskapet abefalt den lgsning
som samlet set synes & ha de farest ugnskede
konsekvense og ©m samtidig best tilfredsstiller ulike krav
fra bergrte partefkart nese side). Alternaivet ftillater ca.
halvpartenav den boligbéyggelsen sm ble foreslatt i
KDP-1, men forutsetter avden skal byggesi kontakt med
bebyggésen langs imgveen. @vige del av omradet
utvides til buffersoa men med mulighet for & innpasse en
kirkegdrd ®m alternaiv til tet vegeeson med
ferdselskorridor.

Kirkegardener den arealbruken am forarsaker feerrest
negdive konsekvenser bdde for fugleliv og natumiljg.
Vurderinge fra avdelng for natur- og idretsforvaltning i
Beerum tilsier at kirkegarden pa Fornebuke gerne lan
innpasses pa Steya M pa Oksngya.

atMed bakgrunn iovenrevnte vurderinger er detosn nevnt i

foregdendeavsnitt (3.10) inkludert to altertizer for
plassering awkirkegarden.Uten kirkegard pa Steya vil
areakne som avsdtes tl buffersone med kndisert ferdsel
gke det ferdseldrie omradet med ytterligere &%. Med

gravplassei @stre Baerum kan tilsi at begge arealer bgr kirkegard pa Stomyavil de rye buffersonenemed kanalisert

reserveres ftiformalet.

3.11 NATUR- OG KULTURVERN

P4 Fornebu skal de ndurlige resurene og
kulturlandskapene med sine komponenter pleies @ ikke

ferdselgke med ca. 30%.

Buffersoner mot venede vatmeksomrade (fugleresevater)

Vernede vanarksomrade pai alt ca. 160 dekeautgjer i dag
viktige fuglereserater i Koksebukta og Stomykilen.
Behovae for & skjeme disse esavatene i forbindelse med

forringes for fremtidige generasjoner. Eksisterende terreng endret agalbruk pa Fornelu har tidligere blitt belyst i en

0g vegetasjo skal i starstmulig grad bevares g innpasses
i nye bolig-,neeings- og rekrea@nomrader.

Naturven
| naurresevatene pa Koksabukta, Storgykilen,

Sandhdmen, og Lagmannsholmen skal det iverksettes
tiltak for & beskytte deomrédenesom fungere som stagon

egen utredning. En felles lomité med repreantanter fra bl.a.
Omitologisk forening, Naurverrforbundet a lokale
velforeningerharogsatidligere presntert en bedgnkning om
dette spgsmalet.

| etforelgpg arealpogram behandlet av kommunesyret ble
det pa grunnlagav utredningene avsatt et areaf pa. 205
dekar som buffersane mellom fremtidig bebyggelseog de
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vernede fuglereservatene. Supplerende utredninger utfgrt dvutredningene er det ogsa vurdert virkninger av ulike
Norsk Institutt for Naturforskning (NINA) som ledd i arealbrukssituasjoner med 50 meters buffersone fri for
konsekvensutredningene for Fornebu, har gitt ytterligerenenneskelig aktivitet mellom reservat og byggeomrader.
kunnskap om ulike krav til stgrrelsen pa buffersonene odden mest negative virkningen oppstar dersom arealene mot
behov for ferdselsrestriksjoner innenfor disse. reservatene legges ut til friomrdde. Den minst negative
virkningen oppstar ved & benytte arealene til naturomrade
Generelt vil arealanvendelse til boliger, trafikkarealer oguten  tilrettelegging  for  menneskelig  aktivitet.
parkomréder i seg selv ha liten effekt pa de fleste viktigeArealbrukseksemplene med bebyggelse kommer i en
gkologiske gruppene av fugl i reservatene pa Fornebu. Dehellomstilling.
er seerlig menneskelig aktivitet som f.eks. jogging og annen
generell ferdsel samt tilstedevaerelse av kjeeledyr (hunder den beste Igsningen kan i teorien veere & holde hele Storgya
katter) som vil kunne medfgre negativ effekt. Arealbrukfri for bebyggelse og legge arealet ut til naturomrade. Belagt
med menneskelig aktivitet helt inn mot reservatgrensene vined ferdselsrestriksjoner ville hele Storgya matte unndras
fare til stgrre stress pa natursystemet enn om reservatesem omrade for allment friluftsliv. Dette vil innebaere en
blir omgitt av buffersoner med ferdselsrestriksjoner oginnskrenking av  savel lokale som  regionale
andre beskyttende tiltak. rekreasjonsmuligheter pa Fornebulandet, sezerlig pa den
sgrvestlige delen av Storgya som har de gunstigste
| de konsekvensutredningene som er utfart, er det vurdeklimatiske- og landskapelige forhold for rekreasjon.
hvilken effekt starrelsen pa buffersonene kan ha pa de ulike
gkologiske grupper av fugl. Med fri menneskelig aktivitet i | konsekvensutredningen reises det tvil om det er mulig &
buffersonene ma disse ha en bredde pa mer enn 150-200Ilde et sd stort sjgnsert omrade tett opp til en starre
meter for & unngd negativ effekt pa de viktigste gkologiskebebyggelse fritt for ferdsel. Fornebu-omradet vil dessuten
gruppene. Holdes buffersonene helt fri for menneskeligveere ferdig utbygget lenge far en vegetasjonsetablering pa
aktivitet, vil en bredde pa 50-100 meter veere tilstrekkeligStoraya kan ha full beskyttende effekt mot menneskers
for alle grupper unntatt hekkende rovfugler/ugler. ferdsel. | verste fall kan effekten bli som beskrevet for
Storgya som friomrade.

Scenarie 4-A pa Storeva med kirkegard
(grav- og urnelund) *
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Det har veert en klar forutsetning fra kommunestyrets side atulturelle verdiene. Opplysningsskilt bgr plasseres pa
buffersoner og arealbruk skal tilrettelegges slik at detstrategiske steder for & formidle den historiske,
seeregne fuglelivet kan opprettholdes. Med utgangspunkt arkitektoniske og kulturelle betydningen.
ovennevnte utredning fra NINA og de vurderinger som er
gjort i konsekvensutredningen er nedenstaende Falgende bygninger/miljger er vernet eller forutsettes
retningslinjer lagt til grunn for plankonseptet, slik at bevart:
forutsetningene om livsmiljg for nesten alle de representerte
gruppene av fugl kan opprettholdes. Unntaket er hekkeride  Opprinnelige Oslo Lufthavn med kantine, tarn, trafo,
rovfugl/ugler som krever svaert store uforstyrrede omrader verksted og eventuelt hangar.
*  Fornebu gard med tilhgrende parkanlegg
* En buffersone fra 50 opp mot 100 m foreslas avsate Portnerboligene for Oksengen bruk
omkring reservatene. Avgrensningen er foretatt slik att  Oksengen bruk
grensen er trukket minimum 50 m fra reservatgrensen  vslla Harelgkken

og minst 100 m fra strandlinjen, slik dette ble gjortidgt,  \sjja Birkeli
forelgpige arealprogorammet for Fornebu. Det, Malerier/utsmykning  utfert av Kai Fjell |i
forutsettes imidlertid na at denne sonen ved inngjerding ekspedisjonsbygget

og andre typer ferdselshindrende tiltak holdes utgn Gravhaug p& Oksengya
ferdsel.

« Gravhaug pé Rolfstangen. Selv om gravhaugeh er
utenfor eiendomsgrensene, tilrettelegger denne planen
for en utvidelse av parken med opplevelsesmuligbreter
og rekreasjon.

e En ekstra buffersone med kanalisert ferdsel etableres
pa Storgya der ogsd en alternativ plassering av
kirkegarden inngar.

ndre miljger/bygninger som ikke inngar i bebygde

| den nordgstlige delen av Storgya forutsettes innpass@realer 0g som bgr sgkes bevart er Lilleplassen, Solstua,

boligarealer i sammenheng med de gvrige senrale arealerl?adehus foran eksisterende parkeringshus og terminalbygg

Disse bar arronderes SI'K at private gre ntarealer grenser oy restaurant pa sjagflyhavnen. Se kart av arealdel.
mot buffersonene og slik kan virke som en vytterligere

buffer.

Vegetasjonsetablering og ferdselhindrende tiltak ma
igangsettes sa raskt som mulig nar flyplassen na er lag
ned. Utbygging av de tilgrensende omradene bgr komme
en senere fase.

En plan for vegetasjonsetablering, terrengbearbeidelse, e\
biotop-justerende og ferdselshindrende tiltak, bar utarbeide
i samrad med kompetente fagmiljger.

Det vil veere ngdvendig ogsa & begrense ferdsel pa sjger
naerheten av reservatene. En buffersone er vist ogsa her.

Forslag til ytterligere konkretisering av tiltak for a
forebygge alvorlige skader pa naturreservatene utarbeide
som ledd i den videre planleggingen.

Kulturvern

Det er gjennomfart en forstudie av verneinteresser pa
Fornebu som omfatter kulturminner, naturverdier og
rekreasjonsverdier. For verneverdige bygninger er
verneprinsippet at hver bygning skal beholde sin helhetlige
karakter og restaureres. Det skal tillates bruk av
bygningene til aktiviter som bidrar til & beholde

bygningens opprinnelige karakter. | enkelte tilfeller skal
det vurderes et eventuelt tilleggsbygg som bgr veere i
samsvar med kravene fra verneinstansene.

Som nevnt under punktet om estetiske kvaliteter, bidrar
kulturminnene til opplevelsesrikdom i omradet. Derfor er
grentstrukturen i denne planen organisert slik at det fra, .
gang- og sykkelveier er mulig & oppleve de historiske og
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KAP. 4 AREALBRUK O0G OKONOMI | dette kapitlet angis hvilken bebyggelsesstruktur,
utnyttelsesgrad og byggehgyde som kan innpasses

innenfor de enkelte delomradder under hensyntagen til
4.1 OMRADEINNDELING OG solforhold, utsikt, dimensjonering av infrastruktur (veier,
GRUNNUTNYTTELSE kollektivtrafikk, vann, avlgp og energi) og service (skoler,

barnehager, forretninger osv.).
Omradeinndeling

Styringen av utnyttelsen pd kommunedelplan-nivd kan
Plankonseptet som ligger til grunn for kommunedelplanerikke veere for detaljert da det ikke er mulig & forutse
er vist i vedlegg 2Arealene er inndelt i 15 omr&der som hvorledes hvert omrdde ber utformes i detalj for
igien er inndelt i delomrader med en angitt nummereringreguleringsarbeid er fullfert. Samtidig er det ngdvendig &
Til omrédene er det i den fglgende beskrivelse knytteg€tte rammene forholdsvis presist av hensyn il
navn som gir naermere identifisering. planlegging og dimensjonering av infrastruktur og
Reguleringen av de enkelte omrader vil fastsette deervicetilbud.

endelige eiendomsgrensene. . _ _ _
Nar det angis utnyttelse i den foreliggende

Omradene er som falger: kommunedelplanen, er det viktig & presisere at alle
byggeomradene skal gjennom en reguleringsmessig

. Omrade 1 Dumpa ( Fremtidig avgrensing er usikkerPehandling  fgr utbygging  kan  finne  sted.

grunnet nye samferdselslgsninger) Reguleringsbehandlingen for de ulike feltene vil kunne
. Omrade2 Hotell (Omradet omfatter hotelltbmt skje over et tidsrom pa 10 - 12 ar. Nar en reguleringsplan
(SAS), parkomrade og Fornebu gard) fremmes for politisk behandling, vil kommunedelplanen gi

de overordnede rammene. Kommunestyret star imidlertid
formelt fritt til & fastsette utnyttelsen. Det vil si at man pa
dette tidspunkt har muligheten for & vektlegge de faktorene
(boligtall, byggehgyder, bebyggelsestype, krav til
uteoppholdsareal m.v) som best farer til oppfyllelse av
kommunedelplanens overordnede mal og intensjoner.

e Omrade 3 Telenor

» Omrade 4 Ekspedisjonsbygg/Koksa/Rolfsbukta|
e Omrade5 Hundsund

e Omrdde 6 Storgya

e Omrade 7 Holtekilen

e Omrade 8 Indre felt med omradesenter

e Omrdde 9 Park Byggehgyder
* Omrade 10 Vei- og banesystem
» Omréade 11 Friluftsomréde ved Hundsund Byggehgydene pad Fornebu ma fastsettes ut fra fglgende

» Omrade 12 Vernede  omrader/Buffersoner | for hensyn:
fuglereservatene

» Omrade 13 Storgya badestrand » Bebyggelsen m& innordne seg i landskapet og
» Omrade 14 Kirkegard med to alternativer: Kirkegard underlegges hensyn til fiernvirkning.

pa Oksengya eller Storgya » Mot viktige gate- og parkrom ma byggehgydene
e Omrade 15 Oksengya vurderes og fastsettes spesielt.

» Byggehgydene ma ikke settes hgyere enn at hensynet
til solinnfall, dpenhet og en generell grenn karakter
Styring av utnyttelsen ivaretas.

Beerum kommune har vedtatt rammetall for boliger ogSom ledd i konsekvensutredningen for etterbruk av
arbeidsplasser. Disse tallene styrer vurderingen awornebu ble det giennomfart en utredning av landskapets
grunnutnyttelsen.

Det flate landskapet sett fra Langodden mot nord. Foto: Hanne Jonassen
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visuelle talegrense i forhold til en tenkt bebyggelse.Grunnutnyttelse
Fotomontasjer ble benyttet. Antall etasjer ble angitt med

etasjehgyde pa 3 m. Fglgende tilradinger ble gitt: Baerum kommune vil som planmyndighet fastsette
arealbruk og utnyttelse i de fremtidige

»  Sett fra Paradisbukta (Bygdey) vil bebyggelse pal|4 - Sutbyggingsomradene pa Fornebu. Gjennom

etasjer ligge i underkant av horisontlinjen. arealforvaltningen skal kommunen styre utbyggingen for a

- Byggehgydene i sentrale omréder bar ikke overstige 4 sikre god miljgkvalitet og gode bo-, arbeids- og
5 etasjer. Ut mot grgntdrag og eksisterende bebyggels@kreasjonsmiljger for naveerende og fremtidige beboere.
bar hgydene reduseres ytterligere.

. Den ytterste delen av Storgya ber beplantes og foldedange forhold mé& vurderes og avveies forut for
ubebygget. fastsettelse av utnyttelsen. | tillegg til de momenter som

anfgres fra andre myndigheter, naboskap og grunneiere vil

bl.a. trafikkforhold, utbyggingsgkonomi, uteoppholdsareal

Byggehgyder mot viktige gate- og parkrom 0g hensyn til fremtldlge beboeres trivsel veere av stor

betydning.

Ny Snargyvei som gaterom betyr mye for hvorledes man

mater det nye Fornebu. Veien er foreslatt utformet som efflan- og bygningsloven (PBL) legger stor vekt pa

boulevard med alleer og midtrabatt. Langs gstsiden agkignnhetshensyn nar det dreier seg om bebygde arealer,

veien foreslds det frittliggende bebyggelse i parkmessigéomteutnyttelse og hgyder. | paragraf 74.2 heter det at alle
omgivelser (Telenor, SAS-hotellet). Langs vestsiden a\,prOSJekter bar tilfredsstille rimelige skjgnnhetshensyn
veien (Fornebu Nord og vest for Telenor) ber bebyggelse@de i seg selv og i forhold til omgivelsene. Omgivelsene

danne en relativt fast byggelinje. Det foreslas at denne &' landskapet med dets kvaliteter, eksisterende bebyggelse
maks 4 etasjer. og eksisterende bomiljg med moderat tomteutnyttelse og

hgyder.
Byggehgydene i lokalsenteret bar ligge pa maksimum 4
etasjer. Her ma bebyggelsen utformes slik at handlegate og
torg far solinnfall. Dersom en kirke lokaliseres i
omradesenteret kan et tdrn markere savel kirkebygget som
senteret.
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Falgende retningslinjer foreslas for gvrig bebyggelse:

« Bebyggelsen i sonen mellom indre ringvei og ny
Snargyvei kan f& opp til 4 etasjer. Her kan terrenget
fylles opp ca. 5 m med overskuddsmasser slik at det
danner en halvmaneformet rygg mellom de to
parallelle veier. Ryggens amfiform bidrar til at
boligbebyggelsen far en gunstig orientering mot syd
og vest.
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« Mot gst falger Telenors frittiggende bebyggelse i 4 -
5 etasjer i det fallende landskapet.

»  For Koksa og Ekspedisjonsomradet foreslads 4 etasjer.
| Rolfsbukta bgr bebyggelsen fares i en markert
byggelinje mot sjgen med 3 etasjer.

» | feltene omkring den sentrale parken foreslas en
bebyggelse med 3 etasjer og 2 for skoler.

» Mot syd og vest foreslas bebyggelsen med 2 etasjer.
Det kan vurderes 3 etasjer langs hovedvei og deretter
videre ned til 2 mot strandsonen.

W-BYA=9-20% %-TU=10-40%

Eksempler pa aktuelle  boligtyper.  Byvilla/blokk  (overst) og
De bebyggelsestypene som kan veere aktuelle —gjekkelnus/smahus (neders).
lavblokk/byvilla mot sentralparken og Rolfsbukta,
blokk/byvilla-bebyggelse i det indre omraddet og
rekkehus/smahus i syd og vest. Neeringsomradene er def
inn i &pne og i tettere omrader.

Det er gnskelig & tilstrebe helhetlige l@sninger som ikke vil

pere i konflikt med omgivelsene og der sammenhengende
grontarealer, betydelige innslag av grgntarealer mellom
bygnlngene og et moderat bruksareal pr. tomt - der store
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bygningshgyder unngas - blir resultatet. Utbyggingen ma

ogsa veere tilpasset de trafikale begrensninger bade interit og hayder pa Fornebu. Flere forhold er avgjgrende for

og i forhold til det overordnede vegnett (E-18).

en fastsettelse av disse starrelser pa Fornebu :

Hensikten med & fastsette grad av utnyttelse er & regulere
bygningers volum over terrenget og bygningers totalee Veij

areal. P& den ene side gir grad av utnyttelse anledning til &
vurdere bygningers tetthet i form av prosent bebygd areal

pa tomten pa bakkenivd (%BYA). Den muliggjer derfor
vurdering av stgrrelse pa uteoppholdsarealer.

« Landskapsanalyser tilsier at landskapet p& Fornebu

og banekapasiteten
avviklingskapasiteten
byggevolumet i de enkelte delomrader pa Fornebu

E-18

i omradet
begrenser

Pa den andre side gir grad av utnyttelse anledning til &

vurdere volumet i form av prosent tomteutnyttelse, dvs.
bygningens bruksareal i forhold til netto tomteareal
(%TU). Totalt bruksareal sett i forhold til tomteareal gir

anledning til & vurdere hgyder i form av antall etasjer.

En analyse av aktuelle prosjekter hvor det finnes
tilgjengelig informasjon kan antyde spennvidden for BYA, .

ikke kan absorbere hgyder over fem etasjer. Utover
dette brytes landskapsilhuetten og fijernvirkningen kan
veere uheldig i forhold il eksisterende
landskapsformer og for bebyggelsen i omgivelsene.

Forelgpige estetiske retningslinjer foreslar at hgydene
bar holdes pa maks 4-5 etasjer.

Bebyggelsen skal ikke ha bymessig preg.

Tabellen nedenlor viser en mulig fastsetielse av BY A, TU og hewder ph Fomebu

Tahcll 1

BYA, TU O HEBYINER PA FUORMEBL

BEEYLGELSES- TETTHETSMAL HBYDER
FORMER
Baolig- meringstype Prosend Prosent Baolig pr bdaksimal

BYA TLF dekar aniall

[ FoLe T |

Rekkehusfami s
Gjennomamitt i eksempler L% a3 2.5 2
Miljeverndep. veileder g-20 0 - 40 3 334 3
Forslag Fornehu 17— 13 20145 15 2
Lavbyvilla - Lavblokk
Giennomsmitt 1 eksempler 26 2 59 5|
Mileverndep. velleder 20— 45 441 - Bl 2-7 2-3
Filr\.l.qg Formehu b = 26 H - 65 ] 3
Byvilla- Blokk
Cpennomsmil 1 eksempler 24 10 H.1 411
Mihoverndep, velleder Jh =45 A0 B 411 45
Fllrl-llE Farnehu H) = B0 N = D ] 4
MARIMNCGSEE R Y CGGELSE
Cigenmom smitt 1 eksemple X 1 1% 4.5
FIIr!ilIE Fornehu 19 = 26 ) = TiM) 4-5
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Med utgangspunkt i disse verdier for grad av utnyttelse og nedenfor. Det forutsettes at en mer konkret vurdering av
hayder er det foretatt en generell vurdering for hvert awtnyttelse mv. foretas i regulering av det enkelte omrade.
delomradene i arealplanen. Resultatene er vist i tabell Il

Tabell II

Tomteareal, utnyttelse, bolig- og arbeids plasdateidelse av konseptet: Mars 1999
Med middel %BYA =20% - 26% Med 100 kvm i gjsnitt for bolig og med 25 og 35(*) kvm i gjsnitt for neering

Felt Off./priv| Tomte Barum Bygnings Maks., % TU | Bruks- Bebyggelses- Total Total

service areal komm.s masse 1.e antall | tomte- areal form boliger arbeidsp.
arealer** Nettofelt % BYA i BTA |etasjer utnyttelse, BRA pr. felt pr. felt

RENE BOLIGOMRADER

B.Omrade 1.1 DumpaNV 32634 20978 24 5035 2 44 9264 Rekkehus/sméhus 93

B.Omrade 4.2 Rolfsbukta 62141 24 14914 3 63 41162 Lav byyvilla / lav plokk 412

B.Omrade 4.4 Terminal2 10653 34146 24 8195 4 88 30158 Byvilla / blokk 302

B.Omrade 5 Hundsund 32829 106635 24 25592 |12 44 47090 Rekkehus/smihus 471

B.Omrade 6 Storgya 4043 107818 24 25876 2 44 47612 Rekkehus/smahus 476

B.Omrade 7.3 Holtekilen1 2138 41999 24 10080 2 44 13547 Rekkehus/smahus 185

B.Omrade 7.4 Holtekilen2 2314 118703 24 28489 2 44 52419 Rekkehus/smahus 524

B.Omrade 8.1 Indrefelt 1 25582 283 5884 4 84 21652 Byvilla / blokk 217

B.Omrade 8.3 Indrefelt 2 15178 23 3491 4 88 12847 Byvilla / blokk 128

B.Omrade 8.4 Indrefelt 3 21722 23 4996 4 84 18386 Byvilla / blokk 184

B.Omrade 8.5 Indrefelt 4 13538 23 3.14 4 84 11459 Byvilla / blokk 115

B.Omrade 8.7 Indrefelt 5 26800 23 6.64 4 84 22683 Byvilla / blokk 227

B.Omrade 8.8 Indrefelt 6 7976 23 1835 4 84 6751 Byvilla / blokk 63

B.Omrade 9.1 Park 1 3343 49756 23 11444 3 3 31585 Lav byyvilla / lav blokk 316

B.Omrade 9.2 Park 2 37938 23 8726 3 63 24083 Lav byyvilla / lav blokk 241

B.Omrade 9.3 Park 3 2003 33067 23 7605 B 63 20991 Lav byyvilla / lav blokk 210

B.Omrade 9.4 Park 4 2113 30131 23 6930 3 63 19127 Lav byyvilla / lav blokk 191

B.Omrade 9.6 Park 5 2230 24751 23 5693 3 63 15712 Lav byyvilla / lav blokk 157

Sum 778853 155918 451527 4515

Gjsnitt 43270 23 10226

RENE NARINGSOMRADER

N.Omrade 1.2 DumpaNg@ 2877 44432 25 11108 4 96 40878 Neeringsbygg 1635

N.Omrade 1.3 DumpaS@ 42558 25 10639 4 9€ 39153 Neeringsbygg 1566

N.Omrade 2 Hotell 31350 20 6270 7 92 40378 Neeringsbygg 400

N.Omrade 3 Telenor m.m. 252512 19 47977 5 87 220696 Neeringsbygg 5000

N.Omrade 4.3 Koksa 68312 25 17078 4 92 62847 Neeringsbygg 1796

N.Omréde 7.1 Norsk Skog 33¢32 20 6786 3 60 18730 Neeringsbygg 500

Sum 473096 99859 422683 11897

Gjsnitt 78849 22 16643

RENE ALLMENYTTIGE OMRADER

S.Omréde 8.2 Tarn/Grendes 1 50837 20 10167 (2 40 18708 Offentligbygg 90

S.Omrade 8.6 Videregédende skole 28041 20 5608 | 2 40 10319 Offentligbygg 40

S.Omrade 9.5 Grendesenter 2 37487 20 7497 2 40 13795 Offentlighygg 90

S.Omrade 9.7 Grendsenter 3 32931 20 6586 2 40 12119 Offentligbycg 90

Sum 149295 29859 54941 310

Gjsnitt 37324 20 7465

BLANDEDE OMRADER

Bl.Omrade 1.1b Dumpa2NV 2762 25 691 4 68 2541 Byv/Neering 13 51

Bl.Omrade 8.3 Indrefelt 2b 2031 24 487 4 72 1793 Byv/Neering 9 3

Bl.Omrade 8.4 Indrefelt 3b 5565 24 1336 4 76 4915 Byv/Neering 25 98

Bl.Omrade 8.5 Indrefelt 4b 4102 24 985 4 80 3623 Byv/Neering 18 72

B.Omrade 7.4 Holtekilen2b 4638 23 1067 < 84 2925 Byv/Neering 20 79

Bl.Omrade 4.1 Terminal 9342 62492 2% 15523 4 88 57493 Byv/Neering 287 321

Bl.Omr&de 4.3b Koksa2 21360 25 5340 4 88 19651 Byv/Neering 98 393

Bl.Omr&de 7.2 Oksengybruk 15777 23 3629 3 69 10015 Byv/Neering 50 200

Bl.Omrade 8.9 Omradesenter 12000 22866 26 5945 4 96 21878 Byv/Neer/Cff 109 438

Sum 122495 3053 125835 629 2188

Gjsnitt 15733 24 3900

Sum for alt 1185191523746 316173 1054986 14395

Gjsnitt for alt 43794 23 9558

Note (*) Det brukes 35 kvm pr. arbeidsplass i disse feltene som har bygninger som skal tipasses.
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Nedenfor fglger enkelte kommentarer til tabell 11 : Det angitte arbeidsplasstall er ikke inkludert tall for
offentlig og privat service knyttet til boligomradene. Dette
Arealendringer i forhold til KDP1. gjelder bl.a. kirken, barnehager, servicefunksjoner i

omradesenteret, Rolfsbukta og Dumpaomradet. Det anslas
Tabellen reflekterer en viss gkning i boligarealene péat disse vil inneholde i overkant av 1000 arbeidsplasser.
bekostning av naeringsarealer. Samtidig er boligomradet pArbeidsplasser tilknyttet skolene er anslatt til ca. 500.
Storgya redusert i forhold til kommunedelplan 1. Tabellen
viser netto arealer i byggeomrader for bolig og neering Antall arbeidsplasser kan gke eller bli redusert dersom
dvs at omradene er fratrukket vegareal, gregnndallet for areal pr. arbeidsplass endres. | beregningene er
fellesarealer for flere boligomrader og arealer til offentlig det lagt til grunn 35 kvm pr. arbeidsplass i feltene med
service (skoler, barnehager m.v.) For Telenor ereksisterende bebyggelse. | gvrige felter er brukt 25 kvm
grgntomradene innenfor det byggeomradet som n& er tjbr. arbeidsplass.
reguleringsmessig behandling tatt med i
beregningsgrunnlaget. Om minste uteoppholdsareal ( MUA)

En annen vesentlig endring ligger i arealene for reservat de utfyllende bestemmelser foresldas et minste
og buffersoner. Hvis grav- og urnelunden blir plassert pauteoppholdsareal (MUA) pa 80 kvm. pr bolig. Tallet blir
Oksengya endres arealstagrrelsen for reservat oikke tilfredsstilt for alle omrader med den utnyttelse og de
buffersonene som i kommunedelplanen utgjar 475 dekar. boligtall som er vist i tabellen. Noen felt er neer MUA-
normen, noen er lavere og noen er hgyere. Justering bar
Muligheter for a oke boligarealene/boligtallet gjeres i relasjon til reguleringsarbeid for hvert felt.

Arealene for skoler er avsatt i henhold til de krav til MUA er seerlig hgyt i de omradene hvor man forutsetter et
stgrrelse som har veert vanlig i Beerum. Samtidig er disstavt etasjetall (rekkehus-omradene). Men selv om det for
arealene plassert mot de grenne omradene slik at elevedésse omradene er angitt en maks. hgyde pa to etasjer, er
aktivt kan benytte disse som uteoppholdsareal. Det edet hensiktsmessig a tillate 3 etasjer mot hovedveien, altsa
aktuelt & foreta en konkret vurdering av muligheten for &ingveien. Slike tilpasninger vil gi gkning i boligtallet og
redusere skolearealet og derved gke boligarealet noen MUA naermere normen. @kningen i boligtallet her
seerlig langs ringveien. @kningen kan eventuelt ligge i eroppveies av at andre omrader ma redusere boligtallet noe
stgrrelsesorden som kan gi et boligtillegg pad 150 enhetefor a tilfredstille kravet til 80 kvm MUA pr. bolig.

men kan komme i konflikt med kravet om 150 kvm

friluftsareal pr. bolig. Om arealer for offentlig og privat service

Boligtallet kan teoretisk ogsa gkes innenfor den angitteArealene i denne kolonnen skal benyttes til barnehager,

utnyttelse dersom man velger & ga ned i gjennomsnittet foandre kommunale tjenester og privat servicevirksomhet i

boligstarrelsen. | beregningene er det brukt 100 kvm prde aktuelle omradene. Disse arealene er avsatt i henhold til

leilighet. tabell 11l om offentlig service, jfr. punkt 4.3. Her inngar
ogsa arealer til to ungdomskoler.

Dersom en videregdende skole ikke blir realisert pa

Fornebu er det aktuelt & wvurdere omrade 8.6 il

boligformal. S =

| A e
For gvrig er det i tabellen forutsatt at omrade 4.4 og 4.2 i | _-_C',-:',- . :E-'[ i .‘E 'f;l
sin helhet kan brukes til boligformal hvilket reflekteres i ,,rj._i? W t"; = ok
totaltallet for boliger p& 5150 enheter. e B :.-“;q, WL SREY P = . |

S ey e T

Det anses ikke p& naveerende tidspunkt & veere aktuelt .,"-‘f_- -EE‘E 1} "'f}. i v ._J‘&-‘
vurdere andre neeringsomrader omgjort til  rent _y.; .-'g-i;. “'_i_,-‘h-_“l.;; s _-ExL{ _;‘(
boligformal. F.eks vil neeringsomradene i nord sammen | & & e Sl R - i
med Telenor og IT-senteret utgjgre viktige forutsetninger o T
for realisering av gode kollektivigsninger til/fra Fornebu.

Om muligheter for a oke arbeidsplasstall

Arealberegningene forutsetter at béde Telenor, Norsk & & = ,-.‘L?- ;;_E_ .E ;_“_2—'7}
Skog, Hotellet og skolene far et fast arbeidsplasstall. :""""'I"___ e 12‘3-.‘_ * - __-,_-_ﬂf_'
Telenor opererer med 6000 arbeidsplasser i farste ) Et boligomréde. Skisse Lunde & Lovseth Ark

byggetrinn. Annet byggetrinn kan anslagsvis utgjgre en
gkning pa 2-3000 arbeidsplasser som ikke er vist i
tabellen.
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4.2 AREALPROGRAM

Arealprogrammet som ligger i illustragonskartet gir Totalarealet representerer Statsbygg's og Oslo kommunes
bruttotall for neerings - og boligarealer pa henholdsvis caeiendommer innenfor og umiddelbart utenfor planlagte
650 dekar og 1470 dekar nér arealet i blandede omrader byggeomrader og grentomrdder samt privat eiendom
tillagt med en halvpart pa hver av arealkategoriene. Dissenenfor. Totalarealet kan bli justert pa grunnlag av nyere
arealene inkluderer arealer til offentlig og privat service,oppmalinger.

arealer for interne adkomstveier, grgnne fellesomrader og

grentkorridorer i byggeomradene. Det foreslas avsatt til

sammen (innenfor og utenfor byggeomradene) 770 dekar ti 4.3 PROGRAM FOR OFFENTLIG SERVICE
friluftsformal med kirkegarden plassert pa Oksengya.

Buffersonene med ferdselsrestriksjoner utgjer tilsvarenddasert pa 5000 boliger og 15000 arbeidsplasser er det
330 dekar. Med den foreslatte arealdisponeringen innenfaanslatt et arealbehov for offentlig service. | tillegg til
byggeomradene ser arealprogrammet slik ut (alle tall arealer for kommunale tienester og service er det ogsa

dekar) : anslatt arealbehov for en videregaende skole.

Lokalisering av de arealkrevende funksjoner som skoler,
OMRADER* AREAL barnehager og idrettsanlegg er vist pa illustrasjonskart i
BOLIG** 1364 vedlegg 2. Nar det gjelder barnehager, barneskoler og
BOLIG/KONTOR** 204 ungdomsskoler, m& endelig arealbehov fastsettes under
NAERING** 544 hensyntagen til tilgang pa gregntarealer utenfor tomten.
FRILUFTSOMRADER*** 346 Dette forklarer den antydede spennvidde i arealbehovet i
VERNEDE OMRADER 162 nedenstdende tabell. Det endelige arealbehovet fastsettes
BUFFERSONER 330 under reguleringen av det enkelte omrade.
GRAV-OG URNELUND**** 63
HOVEDVEISYSTEM 266 Det forutsettes at arealene for administrative funksjoner
TORVQYA 45 innenfor helse, sosial, kultur og innendars rekreasjon samt
UTENFOR BYGGEOMRADER 40 private servicefunksjoner, sentraliseres i omradesenteret.
PRIVAT 16
SUM 3381
* Alternativ med kirkegard plassert p& Oksengya.
i Inkl. felles grantomrader og interne adkomstveier.
i Utenfor byggeomrader.
k- |nkl. intern adkomstvei.
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TABELL III
Overordnet arealregnskap for Fornebu-onridet.
Basert p& ca. 5000 boliger ag 15000 arbeidsplasser i Farnebuonradet.
Fimksjon Beskrivelse Antall | ByggiBRA | Tomteareal | Areal-
enheter | Vellomxogx | VEllomxogx | behov
mellom | [n2 prenhet] | [ni prenhet] | naks.|da]
1| Utdanning
Barnehage 4 avd. Ved 100%behovsdekning 18 450-550 2000+ 2500 45
Barneskde 3 parallellers - 1.-7. Kasse, skaefritidsordn. 34000-5000| 20000- 30000 D
Ungdonrsskde 6 parallellers - 8.-10. Kasse 2 7000-¥500 20000+ 32000 64
Mideregdende skole 1enhet 1 7000-7500 20000-32000 | 3R
2| Kultur
Bhlictek/Herbrukssal Dmensjonert hibliatek med flerbrukssal N 4000-4500 10000+ 12000 1
Ungdons-/Hitidssenter Uhgdarmskdubb - danse, spille og habtykvelder 4 1000-1500  2000- 4000 16
Kirke/menighetshus Kirkebygg mttilherende anlegg i onradesenteret 1000-4500| 5000- 10000 10
Kirkegard Med to alternative plasseringer 1 0 66000 (3]
3| Helse, sosial ag omsorg
Administrasjonsbyog Bydelsadm, helse ag sosial etc. 1 200012500  3500-4500 45
Bdresenter Dagtilbud for eldre, gangavstand 3 600- 800 100014000 2
Sykehiem Tradisionelt sykehjiem 1 9500-10500 20000-22000 |22
Adershiemisenice bdig | Orsargshdiger (hemmebaserte tienester) 1750-2500  4000-5000 5
Boalig for vansk stilte Inngdr i baligmassen
Aastningshiem Spesielle boformrer, hovedsakelig HVPUHAdg. - 3500 4000+ 5000 5
Adivitetssenter for fhem | hovedsakelig HVPU 1 1000 - 3000 3
Helsestasjon/-senter Inkludert i adm byog
4/ Idrett
Idrettshall og Kubblokaler | Herbrukshall og Kiubblokaler 3000 Tilknyttet skoler
Svammehall 3(25Mx125m 4 garder) eller et start anlegg 1 4500410000  6000- 13000 13
Tennisanlegg 6 utenders ag 2 innendars 3 1500 8000 -10000 10
Friidrettsanlegg Lepebaner etc. ag garderooeaniegg 1 500-1500  8000- 10000 10
Gresshane 1 kunstgress ag 1 vanlig 1+ 0 20000- 22000
Qushane/skayter 2 0 10000-12000 1P
Lysleype 4km, 5 mbredde (3 masfalt) helarsbruk 1 0 20000 - 25000
5 Rekreasjon
Lekeplasser Offentlige lekeplasser(smé baligpark i uttegpphold) 2 0 10000- 16000 16
Bypark Estimert behovi grentstrukturen. Inngdr i kray. L 0
Frilutsonréde/badeplass|  Randsoner, buffersoner, Oksengya. Inngari krav - C

4.4 GRUNNLAGSINVESTERINGER

Tilsynelatende er Fornebu et flatt og ferdig planert omraderornebu. Kostnadselementene som er omtalt i kap.5.5 viser

Baerum kommune m.h.t. planlegging, opparbeiding og drift

og vedlikehold av teknisk infrastruktur og gr@ntstruktur pa

for utbygging. Fer de enkelte deler av omréadet efimidlertid at det her dreier seg om grunnlagsinvesteringer i

byggeklart gjenstar imidlertid tunge lgft i opprydding i stgrrelsesorden 2 mrd. kr. og at omr&det som helhet er istand
forurendsede masser og fierning av betydelige mengdej| & paere dette.

asfalt. Sammen med gvrige kostnader til vei,vann og avigp
og opparbeiding av grgntstruktur krever Fornebu st@rreye helhetsbetraktninger som er gjort vil imidlertid fremsta

grunnlagsinvesteringer enn sammenlignbare omrader selyfom rent teoretiske dersom det i gjennomfaringen ikke blir
om omradet er flatt og lett bebyggelig. Samtidig ermuylig & fordele kostnader pa en helhetlig méte uavhengig
omradet med sin beliggenhet meget attraktivt somay eiendoms - og rettighetsforhold. Dette betyr i praksis at
byggegrunn og vil derfor téle hgyere utviklingskostnader. grunneierne eller de som erverver arealer for utbygging mé
underkastes et avtaleverk som muliggjer gjennomfaring av

Det foreligger ikke endelige avklaringer pa ansvars - OGplankonseptet innenfor en helhetlig ramme.
kostnadsfordelingen mellom grunneiere og mellom disse og
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KAP.5 UTBYGGINGSVOLUM 0OG | forslaget til planutforming fra Helin & Siitonen er
GJENNOMFORINGSTEMPO programmet fra Kommunedelplan 1 fulgt opp i utviklingen
av grgntstrukturen. Forslaget har en meget hay kvalitet pa
51 ULIKE HENSYN grontstrukturen. Den sentrale parken med vannspeil og

apne korridorer ut til randomradene utgjer en attraktiv del
av planen, uten vesentlige restarealer. Det betyr at planens
grentarealer er effektivt tilrettelagt for sitt formal. Med
ttotalt 770 dekar avsatt til friluftsformal gir dette rom for
100 boliger basert pa den vedtatte norm.

| spgrsmalet om hva som utgjer god arealutnyttelse p
Fornebu har ulike parter hittil hatt forskjellige syn.
Konsekvensutredningen som tidligere er gjennomfar
operererte med alternativer fra 2.000 til 10.000 boliger og5

10.000 til 20.000 arbeidsplasser. N
! 'asp | departementets godkjenningsbrev for konsekvens-

| utredningen ble det stilt krav om en neermere utredning om
kvalitetskriterier for utforming av friluftsarealer, eventuelt

SOom en vurdering av hvordan alternative normer kan
avirke bokvaliteten i omradet. Grunneierne har latt
tarbeide en slik utredning der det konkluderes med at

| Kommunedelplan 1 ble spgrsmal om krav ti
friluftsarealer, kommunalgkonomiske hensyn,
samferdselslgsninger, regionale virkninger og sosial
konsekvenser trukket frem som sentrale faktorer i erP

vurdering av hva omradet kan tile med hensyn til! ; o
utbyggingsomfang og tempo i gjennomfaringen. P& dePvennevnte minstekrav er hgyt og at det i diverse norske

grunnlag som da foreld ble det antydet en ramme for antaft? utenlandske normer gjennomgéenode legges starre vekt
boliger p& rundt 5.000 enheter fordelt p en etappevi?a tilgjengeligheten og standarden pa friluftsarealene enn

; 2 . ; ; -starrelsen. Det hevdes at landskapskvaliteten, topografien,
g’;l;)t/'ggmg over 10 ar, dvs. T gjennomsnitt 500 boliger Iog det faktum at omradet kan planlegges med henblikk pa
a oppnd hgy funksjonell og arkitektonisk kvalitet pa
igrﬂntstrukturen tilsier at normtallet kan ligge mellom 60
09 80 kvm pr. bolig. Det hevdes at store friluftsarealer pr.
Ipolig vil gi feerre enheter a fordele kostnaden il
opparbeidelse og drift av arealene pa, noe som kan

forbindelse har det blitt stilt spgrsmal om E-18 med | . 2d £2 | Kali det d
tilfarselsveier vil ha kapasitet til & motta den trafikk som resultere | at uteomradene far en lavere kvalitet enn det de
flgste ansker.

arbeidsplassene pa Fornebu vil skape. Grunneierne er be
om & supplere sin konsekvensutredning med bl.a e
vurdering av dette spgrsmalet.

Fra statlig hold er det bedt om at ulike boligtall vurderes
det videre planarbeid og at utnyttelsesgraden
neeringsomradene bgr komme opp i 100-200 %. | de

Q'il dette kan det anfgres at strandsonen i gst og hele
Oksengya lenge har veert rekreasjonsomrader for andre

Baerum kommune har lagt til grunn en gvre ramme p§nn de som i fremtiden skal bo p& Fornebu. Det sentrale
5.000 boliger og 15.000 arbeidsplasser. Arbeids - 0$arkomré’1det og grantkorridorene som direkte skal betjene
administrasjonsdepartementet har i brev til kommune grllye byggsolmragene utgjcrjarlmils dekar, dvi omtrenlt( |
anbefalt at det vurderes muligheter for & oppna et hﬁyergt blvm pr. bolig. | t ztored f%r av.k?(rm;_tstru turen ts a
boligtall, uten & méatte gke tettheten i boligomradet, ved £'2PI€r€S pa arealer der det idag Ikke linnes vegetasjon

konvertere til boligformal bade arealer patenkt til blandet™€" bare asfalt, er selvsagto en spesiell uttordrmg pa
bruk og deler av de patenkte nzeringsarealer. Fornebu. Men samtidig er omradet flatt og lett a bygge ut.
Til syvende og sist er det de totale kostnader for

| fastsettelsen av rammetall for boliger og arbeidsplasse?pprydding' utvikling av tekniske anlegg, opparbeidelse av

gielder fortsatt de hensyn som er draftet . tomter og grentstruktur som gjenspeiler de gkonomiske

Kommunedelplan 1. Nye momenter som n& ma trekkes inlff"’“itmer for grunneier, utbyggere og kjgpere av boliger pé
er seerlig knyttet til utformingen av og belastningen pa de ornebu. Det vises til eget avsnitt om utbyggingsgkonomi.

lokale vegnett, kapasitetsbegrensninger pa det,
overordnede vegnett, muligheter for kollektivbetjening og _ =
parkeringspolitikken for omrédet. Disse momenter vil S
sammen med konkrete vurderinger av arealutnyttelsen gESeEss

enkeltomrader veere med a gi et realistisk mulighetsspen_ =

for antall boliger og arbeidsplasser. gt F "-'..-, :
’-I fua - . _—

=

5.2 KRAV TIL FRILUFTSAREALER I

Prinsipper for utforming av grgntstruktur og minstekrav til . ?
avsetting av friluftsomrader - dvs 150 kvm pr. bolig - er
nedfelt i Kommunedelplan 1. Med det areal som val
avsatt til alment tilgjengelige friluftsomrader (eks.
reservater og buffersoner) ga dette rom for ca. 4.806%
boliger. i

7

Hlustrasjon av Helin&siitonen
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Dersom antall boliger pa Fornebu skal gkes pa bekostning henhold til de avklaringer som fant sted i
av nezeringsarealer vil friluftsarealet pr. bolig g& nedKommunedelplan 1 skal det i Kommunedelplan 2
medmindre ogsa arealet avsatt til friluftsformal gkes. Eninnarbeides sakalte rekkefglgebestemmelser som sikrer
wkning av boligtallet med f.eks. 500 enheter vil innebaerebanebetjening pa Fornebu. Fra kommunestyrets side er det
en samlet reduksjon av nzeringsarealene pa 150-200 dekfarutsatt at banen ikke behgver & veere ferdig far
for at minstekravet til friluftsarealer skal opprettholdes. utbyggingen pa Fornebu starter, men at det vil veere
Dette tilsvarer et tap av neeringsarealer pa starrelse meistrekkelig at man har etablert en forpliktende enighet om
Telenors byggeomrdde. En slik reduksjon avhvordan banen skal realiseres.
naeringsarealene kan redusere passasjergrunnlaget for
banebetjening til Fornebu men gir samtidig en bedreBaerum kommune har ventet med & fullfare arbeidet med
balanse mellom trafikk inn og trafikk ut av omrddet. Kommunedelplan 2 inntil resultater fra den statlige
Reduksjonen gir ogsa betydelig mindre trafikk pad detkonsekvensutredning av banebetjening av Fornebu kunne
lokale vegsystem og til/fra E-18 dersom en hgyfremlegges. Resultatene av konsekvensutredningen sa langt
kollektivandel kan opprettholdes. Det siste kan veere meer nd innarbeidet i kommunedelplanen.
tvilsomt.
I meldingen om konsekvensutredning og den foreliggende
silingsrapport fra fgrste fase i konsekvensutredningen er det
5.3 SAMFERDSELSVURDERINGER angitt kapasitetsnivaer for ulike banelgsninger. Det er farst
og fremst et hgyt arbeidsplasstall som kan bli kritisk med
Fornebu vil kunne representere det mest moderne man kdrensyn til trafikkavvikling i dimensjonerende time.
finne i bade boliger, servicekultur og IT-arbeidsplasser. Det
er samfunnsendringer p& gang som bryter tilvante mgnstrigt statlig uttrykt gnske om en kollektivandel pa 30 %
nar det gjelder felles preferanser og adferd. Dette har ogg@nslagsvis 50% i rushtiden) vil sammen med kapasitet i
betydning for reiser og reisevaner. Hjemmearbeid deler aveg -og banesystem gi beskrankninger pa hvor stor
uken og utearbeid fra arbeidsplassen flere dager om gangetbygging som kan tdles pd Fornebu. En grundigere
er tendenser som allerede merkes i arbeidslivet i dag og sowurdering av kapasiteten i de ulike banelgsninger og de
hgyst sannsynlig vil forsterkes i fremtiden. praktisk/@konomiske muligheter for & realisere disse Vvil
forhdpentligvis  bli  gjennomfert i den videre
Betydningen av slike vesentlige endringer i forutsetninger ekonsekvensutredning.
ikke tilstrekkelig klarlagt. Dette betyr at heller ikke de
metoder og de trafikktall som benyttes i dag tar hgyde folMeisystemet
slike endringer. Det er derfor @nskelig & fa utfart
falsomhetsberegninger som kan illustrere usikkerhetenSnargyveien rett syd for E-18 hadde for nedleggelsen av
betydning for dimensjonering av samferdselssystemet. flyplassvirksomheten en gjennomsnittlig arsdggntrafikk pa
ca. 40.000 kjgretayer.
Samtidig viser all erfaring at det er lettere &
underdimensjonere enn a overdimensjonereDen nye Snargyvei gjennom omradet forutsettes bygget ut
samferdselstiltak. Det gjenstar & se om den motsatte trendened fire felt fra Oksengyveien til Terminalomradet.
vil gjgre seg gjeldende, for eksempel pa grunn avTilknytningen til en fremtidig ny E-18 med tverrforbindelse
underestimering av omfanget i fremtidig hjemmearbeid.  til Bekkestua vil ogsa ha fire felt frem til hovedkrysset ved
Gamle Fornebu (se kart 4).
Kollektivtransport
Det kritiske punkt for trafikkavviklingen inne pa Fornebu
| forkant av Kommunedeplanl ble det gjennomfart envil veere hovedkrysset. Det forutsettes at dette krysset i
utredning om mulige kollektive transportlgsninger for prinsippet ligger i ett plan (rundkjgring med sakalt filterfelt)
Fornebu for ulike alternativer av antall boliger og og at hovedveien inne pd Fornebu far en utforming som
arbeidsplasser. Utredningen viste at fremtidig antallgate/boulevard. Toplankryss og motorvegstandard inne pa
arbeidsplasser pa Fornebu har relativt sett starre betydnirfgprnebu ansees ikke & veere forenlig med de estetiske og
for den samfunnsgkonomiske Ignnsomheten i etmiljgmessige hensyn som skal ligge til grunn for utforming
skinnegaende transportsystem enn antall boliger. av samferdselslgsninger i Fornebu/Lysaker-omradet. Hvor
stor trafikk fremtidig E-18 vil kunne ta imot er med pa a
Utredningen viste videre at bussbetjening av Fornebu gisette begrensninger for kapasiteten pa det tilstatende veinett.
klart den hgyeste nytte/ kostnads-brgk i alle alternativer for
utbygging. Men ansvarlig konsulent for utredningen Det er gjennomfart en studie av hovedkryssets kapasitet og
konkluderte at utbygging av skinnegéende det er utformet et balansert vegnett som vil kunne betjene
kollektivbetjening til Fornebu likevel bar veere aktuelt ved trafikk fra/til de ulike delomrader pa Fornebu.
minimum 10.000 beboere og 10.000 arbeidsplasser péa
Fornebu. Spesielt kan skinnegaende kollektivbetjening blSamlet vurdering
ngdvendig dersom det i fremtiden skulle bli lagt
begrensninger pa antall Oslo-rettede busslinjer. Selv om det er vist en rekke alternative lgsninger for
skinnegaende kollektivbetjening av Fornebu og en fremtidig
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lasning for E-18 og supplerende vegtilknytning til Til sammenligning vil en bybane i rushtiden ha en
Fornebu/Snargya, foreligger ingen vedtak om bevilgning tilkkapasitet pA 2600 passasjerer pr. time mens en jernbane
noen av disse. med buttspor vil ha en kapasitet pa 3600 passasjerer.

I Norsk Jernbaneplan 1998-2007 er utbygging av nytt
dobbeltspor pa strekningen Skayen-Asker prioritert. | 5.4 KOMMUNAL@KONOMISKE FORHOLD
forslag til Norsk Vegplan for samme periode er det farst i
slutten av perioden fart opp midler til igangsetting av ny E-For Baerum kommune er det helt ngdvendig at utbyggingen
18. Hvorvidt tilstrekkelige bevilgningsrammer blir gitt for pa& Fornebu skjer i et omfang og tempo som ligger innenfor
realisering eller pdbegynnelse av disse prosjekter innerammen av hva kommunegkonomien kan tale.
nevnte planperiode avgjgres av Stortinget i de arlige
samferdselsbudsijetter. Séledes mé& det tas hensyn til at kommunen har begrensede
muligheter til & oppta nye lan til f. eks. skoler, barnehager,
Det ma i denne sammenheng trekkes frem at Fornebu duelsestasjoner, sykehjem, kultur- og idrettsanlegg, tekniske
Lysakeromradet sett under ett vil representere en betydlignlegg og andre tiltak som utbyggingen kan fare med seg av
arbeidsplasskonsentrasjon i norsk sammenheng. Selv onigifter for det offentlige. Begrensningene er knyttet til
utbygging pa Fornebu vil dempe utbyggingstakten i andrebehovet for & opprettholde en mest mulig sunn gkonomi og
omrader vestover og derfor virke dempende péer et virkemiddel fylkesmannen bruker i sin overvakning av
trafikkveksten p& E-18 vest for Lysaker, vil det lokale kommunenes gkonomiske disposisjoner.
presset p&d veg- og kollektivkapasitet gke, saerlig rundt
knutepunktet Lysaker stasjon og pa strekningen til Oslo.  Mens grunneier eller tiltakshaver pa sin side ma sikre seg at
utgifter til opparbeidelse av byggeklare tomter ikke
Medmindre avlastende veg- og kollektivtiltak finner sted overstiger inntektene ved salg av tomtene, ma kommunen
kan det vise seg ngdvendig & redusere ambisjonergkre seg at investerings- og driftsutgiftene p& Fornebu over
vedrgrende utbygging og utvikling pad Fornebu. Bolig ogtid balanseres mot forventet gkning i skatteinntekter og at
arbeidsplassvekst vil da skje i omrader som har darligeretgiftene ikke forutsetter en reduksjon i servicetilbud for
forutsetninger  for  kollektivtransport,  gir  stgrre kommunens gvrige befolkning.
transportarbeid og mer forurensende utslipp grunnet gkt
biltrafikk. Statens vegvesen er bedt om a gi de ngdvendig&ommunen har fatt utviklet en gkonomimodell til statte for
avklaringer pa hvilke trafikkmengder som kan slippes p&/aslike vurderinger. Modellen gir et bilde av hvordan balansen
E-18 far og etter at banebetjening er etablert og etter at nyellom inntekter og utgifter pd Fornebu endrer seg med
E-18 er bygget ut. Dette er informasjon av avgjgrendeulike  forutsetninger om  bla. bolig - og
betydning for den etappevise utbygging av Fornebu. befolkningssammensetning, utbyggingsomfang og
utbyggingstempo. Modellen viser ogsad hvordan Fornebu-
Slik det na fortoner seg vil det interne vegnett ha kapasitetitbyggingen pavirker det samlede
til avvikling av trafikk fra 5.000 boliger og 15.000 kommunalgkonomiske resultatet for kommunen som helhet.
arbeidsplasser med en parkeringsnorm for kontor pa 1:40 Kommunedelplan 1 ble det presentert resultater som
og med en kollektivandel for kontorarbeidsplasser pa 30%ndikerte en talegrense pa rundt 5.000 boliger med et arlig
og for bolig 45% i dimensjonerende time. Reduseresutbyggingstempo pa 500 enheter, dvs omlag 10 ars
parkeringsnormen til 1:50, tilsvarende den som idagutbyggingsperiode.
benyttes i Sandvika og pa Lysaker, gker kollektivandelen
for kontor til 40% og det vil teoretisk veere mulig & betjeneDet ble understreket at slike modellkjaringer baserer seg pa
en utbygging pd opp mot 6.000 boliger og 18-20.000en rekke forutsetninger som ligger utenfor kommunens
arbeidsplasser uten at kryss- og vegkapasitet overskrides kontroll, f.eks. fastsetting av skattegre og fremtidige
rammmetilskudd fra staten. Modellkjgringene viser
Selv med parkeringsnorm pa 1:60 er det ikke mulig &midlertid den relative betydningen av noen faktorer som
avvikle trafikk fra 7.000 boliger og 25.000 arbeidsplasserkommunen enten direkte eller indirekte kan pavirke
uten at det ma bygges toplanskryss og ny Snargyvei i 6 fefjiennom sin egen og grunneiers planlegging. F.eks. vil
frem til terminalomradet. alderssammensetningen i befolkningen p& Fornebu bli
pavirket av hva slags boliger (starrelse, standard og pris)
Hvorvidt E-18 kan ta imot trafikken fra Fornebu med som blir bygget og hvor raskt omradet blir bygget ut.
utbyggingstall som nevnt er ikke avklart.
Kollektivtransporten ma forgvrig kunne ta imot 3.200 For & sikre at kommunen kan veere en forutsigbar deltager i
passasjerer i en retning i dimensjonerende time med 1&n koordinert gjennomfgring av utbyggingen pa Fornebu vil
20.000 arbeidsplasser og en parkeringsnorm pa& 1:5@let kunne vise seg nadvendig at kommunen far anledning til
Ytterligere reduksjon i parkeringsnormen til 1:60 gir en & oppta l&n pa spesielle betingelser, eller deltar som part i et
kollektivandel p& over 45 % og krever kapasitet til opp utbyggingsselskap som kan foreta opplaning til offentlig
mot 4000 kollektivreisende i dimensjonerende time hvoravinfrastruktur og midlertidig baere kapitalutgifter og
anslagsvis 2800 ma transporteres med bane og 1200 kalniftsutgifter uavhengig av den lgpende
transporteres med buss. kommunalgkonomiske situasjon. Hvilke rammebetingelser
dette matte gi for utbyggingsomfang og tempo er det

45




", FORNEBU
D UTVIKLING

W 0G ETTERBRUK

gnskelig & fa klarlagt. Det sier seg imidlertid selv atEn trangere situasjon oppstar dersom ogsa alle kostnader il
mulighetene for & Igse kommunens gkonomiskeopprydding (100 mil.kr.) og en lokal andel for utbygging av
utfordringer innenfor rammen av slike lgsninger kan bliskinnegaende transport til Fornebu (antydet 200 mill.kr. i
mindre jo starre og raskere utbyggingen forventes a bli.  Oslopakke 2) skal belastes boligomradene. Dette vil
innebaere et paslag pa kr. 30.000 pr. bolig. Ratomtinntekt til
grunneier vil da synke til kr. 120.000 pr. dekar. Men
5.5 UTBYGGINGSOKONOMI Husbanken kan i pressomrdder gke rammen for
tomtetekniske kostnader opp til kr. 400.000. Dersom en slik
Det foreligger ikke endelige avklaringer pa ansvars - ogamme aksepteres p& Fornebu vil omrader med
kostnadsfordelingen mellom grunneiere og Baerumhusbankfinansiering fortsatt kunne gi grunneier kr. 520.000
kommune m.h.t. planlegging, opparbeiding og drift ogpr. dekar.
vedlikehold av teknisk infrastruktur og grgntstruktur pa

Fornebu. Forelgpige beregninger av viktige De regneeksempler som her er vist gir neppe grunnlag for
kostnadselementer er imidlertid utfgrt. Disse er (i 98-bekymring for utbyggings-gkonomien i prosjektet ved 5.000
kroner): boliger. Antageligvis vil store deler av boligmassen bli solgt

med privatfinansiering pa det dpne marked med muligheter

for hgyere gevinst pa ratomtsalg enn det som vil gjelde for
Veier 650 mill. kr. husbankfinansierte boliger. For & innfri boligpolitiske mal
\Vann og avigp* 190 « kan det veere aktuelt & vurdere om neeringsarealene bar ta
Overvannsystem 100 « en stgrre andel av grunnlagsinvesteringene (f.eks.
Grgntstruktur 450 « hovedveisystemet) enn boligene. Det kan ogsa fremfares
Andel bybane 200 « argumenter for at regionalt viktige utbyggingsomréder for
Opprydding 100 « boliger ikke bar belastes med investeringer i skinnegaende
SUM 1690 mil| kr. transport som er miljgmessig betinget ut fra regionale

hensyn. At boligomradene pa Fornebu skal belastes med
* Inklusive forsterkning hovedvannledning Kolsas/Haglum kostnader til fierning av forurensing som er skapt av
0g VA hovedanlegg fra Stabekk til FBU via Holtekilen. Luftfartsverkets meget inntektsbringende virksomhet pa

Fornebu gjennom 50 ar, kan ogsa virke urimelig.
| tillegg kommer investeringer i El-forsyning, IT-nett og
fiernvarme pa ialt 460 mill kr. Dette belastes ikke
utbyggingen men dekkes gjennom brukerbetaling.
5.6 KONSEKVENSER FOR REGIONALT BOLIG-
Samlet gir dette en teknisk infrastrukturkostnad til OG ARBEIDSPLASSMARKED
felteksterne anlegg for vei , vann og avigp pa 940 mill kr.
Med gjennomsnittlig boligstarrelse pd 100 kvm og 30 kvmP& oppdrag fra Akershus fylkeskommune og tiltakshaverne
pr. arbeidsplass vil en utbygging med 5000 boliger ogStatsbygg og Oslo kommune, har frittstdende konsulenter
15.000 arbeidsplasser og tilhgrende samfunnsservice i sutitligere gjennomfgrt en vurdering av hvilke regionale
gi ca. 1 mill. kvm pa Fornebu. Fordeles ovennevntevirkninger utbyggingen pa Fornebu vil kunne fa.
infrastrukturkostnader jevnt blir dette kr. 940 pr. kvm. Konklusjonen som 14 til grunn for Kommunedelplanl var at
utbygging i sterrelsesorden 2000-4000 med et arlig
Kostnadene til opparbeidelse av gragntstruktur p& Fornebu ertbyggingstempo pa 400-600 boliger ikke far vesentlig
imidlertid store fordi det er lite eksisterende vegetasjon innénnvirkning pa den regionale balansen i boligmarkedet,
pa det trelase flyplassomradet. Opparbeidelse awn.a.o. at Fornebu-utbyggingen ikke virker forstyrrende inn i
grontstrukturen til en midlere standard for 450 mill.kr. gir andre kommuners boligbygging.
en kostnad pa kr. 450 pr.kvm gulvflate. Samlet gir
ovennevnte tall for infrastruktur og gr@ntstruktur en kostnadUtbygging av 4000-7000 boliger kunne ifglge utredningen
pa ialt kr. 140.000 for en leilighet p& 100 kvm. virke forstyrrende inn pa den regionale balanse i bolig- og
befolkningsutviklingen som en idag har. Dette skyldes at en
Internt vei og ledningsnett samt utenomhusarbeideutbygging i et slikt omfang og i et tempo pa over 600
grgntanigg og andre tomtekostnader eksklusiv ratomt kaboliger pr. ar vil innebaere en boligbygging som konkurrerer
erfaringsmessig anslas til ca. 100.000 pr. leilighet med emed utbyggingen i andre kommuner.
utnyttelse tilsvarende den pa Fornebu, dvs totale
tomtetekniske kostnader pd ca kr. 240.000 for en leilighetUtredningen konkluderer videre med at 7.000-15.000 nye
pa 100 kvm. arbeidsplasser p& Fornebu ikke antas & ha betydning for det
regionale mgnster i arbeidsplassutviklingen. Til det er
Brukes Husbankens normale beregningsgrunnlag foarbeidsplassene som kommer p& Fornebu sa fa i antall i
finansiering vil det kunne aksepteres tomtekostnader opp tflorhold til den samlede regionale veksten (70.000 frem til
kr. 300.000 hvilket gir en ratomtpris p& kr. 60.000 pr.2010) og de vil veaere savidt spesielle at en alternativ
leilighet. Med anslagsvis 4 boliger pr. dekar i gjennomsnittlokalisering f.eks. til Romerike eller Follo ikke vil veere
for hele omradet gir dette grunneier en inntekt pa ratomt paktuelt. Neeringsetableringer pa Fornebu vil vaere dominert
kr. 240.000 pr. dekar. av bedrifter som gnsker ngerhet til den kompetanse som
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finnes i Vestregionen og som kan betale hgyetjenestetilbudet. A trekke utbyggingen over 15 &r vil gi en
tomtekostnader.  Bedrifter som ikke har slike bedre balanse i befolkningssammensetningen og gi
lokaliseringskrav vil sgke til Romerike og Follo der muligheter for en mer trinnvis utbygging av skoler,
arealtilgangen er bedre og tomte-kostnadene lavere. Samlearnehager og annen kommunal service. Men ogsa her ma
sett vil arbeidsplass-utviklingen p& Fornebu heller kunne gen forvente problemer som felge av lang anleggsfase og
store positive fremfor negative regionale virkninger. press pa eksisterende friluftsarealer og annen infrastruktur
(badestrender, batplasser, gangveisystem m.v.).
| forbindelse med gnsket om & etablere et hgyteknologisk
miljig p& Fornebu med basis i forskning, utdanning ogTil de nevnte konklusjoner er det & bemerke at en kortere
naeringsliv rettet mot bruk av moderne utbyggingstid enn 15 ar antagelig lar seg realisere dersom
informasjonsteknologi, har bl.a. spgrsmélet omde gkonomiske forutsetninger for bygging av offentlige
arbeidsplasstallet veert draftet i Stortinget. Fra statens side erstitusjoner og drift av kommunale tjenester er tilstede.
det signalisert at arbeidsplasstallet bar kunne ligge Widere vil presset pa annen infrastruktur utenfor omradet
starrelseorden opp mot 20.000 for & sikre ngdvendidli mindre dersom de ngdvendige anlegg og friluftsarealer
fleksibilitet i utviklingen av et IT-senter og andre innenfor omradet etableres tidlig i utbyggingsfasen.
nadvendige funksjoner pa Fornebu

En utredning av konsekvenser ved arbeidsplasstall pa 20- 5.8 ANDRE VIKTIGE FAKTORER
30.000 er gjennomfert av konsulent p& oppdrag fra
Statsbygg.  Utredningen  konkluderer at  30.000Hovedanlegg for vann og avigp
arbeidsplasser p& Fornebu i et regionalt perspektiv er
problematisk mens 20.000 ligger innenfor det akseptable.
Hovedanleggene for vann og avlgp betjener idag Fornebu
via hovedvannledning fra vannmagasinet i fiellet ved Kolsas
5.7 SOSIALE KONSEKVENSER og kloakkpumpestasjon til VEAS-tunnelen. Utbygging pa
Fornebu vil kreve forsterkning/utbygging av hovedlednings-
nettet frem til utbyggingsomradet.
Som del av grunneiernes konsekvensutredning er det
giennomfgrt en studie av sosiale konsekvenser ved bl.s&elv med lav utnyttelse i boligomradene og utvidelse av
ulikt utbyggingsvolum og gjennomfaringstempo pa eksisterende naeringsbebyggelse pa Fornebu ma det
Fornebu. etableres nye hovedvann - og spillvannsledninger med uttak
fra ledningsnettet ved Strand, til en kostnad pa ca. 30-35
| vurderingene har det vaert ngdvendig & legge til grunn emill kr.
antatt demografisk sammensetning av befolkningen som
igien er basert pd antagelser om den fremtidigeDersom maksimalt vannuttak p& Fornebu overskrider ca.
boligsammensetningen. Premissene kan sdledes veaere 180 liter pr. sekund, f.eks. ved 6000 boliger og 20.000
diskusjonstema i seg selv. Men gitt de forutsetningenarbeidsplasser vil kapasiteten pa ledningen ut fra
analysen bygger pd, gir den en bekreftelse pa aKolsasmagasinet bli for liten. En dubblering av ledningen
befolkningens ettersparsel etter offentlige tjenester odra Kolsds frem til Haslum har et meget grovt
kommunens evne til a etterkomme slik etterspgrsel, er etostnadsanslag pa ca. kr. 30 mill. Tiltaket ma utfgres i god
sentralt tema ogsa ut fra en sosiologisk synsvinkel. Det visetid fer terskelverdien nas for & ha noe restkapasitet til
for gvrig til omtale av de kommunalgkonomiske forhold i utbygging i @stre Bserum og Snargya.
kap.5.4.

For alternativ med hgy tetthet og lang utbyggingstid (herEnergiforsyning

brukt eksempel med 10.000 boliger over 15 ar) papekes den

lange anleggsfasen som et problem for de ferste innflyttereFornebuomradet far i dag strem fra transformatorstasjon

omradet og at starrelsesorden for gvrig vil mate lokalnaer krysset Oksengveien/Kilenveien rett nord for Dumpa-

motstand p.g.a. den store bygningsmassens fremmede pregnradet. Stasjonen har sine hovedkabelforbindelser til Jar

stor tilflytting og péafelgende belastning og slitasje pdog Blommenholm trafostasjoner. Kapasiteten pa

friluftsarealer og annen lokal infrastruktur. Samitidig hovedkabler og hovedtrafoer er tilfredsstillende etter dagens

fremheves muligheten for at den store befolkningsgkningeiehov.

vil kunne gi grunnlag for et bedre service- og tjenestetilbud

og at befolkningens sammensetning grunnet langMed en utvikling av Fornebu til naeringsvirksomhet, boliger

utbyggingstid vil gi moderate krav til det kommunale og service regner Energiselskapet Asker og Baerum AS med

tjenestetilbud. at det stasjonzere energiforbruket i omradet blir fordoblet.
Dette vil kreve at kapasiteten pa hovedkabler og

Med en utbygging pa halvparten av ovennevnte alternativhovedtrafoer ma gkes. Ny kabel, en eller flere, ma eventuelt

dvs. 5.000 boliger over en kort periode pa 5 ar antagegges til Blommenholm trafostasjon og videre derfra til

omradet a fa en noe yngre befolkning en gjennomsnittet Beerum trafostasjon pa @verland som har kobling til

Oslo vest/ Baerum og derved et sterkt press pa utbygging aentralnettet. Avhengig av belastningsgkningen kan det ogsa
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bli behov for en ny trafostasjon i sgndre del av Fornebu- 5.9 RAMMMER FOR UTBYGGINGEN
omréadet.

Ulike hensyn setter forskjellige rammer og krav til
For den videre planlegging av ledningsnettet forutbyggingen pa Fornebu. Tungtveiende hensyn ut fra de
strgmforsyningen vil bl.a. spgrsmalet om dekning avmal, retningslinjer og visjoner som er trukket opp er szerlig
energibehov med fijernvarme ha stor betydning. Det ekravet til avsetting av tilstrekkelige friluftsarealer og
grunn til & anta at det i utbyggingen av Fornebu-omrademulighetene for & gi det fremtidige utbyggingsomradet
ligger meget godt til rette for bruk av fiernvarme, herundertilgang pa ngdvendig og tilstrekkelig samfunnsservice.
utnyttelse av varmen i sjgen ved hjelp av varmepumper.
Begge disse hensyn trekker i retning av en gvre ramme for
boligbyggingen p& rundt 5000 boliger. Regionale hensyn
tilsier at 5000 boliger og opp mot 20.000 arbeidsplasser er
akseptabelt. Samtidig gir en slik utbygging et
samfunnsgkonomisk grunnlag for skinnegdende betjening
av omradet og en positiv utbyggingsgkonomi for omradet
som helhet. Et utbyggingstempo pa opp mot 500 boliger i
aret synes rimelig bade ut fra kommunalgkonomiske,
sosiale og regionale hensyn og forhindrer en ungdig lang
T -y anleggsfase i omradet.
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l Vei- og kollektivtransportsystemet internt vil med
| forutsetninger om hgy kapasitet pa kollektivnettet tale en
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Den trafikkmessige miljggevinsten ved en eventuell
reduksjon i parkeringsmuligheter blir imidlertid her spist
opp ved den hgyere arealutnyttelse. Hvorvidt det her gis
akseptable tall for vegtrafikk fra/til E-18 er ikke avklart. Det

!
|
[r—t——— l.‘. er heller ikke godtgjort at kollektivigsninger med den
LI forutsatte kapasitet lar seg realisere.

Ovenstdende vurderinger bekrefter en hensiktsmessig
ramme pa 5.000 boliger og 15.000 arbeidsplasser. En viss
utvidelse av boligtallet p& bekostning av neeringsarealer er
teoretisk mulig og vil bedre balansen i trafikken inn og ut av

Prinsiegr S varmeiornoning 6 Forneb, Skisse. Erichren forpen 4% omradet i rushtiden. Mens boligtallet er direkte

dimensjonerende for infrastruktur og arealdisponering vil

arbeidsplasstallet veere en konsekvens av utnyttelsegraden i

det enkelte nzeringsomradet og antall kvadratmeter pr.

. . ) ) arbeidsplass innenfor det enkelte neeringsbygg. Rammetall
Solenergi kan ogsa utnyttes ved filrettelegging medior  arpeidsplasser er imidlertid  avgjerende  for

vannbarne systemer og arkitektonisk tilpassing. Forslag ofjimensjonering av transportsystemet og en forutsetning for
utnyttelse av energi ved forbrenning av husholdningsavfally sikre en god trafikkavvikling internt og inn og ut av
er kommet frem som et element i en totalvurdering avgmradet i rushtiden.

energiforsyning til Fornebu.

L

Det er ngdvendig & vurdere energitilfarselen til Fornebu mer
i detalj s& snart bygningsmengden og lokaliseringen av den
tyngre bygningsmassen er neermere klarlagt. Det legges vekt
pa & fa til en enhetlig energiutbygging slik at bygg som
reises i randsonen mot Lysakerfjorden far varmesystemer og
energitilfarsel som harmonerer i et fremtidig system.

Pa det foreliggende grunnlag synes det ikke a veere kritiske
faktorer vedrgrende energiforsyningen som legger
begrensinger pa den fremtidige utnyttelse av Fornebu-
omradet.
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KAP.6 PLANPROSESS 0OG utarbeidet parallelt med behandlingen av Kommunedelplan
GJENNOMFORING 2.

6.1 PLANTYPER : BEHANDLING OG KRAV TIL  Plankrav

INNHOLD . .o °
Til det enkelte planniva foreslas bruk av bestemmelser om

Som planmyndighet skal kommunen legge tilrette for en plankrav etter plan - og bygningslovens § 20-4. Dette betyr

prosess der almene interesser ivaretas. Dette betyr ogsé.aétdet stilles krav t.'l godkjent regglerlngspl_an fiar d?t kan
kommunen m& sikre seg nedvendig styring med d gangasettes utbygging eller fradeling av eler]dom til S|Ik'[°
beslutninger som fattes underveis. Samtidig ma det ta irmal. Bygge -0g deleforbudet er begrunnet i gnsket om a

hensyn til behov for en viss fleksibilitet i planprosessen ndre .t”t"’.‘k } herunder .salg av_eiendom - _Som kan
fordi vanskeliggjgre gjennomfaring av den nye regulering.

« tilgang p& nye kunnskaper underveis i prosessen kaﬁekkeﬂa Igebestemmelser

fare til at synet pa aktuelle lgsninger endres ove
tid

rUtbyggingen pa Fornebu vil veere av en starrelsesorden som
gjer det ngdvendig & bygge ut nye samfunnstjenester for &
betjene den fremtidige befolkning og de nye arbeidsplassene
gpé Fornebu. F.eks. er det idag ingen ledig skolekapasitet i
9 omradet.

* lgsninger ma kunne tilpasses gkonomiske o
markedsmessige forhold dersom gjennomfarin
skal vaere mulig

For styring av gjennomfgringen av planlagt utbygging
planprosess der det er mulig & g fra generelle overordne(if%reSIéS derfor bruk av rekkefglge-bestemmelser etter § 20-
i plan- og bygningsloven. For omrader avsatt il

forutsetninger i en fase til mer konkrete premisser for : ° . S
reguleringsarbeidet i neste fase. Kommunestyret har séled%t%bsﬁg%?gsgwgl ;;32 detofgstsaetttesu?gylggi)r/%gégg Siﬁ]leﬂ?oer !

if(:(r)u':rsir?: en planprosess der det utarbeides kommunedeml%rédkommende omrader ikke kan finne sted fer tekniske

anlegg og samfunnstjenester som elektrisitetsforsyning,
kommunikasjon, herunder gang - og sykkelveinett, helse -
0og sosialtieneste, herunder skoler, barnehager og
fritidshjem, m.v. er etablert. Det er ngdvendig a bruke og

e oL e o e S0 Sincheve disse bestemmelsene Svengt for & unngh
P g 9 prog roblemer bade for eksisterende befolkning i tilstatende

angivelse av stgrrelse pa frlluftfomrader_, buffersqner MOy - ader og for de som skal bo og arbeide p& Fornebu |
fuglereservater, samt byggeomrader (bolig og naering) me emtiden

tilhgrende tekniske anlegg og samfunnstjenester. Prinsipper
for senterlokalisering og hovedveisystem er ogsa fastlagt.

Det er derfor ngdvendig & legge opp til en trinnvis

Kommunedelplan trinn 1

For de enkelte felter innenfor byggeomradet fastsettes

.. bestemmelser om byggehgyde, grad av utnytting og andre

g\?mm?;rﬁgz:ﬁ:?nerl d?‘r::;r g:;r&r\n/lsg dEOL en.Egtgtirr?t'zf”n?former for styring av bygningers og anleggs stgrrelse og
P 9 9 J 9 {orm m.v. Det gis ogsa naermere kriterier for lokalisering av

arealdisponeringen. Spgrsmal om bl.a. utforming av et . . ; o .
helhetlig vegsystem og skinnegaende kollektivbetjening a\y“k utbygging og arealbruk innen byggeomradet, krav ti

omradet er temaer som forutsettes avklart fgruteoppholdsareal m-v.
detaljplanlegging kan igangsettes. Requlerinasarbeid

For enkelte om.rader er det I|kgvel apnet for a |gangsett|e_m det vedtas reguleringsplaner innenfor byggeomradet
reguleringsarbeid med grunnlag i Kommunedelplan 1. Dett%ﬂr det i prinsippet utarbeides reguleringsplan for

gjelder regulering av tomter for Telenor og Norske Skog. vegssystemet frem til det enkelte delomrdde. Denne

reguleringen vil angi reguleringsgrenser mot veg,
friluftsarealer og andre fellesarealer. Det ma avklares
mellom kommunen og grunneiere hvem som skal sta for

Kommunedelolan 2 lokalisering av ved- oq kollektivsystem utarbeiding av de enkelte reguleringsplaner. Under enhver
P 9 9- 09 IVSy 'omstendighet ligger myndigheten til & behandle og vedta
en sammenhengende grgntstruktur, senterutforming samt

mer detaljert feltinndeling innenfor byggeomradet pa 8guleringsplaner i kommunestyret.

Fornebu. Til planen er det knyttet bestemmelser o
byggehgyder, utnyttelsesgrad og adkomst samt

plassering av bygningsmasse m.v. Kommunedelplan 2 gi
ogsa program for avsetting av arealer til offentlige formal.
Forslag til egen reguleringsplan for hovedveien forutsette

Kommunedelplan trinn 2

P4 grunnlag av forslag til planutforming viser

?ﬁrkitektkonkurranser

f tilknytning til reguleringsarbeidet for de enkelte
delomrader har kommunestyret forutsatt at det utlyses
3rkitekt-konkurranser  som grunnlag for wvalg av
utbyggingslgsninger. Plan - og bygningsloven gir ikke
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hjemmel for & kunne palegge dette. Forutsetninger om slikbovedsak Bzerum kommune, bergrte statlige og
konkurranser ma nedfelles i egne avtaler. fylkeskommunale myndigheter, grunneierne, utbyggere
og byggherrer.
6.2 MILJOOPPFOLGING

Gjennomfaringen forutsettes a skje gjennom:
Bakgrunn
e plan- og byggesaksbehandlingen( kommunedelplan,
| forbindelse med planarbeidet for kommunedelplan {1 regulerings- og bebyggelsesplaner og byggesak)
gjennomfgrte grunneierne en konsekvensutredning etter| et utbyggingsavtaler

program fastsatt av arbeids- o9 «  salgskontrakter

administrasjonsdepartementet. Ved godkjenning a%  |nformasjon og veiledning
konsekvensutredningen pala departementet grunneierne—&

utarbeide et miljgoppfalgingsprogram for & sikre at

kunnskapen om virkninger for naturressurser, milijg og 6.3 OPPRYDDING
samfunn blir systematisk nedfelt i videre planlegging og
utbygging pa Fornebu. Grunnforurensning

Miljgoppfglingsprogrammet er et selvstendig dokument.pet er pr. 8. oktober 1998 registrert 35 lokaliteter pa
a

Det er utarbeidet parallelt med kommunedelplan 2 0G=gmebu der det enten er deponert avfall eller grunn il
forutsettes lagt ut pa hering sammen medantg at jorden er forurenset.

kommunedelplanen. Programmet skal godkjennes av
arbeids- og administrasjonsdepartementet forut for Baerurﬁorurensningen skyldes flyplassvirksomhet og ulike andre

kommunes sluttbehandling av kommunedelplanen virksomheter, herunder stgrre avfallsfyllinger, oljesgl og
. lekkasje fra tanker. | tillegg til de registrerte lokalitetene
Mal regnes det med at nye forurensninger patreffes under

o . , oppryddings / anleggsarbeidene. Det er foretatt

I utviklingen av Fornebuomradet skal det legges vekt pa grunnundersgkelser pa 25 av de 35 lokalitetene. P& de
utnytte ressurser pa en beerekraftig mate og bevare qgyige 10 foreligger det kun en sammenstiling av
utvikle biologisk mangfold. Utbyggerne skal utnytte historiske opplysninger om virksomheter og hendelser som
tilgiengelig kunnskap og teknologi med sikte pa mestkan ha fart til forurensninger. Undersgkelser er imidlertid
mulige miljzeffektive lasninger. igangsatt for & f& klarlagt forurensningstype og omfang

N _ _ . . _ ogsa innenfor disse omradene.
Miljghensyn skal innarbeides i planlegging, utbygging og
drift av all virksomhet pa Fornebu. | avveiningen mellom passer som er berart av forurensninger forutsettes fiernet
ulike interesser skal miljighensyn tillegges like stor vektog/eller behandlet for omradet kan tas i bruk til nye
som funksjonelle, tekniske, estetiske og gkonomiskeormal. Foruten tillatelse etter plan- og bygningsloven
hensyn. kreves det tillatelse etter forurensningsloven for & grave i -

. . o _ og forflytte forurensede masser. Avgjgrelses-myndigheten
Miljgsatsingen vil bli konsentrert om folgende forhold i tjlligger Statens forurensningstilsyn. Dagens grunneiere
den videre planlegging og utbygging pa Fornebu: Oslo kommune og Statsbygg vil foresgdpryddingen.

. Miljgvennlige transportlgsninger skal prioritere§ og Miligmal
transportbehovet internt skal begrenses.

» Det skal legges til rette for miljgvenrllig Et viktig miljgmal for utbyggingen p& Fornebu er &
energiforsyning og energisparende lgsninger. behandle s& mye som mulig av de forurensede massene

g Det skal legges vekt p& miljgvennlig og effektiv Bruk lokalt. Det forutsettes etablert et lokalt behandlingsanlegg
av nye materialer, samt & begrense avfal| oginne pa flyplassomradet. Etter at de forurensede massene

miljgskadelig utslipp. er behandlet vil de bli gjenbrukt pa Fornebu. Forelgpige
g Rivningsmaterialer, asfalt og oppgravde massel skaberegninger indikerer at oppgravingsomfanget i
sa langt som mulig utnyttes pa omradet. tilknytning til de sa langt registrerte grunnforurensningene

- Det skal ryddes opp i forurensninger og rester fraer pa anslagsvis 500.000m3 masse., hvorav ca. 430.000m3
flyplassvirksomheten som utgjer en miljgtrussel ellerkan disponeres uten behandling. Ca. 55.000 m3 ma tas

er i konflikt med fremtidig bruk av arealene. hand om i behandlingsanlegget og ca. 10.000 m3 er
e Det skal legges til rette for & bevare og beskyttespesialavfall som ma behandles / deponeres eksternt.
naturreservatene. Dette indikerer at bare ca. 2% av det totale masseomfanget

ma transporteres ut av Fornebu.

Gjennomfgring
Oppryddingsarbeidene vil pagad suksessivt forut for

Ansvaret for oppfglgingen av de mal og retningslinjer somutbyggingen av Fornebu. Blant annet sett pa denne

o

er nedfelt i miljgoppfelgings-programmet tilligger i bakgrunn vil det ikke veere hensiktsmessig a kreve
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reguleringsplan for disse tiltakene. Inntil Kommunedel plan Eksisterende bygningsmasse.

2 er vedtatt vil sdledes sgknader om opprydding matte

behandles som dispensasjonssaker etter bestemmelsen8dm en fglge av opphgret av flyplassvirksomheten blir en

plan- og bygningslovens § 7, jfr. det generelle plankravet rekke anlegg og installasjoner fjernet. Det meste av

Kommunedelplan 1. bygningsmassen vil imidlertid, slik det na ser ut, bli
stédende inntil den fremtidige arealbruk innenfor de enkelte

Det overordnede malet for oppryddingen p& Fornebu er 8lelomrader er reguleringsmessig avklart. Dette innebaerer

fierne forurensninger som utgjgr en miljgtrussel eller er iat det er gnskelig bade utfra miljghensyn og gkonomiske

konflikt med framtidig bruk av omradet. Falgende delmél erforhold & f& midlertidige virksomheter inn i denne

lagt til grunn for Oslo kommunes og Statsbyggs fellesbygningsmassen.

sgknad til Statens forurensningstilsyn om tillatelse til &

grave i forurensede masser: Det vil veere positivt og forebyggende at det er aktivitet
innenfor omradet. Virksomheter som vil kunne

» Det ma ikke forekomme forurensninger i jord som Kanvanskeliggjgre gjennomfgring av planen og / eller virke

skade menneskers helse forstyrrende inn pa den etablerte strukturen av offentlig og
> Det skal ikke forekomme spredning av miljgskadglig privat service i de gstre deler av Baerum og da seerlig i
forurensning Snargya / Lysakeromradet bgr det imidlertid ikke gis

- Ingen miljgskadelig utlekking til sjg skal forekomme.| &pning for.
e Eventuelle stoffer som kan omdannes til farlige stoffer

mé klarlegges. | forbindelse med den forestaende regulering av de enkelte
«  Flyktige stoffer som gir ubehagelig lukt eller mistrivsgl délomrader —vil det bli foretatt en vurdering av mulig
skal ikke forekomme. ombruk av bygninger , samt gjenbruk og gjenvinning av

materialer. Riving skal skje med sikte pa starst mulig
gjenvinningsgrad og med kontrollert handtering av
Sjgomradene restavfall. Baerum kommune vil ved behandling av
rivesgknader stille krav om avfallsplan i henhold til «

Sjgsedimentene i Indre Oslofjord er i varierende gradOrskrift for produksjonsavfall i Beerum kommune»
forurenset. Forurensningene stammer fra flere kilder. Med .

hensyn til de nere sjgomrddene rundt Fornebu eMellomlagring

Holtekilen karakterisert som sterkt forurenset, mens ] )

Storgykilen er karakterisert som moderat forurenset. Deponering av overskuddsmasser og gjenbruk av asfalt

Det er ikke pavist vesentlig lekkasje av forurensninger fraOkalt — p&  Fornebu ~ betinger ~at det etableres
sedimentene til de fri vannmasser. mellomlagringsplasser for disse fraksjonene pa Fornebu.
Ved mudring eller graving i sedimentene er det fare for
slik utlekking med spredning av miljggifter som resultat.

6.4 ESTETISKE RETNINGSLINJER

| forbindelse med grunneiernes sgknad om tillatelse til & ) i )
grave i forurensede masser er det satt vilkdr som Ogslgapntel 3.3 omhandler hvilke estetiske kvaliteter som bgr

gjelder sjgsedimentene. Sgker ma saledes utrede i hvilke?fvares og videreutvikies pa Fornebu. Dette kapittelet tar
grad aktiviteten pa flyplassen har bidratt til forurensing avPPP hvorledes disse estetiske kvaliteter kan ivaretas i den
sjgsedimentene rundt Fornebu og hvilke tiltak som eiommende plan- og byggesaksbehandling.

ngdvendige for & f& en kvalitet pd sedimentene som )

tilfredstiller fastsatte miligmal. Utredningen skal foreligge Premisser

innen 1. oktober 1999. Statens Forurensingstilsyn vil p& | . .
basis av utredningen komme tilbake med krav omFOr a na planens overordnede mal vil det veere ngdvendig

eventuell opprydding i sedimentene. at vi.ktige eolementer i polanen_realiseres tidlig, og med hgy
kvalitet. Pa denne maten vil de sette en standard som
konkretiserer de overordnede ambisjonene, og inspirerer
Asfalt de etterfglgende aktgrene. Om noen viktige tiltak er
- giennomfart pd en god mate, vil en lettere tolerere

Den asfalten som er forutsatt fiemet utgjer ca. 425.000°4gaende anleggsvirksomhet andre steder i planomradet.

tonn . Det tas sikte pa & gjenbruke det meste av asfalten

lokalt p& Fornebu. Dette forutsetter ogs& at utbyggern&ydgeomradene kan samlet sett ha ulike lgsninger og
forplikter seg til & benytte gjenbruksasfalt i nye veianlegg. varierte arknek‘;omske uttrykk. Dersom byggoverk innen de
enkelte utbyggingskvartalene planlegges pa en samordnet

Asfalten vil bli fieret i tilknytning til etablering av mate, vil det veere lettere a na det overordnede malet om

infrastruktur og utbyggingen av de enkelte delomrader@rkitektonisk kvalitet.

Grunneierne forutsettes & utarbeide en overordnet plan for_ . . ) . . )
handtering av asfaltmasser. Viktige tiltak vil veere a etablere identitetsskapende,

sammenbindende gaterom og grgnnstrukturer med hgy
standard, gjennomfgrt pa en konsekvent mate i hele
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omradet. | en ferste utbyggingsfase bgr tiltakene 6.5 ETAPPEVIS UTBYGGING

konsentrere seg om hovedadkomsten frem til

senteromradet, grgntkorridoren fra Fornebu gard til KoksaUtbyggingen pa Fornebu forutsettes & kunne strekke seg

og Storgykilen, og utvikling av strandsonen mot over en periode pa 10-15 ar avhengig av konjunkturer og

Lysakerfjorden (Utbyggingsmgnster). svingninger innenfor bolig - og eiendomsmarkedet. |
valget av etapper for utbyggingen vil en rekke forhold ha
betydning. For det farste ma det tas hensyn til behovet for
balanse mellom inntekter og utgifter for savel utbyggere
som for kommunen. Mens utbyggere far dekket sine
utgifter direkte ved salg av eiendom vil kommunens
grunnlagsinvesteringer til skoler m.v. forhdpentligvis bli
dekket av gkte skatteinntekter. | beste fall kommer disse
inn over lengre tid, dvs. fordelt over en rekke ar etter at

| investeringen er gjort og innflytting har funnet sted.

At et omrade bygges ut raskt nar beslutning om
igangsetting farst er truffet vil vaere en fordel for bade
utbygger og kommune og for de som skal leve en tid med
anleggsarbeid i naboskapet. Dette ma igjen avveies mot
sosiale hensyn som kan tilsi en noe forsiktigere
utbyggingstakt. Uansett vil det veere en fordel at
utbyggingsomradene hver for seg fikk en starrelse som
gjorde det mulig & finne optimale lgsninger. En slik
. ] tankegang er lagt til grunn i definisjonen av nivaer i
Grafikk av utbyggingsmenster boligplanleggingen hvor boliggrupper (tun) pa 15-30
enheter inngar som byggeklossene i et hierarkisk system
med nabolag (60-80 boliger), boligomrdde (240-320
] o ) boliger ) og grendeomréde (960-1300 boliger). Her vil
Retningslinjer for bygge- og anleggstiltak f.eks et grendeomréde f& en befolkning som tilnaermet
tilsvarer behovet for en barneskole.
§ 742 i plan- og bygningsloven; den sakalte
«skjgnnhetsparagrafen», fastslar at kommunen kapg Fornebu er det spesielt bane og grantstruktur som vil gi
utarbeide retningslinjer for estetisk utforming av tiltak somstore ekstrakostnader. Driftsgkonomiske forhold tilsier
omfattes av loven. Sammen med bestemmelsene til denriﬁ'”dlert'd at banen farst bar bygges ut nér
planen, er det gitt retningslinjer for bygge- 09 passasjergrunnlaget har nadd et visst niva. Samtidig bar de
anleggstiltak. Det er gitt egne retningslinjer for krav til jjlerede utbyggede omradene ligge slik at banen ogs& kan

Formingsveileder Grontstrukturen trenger tid til utvikling. Det er derfor

pgnskelig at opparbeiding og beplantning starter tidlig og at
Ettel’ at f0l’e|lggende kommunedelplan er Vedtatt, V|I detbebyggelsen som grenseopp mot grgntomrédene
bli utarbeidet en formingsveileder for virkeliggjerelsen av etapleres senere. Dette betyr at det bar skje en «opplaning»
planens estetiske retningslinjer. Formingsveilederen vikor finansiering av grenstrukturen som senere nedbetales
veere en handbok til  bruk i plan- 09 gijennom inntekter fra saly av de enkelte
byggesaksbehandlingen ~ som falger etterythyggingsomrader. Dersom en slik ordning kan etableres
kommunedelplanen. ArbEIdet med denne er startet OpR/” dette gl fgringer pé den etappevise utbygg|ng Og
FOI’mIngSVGHEderen V|I g' I’etnlngshnjer t|| f0rS|agSStI||er Sannsynl|gv|s Ogsé pé etterspﬂrselen etter bollger naer de
vedrgrende  behandlingsprosedyrer og  krav  tilgrgnne omrader nér disse er opparbeidet. | mellomtiden
dOkumentaS]Ol’l fOI’ a |Vareta kraV t|| estet'sok kVaI'tet . bﬂr utbygg|ngen konsentreres | Omréder mot Strandsonen
Formingsveilederen er tenkt bygget opp pa falgende mateger grgntstruktur allerede er opparbeidet og naerhet til sjg

_ . o er en foreliggende kvalitet.
e Generelle estetiske mal og retningslinjer for

utviklingen av Fornebu Det helt sentrale punkt i spgrsmélet om etappevis
Temavis slik de er formulert i foreliggende utbygging er Telenors utbygging og krav til etablering av
kommunedelplan. infrastruktur i den forbindelse. Telenor utgjer ferste trinn i
utbyggingen (sommer 1999) og utlgser bygging av ny

» Planlegging og koordinering. Snargyvei frem til terminalbygget og hovedanlegg for

Réd til utbygger vedrgrende prosess og saksgang.  vann og avigp fra Strand via Oksengen frem til
pumpestasjon ved Rolfsbukta. Det er naturlig at farste
» Omradevise estetiske retningslinjer. etappe i utbyggingen pa Fornebu formes ut fra dette.
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Et annet viktig punkt er usikkerheten omkring de e Separate lgsninger for hver enkelt anleggsdel kan
fremtidige samferdselslgsninger i Dumpa-omradet og den  samlet sett gi store samfunns- gkonomiske

tid det vil ta & fa fastlagt og gjennomfert disse. Sammen  merkostnader.

med det forhold at omradet ligger neermest «utgangen» pa

Fornebu-landet tilsier dette at omradet bygges ut sistt  Myke og grenne verdier kan bli salderingsposter.
Tidspunkt for utbygglng bgr imidlertid revurderes sasnart. Samlede konsekvenser kan gjgre omradet mindre

de ngdvendige avklaringer om samferdselsystemets attraktivt & bo i med déarligere kvalitet og lavere
utforming er avklart. Pa denne bakgrunn foreslas fglgende tomteverdi som resultat.

rekkefglge i utbyggingen p& Fornebu (lllustrasjon av
utbyggingsrekkefalge):

) 6.7 AVTALER OG SELSKAPSDANNELSER
Byggetrinn |

Gjennomfgring av den planlagte utbygging stiller store

Deler av gstomradet fra og med Telenor til og med Koksakray il samordning bade i tid og rom. For & fa til
herunder omradesenteret og deler av boligomradene veghmspillet mellom mange aktgrer med ulike oppgaver over
for hovedveien. et lengre tidsrom mé& flere viktige forutsetninger veere
Hovedveien frem til gamle Snargyvei ved idrettsbanen og}IIStede'

hovedanlegg for vann og avlep i vegtrase for ringvei mot.  pet ma foreligge et plankonsept som er robust nok til

vest fra Oksengen frem til Rolfsbukta. 4 tale ngdvendige justeringer underveis og som
) samtidig kan gi fleksibilitet i form av alternative del-
Byggetrinn || lgsninger innenfor en fast ramme

Utfyllende deler av ovennevnte omrader samt Rolfsbukta,
og Hundsund, omradet mellom indre og yttre ringvei fra
Telenor frem til omradesenteret samt omradet pa Storgya.

Det ma utformes et avtaleverk som sikrer at ulike
parter forplikter seg til gjennomfering av tiltak pa
bestemte tidspunkter slik at forutsigbarheten for de
. ulike aktarer blir tilfredsstillende.

Byaggetrinn 111

Det ma organiseres utbyggingsselskaper som kan
sgrge for at den samlede infrastruktur tilrettelegges og
giennomfares pa en helhetlig og rasjonell mate.

Gjenstdende boligomrader rundt sentralplarken og
omradene langs Holtekilen

Byggetrinn IV Avtaler

Resten av omradet mellom indre og yttre ringvei, Forneb

Baerum kommune har giennom lengre tid forsgkt & komme
Nord og Dumpa-omradet. 9 9

frem til avtaler med grunneierne om ansvars-, oppgave- og
kostnadsfordeling for bl.a. vei, vannforsyning, avigp og
grgntomrader pd Fornebu. Fra grunneiernes side har det
hittil vaert vanskelig & g& samlet inn i reelle drgftinger med

o _ Beerum kommune fordi det er antatt at seerlig spgrsmalet
Bade hovedtraseer og sekundeertraseer for den tekniske, kostnadsfordelingen kan sl& ulikt ut for de to
infrastrukturen ma planlegges samtidig og i stor gradgrunneierne
bygges ut parallelt for alle de ulike fagomrader. Dette er '

meget viktig for 4 oppnd de beste lgsninger bade fo{en aytaler vil sparsmalet om de gkonomiske forhold
bygging og drift. De arealer som ma bandlegges for, nq, giennomfaring av utbyggingen pa Fornebu matte
frem]‘qung og drift av anleggene, vil da kunne reduseres ti aseres pa plan- og bygningslovens regelverk. Farst og
et minimurm. fremst er det refusjonsreglene en ma ty til nar det gjelder
I gkonomiske oppgjgr mellom ere for utlegg til
Det er Y'kt'g at_ hoyedtraseene planlegges og byggeﬁovedanlegg foI?E/geJi, vann og avllgg?ag. | praksis vil 3[? her sta
uavhengig av «tilfeldige» tomtegrenser mellom aktuellegyqfor en rekke vanskelige sparsmal i giennomfaringen
grunneiere. som vil kreve rettslige vurderinger og gi en forsinkende
og sterkt ressurskrevende prosess for alle parter. Det er
Rommunens syn at en gjennom privatrettslige avtaler som
supplement til lovens regler kan legge tilrette for en mer
. ) ) . _ . smidig og rasjonell gjennomfaring av utbyggingen pa
* Utbyggingen skjer over lang tid. Drift av provisorier gomeby og sikre at sluttresultatet blir i samsvar med

vil ke utbyggingskostnadene og fere il lav yisjoner og mal. Nedvendige avtaler ma derfor komme p&
sikkerhet for viktige funksjoner. plass.

6.6 INFRASTRUKTUR

Dersom en samordnimg av utbyggingen ikke oppnas, ka
konsekvensene veere meget store som f.eks.:
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I tillegg til avtale om gjennomfgringen av den overordnedebaneutbygging og etablering av grentstruktur er at
infrastruktur er det aktuelt & ta opp spgrsmal om hvordamvtaleverket mellom grunneiere/utbyggere og kommunen
kostnader skal fordeles pa ulike typer arealbruk, dvskommer pa plass. | den sammenheng vil det ogsa veere av
bolig, nzering og offentlige arealer, samt spgrsmal sonbetydning at det kan finnes frem til lgsninger som sikrer

angar gjennomfaring av boligpolitiske mal. bade fremdriten og det gkonomiske grunnlaget for
finansiering av den kommunale infrastruktur. Spgrsmalet
Utbyggingsselskaper om organisering og opprettelse av selskaper bergrer derfor

ogsad kommunens ansvarsomrade og hvilke gkonomiske
| tillegg til utbygging av teknisk infrastruktur og forpliktelser kommunen kan padra seg uten & komme i
opparbeiding av grgntomrdder ma forurensede masséwonflikt med statlige retningslinjer eller krav til
behandles og asfalt fiernes fgr de enkelte delomrader kagijennomfgring av andre péatrengende oppgaver i
gjores byggeklare. Det dreier seg her etter norske forholéommunen.
om meget store entrepriser der valg av helhetslgsninger vil
gi muligheter for betydelige besparelser og god
koordinering i gjennomfgringen.

Forutsetningen for dannelse av selskaper som kan sta for
opprydding, opparbeiding av tekniske hovedanlegg,
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KAP.7 AREALDEL MED UTFYLLENDE bygnings- hgyde over ferdig planert terreng som vist i
BESTEMMELSER tabell Iv.
Det vises til vedlagte plankart som angir lokalisering av
fglgende omrader: Tabell IV
Byggeomrader Felt Bruks- Veiledende
Landbruks-,natur- og friluftsomrader areal maks.hoyde
Bandlagte omrader BRA i etasjer
Vann, vassdrag og sj@ RENEBOLIGOMRADER
Viktige ledd i kommunikasjonssystemet B.Onmrade 1.1 DumpaNV 0264 2
B.Omrade 4.2 Rolfsbukta 41162 3
B.Omrade 4.4 Terminal2 30158 4
7.1 BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN 2 B.Onrade 5 Hundsund 47090 2
FOR FORNEBU-OMRADET B.Onréde 6 Storgya 47612 2
DEL. I : PLANKRAV OG BYGGEFORBUD M.V. B.Onvéde 7.3 Holtekienl 18547 2
B.Onrade 7.4 Holtekilen2 52419 2
§1 PLANKRAV B.Onmrade 8.1 Indrefelt 1 21652 4
B.Onmrade 8.3 Indrefelt 2 12847 4
I medhold av plan- og bygningslovens § 20- 4, annet ledd B.Onmrade 8.4 Indrefelt 3 18386 4
bokstav afastsettes at det i omrader avsatt til byggeomraderg onrade 8.5 Indrefelt 4 11459 4
ikke kan utferes arbeid og tiltak som nevnt i plan- 09 g onyade 8.7 Indrefelt 5 22683 4
bygningslovens 88 86a, 86b, og $amt fradeling av tomt B.Omrade 8.8 Indrefett 6 6751 4
til slike formal, for omradet inngar i reguleringsplan. B.OmAde 9.1 Park 1 31585 3
§ 2 FORHOLDET TIL LOV OM KULTURMINNER B.Onvade 9.2 Park 2 24083 3
B.Onrade 9.3 Park 3 20991 3
For bygge- og anleggstiitak som ikke omfattes av B.Onréde 9.4 Park4 19127 3
plankravet, jfr. § 1, gjelder meldeplikten etter § 8 i lov om B.Omrade 9.6 Park 5 15712 3
kulturminner. RENENARINGSOMRADER
N.Onrade 1.2 DunmpaNg 40878 4
DEL II: BYGGEOMRADENE N.Omrade 1.3 DumpaS@ 39153 4
N.Onmr&de 2 Hotell 40378 7
§ 3 VILKAR FOR GJENNOMF@RING AV PLANEN N.Onrade 3 Telenor mm 220696 5
| medhold av plan- og bygningslovens §20-4, bokstay b N-Omrade 4.3 Koksa 62847 4
fastsettes: N.Onrade 7.1 Norsk Skog 18730 3
RENE ALLMENYTTIGE OMRADER
Utbyggingsrekkefglge S.Onvade 8.2 Tarn/Grendes 1 18708 2
S.0Omréde 8.6 Videregaende skole 10319 2
+ Utbyggingen skal skje feltvis: S.Onré&de 9.5 Grendesenter 2 13795 2
Fase | X feltene 2, 3, 41'44, 72 Og 89 SOn’réde 97 G‘endsenter 3 12119 2
Ease lIIII;' ffe'Itene 57 g 2-3;-8.870?1 983]-.9.85.2 9.1,9.2,9 E'BLM\JDE)EOMRAD}m
033997 ; feltene 7.3, del av 7.4, 8.1, 8.2, 9.1, 9.2, 9.6g 5ryade 1.1b Dumpa2Nv 2541 4
Fase IV; feltene 1.1-1.3 og del av 7.4. BI.OrmE\de 8.3 Indrefelt 2o 1793 4
» Utbygging av de enkelte felt kan ikke finne sted far BI.OrmE\de 8.4 Indrefelt 3o 4915 4
tekniske anlegg og samfunnstienester, som; BI.Om?de 8.5 Indrefeit 4b 3623 4
elektrisitetsforsyning, fiernvarme, kommunikasjon, B.Onmrade 7.4 Holtekien2b 3925 4
herunder gang- / sykkelveier, kjgreveier og bane, B.Omréde 4.1 Terminal 57493 4
helse og sosialtjenester, herunder barnehager, skoleBl.Omrade 4.3b Koksa?2 19651 4
og grzntomréder. mv. for betjening av de enkelte felt B.Omr&de 7.2 Oksengybruk 10015 3
er etablert eller sikret. Bl.Omrade 8.9 Omradesenter 21878 4

Grad av utnytting og veiledende byggehgyder

Kriterier for ulik utbygging og arealbruk

Innenfor de enkelte felt kan det oppferesymgelse med pgaine. og ungdomsskoler, samt barnehager lokaliseres inn
et tillatt bruksareal (T-BRA) og med en veiledende ot felles grentomrader.
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I medhold av plan- og bygningslovens §20-4, bokstav d.

fastsettes:

Areal- og funksjonskrav til lekearealer

uteoppholdsarealer

Innenfor boligomraddene skal det avsettes et minste.

"Brukbart uteoppholdsarealpd 80m2 pr. bolig. Dette

arealet kan innbefatte alt ubebygd areal som ikke er
disponert til rene trafikkformal, men som ellers dekker
behovet for interne gangveier og diverse praktiske formal i

0g andre 8.

Stgyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk
vurdering av forholdet til omgivelsene vedrgrende
omfang, materialbruk og fargevalg.

| alle plan- og byggesaker skal det inngad en
redegjgrelse  for tiltakets innvirkning pa
grantstrukturen.

Ved byggetiltak i omrdder med manglende lenker i
grgntstrukturen, skal det dokumenteres at tiltaket ikke
er til  hinder for etablering av fremtidig
grgntforbindelse.

tilegg til leke og oppholdsarealer. Arealer innenfor Lokalisering, arealbruk og utbyggingsrekkefglge

byggeomradene som i planen er
grgntomrader kan ikke medregnes i
uteoppholdsareal"Av de 80m2 skal minimum 25m2
opparbeides som lekeareal.

Krav om samtidig ferdigstillelse av bolig- og uteomrader

Felles grgntomrader, leke- og andre uteomrader skal
opparbeides senest samtidig med utbyggingen av dé4.

enkelte felt.

DEL IV: FORHOLDET TIL EKSISTERENDE PLANER

§ 4 EKSISTERENDE REGULERINGS-/
BEBYGGELSESPLANER

1. Reguleringsplan for Oksengen bruk, R 1-97, stadfestet
24.09.1997 og bebyggelsesplan for Oksengen bruk, R

8-97, vedtatt 09.10.1997, skal fortsatt gjelde.

2. @vrige regulerings-/bebyggelsesplaner settes til side i
planperioden for de deler av de respektive planer som

omfattes av kommunedelplanen.

7.2 RETNINGSLINJER FOR BYGGE- OG
ANLEGGSTILTAK

Dokumentasjonskrav

1. | alle plan- og byggesaker skal det inngd en
redegjorelse for og vurdering av tiltakets estetiskeb.
sider, bade i forhold til seg selv, omgivelsene, og til

fiernvirkning.

2. Det skal legges avgjgrende vekt pa a bevare asprofiler

og landskaps-silhuetter.

3. Det skal utarbeides seerskilt estetisk analyse der

byggverk vil fa en fiernvirkning, eller lokaliseres som
landemerke.

4. Ved byggetiltak nzer verneverdig kulturminne skal det

legges seerlig vekt pa helhetsvurdering.

5. All belysning, skilting og reklame skal vurderes. |
sentra, ved stgrre byggetiltak og
samferdselsarer, skal det

skiltplan skal inngd i beskrivelse av bygningers
fasader.

for estetiske tiltak.

vist som felles
"Brukbart 1.

Fellesanlegg for idrett og rekreasjon sgkes lokalisert i
tilknytning til skolene.

. Videregaende skole, helseinstitusjon, lokalsentra, etc.

sgkes lokaliseret ved holdeplasser for buss og bane.

. Der grentomrader stgter opp mot felt med blandet

arealbruk - bolig / kontor skal det tilstrebes a lokalisere
bolighebyggelse inn mot grentomradene.

| delomrader som stgter mot opparbeidet offentlig vei /
gate / plass / grentomrade skal bebyggelse tilstatende
disse omradene oppfares forst.

Estetikk (jfr. pbl. 8 74 nr. 2)

. Fornebuomradets vestre del bgar

langs starre9.
redegjgres seerskilt for
belysning, skilting og reklame. Det kan kreves at

. Fornebuomradet skal ha et opplevelsesrikt milig preget

av neerhet til natur og hgyverdig samtidsarkitektur.
Byggeomradene kan ha ulikt preg, men skal enkeltvis
og samlet ha hgy arkitektonisk kvalitet.

Bebyggelsesmgnster og bygningsutforming skal sikre
gode mikroklimaer, og det skal brukes sunne,
miljgriktig og energisparende  materialer og

konstruksjoner.

. Omradet skal ha et grant preg sett fra fijorden og det

omkringliggende landskap.

. Strandsonen skal bevares og istandsettes. Bebyggelse

og anlegg skal ikke bryte sammenhengen mellom sjg
og landskap.

. Den sammenbindende grgntstruktur fra sentralparken

og ut til strandomradene skal fremsta som et
overordnet visuelt element.

De offentlige uterom; gater og torg skal utformes slik
at de gir identitet og lett orientering i omradet.
Uterommene skal opparbeides med god materialbruk
og mgblering.

ha den laveste
utnyttelsen. Den gstre del bar i stgrre grad ha et urbant

preg.

. Bebyggelsen i de enkelte felt skal styrke den estetiske

kvalitet i tilgrensende gaterom og grgnnstrukturer.

. Bebyggelsen i hvert enkelt felt skal framsta som en

helhet.

Utbyggingen skal sikre kulturminner fra ulike
virksomheter og tidsepoker fram til nedleggelsen av
flyplassen i 1998 slik at omradets historie kan avleses
ogsa etter utbyggingen.

10.Eksisterende bygninger og anlegg som ikke kan
6. Ved planlegging og bygging av vei og bane og andre
samferdselstiltak skal det stilles krav til og redegjares

innpasses i den nye byplanen pa en god mate, bar
rives. Bebyggelse som bevares skal gis en bruk og
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11.Bygninger

utforming som bidrar til & gi omradet hgy funksjonell «
og estetisk kvalitet.

og anlegg av spesiell betydning for
offentligheten eller fellesskapet kan utformes som godt
synlige landemerker. .

12.0ffentlige uterom og anlegg bgr opparbeides med

kunstnerisk medvirkning og / eller gis kunstnerisk
utsmykning.

13.De deler av Fornebuomradet som er utbygget og tatt i

bruk skal i stgrst mulig grad framsta som ferdigstilt og
skjermes fra miljgulemper fra den videre utbygging.

Uteomrader

1.

Gregnnstrukturen skal etableres slik at den er lett &
orientere seg i og gir mulighet for opplevelse av stedetg
natur.

Sammenhengende grgntstruktur  skal ivareta
funksjonene som turvei, biologisk
spredningskorridor,vannvei for transport av ,

overflatevann og som visuelt betydningsfullt element.
Friarealer og grgnne fellesarealer inne i,
byggeomradene skal opparbeides slik at variert bruk er
mulig og at de framstar i en estetisk virkningsfull .
harmoni med bebyggelsen

Lekeplassene skal veere tilpasset barnas alder,
aksjonsradius og aktivitetsnivd. En deler gjerne
lekeplassene i tre kategorier og i forhold med de
hierarkiske  planleggingsnivaer: _ Lekeplass  ved"
inngang/tunplass som kan betjene inntil 30 boliger med
et areal pd minimum 150m2, neaerlekeplass/nabolag
som kan betjene inntil 150 boliger med et areal p&
inntil 1500m2, samt strakslekeplass/boligomrade med
et areal pa inntil 5000m2 som kan betjene inntil 500
boliger °
Leke- og oppholdsarealer skal ha en skjermet og solrik
plassering.

Miljgoppfelging

1.

Nedenfor er

Forut for utbyggingen av omradet skal eksisterende
forurensninger i grunnen fijernes i henhold til

forurensningsmyndighetenes krav. De forurensede
massene skal sa langt det er mulig behandles pa
Fornebu.

Miljgoppfalgingsprogrammet for etterbruk av Fornebu
forutsettes lagt ut pa hegring parallelt med
kommundelplan 2. Malsettingene i

miljgoppfalgingsprogrammet vil etter hgringen bli tatt
inn som retningslinjer i kommunedelplan 2 for
Fornebu, bygge- og anleggstiltak.

de

viktigste ~ malsettingene i

hgringsdokumentet gjengitt:

Ved utbyggingen av Fornebu skal miljghensyn
tilegges like stor vekt som funksjonelle, tekniske,
estetiske og gkonomiske hensyn

Det skal tilrettelegges for at den interne transporten
kan forega til fots eller pa sykkel ved etablering av et
sammenhengende gang- / sykkelveinett med god
tilgjengelighet.

Det skal i en tidlig fase av utbyggingen etableres et
attraktivt  kollektivtiibud. Gangavstanden mellom
holdeplasser pa kollektivnettet og arbeidsplasser /
sentrale malpunkter bar ikke overstige 400 meter.
Fornebu bgr bygges ut slik at energiforbruket blir
minst mulig og baserer seg mest mulig pa fornybare
ressurser, blant annet ved at det etableres et
fiernvarmeanlegg basert pa vannbaren oppvarming og
kjgling.

Teknisk infrastruktur i grunnen skal tilstrebes lagt i
felles grafter.

Det skal ved utbyggingen tilrettelegges for en helhetlig
massehandtering der massetransport ut og inn av
omradet begrenses. Det skal etableres mottaksomrader
for masser og avfall innenfor omradet.

Asfalt, betong og overskuddsmasser skal sa langt det er
mulig gjenbrukes pa Fornebu.

Fer utbygging av omradet skal
buffersoner mot naturreservatene.
Strandomradene skal samtidig med utbyggingen sikres
og opparbeides som  alment tilgjengelige
rekreasjonsarealer der dette ikke kommer i konflikt
med naturreservatene.

Det skal ved utbyggingen av naeringsarealene tilstrebes
almen tilgjengelighet il parkomrader  og
parkeringsplasser.

Ved etablering av den overordnede grgntstrukturen
skal bevaring og utvikling av biologisk mangfold
vektlegges.

Kulturminner og andre kulturspor av verdi, samt
eksisterende terreng og vegetasjon bgr innpasses som
verdifulle elementer i den nye bebyggelse.

Bebyggelse, trafikkanlegg, wppholdsarealer og
rekreajonsomrader skal utformes og lokaliseres slik at
hensyn til helse og trivsel er ivaretatt.

det etableres
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VEDLEGG

SAK 74/99 HORINGSUTKAST TIL KOMMUNEDELPLAN 2 FOR FORNEBU

Radmannens forslag til
vedtak:

Hearingsutkast til Kommunedelplan 2 sendes ut pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn i perioden
19.april —20 mai med de endringer og justeringer som formannskapet har sluttet seg til.

R&dmannen gis fullmakt til & foreta de opprettinger og justeringer som han ellers finner ngdvendig.

Ordfereren fremmet falgende redaksjonell endring av rddmannens forslag:

1. avsnitt i radmannens forslag: Haringsutkast til Kommunedelplan 2 sendes ut pa hagring og legges ut
til offentlig ettersyn i perioden 19. april — 20. mai.

2. avsnitt i radmannens forslag: Radmannen gis fullmakt til & foreta de redaksjonelle endringer som
han ellers finner ngdvendig.

Henning Kolstad fremmet flg. fellesforslag (V, Frp):

Falgende punkter utredes frem til kommunestyrets behandling:

1. Kommunedelplan 2 justeres slik at virksomheten i Flyspeditarenes hus kan opprettholdes.
2. Omrade 1.2. og 1.3 omreguleres til off. formal/bolig/naering.

3. Videregaende skole markert i 8.6 vurderes flyttet til omrade 1.2. eller 1.3.

Videre fremmeHenning Kolstad flg. forslag:
Utredes frem til kommunestyrets behandling:
Reduksjon av boligarealet pa Storgya gjennomferes ikke i forhold ti KDPI.

Bjern Krogsrud fremmet flg. forslag:
Formannskapet konstaterer at det ikke er aktuelt med det foreslatte regionale hestesportanlegget pa
Fornebu/Storgya..

Liv Wergeland Serbye ba om at det i hgringsdokumentet side 36 2. avsifitorsmdlet om
lokalisering av eventuell ny kirke pa Fornebu” ... ...... ble strgket ordeéventuell. Er tidligere vedtak
om at det skal vaere ny kirke pa Fornebu.

Halvdan Skard fremmet flg. forslag:

Utbyggingen pa Fornebu er avgjgrende for mulighetene til & na sentrale boligpolitiske mal i kommende
10 — 15 ar, sa som tilbud til ungdom og unge i en etableringsfase, til enslige, til enslige forsargere, til
funksjonshemmede og andre med behov for spesielt tilrettelagte tilbud, til eldre, til flyktninger, til
gkonomisk vanskeligstilte. Bruken av arealene vil bidra til & lette utbyggingspresset pa friluftsarealer,
landbruksomrader og gregnne lunger i Baerum for gvrig.

Det er fra flere hold lansert tanker om et hgyere antall boligenheter pd Fornebu enn de om lag 5000
som ligger inne i dette hgringsutkastet til kommunedelplan. Det kunne tenkes at gjennomsnitts-
stgrrelsen pr enhet blir mindre (stgrre innslag av mindre og kanskje rimeligere enheter), at patenkte
neeringsarealer brukes til boligbygging, og/eller at flere av omradene gis det urbane preg som
haringsutkastet omtaler for enkelte omrader.

Synspunkter pa dette kan fremfgres i forbindelse med hgringen av denne kommunedelplanen.

Votering:

Radmannens innstilling med ordfgrerens endringer ble enstemmig vedtatt.
Krogsruds forslag ble enstemmig vedtatt.

Fellesforslag Frp/V legges ved saken.

Kolstads forslag legges ved saken.
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Skards forslag falger saken.
For gvrig sluttet formannskapet seg til Wergeland Sgrbyes anmerkning.
(De vedlagte forslag ble forutsatt utredet for forslagstillerne frem til kommunestyrebehandlingen.)

Formannskapets vedtak:

Hearingsutkast til Kommunedelplan 2 sendes ut p& haring og legges ut til offentlig ettersyn i perioden
19. april — 20. mai.

R&dmannen gis fullmakt til & foreta de redaksjonelle endringer som han ellers finner ngdvendig.

Formannskapet konstaterer at det ikke er aktuelt med det foreslatte regionale hestesportanlegget pa
Fornebu/Storgya.
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