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1. Bakgrunn

Etablering av gassutvinning i Snghvit-feltet har gitt betydelig vekst i Hammerfest, bade i
forhold til befolkning og naeringsvirksomhet. Oppstart av oljeutvinning i Goliat-feltet vil gi
ytterligere ringvirkninger for tilknyttende naeringer. Hammerfest utgjgr ogsa et regionalt
knutepunkt for transport og kommunikasjon og har fylkets strste havn som er klassifisert som
regional stamnetthavn i nasjonal transportplan.

Som fglge av gass- og petroliumsvirksomheten vokser havnevirksomheten, og behovet for
naeringsarealer for sjgrettet virksomhet er stort. | forbindelse med rullering av
kommuneplanens arealdel ble det pekt pa stor mangel pa arealer med gode havneforhold.
Rypklubbeidet er et av slike arealer og ma derfor utvikles til naeringsformal.

2. Formalet med planarbeidet

Rypklubbeidet skal tilrettelegges slik at havnen og sjgrettet virksomhet i Hammerfest kan
fortsette a utvikles. Planen skal ogsa gi plass for kommunens egne prosjekter, samtidig som
man sikrer deler av behovet for masser til kommende byggeprosjekter.

Det skal ogsa legges til rette for et renseanlegg for kloakk som skal bidra til 3 modernisere
avlgpssystemet i byen for framtidig vekst. Det er sveert gode havneforhold pa eidets @stside,
mens vestsida er grunnere og kan utvides med fyllinger.

Kommunens overordnede mal i strategisk naeringsplan er:
e Hammerfest skal utvikle en internasjonalt anerkjent energi- og industriklynge.
e Hammerfest skal vaere et knutepunkt for utviklingen i nord med konkurransedyktig
infrastruktur og logistikklgsninger.
e Hammerfest skal veere et kompetent og ledende tyngdepunkt innen hav- og
kystnaeringene.

Felgende delmal er formulert i kommuneplanen:
o Atilrettelegge for varig etablering av servicebedrifter til petroleumsvirksomheten.
e Asikre tilgangen til maritime og landbaserte beredskapsressurser som er dimensjonert
for petroleumsvirksomhet og skipstransport.
e A fremme et konkurransedyktig havnetilbud for alle havnebrukere.
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3. Beskrivelse av omradet

. Omradet ligger i nordvestre del av

' Rypefjord, 3 km s@r for Hammerfest.
Rypklubbeidet bestar ev en delvis utfylt
landstripe og er knyttet sammen med
riksveg 94 via en kommunal veg, med
lengde ca. 1,2 km.
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4, Planstatus

4.1 Eiendomsforhold

Omradet bestar av eiendommene Rypklubbeidet M 0369 og Ytre Rypefjord M 0224.
Hammerfest kommune er tinglyst eier av begge eiendommene og har tidligere leiet ut areal
for midlertidige virksomheter som na har opphegrt pa Rypklubbeidet. Hammerfest Havn
disponerer kaianlegg og bygninger for midlertidig bruk i pavente av at havnen opprustes.

4.2 Rikspolitiske retningslinjer/bestemmelser som er relevant i Hammerfest kommune
e Stg@y i arealplanlegging, T-1442, av 26.01.2005
e Klima- og energiplanlegging av 04.09.2009

4.3 Relevante kommunale planer, vedtekter, utredninger, mv.
Gjeldende planer innenfor omradet:

e Kommunedelplan for Rypefjord.
Omradet i Rypklubbeidet er ikke regulert.
| kommunedelplan er omradet avsatt til industri pa eidet, med LNF-soner pa begge sider.
Det gar en passasje for rein, ogsa dette LNF-sone, gjennom industriomradet.
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Bestemmelser knyttet til Rypklubbeidet i kommunedelplanen:

vannledning, ingen kloakkledninger.
Arealer til ny virksomhet/utvidelse av
eksisterende.

En del av omradet skal benyttes som
massedeponi, der all midlertidig og
mer permanent lagring av masse skal
forega. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan og utbygging av
omradet ma det sikres trekkvei for
reinen ut til Rypklubben.

Utsnitt av kommunedelplan for Rypefjord

Omradet var eid av Esso fram til 2003, da kommunen kjgpte omradet. | dag er omradet
kommunalt, og det er kommunal veg fra riksveg 94.

e Reguleringsplan for Rgrvikvannet, pluss 4 boligtomter.
e Reguleringsplan for Rgrvik | og Il.
e Reguleringsplan for to forretningstomter pa nordsiden av Rypklubbveien.

Relevante kommunale planer, vedtekter, utredninger, mv:

Hovedplan for vann.

Hovedplan for avigp.

Parkering: Kommunen har ingen krav direkte rettet mot industri i parkeringsforskriften.
Veileder for belysning og skilt.

Byggeskikkveileder.

Skredkart. Her brukes det kartet som ligger i kommunens GIS-base.

5. Dagens situasjon

Vegatkomst er en kommunal veg som tar av
fra riksveg 94 til et kommunalt boligfelt.
Nzermest riksvegen er det ogsa etablert noen
bedrifter. Vegen har fast dekke og god
standard fram til boligfeltet.

-_—
AREAL 19.05.2011



Fra avkjgring til kommunalt
boligfelt fortsetter en smal og
rasfarlig bomveg ut til
Rypklubbeidet.

Over en lengre strekning gar
vegen i bru i betong som er
bygget pa fjellet.

Denne er av eldre dato, og dekket
har sprekker og er i darlig
forfatning.

Det viser tydelig rester av stein
som har rast fra Rypefjellet, og det viser tydelig sprekker i fjellet og fare for flere sma
steinsprang.

Omradet brukes i dag til
midlertidig lagring og
oppstilling av bater, da
havnekaien er i for darlig
stand til 8 benyttes for
godshandtering. Det
lagres ogsa masser med
en varierende grad av
forurensning pa eidet.
Omradet brukes ogsa
som turomrade av
befolkningen i Rypefjord.

Eksisterende kai har en lengde pa ca. 50 m, er o
smal og trang og er i darlig forfatning. Det er '
bratt fjellside i bakkant med fast fjell, men
sannsynligvis med fare for sngras. Eventuell
rasfare vil bli vurdert i planprosessen.
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Stedet baerer preg av en historie med tankanlegg som Esso etablerte i 1913 (i forgrunnen pa
bildet over). Tankanlegget ble brent av tyskerne i 1944, men ble bygd opp pa nytt, og
virksomheten pagikk til begynnelsen av 1990-tallet.

Kommunen brukte omradet bak tankanlegget til deponi av sgppel som har blitt anvendt til
utfyllinger.

Pa den nordvestlige del av eiendommen har det vaert asfaltanlegg pa 2000-tallet, med en
begrenset driftstid pa under 2 ar.

Under andre verdenskrig ble et antall bergrom anlagt for lagring av krigsmateriell, og det viser
rester etter disse rommene ogsa i dag.

6. Reguleringsplanen

6.1 Generelt
Reguleringsplanen vil omfatte planprogram, forprosjekt, plankart, reguleringsbestemmelser
og planbeskrivelse med konsekvensutredninger og ROS-analyse.

Forprosjektet skal vaere av en slik detaljering at det kan vaere grunnlag for detaljprosjektering

og budsjettering, samtidig som det gir et bedre grunnlag for a vurdere arealbehov, plassering
av funksjoner og formal innenfor planomradet.
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Tema i

AREAL

forprosjektet:

Havneanlegg.

Stgrrelse, plassering og utforming av kaianlegg. Ng@dvendig dybde ved innseiling og
kai, bglge-/stremsituasjonen og mangvreringsrommet ved kaien. Hvor store areal er
det behov for tilknyttet kaianlegget pa land? Hgyde pa kai og omradene omkring.
Disse spgrsmalene avklares med Hammerfest Havn KF.

Fjellhaller

Det legges til rette for fjellhaller i Rypklubben i spndre del av planomradet og i
Rypefjellet i nordre del. Dermed oppnas lagringskapasitet i fjellhallen, og kommunen
far ut fjellmasser som trengs i omradet og til andre prosjekter. Detaljert st@rrelse og
plassering av fjellhaller vil komme fram i prosessen.

Vann og avlgp
Det er ngdvendig a fa tilfert omradet godkjent drikkevann. Kommunen ma i sin
prosjektering foresla hvor drikkevannet skal komme fra, med ledningstrasé.

Kommunen har planer om a plassere kloakkrenseanlegg i omradet. Kloakken blir fgrt
til omradet via sjgledning fra nordvest, eventuelt ogsa fra Rypefjord i gst. Kommunen
ma foresla stgrrelse pa det arealet som settes av til kloakkrenseanlegg i planen.

Det er naturlig at renseanlegget plasseres i nordvestre del av planomradet.

Arealet, som vil vaere ca. 10 dekar, vil ogsa inneholde et omrade for mellomlagring av
forurensa masser, trafo, mv.

Hammerfest kommune vil vurdere dette.

Vurdering av elektrisk strem, framfgring av bredband, i omradet

Det er plassert en trafo i et bygg innenfor omradet i dag. Det ma vurderes eksisterende
kapasitet og framtidig behov. Er infrastrukturen (framfgring i luftspenn over
Rypefjellet) tilfredsstillende?

Framfgring av bredband til omradet er viktig tema.

Vurdering fra Hammerfest Energi AS.

Vind og sngdrift

Den forelgpige planen er a fylle ut tunnelmasser i fjorden vest for Rypklubbeidet og
sette av en passasje pa ca. 10 m til friluftsformal og korridor for rein. | tillegg ma en
bruke store blokker til plastring av fylling mot fjorden. Det kan vaere aktuelt 3 bygge en
voll av stedegne masser som innholder forurensa masser. De forurensa massene blir
overdekket og sikret, jfr. egen miljgrapport utfgrt av Rambegll i 2010.

Hensikten er at vollen tar av for vind og sngfokk fra vest, samtidig som den hindrer
innsyn fra friluftspassasjen til industri- og havneomradet. Det plasseres et gjerde pa
vollen, og innenfor vollen planlegges hovedatkomstveg. Total bredde pa korridor med
voll er vurdert til 3 vaere 25 m. Dette vurderes videre i planprosessen. Det innhentes
faglig kompetanse som vil komme med vurderinger av voll eller andre tiltak.
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6. Vurdering av geologi/geoteknikk
i forbindelse med planlegging av tunnel og fjellhaller og vurdering av sngskred- og
rasfare langs eksisterende veg og havneomradet i s¢r mot Rypeklubben, der det er
sveert bratt terreng. En geolog som har erfaring med tunneler og rassikring vil komme
med vurderinger.

Andre viktige tema i planarbeidet

Tema Merknad

Byggeskikk og estetikk

Friluftsliv Sikre en korridor mellom Rypefjellet og Rypklubben. Turveg/-sti fra
Rypefjord.

Klimatilpasning

Landskap Fjernvirkning og terrenginngrep.

Natur og miljg Det hekker rovfugl pa Rypklubben. Det er tilholdsted for oter i

sjgen utenfor Rypklubbeidet.

Naeringsinteresser

Samiske interesser Reindrift

Stay Transport pa kommunal veg forbi boligfelt.

Teknisk infrastruktur

Trafikkforhold Vurdere rundkjgring i stedet for tradisjonelt kryss med riksveg 94.

Justere kommunal veg fra riksveg 94 til tunnel, med fortau.
Plassering av tunneldpninger. Vurdere turveg.

Verneverdier Kulturminner pa land og sj@. Utredning gjgres ut fra tilgjengelig
informasjon.
Forurensning Forslag til tiltak ut fra rapporter.

6.2 Konsekvensutredning

I henhold til Plan- og bygningsloven og forskrift om konsekvensutredninger er det i denne
planen krav om konsekvensutredninger. Planen skal tilrettelegge for havn med kapasitet for
fartgy stgrre enn 1350 tonn, hvilket hgrer til vedtak som alltid skal konsekvensutredes i
henhold til forskriftens § 2f.

| tillegg kommer reguleringsplanen i konflikt med samiske utmarksnaeringer, noe somi
henhold til forskriftens § 4 utgj@r krav om at konsekvensutredning skal lages dersom tiltaket
ikke er i trad med kommuneplan eller dersom tiltak planlegges for industriformal med
bruksareal stgrre enn 5000 m?, jfr. forskriftens vedlegg II.

| gjeldende kommunedelplan for Rypefjorsd vedtatt i 1997 er Rypklubbeidet lagt inn som
industriformal, men det er behov for et stgrre industriareal enn det som er spesifisert i
kommunedelplanen.

Temaene reindrift, vegatkomst, klima, forurensning og kulturvern er aktuelle i
konsekvensutredningen.

Metodikken som er beskrevet i Statens vegvesens Handbok 140 Konsekvensanalyser vil bli
benyttet i utredningsarbeidet.
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Planbeskrivelse med konsekvensutredning utformes slik at det kan ta stilling til om
utredningsarbeidet er gjiennomfgrt i samsvar med programmet. Der vil det ogsa komme fram
hvilken informasjon kommunen har om de aktuelle utredningstemaene.

Dette gjgres ved at det utformes en sjekkliste over utredningstemaene, der det gar fram om
det benyttes eksisterende informasjon fra kommunene, eller om det er innhentet ny
informasjon.

6.3 ROS-analyse

| forbindelse med planarbeidet skal det utfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse for a danne
grunnlag for reguleringsplanarbeidet. Formalet er a identifisere risikoer og vurdere omfanget
og skader som fglge av eventuelle ulykker.

6.4 Framdriftsplan

| oppstartsmgte i Hammerfest kommune den 9. november 2010 ble framdriftsplanen i
konkurransebeskrivelsen gjennomgatt og justert, slik at alle datoer utsettes 2 maneder.
Planoppstart er november 2010, og utsendelse av vedtatt reguleringsplan blir utsatt til april
2012. Pa neste side er en detaljert framdriftsplan som ble vedtatt pa oppstartsmete:
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Aktiviteter

2010

2011

2012

Nov

Des

Jan

Feb

Mar

Apr

Mai

Jun

Jul

Aug

Sep

Okt

Nov

Des

Jan

Feb

Mar

Apr

Planoppstart, oppstarts-
meote. Befaring,
registreringer, mgte med
aktuelle parter

Utarbeide planprogram

Behandle planprogram,
varsel om oppstart

Haring planprogram

Fastsette planprogram

Utarbeide
reguleringsplanforslag
med konsekvensutredning

Levering av planforslag
og konsekvensutredning

Farstegangs behandling i
planutvalget

Offentlig ettersyn

Annen gangs behandling i
planutvalget, godkjenning
i kKommunestyret

Utsendelse av vedtatt
reguleringsplan
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7

Krav om konsekvensutredning av planen

Bestemmelsene om konsekvensutredninger av juni 2009 innebzerer at konsekvensutredning

skal integreres i arealplanleggingen for saker som avgjgres gjennom plan. Krav til

konsekvensutredning for arealplaner skal fastlegges gjennom innledende behandling av
forslag til planprogram.

| fglge forskriftens § 3 bokstav d) skal detaljreguleringer som innebzerer endringer av
kommuneplan eller omraderegulering vurderes etter forskriften § 4.

Konsekvensene av planen skal utredes dersom de er i konflikt med fglgende tema:

§ 4. Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for miljg og
samfunn

Konflikt

Ikke konflikt

a)

er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med seerlig verdifulle
landskap, naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg som er vernet eller
fredet, midlertidig vernet eller fredet eller foreslatt vernet eller fredet,
eller hvor det finnes eller er stor sannsynlighet for a finne automatisk
fredete kulturminner som inngar i et kulturmiljg med stor tidsdybde.

\/

b)

er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie
naturomrader eller utgjgr en trussel mot truede naturtyper, truede arter
eller deres leveomrader, mot prioriterte arter eller deres
funksjonsomrader, mot utvalgte naturtyper, eller mot andre omrader som
er seerlig viktige for naturens mangfold.

er lokalisert i stgrre naturomrader som er sarlig viktige for utgvelse av
friluftsliv, herunder markaomrader, eller i viktige vassdragsnaere omrader
som ikke er avsatt til utbyggingsformal eller i overordnede grgnnstrukturer
og viktige friomrader i byer og tettsteder, og hvor planen eller tiltaket
kommer i konflikt med friluftslivsinteresser,

d)

kommer i konflikt med gjeldende rikspolitiske bestemmelser eller
rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold plan- og bygningsloven av 14. juni
1985 nr. 77 eller statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser
eller regionale planbestemmelser gitt i medhold av lov 27. juni 2008 nr. 71,

kan komme i konflikt med utgvelsen av samiske utmarksnaeringer, eller er
lokalisert i reindriftens saerverdiomrader eller minimumsbeiter og kan
komme i konflikt med reindriftsinteresser, eller pa annen mate kan
komme i konflikt med reindriftens arealbehov,

innebarer stgrre omdisponering av landbruks-, natur- og
friluftslivsomrader eller omrader som er regulert til landbruk og som er av
stor betydning for landbruksvirksomhet,

gir vesentlig gkning i antall personer som utsettes for hgy belastning av

luftforurensning, stgy eller lukt, eller kan fgre til vesentlig forurensning til
jord, vann eller sedimenter, eller kan fgre til vesentlig gkning av utslipp av
klimagasser, eller kan fgre til vesentlig straling, og ras-og flomsituasjoner,

kan fa konsekvenser for befolkningens helse eller helsens fordeling i
befolkningen,

kan fa vesentlige konsekvenser for befolkningens tilgjengelighet til
uteomrader, bygninger og tjenester,

kan fa vesentlige miljgvirkninger i en annen stat.

2 | <L | <
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Konkretisering av utredningstemaer:

a)

b)

Vurdering av landskap ved utfylling i sjgen og ved plassering og hgyde pa bygg pa det
planlagte industriomradet. Undersgke automatisk freda kulturminner pa land og i
sjgen. Nyere tids kulturminner (fra krigen, eks. hulerom i fjellet).

Natur og miljg, biologisk mangfold. Det hekker bl.a. rovfugl pa Rypklubben, og det er
tilholdsted for oter i sjgen utenfor Rypklubbeidet.

Sikre en korridor mellom Rypefjellet og Rypklubben og turveg/-sti fra Rypefjord.
Opprettholde trekkveg for tamrein fra Rypefijellet til Rypklubben. Sette av en korridor
pa vestsida av industriomradet, der det blir satt opp gjerde mot industriomradet.
Behandling av forurenset grunn. Stgy ved flytting av kommunal veg naermere boliger
og okt trafikk med tungtransport. Sngras s@r for eksisterende kaiomrade og sngras og
steinsprang langs eksisterende atkomstveg fra boligomradet til Rypklubbeidet.

Andre tema som skal utredes:

Atkomst og parkering. Vegkryss eller rundkjgring riksveg 94. Tunnel fra boligfeltet til
Rypklubbeidet, lengde ca. 700 m, turveg.

Ta hensyn til klima. Det er utsatt for vind og sngdrift fra vest og landvind. Vurdere voll
mellom passasje for tamrein og industriomradet for a redusere vind og sngdrift. Heyde
pa, og plassering av bygninger, er viktig i forhold til det lokale klimaet.

Planbeskrivelse med konsekvensutredning vil avklare om planlagte tiltak kan fa konsekvenser
for de nevnte temaene over.

| planbeskrivelse med konsekvensutredning vil det ogsa framkomme planens virkninger for
miljg og samfunn, i samsvar med Plan- og bygningsloven § 4-2 andre ledd.
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