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Saksdokumenter vedlagt:

Finnmark fylkeskommune hgringsbrev av 22.06.2011 vedlagt forslag til nytt ruteopplegg.
Brev av 04.08.2011 fra Skarvfjordhamn og Hansebyvik bygdelag.

Epost fra Ann-Kristin Kvalsvik av 10.08.2011.

Brev fra Akkarfjord bygdelag av 14.07.2011 vedlagt forslag til ruteplan for rute 003.

Saksdokumenter ikke vedlagt:
Ingen.

Hgring - Forslag til endring i rutestrukturen for hurtigbatrutene

Saken gjelder

Hgaring i forbindelse med Finnmarks fylkeskommunes forslag til ny rutestruktur for
hurtigbatrutene. Haringsfristen var i utgangspunktet satt til 8. juli, men er senere endret til 1.
september.

Sakens bakgrunn og fakta

Finnmark fylkeskommune har i brev av 22.06.11 sendt brev med forslag til ny struktur for
hurtigbatrutene pa hgring til bergrte kommuner.

For Hammerfest kommune er endringene oppsummert slik i brevet fra FFK:

- Akkarfjord knyttes inn mot rute 001, slik at farste ankomst til Hammerfest blir adskillig
tidligere enn i dag, fire dager i uken.

- Tirsdagsrute i Bygderuta senerelegges med 50 minutter, og far tilknytning fra bade Loppa og
Alta.

- “Sommerruten” i Bygderuta som i dag gdr pd lordag forsvinner.

- “Sommerrutene” som i dag gar pa fredager i Bygderuta utvides til a gjelde hele aret.

- Hammerfest knyttes opp mot Alta via ny rute 007. Denne tilpasses ettermiddagsavgangene
med fly fra Alta og sgrover.

| tillegg ma nevnes at hurtigbaten som skal betjene rute 003 Bygderuta” skal stasjoneres i
Loppa. Dette fordi den skal ga fra Loppa til Hammerfest om morgenen. Denne strekningen er



sveert vaerutsatt og i perioder med darlig veer er det en del innstillinger. Dersom denne ruta blir
innstilt, blir ogsa rute 003 innstilt da det ikke er bat i Hammerfest til & betjene denne ruta. Rute
003 har sjelden veert innstilt, da den ikke er like veerutsatt.

Akkarfjord bygdelag har sendt forslag til Fylkeskommunen om at det innferes en “pendlerrute”
slik at det gar an & bo i Akkarfjord og arbeide i Hammerfest. Bygdelaget har utarbeidet et eget
forslag til ruteoppsett for rute 003 "Bygderuta”. Dette folger vedlagt. Bygdelaget foreslar en
egen avgang fra Hammerfest, som gar kl 06.30 om morgenen tur/retur Akkarfjord. Om
mandagen skal denne ogsa ga innom Karhamn. Videre foreslas det en avgang kl. 10.00 fra
Hammerfest, som i tillegg til Akkarfjord gar innom alle de andre stedene pa signal. Den tredje
avgangen gar kl. 16.15 og anlgper Akkarfjord, samt de andre stedene pa signal.

Skarvfjordhamn og Hansebyvik bygdelag uttaler at de er uenige i fylkeskommunens foreslatte
endringer av rute 003 ”Bygderuta”. Dette pa grunn av at det blir problemer for bade
ukependlere, skoleungdom og hyttefolk a reise til Sgraya pa fredag siden avgangen er endret fra
kl. 16.15 til kl. 15.30. De mener ogsa at avgangen pa sgndag er for tidlig.

Haringsbrevet er sendt til alle bygdelagene, men vi har pr. i dag ikke mottatt uttalelse fra de
andre bygdelagene.

Radmannens vurdering

Radmannen har vurdert forslaget til ny rutestruktur og mener at det foreslatte opplegget fra
fylkeskommunen gir et darligere tilbud enn i dag til distriktet rundt Hammerfest.

Rute 003 ”"Bygderuta” er foreslatt endret ved at avgangen fra Hammerfest om morgenen er
forskjavet slik at den gar seinere enn i dag. Dette pa grunn av at baten som skal trafikkere denne
ruta ikke skal stasjoneres i Hammerfest, men i @ksfjord eller Bergsfjord. De som skal reise pa
dagstur til Hammerfest fra Sgrgya far dermed kortere tid i byen. Riktignok er det gitt et bedre
tilbud til Akkarfjord pa mandag, onsdag og fredag ved at rute 001 fra @ksfjord/Hasvik om
morgenen gar innom Akkarfjord far den gar til Hammerfest.

Tilbudet i helgene til bygdene utenom Akkarfjord er i forslaget betraktelig darligere en i dag.
Det er veldig mange som reiser til Sgraya i helgene, bade ukependlere, skoleelever og de som
har hytte pa Sergya. Bygderuta vil ga fra Hammerfest allerede kl. 14.30, noe som gjer det
vanskelig for svaert mange a reise da baten gar far arbeidsdagen er slutt. Batavgangen pa lgrdag
er i det foreslatte opplegget fjernet. Denne baten gikk tidligere hele aret, men har pa grunn av
gkonomiske forhold bare gatt f.o.m. uke 22 t.o.m. uke 40 de siste arene. Det er ikke holdbart at
denne avgangen kuttes, da det ma veere et tilbud til disse bygdene alle ukedagene. Vi mener
denne avgangen ma utvides til & gjelde hele aret.

Vi synes forslaget til Akkarfjord bygdelag er fornuftig. Akkarfjord har den siste tiden hatt en
sveert positiv utvikling med tilflytting og etablering av ny naringsvirksomhet. En pendlerrute vil
styrke muligheten for en videre utvikling og vil gi mulighet for & bo i Akkarfjord og jobbe i
byen. Den vil ogsa totalt sett gi et godt tilbud til de andre stedene i distriktet. Dersom det i
fremtiden blir flere fastboende pa de andre stedene, og behov for pendling til Hammerfest, sa
kan denne ruta utvides til & omfatte flere steder.

| fylkeskommunens forslag er det lagt opp til at rute 001 "Hammerfest — Hasvik - Qksfjord” skal
ga som i dag, dvs. avgang pa morgenen fra @ksfjord/Hasvik til Hammerfest og retur fra
Hammerfest pa ettermiddagen pa alle hverdager utenom tirsdag. I tillegg skal den ga sgndag
ettermiddag fra Hammerfest. Vi mener denne ma utvides slik at den har to avganger ogsa pa



tirsdager, og at den anlgper Karhamn alle dagene. Dette foreslas da vi mener befolkningen pa
disse stedene bar kunne komme seg frem og tilbake til Hammerfest hver dag i uka.

| forslaget fra fylkeskommunen foreslas det ogsa at rute 007 "Hammerfest — Alta” gjeninnferes.
Denne ruta ble fjernet i 2010 da den var dyr i drift, og da det etter Snghvitutbygginga var lite
passasjerer og dermed darlig inntjening. Ruta gir imidlertid et godt reisetilbud mellom
Hammerfest og Alta, i tillegg til bussrutene som gar mellom byene, og er gunstig i forhold til
pasienter til sykehuset. Dersom det er mulig a gjeninnfare ruta innenfor de gkonomiske
rammene som blir stilt til disposisjon, ser vi positivt pa at ruta gjeninnfgres. Det er imidlertid
viktig at gjeninnfaring av ruta ikke gar pa bekostning av tilbudet til bygdene i Sgraysundet.

Radmannens forslag til vedtak:

1. Hammerfest kommune er ikke enig i Finmark fylkeskommunes foreslatte ruteopplegg,
da det vil gi et darligere tilbud til bygdene i Sgrgysundet enn i dag. Dette distriktet har
hurtighaten som eneste offentlige kommunikasjonsmiddel, og det er viktig at det gis et
godt tilbud ogsa til denne del av befolkningen i kommunen.

2. Hammerfest kommune mener det ma innfares en “pendlerrute” for rute 003
“Bygderuta”, med 3 avganger pr. dag pa hverdagene, en pa morgenen fer arbeidstids
start, en pa formiddagen og en etter arbeidstids slutt. | farste omgang foreslas det at den
farste avgangen daglig gar innom Akkarfjord, og pA mandager innom Karhamn, men at
den senere kan utvides til & gd innom andre steder dersom det etableres fast bosetting
med behov for pendling. De andre to avgangene pa hverdagene bgr ga fast innom
Akkarfjord og innom de andre stedene pa signal. Det er ogsa viktig at lardagsavgangen
for rute 003 utvides til hele aret slik at distriktet har kommunikasjon ogsa denne dagen.
Et slikt ruteopplegg vil gjere det mulig & bo i Akkarfjord og arbeide i Hammerfest, og gir
ogsa et bra tilbud til fastboende, ukependlere, skoleungdom og hyttefolk i de andre
bygdene.

3. Hammerfest kommune mener rute 001 “Hammerfest — Hasvik — @ksfjord” ma utvides
slik at det er mulig a reise tur/retur Hammerfest alle ukedagene. Karhamn ma anlgpes pa
alle avgangene utenom mandag morgen.

4. Hammerfest kommune vil prioritere det ovennevnte ruteopplegget, men hvis det er mulig
innenfor de gkonomiske rammene ogsa & gjeninnfare rute 007 "Hammerfest — Alta”, sa
ser Hammerfest kommune positivt pa dette.
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Saksdokumenter vedlagt:

Utkast til utbyggingsavtale mellom Hammerfest kommune og Rypefjord Marina AS om
utbygging av infrastruktur i Rypefjord Marina.

Utkast til avtale om anleggsbidrag og praktisk gjennomfgring i fom. utbygging av infrastruktur i
Rypefjord Marina.

Saksdokumenter ikke vedlagt:

Ingen.

Utbyggingsavtale Rypefjord Marina

Saken gjelder

Utbyggingsavtale mellom Hammerfest kommune og Rypefjord Marina AS om utbygging av
infrastruktur i forbindelse med Rypefjord Marina.

Sakens bakgrunn og fakta

| reguleringsplanen for Rypefjord Marina, vedtatt i Hammerfest kommunestyre 17.06.2010, er
det forutsatt at det skal inngas utbyggingsavtale mellom Hammerfest kommune og utbygger.
Bruken av utbyggingsavtaler reguleres av kommunestyrets vedtak av 12.06.2006.

Administrasjonen og Rypefjord Marina AS har na kommet frem til et utkast til avtale om
bygging av kommunalteknisk infrastruktur for omradet.

Infrastrukturen som er ngdvendig for omradet, og som det er grunnlag for forhandlinger om, kan
deles i falgende deler:

1. Veikryss Ragrvikbakken/Rypklubbveien
2. Fremfgring av vann
3. Fortau fra omradet til Rypklubbveien, langs Nedreveien og Rarvikbakken



. Fortau fra omradet til Rv 94, langs Nedreveien og Mellomveien

4
5. Busslomme ved omradet(B1)
6. Vei inn til omradet(K1)

7. Parkeringsplass(P1)

8. Sngdeponi(AV1)

9. Friomrade F4

1

0. Friomrade F1 og F2 inkl. gangvei AV2

Kostnadene ved opparbeidelse av disse elementene er beregnet til kr. 14.938.850,-. | tillegg
kommer kostnader ved opparbeidelse av nytt veikryss Rv94/Mellomveien som er beregnet til kr.
3.000.000,-. Det er i reguleringsplanen forutsatt at det skal inngas en gjennomfgringsavtale
mellom utbygger og Statens vegvesen far rammetillatelse kan gis.

Som fglge av rekkefglgebestemmelsene i reguleringsplanen vil kostnadene fordele seg slik:

Kostnadsanslag

Byggetrinn | Byggetrinn | Byggetrinn | Byggetrinn
Anleggsdel 1 2 3 4
Veikryss Mellomveien - RV94 3000 000
Veikryss Rarvikbakken -Rypklubbvn 100 000
Fremfgring av vann 750 000
Fortau K1 til Rypklubbvn inkl
drensanlegg 3780 000
Busslomme B1 350 000
Vei K1 inkl. gatelys 375 000
Sngdeponi AV1 100 000
Parkeringsplass P1 720 000
Fortau K1 til RV 94 ink drensanlegg 5640 000
Gangvei AV?2 uten gatelys 784 000
Prosjektering og byggeledelse 15% 1376 250 846 000 117 600
SUM 10551 250| 6 486 000 901 600

| avtalen som er fremforhandlet med Rypefjord Marina AS er det forutsatt at Hammerfest

kommune skal vaere byggherre for den kommunaltekniske infrastrukturen som skal bygges, og
at Rypefjord Marina AS yter anleggsbidrag til kommunen. Anleggsbidraget skal dekke alle
kostnader i forbindelse med infrastrukturen, med fradrag av det belgpet Hammerfest kommune
patar seg i prosjektet. Arsaken til at det er lagt opp til en slik modell, er at kommunen far direkte
fradrag for mva. for vannanleggene og mva.-kompensasjon for de andre anleggene som skal
veaere kommunale. Dette er etter hvert blitt en vanlig mate a gjare det pa i mange kommuner, og
det ble lagt opp til det samme i avtalen om utbygging av Storsvingen vest. Pa grunn av darlig
kapasitet innenfor Kommunalteknisk Prosjekt og Drift er det avtalt at utbygger skal ta seg av
alle de pratiske sider ved utbyggingen.

Det er lagd et utkast til egen avtale om anleggsbidrag som blir et vedlegg til selve
utbyggingsavtalen. | avtaleutkastet er det forutsatt at kommunen skal yte kr. 5.000.000,- til
prosjektet i 1. byggetrinn, og at kommunen forskutterer kr. 2.000.000,- i 2. byggetrinn mot
tilbakebetaling i 3. byggetrinn. Det er videre forutsatt at utbygger skal betale tilbake kr.
1.000.000,- dersom ikke 2. byggetrinn er startet opp 4 ar etter at 1. byggetrinn er ferdig.



Kostnadsfordelingen vil da se slik ut:

Finansieringsplan
Kostnadsanslag

Byggetrinn 1 Byggetrinn 2 | Byggetrinn 3 | Byggetrinn 4
SUM kostnader 10 551 250 6 486 000 901 600
Anleggsbidrag kommunen - 5000 000
Forskuttering av andel fortau
(kommunen) -2 000 000
Betaling av tomt 1 000 000
Tilbakebetaling forskuttering
andel fortau 2 000 000
Utbygger bekoster 6 551 250 4 286 000 2 000 000 901 600

Radmannens vurdering

Radmannen finner det rimelig at kommunen dekker en del av kostnadene til opparbeidelse av
den kommunaltekniske infrastrukturen i omradet. Rypefjord Marina vil totalt utbygd gi 180 nye
boenheter, noe som er svart positivt med den utviklingen vi star overfor. Nar prosjektet er
ferdigstilt vil det veere fortau fra Rypefjord Marina til Rypklubbveien, langs Nedreveien og
Rarvikbakken og Rypefjord Marina til Rv 94, langs Nedreveien og Mellomveien. Dette vil gke
trafikksikkerheten i omradet betraktelig. Det vil ogsa bli tilrettelagt 3 friomrader og smabathavn
i forbindelse med utbyggingen.

Det er i avtalen lagt opp til at kommunen skal sta som byggherre, og at utbygger skal betale
anleggsbidrag for sin del av prosjektet. Utbygger vil dermed slippe a betale mva. i forbindelse
med utbyggingen av den kommunaltekniske infrastrukturen. Dette er en praksis anerkjent av
statlige myndigheter og radmannen har ingen betenkeligheter med dette. Risikoen for
kommunen er liten da utbygger i ht. avtalen ma stille garanti for sin andel av kostnaden ved
utbyggingen.

| avtalen om anleggsbidrag er det lagt opp til at kommunen skal betale hele belgpet i forbindelse
med byggetrinn 1. Dette er gjort pa grunn av at mesteparten av kostnadene palgper i dette
byggetrinnet. Det er imidlertid stilt som forutsetning at utbygger betaler tilbake 1 mill. kr.
dersom ikke byggetrinn 2 er startet 4 ar etter at byggetrinn 1 er ferdig. Belgpet vil bli utbetalt
senere hvis byggingen kommer i gang senere enn dette. | forbindelse med forhandlingene har
kommunen i utgangspunktet gnsket a ha en annen fordeling av kommunens bidrag. Utbygger pa
sin side har papekt at det som falge av rekkefalgebestemmelsene palgper veldig store kostnader
i byggetrinn 1, og at det er ngdvendig med en slik fordeling for i det hele tatt & kunne starte opp
prosjektet. Med tilbakebetalingsklausulen pa 1 mill. kr. har vi akseptert dette, og vil anbefale at
dette godkjennes. Det vil selvfglgelig veere en viss risiko for at ikke byggetrinn 2, 3 og 4 blir
realisert, og at fortauet mellom omradet og Rv 94 dermed ikke blir bygd.

Kommunens bidrag til prosjektet ma innarbeides i budsjett 2012 og gkonomiplan 2012 — 2015.



Radmannens forslag til vedtak:

1. Hammerfest kommune vedtar & innga utbyggingsavtale med Rypefjord Marina AS om
utbygging av deler av omradet som omfattes av reguleringsplanen for Rypefjord Marina,
slik det fremgar av avtaleteksten.Kostnadene i forbindelse med gjennomfaring av avtalen
innarbeides i budsjett 2012 og gkonomiplan 2012 — 2015.



Utkast 18.08.2011

UTBYGGINGSAVTALE

MELLOM RYPEFJORD MARINA AS, SOM UTBYGGER
0G
HAMMERFEST KOMMUNE

oM

INFRASTRUKTUR - RYPEFJORD MARINA

Nedenfor er partene kalt:
Rypefjord Marina AS - Utbygger
Hammerfest kommune - Kommunen

Som bilag til avtalen gjelder:

e Reguleringsplan for Rypefjord Marina, vedtatt 17.06.2010.
e Kommunens krav til dokumentasjon datert 16.02.2011.
e Auvtale om anleggsbidrag og praktisk gjennomfaring

Det skal foreligge igangsettingstillatelser fra plan- og bygningsmyndigheten far anleggsarbeidet
starter. Det skal tas hensyn til universell utforming ved prosjektering og bygging av anlegget.

Grunnundersgkelser utfart av fagkyndige ma foretas for arbeidet med de kommunaltekniske
anleggene starter.

Tilknytningsavgift for vann og avlgp for tomtene ma betales iht. regulativ ved bygging.

Vann-, avlgps- og veianleggene samt friomradene som skal bygges og eies av kommunen vil bli
bygd etter kommunens spesifikasjoner. Utbygger forutsetter et tett samarbeid med kommunen
om prosjekteringen og utfarelsen.

Det kan veere aktuelt & samkjare kabelanlegg, fiernvarmeanlegg, kommunaltekniske anlegg (jf.
pkt. 3a, 4 og 5) herunder istandsetting av overflater (asfaltering, tilsaing etc). Far
prosjekteringsarbeidene starter skal derfor utbygger ta kontakt med de respektive ansvarlige med
sikte pa a innga avtale om et eventuelt slikt praktisk samarbeid.

Utbyggers vil foreta utbyggingen i flere byggetrinn, blant annet styrt av eiendomsmarkedets
ettersparsel.

Kommunen undersgker hvorvidt det er forurensning i grunnen der de kommunaltekniske
anleggene skal bygges, og besgrger og bekoster ngdvendige tiltak.



1. FORMAL

Formalet med avtalen er a legge til rette for utbygging av byggeomrade omfattet av
reguleringsplan for Rypefjord Marina. Avtalen inneholder forhold vedrgrende opparbeidelse
av offentlige kommunale trafikkomrader, vann- og avlgpsanlegg, friomrade, gangsti,
snedeponi, parkeringsplass, molo mm. Opparbeidelse av statlige trafikkomrader faller
utenfor avtalen.

2. PLANSITUASJON
Reguleringsplan for omradet ble vedtatt i kommunestyret 17.06.2010. Omradet skal bygges
ut i henhold til reguleringsplan for omradet med tilhgrende bestemmelser.

3. LEDNINGSANLEGG

a) Kommunen detaljprosjekterer, besgrger og bekoster fremfgring av vannledning til
omrade B1 fra kum i Nedreveien.

b) Utbygger detaljprosjekterer, besgrger og bekoster etablering av vann-, spillvanns- og
overvannsledninger som er ngdvendig for utbygging av omrade B1 og frem til
tilkoblingspunkt pa det kommunale anlegget, selv om disse ikke er nermere spesifisert i
avtalebilaget. Utbygger bekoster evt. omlegging av eksisterende ledninger som er
ngdvendig for utbygging av omradet. Tiltakene skal opparbeides etter en detaljplan som
Utbygger skal besgrge og bekoste utarbeidet, og som skal godkjennes av Kommunen
v/ikommunalteknisk prosjekt og drift, far arbeidet starter opp.

¢) Ved utbygging av omrade B1 kan det vise seg ngdvendig a etablere ekstra
dreneringsgrafter, - ledninger og kummer for bortleding av overvann. Dette besgrges og
bekostes av Utbygger.

d) Dersom Utbygger kommer i berering med “ukjente” offentlige/private ledninger,
herunder vann- og avlgpsledninger, elektriske ledninger, teleledninger etc. innenfor
omrade B1 er det Uthyggers ansvar a besgrge og bekoste ngdvendige omlegginger.

Kommunen skal ikke padra merkostnader til tiltak som Utbygger belastes med uten at dette
er avtalt med Utbygger. Kommunen kan i unntakstilfelle palegge tiltak som er helt
ngdvendige for eksempel av sikkerhetshensyn og som verken var eller burde veert kjent ved
detaljprosjekteringen. Kommunen og utbygger skal ha dialog om slike tiltak for & finne
kostnadseffektive lgsninger.

4. OFFENTLIGE TRAFIKKANLEGG

Kommunen detaljprosjekterer, besgrger og bekoster opparbeidelse av offentlig vei K1,
parkering P 1, busstopp B 1, fortau fra K1 til Rypklubbveien, fortau fra K1 langs Nedreveien
og Mellomveien til Rv 94, veikryss Rarvikbakken/Rypklubbveien, snedeponi AV1 og
gangvei AV2. Ngdvendige sluk- og overvannssystem skal veere en del av veiprosjektene.

Partene er enige om at parkering P 1 overtas av Utbygger.
Tiltakene nevnt i dette pkt. skal opparbeides etter en detaljplan som skal godkjennes av
Kommunen v/ikommunalteknisk prosjekt og drift, far arbeidet starter opp. Detaljplanen

avklares med utbygger pa forhand.

Partene er enige om at fortau skal opparbeides med asfaltert bredde 2 meter og med
fortauskantstein mot vei.

Kommunen skal ikke padra merkostnader til tiltak som Utbygger belastes med uten at dette
er avtalt med Utbygger. Kommunen kan i unntakstilfelle palegge tiltak som er helt



ngdvendige for eksempel av sikkerhetshensyn og som verken var eller burde veert kjent ved
detaljprosjekteringen. Kommunen og utbygger skal ha dialog om slike tiltak for & finne
kostnadseffektive lgsninger.

5. FRIOMRADER

Kommunen prosjekterer, besgrger og bekoster opparbeidelse av friomrade F1, F2 og F4,
inkl. gangvei AV2. Partene er enige om at gangvei AV2 kan opparbeides med enkel grusing,
uten kantstein og uten belysning. Tiltakene skal opparbeides etter en detaljplan som skal
godkjennes av Kommunen v/kommunalteknisk prosjekt og drift, far arbeidet starter opp.
Detaljplanen avklares med Utbygger pa forhand. Det praktiske arbeidet skal koordineres
med Utbyggers gvrige arbeid innenfor planomradet og avtales utfart pa passende tidspunkt
slik at ungdvendig merarbeid/merkostnader for hver av partene unngas.

Partene skal se nermere pa muligheten for a sgke tilskudd fra offentlige midler til
finansiering av arbeidene.

Kommunen skal ikke padra merkostnader til tiltak som Utbygger belastes med uten at dette
er avtalt med Utbygger. Kommunen kan i unntakstilfelle palegge tiltak som er helt
ngdvendige for eksempel av sikkerhetshensyn og som verken var eller burde vart kjent ved
detaljprosjekteringen. Kommunen og utbygger skal ha dialog om slike tiltak for a finne
kostnadseffektive lgsninger.

6. STROMFREMFZRING

Utbygger samarbeider med Hammerfest Energi om ngdvendig stremfremfaring til omradet.
Evt. kostnader i forbindelse med dette, som ikke dekkes av Hammerfest Energi, ma dekkes
av utbygger.

7. AREAL
Dersom det for etablering av kommunale trafikkanlegg, jf. pkt. 4, er ngdvendig & erverve
areal fra tilstgtende eiendommer, skal Utbygger besgrge og bekoste dette.

Arealet til Utbyggers boligfelt B 1, samt areal til parkering P 1, er under oppmaling og
fradeling som egen matrikkelenhet i regi av Kommunen. Til landarealet hgrer nytt landareal
som innvinnes gjennom utfylling i sjg, samt tilstatende sjgareal som etter gjeldende rett
herer til landeiendommen. Arealet skal overskijates til Utbygger for en kjgpesum pa kr

1 000 000, iht. takst.

Utbygger skal gis vederlagsfri, eksklusiv disposisjonsrett til tilstatende sjgareal som medgar
til etablering av moloer og smabathavner (S 1, flytemoloer, SH 1 og SH2), samt rett til
etablering av ngdvendige ankerfester etc for flytemoloer og smabathavner.
Disposisjonsretten skal omfatte det areal som er ngdvendig for a gjennomfare utbygging i
samsvar med reguleringsplan og andre kommunalt godkjente planer (bebyggelsesplan etc).
Om mulig og enskelig har utbygger rett til 4 tinglyse sin disposisjonsrett.

Dagens festekontrakt mellom partene faller som fglge av ovennevnte bort.
Utbygger betaler gebyrer/avgifter som palgper i forbindelse med overskjatingen.
8. VEDLIKEHOLD/DRIFT/ANLEGGSTRAFIKK

a) Anlegg som nevnt i pkt. 3a, 4 og 5 utfgres av Kommunen som byggherre, grunneier og
fremtidig driftsansvarlig. Eiendomsrett og driftsansvar for P 1 beholdes av utbygger.



b) Utbygger er ansvarlig for renhold og istandsetting av trafikkareal som blir tilgriset
og/eller pafart skade som falge av anleggsvirksomheten tilknyttet egen utbygging.

9. KONTROLL/OPPMALING KOMMUNALTEKNISK INFRASTRUKTUR

a) Kommunen skal ha forsvarlig kontroll av arbeidene pa stedet. Utbygger skal bli innkalt
til byggemater og vil ogsa kunne foreta kontroll under arbeidets gang.

b) Kommunen skal levere dokumentasjon pa utfert arbeid iht. egen beskrivelse datert
16.02.2011.

c) Utstikking ma besgrges og bekostes av Kommunen.

10. TRANSPORT AV AVTALEN

Kommunen er kjent med at den fremtidige utbyggingen av boligomrade B 1 ikke ngdvendig
vis vil skje i regi av Utbygger. Selskap som Utbhygger utpeker har derfor rett til 4 tiltre
utbyggingsavtalen for sa vidt gjelder Utbygging av sin naermere angitte del. Utbygger kan
imidlertid ikke videretransportere avtalen uten Kommunens skriftlige godkjennelse.
Kommunen kan ikke nekte tansport uten saklig grunn.

11. ANLEGGSBIDRAG

a) Kommunen er byggherre for alle infrastrukturtiltak nevnt i pkt. 3a, 4 og 5.

b) Utbygger skal yte et anleggsbidrag til Kommunen for kostnadene knyttet til
infrastrukturtiltak nevnt i pkt. 3a, 4 og 5. Anleggsbidraget reguleres i egen avtale, jf.
vedlegg ”Avtale om anleggsbidrag og praktisk gjennomfering”. Utbygger skal ogsa
dekke kostnader knyttet til undersgkelser og eventuelle tiltak i forbindelse med
forurenset grunn, samt kostnader i forbindelse med pkt. 9.

12. FREMDRIFT

a) Kommunen skal ferdigstille infrastrukturtiltak nevnt i pkt. 3a, 4 og 5 i trad med fristene i
rekkefglgebestemmelsene i reguleringsplanen med mindre Kommunen sgker og far
dispensasjon fra bestemmelsene.

b) Kommunen skal ferdigstille anlegg nevnt i pkt. 3, 4 og 5 i trad med
reguleringsplanbestemmelsene, avtale med Utbygger og ellers i tide slik at Utbygger
ikke pafares forsinkelse. Kommunen skal i sin avtale med entreprengr avtale
korresponderende datoer for ferdigstillelse med tilhgrende bestemmelser om
dagmulktansvar for entreprengr.

13. ENDREDE FORUTSETNINGER

Dersom det senere blir gjort endring 1 "Reguleringsplan Rypefjord Marina” pd en slik mate
at det har vesentlig betydning for avtalens gkonomiske forutsetninger, skal hver av partene
ha rett til & reforhandle avtalen.

14. TVISTEMAL

Safremt det oppstar uenighet om fortolkningen av denne avtale eller annen uenighet mellom
partene tilknyttet denne avtale, skal partene komme sammen med sikte pa a fa til en
minnelig lgsning. Dersom slike forhandlinger ikke farer frem kan det fremmes sgksmal for
Hammerfest tingrett.

Avtalen utferdiges i 2 — to — likelydende eksemplarer, med ett til hver av partene.



Hammerfest, den... august 2011 Hammerfest, den  september 2011

Rypefjord Marina AS Hammerfest kommune
Utbygger



AVTALE OM ANLEGGSBIDRAG OG PRAKTISK GJENNOMFJRING IFM
UTBYGGING AV INFRASTRUKTUR | RYPEFJORD MARINA

1. Infrastruktur — bakgrunn

Reguleringsplan for Rypefjord Marina med tilstatende omrader ble vedtatt 17.06.2010 og er
styrende for utbyggingen av omradet. | utbyggingsavtale mellom Rypefjord Marina AS og
Hammerfest kommune er praktiske og gkonomiske forhold knyttet til utbyggingen regulert.
Denne avtale utfyller og presiserer utbyggingsavtalens bestemmelser.

All offentlig infrastruktur som opparbeides i forbindelse med utbyggingen av Rypefjord Marina,
unntatt P1 og nytt kryss pa Rv 94 (Mellomveien/Rv94), skal eies og driftes av Hammerfest
kommune, jf. utbyggingsavtalen pkt. 3a, 4 og 5.

Partene er enige om at kommunen skal veare byggherre/oppdragsgiver for opparbeidelsen av
denne infrastrukturen, unntatt nytt kryss pa Rv 94(Mellomveien/Rv 94). Uthygger skal dekke
sin andel av kostnadene til opparbeidelse av denne offentlige infrastrukturen ved & yte
anleggsbidrag til kommunen, jf. punkt 3 nedenfor.

For Hammerfest kommune er det ikke mulig pa kort sikt a ivareta de praktiske sider ved rollen
som byggherre for opparbeidelsen av infrastrukturen som er omfattet av utbyggingsavtalen. For
a kunne realisere prosjektet innenfor en rimelig tidshorisont er partene derfor enige om at
utbygger skal ivareta alle de praktiske sider ved byggherrerollen i prosjektet. Dette innebaerer
bl.a. utfgring av alle praktiske oppgaver knyttet til prosjektering og utbygging av alle tiltak som
er omfattet av utbyggingsavtalen pkt. 3a, 4 og 5 fra inngaelse av denne avtalen og til anlegg er
ferdig utbygd og overtatt av kommunen fra entreprengr. Undersgkelse og gjennomfering av
aktuelle tiltak i forbindelse med forurenset grunn skal ogsa ivaretas av utbygger.

Som ivaretaker av byggherrerollen for kommunen pétar utbygger seg videre & fremforhandle
ngdvendige avtaler med aktuelle kontraktarer samt oppfelging av entreprengr m.v. ogsa med sikte
pa endringsmeldinger, dagmulktkrav, reklamasjoner etc. Alle avtaler hvor kommunen er part, skal
fremforhandles sammen med kommunen og skal forelegges kommunen for underskrift.
Kommunen plikter & underskrive slike avtaler uten ungdig opphold.

Utbygger skal videre utarbeide konkurransegrunnlag og serge for den praktiske
gjennomfgringen av ngdvendige konkurranser i samsvar med regelverket for offentlige
anskaffelser. Konkurransegrunnlaget skal fremlegges kommunen til godkjennelse, og
kommunen skal ogsa delta i den praktiske gjennomfgringen av konkurransen.

Det ovenstaende er eksempler pa hva som praktisk skal utfares av utbygger, og hvilket ansvar
utbygger har, som ivaretaker av byggherrerollen. Listen er ikke uttemmende. Utbygger skal
utgve alle de rettigheter og plikter som ellers ville ha ligget til kommunen som byggherre.

Pa bakgrunn av at man vil kunne oppna bedre betingelser ved a utvide kontraktsomfanget vil
det, der det er hensiktsmessig, i den enkelte anbudskonkurranse kunne apnes for a utvide
konkurransen til & omfatte arealer innenfor reguleringsplanen som ikke skal overtas av
kommunen slik at utbygger inngar avtale med de entreprengrer kommunen inngar kontrakt med,
for bygging av arealer innenfor omradet som ikke skal overtas av kommunen.

Ved eventuell utvidelse av kontraktsomfanget som beskrevet i forrige avsnitt forutsetter begge
parter at det trekkes tydelig grensesnitt mellom de ulike deler av kontraktene slik at kostnader
kan allokeres til riktig del av infrastrukturen.



2. Ansvar for opparbeidelse av offentlig infrastruktur

Utbygger skal pa vegne av kommunen opparbeide offentlig infrastruktur som nevnt i
utbyggingsavtalen pkt. 3a, 4 og 5. Utbygger vil pa vegne av kommunen fremforhandle
entrepriseavtaler med entreprengrer for opparbeidelse av slik infrastruktur.

Utbygger skal ikke foreta opparbeidelse av noe innenfor de areal som i reguleringsplanen er
avsatt til barnehage AB1, Friomrade F3 eller garasjer GA1.

3. Anleggsbidrag
Ved signering av denne avtale forplikter utbygger seg til a yte anleggsbidrag til kommunen.

Anleggsbidraget skal dekke samtlige av kommunens kostnader til prosjektering,
byggesaksgebyrer, prosjektledelse og opparbeidelse m.m. av den offentlige infrastrukturen
nevnt i pkt. 2, med fradrag for kr 5.000.000 eks mva.

Kommunens rett til anleggsbidrag gjelder kommunens kostnader eksklusive merverdiavgift sa
langt disse ikke er avgiftspliktige etter gjeldende regler. Dersom det palgper mva pa hele eller
deler av belgpene gjelder kommunens rett til anleggsbidrag kommunens kostnader inklusiv mva.
Utbygger har saledes risikoen for evt. usikkerhet knyttet til mva. reglene. Dersom mva-fradrag
gar tapt pa grunn av konteringsfeil, manglende oversendelse av refusjonskrav eller lignende feil
fra kommunens side, gir dette ikke grunnlag for a legge pa mva overfor utbygger.

Utbygger har ansvaret for oppfelging av eventuelle juridiske tvister med entreprengrer eller
andre aktarer i prosjektet og for utfallet av disse. Ved gkte kostnader knyttet til tvister eller
andre lignende forhold gkes anleggsbidraget tilsvarende.

Partene baserer seg pa fglgende budsjettpriser for den infrastruktur som skal bygges:

Kostnadsanslag

Byggetrinn | Byggetrinn | Byggetrinn | Byggetrinn
Anleggsdel 1 2 3 4
Veikryss Mellomveien - RV94 3000 000
Veikryss Rarvikbakken -Rypklubbvn 100 000
Fremfgring av vann 750 000
Fortau K1 til Rypklubbvn inkl
drensanlegg 3780 000
Busslomme B1 350 000
Vei K1 ink gatelys 375 000
Sngdeponi AV1 100 000
Parkeringsplass P1 720 000
Fortau K1 til RV 94 ink drensanlegg 5640 000
Gangvei AV?2 uten gatelys 784 000
Prosjektering og byggeledelse 15% 1 376 250 846 000 117 600
SUM 10551 250| 6 486 000 901 600




Eventuelle overskridelser av budsjettallene, merkostnader som skyldes utbyggers bestilling av
endringer/tillegg, eller ngdvendige merkostnader palagt av kommunen (jf. Uthyggingsavtalen
pkt. 3, 4 og 5 siste avsnitt), skal dekkes av utbygger gjennom gkt anleggsbidrag. Dette gjelder
ogsa eventuelle erstatningskrav fra 3. person etter skader som falge av utbyggingen.

4. Dagmulkt

| den grad de akterer som skal foresta arbeid/tiltak som omfattes av denne avtalen betaler
dagmulkt til kommunen skal anleggsbidraget fra utbygger reduseres tilsvarende.

5. Fakturakontroll. Betaling av anleggsbidrag.

Alle fakturaer fra entreprengrer og andre som inngar i grunnlaget for utbyggers anleggsbidrag
skal godkjennes av utbygger far de oversendes til kommunen for utbetaling.

Anleggsbidraget betales fortlgpende fra utbygger til kommunen etter hvert som kostnadene
palgper. Dette gjeres ved at kommunen sender manedlig krav til utbygger for de til da palepte
kostnader. Betalingsfrist for utbygger er 30 dager.

For byggetrinn 1 skal Kommunen farst sende krav nar palgpte kostnader for de
kommunaltekniske anleggene eks mva overstiger kr 5 000 000.

For byggetrinn 2 skal Kommunen farst sende krav nar palgpte kostnader eks mva overstiger kr
2 000 000.

For byggetrinn 3 sender Kommunen ved igangsettingstillatelse krav pa kr 2 000 000 for
tilbakebetaling av belgp som Kommunen ved byggetrinn 2 har forskuttert til fortau fra K1 langs
Nedreveien og Mellomveien til Rv 94. Belgpet skal veere innbetalt til kommunen far det gis
igangsettingstillatelse.

Betalingsplan

Kostnadsanslag
Byggetrinn | Byggetrinn | Byggetrinn
Byggetrinn 1|2 3 4
SUM kostnader 10 551 250| 6 486 000 901 600

Anleggsbidrag kommunen 5000 000
Forskuttering av andel

fortau (kommunen) -2 000 000
Betaling av tomt 1 000 000
Tilbakebetaling
forskuttering andel fortau 2 000 000
6 551
Utbygger bekoster 250 4286 000 2000000 901 600

Dersom utbygger ikke har sgkt om igangsettingstillatelse og inngatt avtale med entreprengr for
Byggetrinn 2 innen 4 ar etter at det er gitt brukstillatelse for byggetrinn 1, skal utbygger
tilbakebetale kr 1 000 000 av kommunens anleggsbidrag. Belgpet skal betales inne 30 dager
etter at sgknadsfristen gar ut. Dersom utbygger pa et senere tidspunkt sgker



igangsettingstillatelse for Byggetrinn 2, skal kommunen yte denne del av anleggsbidraget pa kr
1 000 000 mot fakturaer fra entreprengr for byggetrinn 2.

6. Sikkerhetsstillelse

Utbygger skal stille sikkerhet for sin plikt til & betale anleggshidrag. Sikkerheten skal stilles som
bankgaranti eller kontantdeponi og skal lyde pa kontraktssummen (eks mva) for infrastruktur
som i henhold til reguleringsplanens rekkefalgebestemmelser (eventuelt etter dispensasjon)
harer til hvert av utbyggers byggetrinn. Sikkerhet for det enkelte byggetrinn stilles for
igangsettingstillatelse gis dog senest samtidig med at kontrakt med entreprengr inngas. Det
stilles sarskilt sikkerhet for kostnader til prosjektering m.m. fer avtale med konsulent inngas.

Sikkerheten skal ved etablering omfatte det belgp utbygger bekoster per byggetrinn og skal lyde
pa kontraktssummene med entreprengr og prosjekterende, med fradrag for kommunens andel pa
kr 5000 000 i byggetrinn 1 og kr 2 000 000 i byggetrinn 2, men med et tillegg pa 20 %.
Sikkerheten for det enkelte byggetrinn kan trappes ned etter hvert som anleggsbidraget betales
til kommunen. Sikkerheten i byggetrinn 1 skal ogsa omfatte kommunens betingede krav pa
tilbakebetaling av kr 1 000 000, jf. pkt. 5 siste avsnitt. Denne del av sikkerheten kan falle bort
nar igangsettingstillatelse for byggetrinn 2 er gitt og avtale er inngatt med entreprengr.

Sikkerheten i forbindelse med byggetrinn 2 skal ogsa omfatte forskutteringen fra kommunen pa
kr. 2.000.000 og utlgses dersom ikke byggetrinn 3 er satt i gang senest 4 ar etter at det er gitt
brukstillatelse for byggetrinn 2.

Hammerfest, .... august 2011. Hammerfest, .... september
2011
Rypefjord Marina AS Hammerfest kommune

Utbygger



PS 67/11 Diverse referatsaker
RS 11/7 Beitegrunnlaget i Hammerfest/Kvalgya

RS 11/8 Status for anmodning om bosetting 2011 og vedtak for 2012



PS 68/11 Godkjenning av protokoll

Radmannens forslag til vedtak:

Protokoll fra mate den 06.06.2011 — godkjennes.



