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Nye reguleringsbestemmelser og 

håndtering av gamle ð med 

utgangspunkt i gjennomtenkte 

kommuneplanbestemmelser  



Hvaler kommune 

HVALER 
KOMMUNE 

Liten skjærgårdskommune  i Østfold med ca 4000 
innbyggere og ca 5000 hytter.  

Befolkningsvekst, Fort Lauderdale -effekt . 

 

Byggestopp for hytter, men enormt endringsbehov.  

 

Befolkningen vokser til flere 10.000 -talls mennesker i 
noen hektiske sommeruker.  

 

Ny kommuneplan (PBL 2008) vedtatt 7 april 2011.  

 
MANGE gamle reguleringsplaner ð en del nyeé. 
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KONTRASTER OG MOTSETNINGER 

Stort utbyggingspress  

Enorm etterspørsel etter båtplasser  

Høye eiendomspriser,  

spesielt på fritidseiendommer.  

Ressurssterke grunneiere  

Politisk: Frp og H  

Rikspolitiske retningslinjer for 

Oslofjorden  

Styrket strandsonevern  

Verneverdig natur  

Kulturmiljøer og kulturlandskap  

Friluftsområder  

Ytre Hvaler nasjonalpark  
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Forutsetningen for gode reguleringsplaner starter på 

kommuneplannivå  

 

Allerede ved utvelgelse av nye byggeområder må 

hensynet til å oppnå gode resultater være en 

målsetning.  

 

Holdning til topografi, vegetasjon, kulturlandskap er 

kritiske punkter  
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Det viktigste spørsmålet:  

Hva er det vi vil styre? Hva skal vi oppnå? Hva er prioritert, hva er det 

ikke? 
 

Kommuneplanen gir prioritering  av  hensyn.  

Gjennom  analyser kan det utformes  reguleringsbestemmelser som er konkrete og som ivaretar 

hensynene ð og ikke alt mulig annet.  

 

Kommuneplanen er intensjonen, reguleringsplanen er verktøyet!  
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Kommuneplankrav som premissleverandør 

for reguleringsplaner 
  

KPL bestemmelser om hensynssone: Krav til felles 

planlegging i områder for fremtidig fritidsbebyggelse  

 

Området må omfattes av en felles områdeplan før det 

kan fortettes med nye og/eller større fritidsboliger enn hva 

som er angitt i kommuneplanens bestemmelser.  

 

Fortetting kan bare skje i den del av området som er 

vist som område for fremtidig fritidsbebyggelse. 

Områdeplanen skal omfatte et større område enn 

område for fremtidig fritidsbebyggelse for å kunne 

sikre bl a grønnstruktur, infrastruktur og 

landskapshensyn.  

 


