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MOTEINNKALLING

NB! Befaring kl. 16.00. Oppmgate: Faleslorasen 16.
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Radmannens innstilling:
As kommune sgker Vegdirektoratet om & overta myndigheten fra politiet for &
handheve gjeldende skiltvedtak for parkering i As.

Radmannen i As, 08.01.2013

(Sign.)
Trine Christensen

Tidligere politisk behandling:
Formannskapet 07.11.2012

Avgjgrelsesmyndighet:
Formannskapet

Behandlingsrekkefglge:
Hovedutvalg for teknikk og miljg 17.01.2013
Formannskapet 13.02.2013

Vedlegg som fglger saken trykt:
1. Skiltplan av 01.02.1993 (trykket separat i A3-format)
2. Utsnitt fra skiltvedtak av 04.08.1988

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:
Saksbehandlere
Radmannen
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SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Det har i lang tid veert etterlyst parkeringsplasser for handlende og andre besgkende i
As sentrum, bade fra innbyggere og fra handelsstanden. Det siste aret har
situasjonen forverret seg betydelig og det er vanskelig a finne ledig parkering i
sentrum pa dagtid. Parkeringsplassene tas opp av togpendlere, beboere og ansatte
pa arbeidsplasser i sentrum til langtidsparkering. | konkurranse med storsentre
svekker manglende parkering konkurransegrunnlaget for butikkene i As sentrum. P&
lengre sikt er det behov for a diskutere parkeringssystemet i sentrum som en helhet,
der bade plassering, reservering for ulike brukergrupper og antall plasser ma
avklares. Pa kort sikt er det mest kritisk & s@rge for at en hardt presset handelsstand
gis et best mulig grunnlag for & tiltrekke seg kunder.

Pa kommunale plasser i sentrum er det gjeldende skiltvedtak med noe ulike
ordninger, se vedlegg til saken. Politiet har myndighet til & handheve skiltvedtakene i
dag, men har ikke ressurser til & utfgre vakthold/bgtelegging. Kommunen kan sgke
Vegdirektoratet om a fa overfgrt myndigheten. Etter dagens regelverk ma det da
vaere kommunalt ansatte som utfagrer vakthold pa plasser med offentlige skiltvedtak.
Europark eller tilsvarende selskap har ikke adgang til & handheve
parkeringsrestriksjoner pa offentlige plasser i henhold til dagens regelverk. | forslag til
ny parkeringsforskrift legges det opp til en endring av dette, men det er usikkert nar
denne vedtas.

Vurdering og konklusjon:

Det er behov for & finne lgsninger for parkeringssituasjonen i As sentrum. Det mest
kritiske er a sikre et bedre grunnlag for butikkdrift. Den raskeste maten & skape ledige
plasser for handlende pa dagtid, er a begynne & handheve dagens parkeringsvedtak
med 2 timers begrensning pa plassene som ligger sentralt ved butikker, som ved
radhuset/kulturhuset og Erik Johansen/Vinmonopolet. Inntrykket er at det er
mangelen pa parkering som skaper handelslekkasje og at to timer gratisparkering vil
oppleves som en like god ordning som den som er ved storsentrene.

Pa lengre sikt ma det jobbes frem et system som ivaretar alle brukergrupper. Dette
arbeidet er startet opp, men radmannen anbefaler at arbeidet ikke ferdigstilles far ny
parkeringsforskrift er vedtatt og at det gjgres som en del av arbeidet med
omraderegulering av As sentrum. Som en del av dette arbeidet ma det ogséa veere
fokus pa & gke andelen som gar/sykler og reiser kollektivt.

Radmannen foreslar at As kommune sgker Vegdirektoratet om & overta myndigheten
fra politiet for & handheve gjeldende skiltvedtak for parkering i As. Dagens skiltvedtak
anbefales i all hovedsak viderefart. Dersom disse pa enkelte plasser er
uhensiktsmessige, vil det bli sgkt om endring.

Vurdering av ulike ordninger for handheving vil bli utredet og lagt frem for politisk
behandling. Med dagens regelverk vil skolering av egne ansatte og tilfgrsel av
ressurser for vakthold veere ngdvendig. Flere kommuner praktiserer vakthold pa
offentlige plasser og radmannen vil innhente erfaringer fra disse. Det bar arbeides
med en plan for informasjon om at handheving innfgres, der dette bekjentgjgres i
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lokalaviser, pa nett osv. Overgangsordninger som for eksempel advarsler og ikke bot
den farste tiden kan vurderes.

@konomiske konsekvenser:
Nar ulike ordninger for handheving er utredet vil det bli fremmet en politisk sak der
ogsa kostnader fremkommer.

Kan vedtaket paklages?
Nei

Ikrafttredelse av vedtaket:
Umiddelbart
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Saksbehandler: Magnus Ohren Arkivnr: REG R-275  Saksnr.: 12/151
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 2/13 17.01.2013
Hovedutvalg for teknikk og miljg /

Kommunestyret /

Innstilling til mate i hovedutvalget for teknikk og miljg 17.01.2013

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-10 vedtar hovedutvalget for teknikk og
miljg & legge ut til offentlig ettersyn forslag til endret reguleringsplan for Myrveien 16
m.m., som vist pa kart datert 30.11.2012.

Planforslaget sendes dessuten aktuelle offentlige etater og andre bergrte parter til
uttalelse.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Avgjgrelsesmyndighet:
Kommunestyret

Behandlingsrekkefglge:
1. Hovedutvalget for teknikk og miljg
2. Offentlig ettersyn
3. Hovedutvalget for teknikk og miljg
4. Kommunestyret

Vedlegg som fglger saken trykt:

Situasjonskart 1:1000

Utsnitt av gjeldende kommuneplankart 1:2500
Luftfoto av planomradet

Reguleringskart 1:1000
Reguleringsbestemmelser, datert 30.11.2012
Risiko- og sarbarhetsanalyse

oOuhrwNE

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
e Forhandsuttalelser
e Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:
Adressater ifglge liste
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SAKSUTREDNING:

Planstatus:

Planomradet er omfattet av reguleringsplan for omradet
Langbakken/Aschjemskogen, vedtatt 18.06.1976 (R-20), og er regulert til
drikkevannsmagasin. | kommuneplanens arealdel for As 2011-23, vedtatt
06.04.2011, er omradet disponert til friomrade.

Reguleringsplan R-20 omhandler omradet Langbakken/Aschjemskogen og
inneholder bestemmelser for boligbebyggelse, industri og offentlig bebyggelse samt
friomrade og spesialomrade for drikkevannsforekomst.

Bakgrunn for endringsforslaget:

Kommunalteknisk avdeling har fremmet forslag om endret regulering for omradet, da
avdelingen har et behov for nye lokaler for uteseksjonen som fglge av pabegynt
omregulering av avdelingens naveerende lokaler i Brekkeveien 8/10 (R-266). Behovet
gjelder lager for diverse utstyr, sand og salt, og gnsket om omregulering berarer
omradet disponert til drikkevannsmagasin i R-20 (gnr 61 bnr 170).

Kommunalteknisk avdeling opplyser at behovet er et lagerbygg pa om lag 160 m2,
som vil inneholde tre magasiner for lagring av strgmateriell, samt garasjeplass for
lgypemaskin og annet maskinelt utstyr. Det er hensikten at denne bygningen
henvender seg mot det eksisterende lageranlegget i syd.

Det er uttrykt gnske fra forslagsstiller om a etablere en voll for & skjerme for stgy og
sikt mot industriomradet, der det er behov for dette.

Beskrivelse av planomradet:

Natur og landskap
Det bergrte omradet bestar av tett skog og godt tilgrodd vatmark.

Bebyqggelse
Omradet er opparbeidet som drikkevannsmagasin. Det eksisterer to brgnner i betong

samt servicebygg som alle er nedslitte og forfalne. Neermeste nabo til
vannreservoaret/friomradet, er Grgnnslett borettslag oppfert i 1980, og er formet som
kjedebebyggelse/rekkehus. Rekkehusene er oppdelt i 4-6 enheter, og er oppfart i to
etasjer med sydvestvendte verandaer i annen etasje.

Industribebyggelsen i syd bestar av lager-, kontor-, og naeringsbygg. To lagerbygg
direkte syd for planomradet har en grunnflate pa 1300 og 1600 m2. | dag huser disse
henholdsvis vaskeri og kommunalteknisk avdeling.

Veier

Det gar en sveert tilgrodd gammel jordvei gjennom omradet i dag i nord-sydlig retning.
Omradet berart av forslaget er ikke tilrettelagt for gjennomfart for gdende eller
syklende, men en grusbelagt gangvei er opparbeidet over hele gnr 61 bnr 170 i
nordgst, og er tilknyttet gangbro over jernbanelinjen mot vest og Langbakken mot
sydgst.
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Myrveien bergrer planomradet i syd og er en kommunal vei.

Barn og unge
Bebyggelsen i nordgst grenser direkte til planomradet og er bebodd av mange

barnefamilier. Omradet for omregulering fremstar som sveert lite attraktivt for opphold
og ferdsel, om ikke direkte utrygt. Vatmark og neerhet til jernbanen bidrar til dette.

| nord ligger Aschjemskogen, og i vest, over Grgnnslett bru, ligger Asméasan, der
store deler er avsatt som hensynssone for naturmiljg. Begge omrader fremstar som
attraktive friomrader for barn og unge.

Samfunnssikkerhet
Det er to betongbrgnner i omradet. Disse har ikke veert i bruk siden 70-tallet. De er i
dag sikret med betongdekk. Forslagsstiller gnsker & ta opp apne branner.

Kommunestyret vedtok den 12.09.2012 & utfase bruken av salt til avising. Det vil
likevel vaere behov for opplagring av alternative materialer til & sikre veiene vinterstid.
Ett av alternativene er oppvarmet sand.

Det er utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse, se vedlegg 6.

Forhandsuttalelser i saken:
Oppstart av planarbeid ble varslet i lokalavis og brev til bergrte parter, sistnevnte
datert 14.09.2012. Det har kommet inn fglgende forhandsuttalelser:

1. Gnr 61 bnr 202, Grgnnslett borettslag, 12.10.2012
utrykker bekymring for at de vil bli sterkt bergrt av planforslaget. Hovedsakelig er
borettslaget bekymret for gkt stgy og lysforurensning, samt en forringelse av utsikt
mot jernbane og det eksisterende industriomradet.

Det papekes at husene pa Grgnnslett vender mot s@ar, og er bygget i to etasjer med
veranda vendt mot sgr. Plasseringen av husene oppover i lia gjgr at alle har et visst
utsyn mot planomradet, og staypavirkning nedenfra vil ramme flere.

Det papekes ogsa at det eksisterende skogholtet som planomradet utgjer, er et
vesentlig hinder for sikt mot jernbanen og de eksisterende industrianleggene. | dag
plages naboene seerlig av stay fra vaskeriet (Myrveien 18), men det opplyses om at
ogsa aktivitet fra kommunalteknisk avdelings anlegg, som brgytebiler og traktorer, er
til ulempe i form av stgy og skarpt lys, saerlig nattestid.

Videre vil Gragnnslett borettslag gjgre oppmerksom pa at en omregulering til
industriomrade vil veere i strid med gjeldende kommuneplan fra 2011, der omradet er
avsatt til friomrade. Det pekes ogsa pa viktigheten av «hundremetersskoger» i
bebyggelsen, som beskrevet i kommuneplan for As, og det hevdes séledes at
forslaget ikke er i trdd med kommunens egne bestemmelser.

Borettslaget legger ogsa vekt pa at turdragene over Grgnnslett bru oppleves som
viktige, og er bekymret for at ogsa disse vil forringes av utbygging. De mener det ikke
er fremtidsrettet & utvikle tung virksomhet i sentrumsnaere og boligtette omgivelser,
og oppfordrer derfor kommunen til & legge om sine planer.
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Ellers er Gragnnslett borettslag innstilt pa & ga i dialog med kommunen om utforming
av planen med hensyn til avgrensning og formulering av bestemmelser.

Utover en samlet uttalelse fra Grgnnslett borettslag, har falgende beboere i
borettslaget merknader:

2. Adam og Cecilie O’'Toole, Hellinga 6D, Grgnnslett borettslag, 30.09.2012
Deres eiendom ligger ved grensen til planomradet, og har utsikt mot planomradet,
som de opplever som et vakkert og frodig skogsomrade. Det papekes at skogholtet
fungerer som en lys- og stgybuffer mot jernbanen, og at en begrensning av denne
skogen trolig vil fare til en forringing av neermiljget, hemme verdistigning pa boligen
og Vil gjagre borettslaget mindre attraktivt.

Videre er Adam O’Toole, som er jordforsker, skeptisk til & bygge ut lager over et
vatmarksomrade. Jorda er myrjord som inneholder store mengder karbon. Utgraving
av jordsmonnet for & legge fundamentstein vil fare til oksidering av karbonet og stort
CO2 utslipp. Han henviser til As kommunes Klima- og Energiplan 2009-2012.

3. Hilde Haualand og Marcus Richter, Hellinga 6B, Grgnnslett borettslag,
01.10.2012
papeker at det er viktig med et bredt grentbelte som helt skjuler eventuelle lagerbygg
og tilhgrende aktiviteter pa omradet.

4. Toril Kristiansen, Hellinga 6A, Grgnnslett borettslag, 05.10.2012
uttrykker at hun er plaget av stgy fra vaskeriet, samt stay og lysforurensning fra
kommunalteknisk virksomhet og jernbanen, og er bekymret for gkning ved mer
aktivitet. Videre er hun bekymret for at kombinasjonen saltlagring og fuktig myr kan
fare til forurensning av grunnen, og papeker at fuglelivet i skogen er til glede for
beboere.

5. Jgrn Kristiansen, Hellinga 6A, Grgnnslett borettslag, 06.10.2012
papeker at skogholtet utgjar en stgyskjerm for industri og jernbane, og er bekymret
for gkning i stay ved mer aktivitet i omradet. Han er kritisk til & plassere industri og
bolig i neerhet til hverandre.

6. Grete og Magnor, Hellinga 16B, Grgnnslett borettslag, 12.10.2012
er bekymret for mer stgy med utvidede lagerfasiliteter, og da seerlig i helgene og om
natten. Det papekes at dersom industriomradet skal utvides, er det viktig at det blir
beholdt en 25 meters buffersone med skog mellom borettslaget og lagerfasilitetene.
Utover dette kreves det at en tilfgrselsvei mellom vaskeriet og borettslaget ikke ma
oppferes.

@vrige uttalelser:

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, 15.10.2012
har ingen merknader, men understreker fylkesmannens rolle som formidler av
overordnede fagringer. Fylkesmannens viser her til forventningsbrev av 13.05.2012,
0g nasjonale forventninger til kommunal og regional planlegning av 24.05.2011.
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8. Akershus fylkeskommune, 15.10.2012
papeker at de topografiske forhold tilsier at planomradet har potensiale for fornminner
uten synlig markering. Fylkesradmannen vil kreve arkeologisk registrering av
planomradet i henhold til kulturminneloven § 9. Om lag 70 meter nordgst for
planomradet er det kjent en gravhaug fra jernalder. Fylkeskommunen papeker at en
registrering vil kreve at bakken er sng- og telefri, og at registrering bgr forekomme
tidligst mulig i planprosessen.

9. Asbjgrn Gunnar Kjeersrud, gnr 61 bnr 87, Langbakken 55, 19.10.2012,
eier av gnr 61 bnr 87, skriver at industriomradet i Myrveien i dag medfarer betydelig
trafikk i Langbakken. Han registrerer at en stor del av trafikken til Myrveien fglger
Langbakken med atkomst fra fylkesvei 152 i nord-gst, og ikke ankommer
Langbakken fra syd, som var et premiss for opparbeidelsen av naeringsomradet.
Han mener at en utvidelse av industriomradet i Myrveien vil fgre til en ytterligere
forverring av trafikksituasjonen, og ber om at det finnes en Igsning pa dette far
omregulering av omradet gjennomfares.

Radmannens kommentarer til uttalelsene:

1-6. Grgnnslett borettslag
Forholdene for stgy og lysforurensning bgr utredes, og det bar legges vekt pa a sikre
omradets kvalitet som buffer for stgy og lys. Strekningen mellom Grannslett bru og
Langbakken bgr forsterkes som grgntstrekk med gode turkvaliteter, for eksempel ved
a beplante strekningen ytterligere der vegetasjonen er mangelfull.

Kommunalteknisk avdeling opplyser at aktivitet i omradet hovedsakelig vil forega pa
dagtid. Oppfylling av strgmateriell vil skje pa hverdager pa dagtid. Klargjgring av biler
og maskiner med strgmateriell vil gjgres pa dagtid, bade pa hverdager og i helger,
avhengig av behovet for strging. Aktivitet nattestid er i hovedsak sngbrgyting.

Tiltakshaver vil g& inn for & opparbeide en voll for & minske skadeomfanget, og
potensielt forbedre de eksisterende forholdene. Dette tiltaket kan ytterligere
forsterkes i form av stagygjerde og beplantning. Det er et mal & redusere behovet for
flerning av treer til et minimum.

Borettslaget papeker at forslaget er i strid med kommunens egne bestemmelser i
kommuneplanens arealdel, og for viktigheten av hundremetersskoger i bebyggelsen.
Selv om forslaget ikke er i trad med kommuneplanens arealdel, vil administrasjonen
understreke at det er et akutt behov for & sikre fasiliteter for kommunalteknisk
virksomhet, og at disse ikke er grundig nok innarbeidet i kommuneplanen.

Etter administrasjonens oppfatning er omradets kvalitet at det fungerer som en buffer
mot sikt og st@y. Det tas sikte pa & opprettholde et band pa 15-25 meter tett skog, og
det er foreslatt tiltak for ytterligere skjerming.

Det er ikke av kommunens oppfatning at omradets kvaliteter som buffer utelukker en
mindre utvidelse av de eksisterende fasilitetene kommunalteknisk benytter seg av, og
at eventuelle ulemper dette medfarer er tilfredsstillende tilgodesett.
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Eventuelt CO2-utslipp ved opparbeidelse av omradet tas til etterretning. Opplagring
av materiale som vil kunne pavirke grunnforholdene, vil forega innendgrs i teknisk
forsvarlige anlegg.

Tilfgrselsvei mellom vaskeri og borettslag fra tidligere reguleringsplan er ikke planlagt
oppfart.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Fylkesmannens uttalelse er tatt til etterretning.

8. Akershus Fylkeskommune
Kommunen tar sikte pa & gjennomfare arkeologisk undersgkelse varen 2013.

9. Asbjgrn Gunnar Kjersrud
Trafikksituasjonen der det benyttes nordre del av Langbakken som atkomst er
uheldig. Det bar tydeliggjeres hvilke retningslinjer som gjelder for brukerne av
neeringsomradet. Muligens kan Langbakken skiltes med forbud mot gjennomkjgring.

Vurdering:

Det er radmannens oppfatning at det bergrte omradet ikke har betydelig egenverdi
som friareal i dag, og at omradet hovedsakelig er en buffer mellom
boligbebyggelse/tursti og jernbane/industriomrade.

Det vil veere mest hensiktsmessig a tydeliggjere disse kvalitetene som buffer, fremfor
a regulere hele omradet som friomrade. Saerlig kan omradet forsterkes som hinder
for lys- og stgyforurensning, noe flere av uttalelsene papeker.

Opparbeidelse av stgyvoll kan fungere som et tiltak for & forbedre dette. Et slikt tiltak
bar sikres med tett beplantning for ikke a forringe Grgnnsletts gode kvaliteter som
boligomrade. Det bar stilles krav til minste avstand mellom utvidelsen og
boligbebyggelsen. Et forslag om a opprettholde et band pa minst 25 meter fra
borettslagets tomtegrense lyder rimelig.

Behovet for vannmagasin er ikke lenger til stede.

Vurdering av eventuelle gkonomiske konsekvenser

En eventuell utvidelse av naeringsbebyggelse kan veaere uheldig for boligbebyggelsen
i form av gkt stgy og forringet utsikt, dersom dette ikke blir tilstrekkelig ivaretatt.
Medlemmer av Grgnnslett borettslag har uttrykt bekymring for tap av eiendomsverdi
ved utvidelse av neeringsarealet.

Nzeringsbebyggelsen i syd vil bli mer fleksibel og ville kunne fa gkt verdi som
neeringsareal.

Konklusjon med begrunnelse:

Omradet ligger sentralt i forlengelse av eksisterende neeringsomrade, og har ingen
store kvaliteter som friomrade, der blant annet den vate og tilgrodde grunnen og
neerhet til jernbanen er uheldig. Det virker i s& mate hensiktsmessig a benytte
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omradet til naeringsvirksomhet, pa betingelse at den naerliggende boligbebyggelse
behandles med aktsomhet.

Omradet vil veere tient med opparbeidelse og bedring av buffersonen mot
industriomradet. Grgnnslett ligger noen meter hgyere enn det bergrte planomradet,
og det bgr tas hensyn til dette i arbeidet med & hindre sikt og stay.

Det foreslas at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn og sendes til berarte parter
for uttalelse.
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HTM-sak 3/13
GNR 107 BNR 70 - FALESLORASEN 16 - RIVING MED BRUKSENDRING

Ga til saksliste << Forrige sak Neste sak >>

Saksbehandler: Ilvar Gudmundsen Arkivnr: GB 107/70  Saksnr.: 12/989
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 107/12 13.12.2012
Hovedutvalg for teknikk og miljg 3/13 17.01.2013

Innstilling til mate i hovedutvalget for teknikk og miljg 17.01.2013:

1. Hovedutvalget for teknikk og miljg godkjenner i medhold av § 20-1 i plan- og
bygningsloven rammesgknad for riving av deler av bygningen pa gnr 107 bnr 70,
Faleslorasen 16, samt bruksendring av bygningen til boligformal, som vist pa kart
og tegninger datert 08.08.2012.

2. Den del av bygningen som ligger naermere naboeiendommen enn 4 meter,
forutsettes brannsikret, jfr. plan- og bygningslovens § 29-4.

3. llagt lgpende tvangsmulkt pa i vel kr. 150 000, samt gebyrer og renter
opprettholdes.

4. Bygnings- og reguleringssjefen gis fullmakt til & utforme de gvrige formelle krav til
sgknaden.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Tidligere politisk behandling:
e HTM-sak 107/12: Saken ble utsatt i HTM-mgtet 13.12.2012
e Vedtak i hovedutvalget for teknikk og miljg av 03.06.2010 om & ilegge lgpende
tvangsmulkt.

Avgjgrelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og milj@.

Behandlingsrekkefglge:
Hovedutvalg for teknikk og miljg

Vedlegg som faglger saken trykt:
Vedlegg A-E ble trykket i mgteinnkallingen 13.12.2012.
Vedlegg F: Utskrift av mgtebok for HTM, sak 107/12, i mgte 13.12.2012.

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Sakens gvrige dokumenter
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Utskrift av saken sendes til:

e Jan Linder Ottesen
Advokat Kjell-Ove Engeseth
Gerd Gundersen

Advokat Einar Hesselberg
Drgbak Arkitektkontor AS

SAKSUTREDNING:
Fakta i saken:

Bakgrunn
Faleslorasen er opprinnelig et hytteomrade som ble etablert i 1950-arene.

Kommunestyret godkjente 19.03.2003 en omregulering av de fleste tomtene til
boligtomter.

Jan Linder Ottesen, eier av eiendommen gnr 107 bnr 70, Faleslordsen 16, har
imidlertid utvidet sin hytte ulovlig og tatt den i bruk til boligformal. P& grunn av tett
skog og manglende kunnskap om eiendomsgrensene ble imidlertid en liten del av
den ulovlige utvidelsen liggende over eiendomsgrensen til naboeiendommen gnr 107
bnr 68, Slorhaggda 8, eier Gerd Gundersen. Bade den ulovlige bruken, tilbygget og
grensekryssingen ble tydelig ved at store deler av skogen ble fjernet i forbindelse
med opparbeidelse av det nye boligfeltet i Faleslorasen.

Etter en lang saksbehandling, der det ble gitt palegg om retting, justering/makeskifte
m.m. vedtok hovedutvalget for teknikk og miljg a ilegge Jan Ottesen en lgpende
mulkt pa kr. 1000 per dag dersom den ulovlige utvidelsen ikke ble fjernet innen 1.
oktober 2010. Se vedlegg A.

Det skjedde ikke. Siste krav ble sendt varen 2011. Per juni 2011 var det skyldige
belap pa vel 151 000 kroner. Jan Linder Ottesen holdt seg i denne perioden passiv.
Sommeren/hgsten 2011 foreslo han imidlertid at bare deler av den ulovlige utvidelsen
fiernes, slik at bygningen i sin helhet ville ligge pa egen grunn. Det tok imidlertid noe
tid far saken kom videre, men 19. april 2012 ble det avholdt forhandskonferanse
mellom As kommune, Jan Linder Ottesen, advokat Engeseth og arkitekt Annette
Svebak ved Drgbak Arkitektkontor. Se vedlegg B.

Byggesgknad

Det ble sendt ut nabovarsel, og det innkom protester fra nabo Gerd Gundersen og
hennes advokat Einar Hesselberg. De klager blant annet pa ulempene som den
lange saksbehandlingen har pafart Gerd Gundersen, at bygningen vil ligge neermere
nabogrensen enn minimumavstanden 4 meter. Se vedlegg C og D.

P& grunn av stor arbeidsmengde ved Drgbak Arkitektkontor mottok As kommune
sgknaden farst i september 2011. Se vedlegg E.

Swgknaden innebaerer blant annet at den delen av hovedetasjen som krager ca. to
meter ut fra underetasjen, fjernes slik at naermeste del av bygningen blir liggende i
underkant av to meter fra Gerd Gundersens tomt. Denne delen brannsikres.
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Kommentarer til protestene

Teknisk sjef har forstaelse for synspunktene fra naboen og hennes advokat.
Erfaringsmessig tar imidlertid slike saker sveert lang tid, og det er begrenset hvor mye
tid man kan bruke pa slike saker, da plan- og bygningsloven ikke er seerlig effektiv.

Vurdering av saken, konklusjon:

Etter teknisk sjefs syn er forslaget akseptabelt, da den aktuelle bygningen ligger
nordgst for naboens tomt gnr 107 bnr 68, og naboen mister verken sol eller utsikt.
Naboens tomt er dessuten romslig, slik at en garasje kan legges neermest
nabobygget, slik at utbyggingsmuligheten pa gnr 107 bnr 68 ikke reduseres
nevneverdig.

Det forutsettes at ikke betalt tvangsmulkt opprettholdes.

Kan vedtaket paklages?
Ja.

Ikrafttredelse av vedtaket:
Vedtaket kan tre i kraft straks, dersom ikke vedtaket paklages av en eller begge
parter.

Behandling i hovedutvalget i mgte 13.12.2012:
Saken ble forelagt hovedutvalget for teknikk og miljg i mgte 13.12.2012, sak 107/12.
Hovedutvalget vedtok a utsette saken. Se vedlegg F.

Saken forelegges hovedutvalget med uendret innstilling.
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HTM-sak 4/13
GNR 27 BNR 6 - GAMLE MOSSEVEI 29 - KIJLE- OG FRYSELAGER -
AVVIKLING AV VIRKSOMHET

Ga til saksliste << Forrige sak Neste sak >>

Saksbehandler: Inger Torild Hagensen Arkivnr:  GB 27/6 Saksnr.: 09/1980
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Delegert bygnings- og reguleringssjefen 216/09 17.09.2009
Delegert bygnings- og reguleringssjefen 42/10 22.02.2010
Hovedutvalg for teknikk og miljg 6/12 19.01.2012
Hovedutvalg for teknikk og miljg 22/12 15.03.2012
Hovedutvalg for teknikk og miljg 56/12 07.06.2012
Hovedutvalg for teknikk og miljg 4/13 17.01.2013

Innstilling til mate i hovedutvalget for teknikk og miljg 17.01.2013:

| medhold av forvaltningslovens 8 35, siste ledd, omgjgres kommunens vedtak i sak
D 216/09.

Vedtaket innebaerer at Tonerud Transport AS’ virksomhet i Gamle Mossevei 29, gnr
27 bnr 6 ma veere avviklet innen 01.09.2013.

Dersom fristen ikke overholdes, vil palegget kunne fglges opp med forelegg som kan
fa samme virkning som rettskraftig dom. jfr. plan- og bygningslovens § 32-6.

Framsatt klage gis oppsettende virkning.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Tidligere politisk behandling:
HTM-sak 6/12 den 19.01.2012

HTM-sak 22/12 den 15.03.2012
HTM-sak 56/12 den 07.06.2012

Avgjgrelsesmyndighet:
Hovedutvalget for teknikk og miljg
Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Behandlingsrekkefglge:
Hovedutvalget for teknikk og milja
Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Vedlegg som fglger saken trykt og sendt ut tidligere:
1. -13. Sendt ut med mgteinnkalling til HTM 19.01.2012
14. - 21. Sendt ut med mgteinnkalling til HTM 15.03.2012
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22. — 26. Sendt ut med mgteinnkalling til HTM 07.06.2012

Nye trykte vedlegg:

27. Saksframlegg og utskrift av mgtebok fra mgte i HTM 15.03.2012

28. Saksframlegg og utskrift av mgtebok fra mgte i HTM den 07.06.2012
29. Juridisk vurdering fra advokat @yvind Renslo

30. Brev fra As kommune av 29.11.2012

31. E-poster og brev fra/til advokat Skjalg Rehne Halvorsen

32. Uttalelse fra naboer ved Marius Brenden

33. Kommentar fra advokat Harald Thomas Endresen

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
De gvrige dokumentene i saken

Utskrift av saken sendes til:

e Mesta Eiendom AS, v/Anne Mette Klokkerud, PB 253, 1326 LYSAKER

e Martiniussens Bilservice AS, Industriveien 6, 1820 SPYDEBERG

e Beboere i Gamle Mossevei og Vollstubben v/ Marius Brenden, Gamle Mossevei
25, 1430 As

Tonerud Transport AS, Brueng, 1912 ENEBAKK

TK-Bygg AS, Berghagen 5, 1405 LANGHUS

Advokat Harald Thomas Endresen, Postboks 1484, 0116 OSLO

Advokat Skjalg Rghne Halvorsen, Postboks 7134 St. Olavs plass, 0130 OSLO

SAKSUTREDNING:

Hovedutvalg for teknikk og miljgs vedtak 19.01.2012:
Saken utsettes. Utvalget ber om at det utarbeides en revidert saksforberedelse der
ny informasjon tas med.

Hovedutvalg for teknikk og miljgs vedtak 15.03.2012:

Under henvisning til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningsloven § 32-3
palegges Tonerud Transport AS opphgr av bruk av eiendommen gnr 27 bnr 6 til
kjglelager (omlastingslokale for fisk) med virkning fra 01.10.2012. Bruken har vist seg
a medfare fare og ulempe i form av trafikk og stay for tilliggende boligstrgk (jf. plan-
og bygningslovens § 30-2) som ikke var tilstrekkelig opplyst nar det ble gitt tillatelse til
bruksendring (sak D 216/09). Vedtaket innebaerer at bruk av eiendommen relatert til
kjglelager (omlastingslokale for fisk) ma veere avviklet innen 01.10.2012.

Hovedutvalg for teknikk og miljgs vedtak 07.06.2012:
Saken utsettes inntil HTM far en juridisk vurdering.

Fakta i saken:

Saken har veert oppe til behandling i hovedutvalget for teknikk og miljg tidligere, sist
07.06.2012, hvor den ble utsatt. Dette for at juridisk vurdering skulle innhentes.
Saksframstillingen kan leses i vedlegg 14, 27 og 28.

Kommunen har fatt utarbeidet en juridisk vurdering av advokat @yvind Renslo,
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KS-Advokatene, vedlegg 29.

Kommunen har sendt advokat @yvind Renslos juridiske vurdering til alle bergrte
parter til uttalelse. Det er mottatt uttalelse fra Advokat Skjalg Rghne Halvorsen pa
vegne av Tonerud Transport AS, naboer av tiltaket ved Marius Brenden og Advokat
Harald Thomas Endresen pa vegne av Mesta AS.

Advokat @yvind Renslo skriver i sin oppsummering at etter hans oppfatning det er
rettslig grunnlag for & omgjare kommunens vedtak, hvor det er gitt tillatelse til tiltaket.
Vedtaket er etter Renslos oppfatning ugyldig. Kommunen kan da omgjgre vedtaket
etter forvaltningslovens 8§ 35, 1. ledd c. Det vises til at vedtaket er i strid med
kommuneplanen og er fattet av ikke-kompetent organ. Vedtaket er ogsa mangelfullt
utredet, og det er i strid med regelverket ikke gitt nabovarsel. Det er sannsynligvis at
saksbehandlingsfeil har virket inn pa vedtakets innhold, jamfar forvaltningslovens
§41.

Videre skriver han at etter hans oppfatning kan kommunene alternativt omgjare
vedtaket etter forvaltningslovens § 35, siste ledd. Det ma da foreligge en vesentlig
interesseovervekt av argumenter til fordel for omgjgring. Etter en totalvurdering av
saken foreligger etter hans oppfatning slik vesentlig interesseovervekt. Det vises til at
vedtaket i sin tid ble truffet pa uriktige forutsetninger ved at kommunen ikke hadde
kunnskap om omfanget av transporten til og fra eiendommen og heller ikke av den
samlede bruk av eiendommen. Virksomheten er til stor ulempe for beboerne bade
som fglge av st@y og trafikk som virksomheten genererer. Vei og kryss er heller ikke
dimensjonert for de store trailerne med den trafikkfare det medfarer.

Det er hensynet til naboene, og samfunnets behov for en bedre opplysning av
sgknaden som begrunner vedtaket om omgjgring. Det forhold at kommunen i noen
grad kan kritiseres for sin saksbehandlingsfeil, kan da etter hans oppfatning ikke
legges avgjarende vekt mot a kunne omgjgre vedtaket.

Videre inneholder den vurdering en gjennomgang av saken og forslag til videre
handtering, vedlegg 29.

Skjalg Rghne Halvorsen skriver i e-post av 03.12.2012, at han pa vegne av Tonerud
Transport gnsker at det skal avholdes et mgte for & komme fram til en omforent
lgsning som ivaretar alles interesser. As kommune har per telefon spurt om mer
konkret hva dette betyr. | e-post av 04.12.2012 skriver at lgsningen kan veere at
dersom kommunen kan stille med en erstatningstomt, vil Tonerud Transport AS
iverksette nyetablering omgéende. As kommune har undersgkt muligheten for
erstatningstomt. | vart brev av 06.12.2012 redegjer vi for mulighetene her i
kommunen og i Vestby Naeringspark. | Vestby Naeringspark er det gitt signaler om at
det er store muligheter for & finne en egnet tomt.

| brev av 10.12.2002 skriver advokat Skjalg Rghne Halvorsen at Toneud Transport
AS har en gyldig tillatelse til & drive sin virksomhet fra eiendommen. Videre skriver
han at det na endelig er klart at kommunen ikke kan endre vedtaket slik som
kommunen tidligere la opp til, og at kommunen kan veere erstatningspliktig for
kostnader/tap Tonerud Transport AS er pafgrt som falge av palegg om endring av
dagens virksomhet. Med bakgrunn i den prosessrisiko som ligger i utfallet av en
domstolsbehandling og det faktum at en rettslig prosess vil ta lang tid og sveert
kostnadskrevende, bgr saken lgses gjennom dialog, hvor begge parter erkjenner a
matte gi noe for a fa saken avsluttet raskt og i minnelighet. Advokat Skjalg Rghne
Halvorsen inviterer derfor As kommune til en dialog. Jo tidligere partene blir enige, jo
raskere vil en flytting kunne iverksettes, vedlegg 31.
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Marius Brenden uttaler seg pa vegne av naboer til tiltaket. Han skriver at de har
giennomgatt advokat @yvind Renslos vurdering og haper na at de skal slippe plagene
de har hatt de siste tre arene. De héper at politikerne i As nd vedtar nedleggelse av
virksomheten med kortest mulig avviklingsperiode. Vider skriver han at samme kveld
som HTM vedtok nedleggelse av virksomheten, ble bukkene som hindrer parkering
utenfor omradet fiernet av Mesta AS. Det tok ikke lang tid far farste vogntog parkerte
utenfor og de har ogsa blitt lidende under gkt trafikk. De haper As kommune kan
sette restriksjoner pa drift under avviklingsperioden. Dette for at de skal slippe
samme type reaksjon som sist. De lister opp fire restriksjoner, vedlegg 32.

Advokat Harald Thomas Endresen skriver pa vegne av Mesta AS at det i As
kommunes saksbehandling foreligger bade faktiske og rettslige brister. Det foreligger
verken hjemmel for & hevde at virksomheten driver ulovlig etter plan- og
bygningslovens § 32-3 jamfgr § 30-2, slik at palegg kan gis, eller for & omgjgre
vedtaket om bruksendring av 2009 etter forvaltningslovens § 35.

Saksbehandlingen tilsier heller ikke at kommunen eller advokat @yvind Renslo har
foretatt noen forholdsmessighetsvurdering slik den plikter etter plan- og
bygningslovens § 32-10. Mye tyder ogsa pa at vurderingen som er foretatt har veert
ensidig, vilkarlig og tilfeldig. Begrunnelsen etterlater inntrykk av at det er tatt
utenforliggende hensyn som har fart til et vilkarlig resultat, jamfaer forvaltningslovens
§41.

Advokat Harald Thomas Endresen viser til at det har kjgrt store og tunge biler fra og
til eiendommen tidligere, for & holde veier i tilfredsstillende stand.

Til sist skriver advokat Harald Thomas Endresen at han mener at partene bgr kunne
komme til en enighet om en minnelig Igsning i saken, og at hans klient, Mesta AS, er
villig til & bidra i denne forbindelse, vedlegg 33.

Vurdering av saken med begrunnelse og konklusjon:

Kommunens advokat @yvind Renslo skriver at etter hans oppfatning det er rettslig
grunnlag for & omgjgre kommunens vedtak.

Advokatene Skjalg Rghne Halvorsen og Harald Thomas Endresen skriver begge at
de @nsker en minnelig lgsning, og at deres klienter, Tonerud Transport AS og Mesta
AS, vil bidra i en slik prosess.

Naboene til tiltaket gnsker en rask avslutning pa Tonerud Transport AS’ bruk av
eiendommen.

As kommune har ved flere anledninger veert i kontakt med partene for & forsgke &
komme til Ilgsninger, som vil lempe pa problemene. Det har veert vist liten handlekraft
fra de to partene nar det har kommet til gjennomfgring av foreslatte forbedringstiltak.
Dessverre har det virket som om de to partene isteden har drgyet med & utfare tiltak.
Det har hele tiden vaert fullt mulig for partene selv a ta initiativ til & bedre forholdene.
Videre har veert mulig for Tonerud Transport AS selv a undersgke muligheten for a
flytte driften til en annen tomt. Dette har ved flere anledninger veert oppe som tema.

Av advokatene Endresen og Halvorsens uttalelser ser det ut som det er enighet om
at driften bar legges til et mer egnet omrade, men at det er uenighet om prosessen
videre.
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Kommunen stiller gjerne pa mater bade med Tonerud Transport AS og Mesta AS for
a fa fortgang i avviklingen av tiltaket. Samtidig ma det likevel gjgres et formelt vedtak
for & fa stanset virksomheten.

Saken er kjent. Det er ikke kommet inn nye momenter i saken, og alle parter har fatt
muligheten til & uttale segq i tilstrekkelig grad.

As kommune viser til advokat Renslos oppfatning om at det er rettslig grunnlag for &
omgjgre kommunens vedtak.

Kommunen opprettholder derfor sitt tidligere vedtak om at virksomheten til Tonerud
Transport AS ma avvikles.
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HTM-sak 5/13
GNR 60 BNR 40 - HAUGERUDVEIEN 69 - BRUKSENDRING / ETTERANMELDING
AV TO BOENHETER | U.ETASJE

Ga til saksliste << Forrige sak Neste sak >>

Saksbehandler: Bertha Solheim Hansen Arkivnr: GB 60/40 Saksnr.: 13/22
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 5/13 17.01.2013

Innstilling til mate i hovedutvalget for teknikk og miljg 17.01.2013:
Hovedutvalget for teknikk og miljg viser til saksutredningen og er innstilt pa a gi
dispensasjon sa boenhetene kan etteranmeldes av en ansvarlig sgker. Saken
behandles administrativt, og under behandlingen overlates det til bygningssjefen &
vurdere om tiltaket tilfredsstiller dagens krav til to boenheter eller om det ma bygges
om til én boenhet.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Tidligere politisk behandling:
Ingen

Avgjgrelsesmyndighet:
Hovedutvalget for teknikk og milj@

Vedlegg som fglger saken trykt:

1. Situasjonskart gnr. 60 bnr. 40, Haugerudveien 69, As.

2. Utsnitt av prospekt fra Eiendomsmegler 1, med foto.

3. lllustrasjon av underetasjen med de to ulovlige boenheter.

4. Brev fra As kommune datert 15.11.2012. Kommunen ber om en redegjgrelse
for forholdene.

5. Brev fra eiere Mandy og Karl Martin Karlsen datert 19.11.2012. Redegjgrelse
og beklagelse.

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Alle dokumenter i saken.

Utskrift av saken sendes til:
e Mandy og Karl Martin Karlsen, Haugerudveien 69, 1430 As
e Eiendomsmegler 1 v/Bente Gaseide, Jernbaneveien 10, 1400 Ski
 Tidligere eier Fred Ove Tretterud, Liaveien 56, 1430 As
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SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Boligen ligger i landlige omgivelser pa Haugerud. Se vedlegg 1. Den ble oppfart i ar
2000 og har hatt én tidligere eier, Fred Ove Tretterud. | salgsprospektet fra
Eiendomsmegler 1 fremgar det at det har veert foretatt ombygging i underetasjen i ar
2005. Se vedlegg 2.

Naveerende eiere Mandy og Karl Martin Karlsen kjgpte boligen i 2011.

| november 2012 sgkte de om & oppfare en dobbel garasje pa eiendommen. Ut ifra
dokumenter som foreligger pa eiendommen, fremgar det at det allerede er en
dobbelgarasje i underetasjen, og administrasjonen foretok en uanmeldt befaring.

Pa stedet er det foretatt uanmeldte fasadeendringer (satt inn en dgr og satt inn stgrre
vinduer i underetasjen). Boligen fremstar i dag slik den var ved overtagelsen, og den
inneholder to ikke godkjente boenheter i underetasjen. Se illustrasjon fra
salgsprospekt, vedlegg 3.

For omradet gjelder reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for deler
av Vestre Haugerud. Det er regulert til byggeomrader for boliger.
Reguleringsbestemmelsene sier intet om ekstra boenhet, men da trer
kommuneplanens bestemmelser inn. | § 13-2, Underformal boligbebyggelse, star
falgende: Innenfor omradene tillates oppfart frittliggende boliger (eneboliger,
eneboliger med hybelleilighet inntil 60 m2 bruksareal (BRA) og tomannsboliger).

Naveerende eier gnsket omgaende et mgte med administrasjonen for & avklare hva
som skal foretas for & gjgre boenhetene lovlige. Navaerende eier har oversendt en
skriftlig redegjarelse for saken. Se vedlegg 4.

Vurdering av saken:

Den nye eier beskriver at de ikke er vant til & kjgpe bolig, og dermed ikke forstod
konsekvensene av at ombygging ikke var byggemeldt.

| salgsprospektet fra Eiendomsmegler 1 er det riktignok nevnt i egenerklaering og
beskrivelsen pa falgende mate: Deler av u.etg/kjeller er byggemeldt med dobbelgarasje. | ettertid
er garasjen og del av U.etg./kjeller innredet. Dette forholdet er ikke pr. i dag byggemeldt.
Eiendomsmegleren er den fagperson som har kjennskap til lover og forskrifter, men
hun har apenbart valgt a forholde seg stille om saken. Boligen er omsatt pa et
feilaktig grunnlag, og kan veere omsatt til en for hgy pris. Dette er imidlertid et
privatrettslig forhold som bygningsmyndighetene ikke tar stilling til.

Det er ngdvendig a bruksendre/etteranmelde de to ekstra boenheter i underetasjen.
De to boenheter har felles inngang, sa brannsikring av remningsveier er et viktig
aspekt. Begge boenheter skal vurderes i forhold til dagens lover og forskrifter.
Likeledes skal uteoppholdsareal, biloppstillingsplass og boder ivaretas. Sgknad om
bruksendring/etteranmelding, nabovarsel og tegninger skal forestas av en ansvarlig
sgker.
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Konklusjon med begrunnelse:

Det er beklagelig at tidligere eier har innredet en ekstra leilighet i underetasjen, uten
a spke om det, og at eiendomsmegleren har gitt uklare opplysninger om dette.
Naveerende eier var ikke klar over at boligen ikke oppfylte dagens lover og forskrifter.
Det er p& den annen side et stort behov for utleieboliger i As kommune. Boligen
ligger landlig til, og de ekstra boenhetene vil skape liten ulempe og irritasjon for
naboer. Alternativt kan kommunen kreve at den ekstra boenheten fjernes og erstattes
med garasje, slik kommunen tidligere har godkjent.

Radmann vil under tvil kunne ga inn for & godkjenne den ekstra boenheten, selv om
det er en fare for presedens. Boenhetene skal omsgkes av en ansvarlig sgker, og det
skal sgkes om dispensasjon fra kommuneplanbestemmelsene.

Kan vedtaket paklages?
Ja.
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HTM-sak 6/13
GNR 73 BNR 41 - SOLBAKKEN 1 - TILBYGG - DEL AV TOMANNSBOLIG

Ga til saksliste << Forrige sak Neste sak >>

Saksbehandler: Bertha Solheim Hansen Arkivnr: GB 73/41 Saksnr.: 12/2767
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 6/13 17.01.2013

Innstilling til mate i hovedutvalget for teknikk og miljg 17.01.2013:
Hovedutvalget for teknikk og miljg godkjenner i medhold av plan- og bygningsloven
§ 20 -1 sgknad om rammetillatelse for tilbygg og fasadeendringer pa gnr. 73 bnr. 41
Solbakken 1.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Tidligere politisk behandling:
Ingen

Avgjgrelsesmyndighet:
Hovedutvalget for teknikk og milj@

Vedlegg som fglger saken trykt:

1. Situasjonskart - eksisterende situasjon med gnr. 73 bnr. 41 Solbakken 1.

2. Rammesgknad fra ansvarlig sgker Jan Sigurd Pettersen, mottatt 22.11.2012.

3. Tegninger av eksisterende bolig og tilbygg, en tomannsbolig. Situasjonsplan,
planer, snitt og fasader.

4. Naboprotest datert 14.11.2012 fra to naboer: Roald Nilsen, Solbakken 3 og
Wenche Larsen, Solbakken 7A.

5. Brev med redegjgrelse og kommentarer til naboprotest fra ansvarlig sgker Jan
Sigurd Pettersen, datert 22.11.2012.

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Alle dokumenter i saken.

Utskrift av saken sendes til:

Ansvarlig sgker Jan Sigurd Pettersen, Liaveien 57, 1430 As
Tiltakshaver Rune A. Mahlum, Slgrstadhggda, 1430 As
Roald Nilsen, Solbakken 3, 1430 As

Wenche Larsen, Solbakken 7A, 1430 As
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SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Eksisterende enebolig ligger i et etablert boligomrade sentralt i As. Se vedlegg 1.

Det er innsendt sgknad om rammetillatelse for tilbygg til eksisterende bolig. Se
vedlegg 2. Eksisterende bolig med tilbygg er prosjektert som en tomannsbolig.
Bebygd areal utgjer 84 m2 for den eksisterende boligen og 107 m2 for tilbygget samt
18 m2 til en carport. Se vedlegg 3. De opprinnelige reguleringsbestemmelser er
erstattet av kommuneplanens bestemmelser. | 8 13 -2, kulepunkt 1, tillates det kun
frittliggende boliger (eneboliger, eneboliger med hybelleilighet inntil 60 m2 bruksareal
og tomannsboliger). Tomtearealet utgjer 1191 m2, og tomten kan utbygges med 25
% bebygd areal. Den prosjekterte tomannsboligen utgjer et bebygd areal pa 20 %.
Den prosjekterte tomannsboligen ligger innenfor det som tillates i kommuneplanens
bestemmelser sa fremt bruken av boligen stemmer overens med det den er
prosjektert som.

Til saken er det innkommet naboprotester fra to naboer. Se vedlegg 4. Naboene
beskriver at eksisterende bolig i dag leies ut til studenthybler, og at naboene allerede
i dag er sjenert av mange parkerte biler i nabolaget. Naboene mener tomannsboligen
vil bli et hybelhus. Er det tale om endret bruk, kreves bruksendring jf. plan- og
bygningsloven § 20-1 d. Det kreves ogsa omregulering jf. kommuneplanens
bestemmelser (se ovenfor).

Ansvarlig saker kommenterer og tilbakeviser naboprotestene med a beskrive at
tiltakshaver kan regulere forholdene i leiekontraktene. Se vedlegg 5.

Vurdering av saken:

Rammesgknaden for halvdelen av en tomannsbolig ligger innenfor det som tillates
etter kommuneplanens bestemmelser. Tegningsmaterialet er dog mangelfullt, det
mangler a vises nye og gamle koter pa situasjonskartet, tilgjengelighet for alle i
hovedplanet, og det skal avsettes 4 biloppstillingsplasser samt 2 x 5 m2 utvendige
boder. Hvis tegningsmaterialet hadde veert i orden og det ikke var kommet
naboinnsigelser, hadde prosjektet ligget innenfor dagens lover og regler for en
tomannsbolig pa den aktuelle tomten.

Selv om det er kommet inn naboprotester, finner vi ikke lovhjemmel for & kunne avsla
sgknaden. Med utgangspunkt i naboenes protester ser vi at det er lett & omdanne
tilbygget til et flerfamiliehus. Planlgsningen har en slik utforming at det kan gjares
med enkle grep, men vi kan ikke fatte vedtak i en sak ut fra en slik vurdering. Viser
det seg at boligen blir benyttet til et flerfamiliehus, vil det spesielt vaere mangel pa
biloppstillingsplasser, utvendig bodplass og uteoppholdsareal som ikke er ivaretatt,
og akkurat disse momenter kan sjenere naboene.

En felles kommunal vei gir adkomst til fire boliger sydover fra Solbakken. Denne
veien kan fort fylles opp med parkerte biler hvis ikke behovet for parkering pa egen
tomt er ivaretatt.

Det er spesielt at ansvarlig sgker beskriver at det skal bygges en familiebolig jf. plan-
og bygningsloven § 20-1, men samtidig tilbakeviser naboprotest med at man kan
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regulere parkeringssituasjonen i leiekontraktene. Den siste kommentaren skulle tilsi
at her er tale om en bruksendring, dette vil dog bare std som pastand mot pastand.

Konklusjon med begrunnelse:

Sgknaden om rammetillatelse for tilbygg og fasadeendringer kan gis med forbehold
om at komplett dokumentasjon foreligger ved sgknad om igangsettingstillatelse.
Naboklagene tas ikke til fglge.

Administrasjonen gis fullmakt til & gi igangsettingstillatelse nar det foreligger komplett
tegningsmateriale, og tiltaket er tilrettelagt med «tilgjengelighet for alle», utvendige
boder og situasjonskart med 4 biloppstillingsplasser med mangvreringsareal pa egen
tomt.

Kan vedtaket paklages?
Ja.
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HTM-sak 7/13
GNR 17 BNR 1 - DR@ZBAKVEIEN 181/185 - VEDTAK OM TVANGSMULKT

Ga til saksliste << Forrige sak Neste sak >>

Saksbehandler: Lillann Skuterud Hansen Arkivnr: GB 17/1 Saksnr.: 07/2468
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 7/13 17.01.2013

Innstilling til mate i hovedutvalg for teknikk og miljg 17.01.2013:

Eier av eiendommen gnr 17 bnr 1, ilegges tvangsmulkt pa kr. 400 per dag, dersom
tilknytning til kommunalt avigpsnett ikke er gijennomfart og ferdigmeldt innen
01.04.2013. Gebyret lgper alle dager fra og med 01.04.2013, ogsa helligdager, inntil
tilknytning er gjennomfgrt og kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra
utfarende rgrlegger/entreprengr. Tvangsmulkt ilegges med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 32-5.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk
Teknisk sjef

Tidligere politisk behandling:
Ingen

Avgjgrelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og miljg

Behandlingsrekkefglge:
Hovedutvalg for teknikk og miljg

Vedlegg som fglger saken trykt:

1. Palegg om tilknytning til kommunalt avigpsnett, datert 15.07.2011
2. Varsel om tvangsmulkt, datert 11.12.2012

3. Kart som viser VA-anlegget i omradet

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:

Varsel om palegg om tilknytning til kommunalt avigpsnett, datert 19.05.2009
Ny frist for palegg om tilknytning til kommunalt avigpsnett, datert 12.03.2012
Rarleggermelding, datert 28.06.2012 (mottatt 06.07.2012)

Godkjennelse av rgrleggermelding, datert 31.07.2012

Brev om beregning av tilknytningsgebyr, datert 15.11.2012

Utskrift av saken sendes til:
Saksbehandler
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SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Eiendommen fikk i 2005 palegg om oppgradering av separat avigpsanlegg. Tiltaket
ble ikke gjennomfert. Da det ble vedtatt at As kommune skulle bygge ny kommunal
vann- og avlgpsledning til Holstadkulen, ble det gitt palegg om a knytte eiendommen
til kommunal avlgpsledning. Eiendommen er allerede tilknyttet kommunal
vannledning. Palegget ble gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 27-2.

| vedtak av 15.07.2011 ble fristen satt til 01.01.2012. | brev av 12.03.2012 ble det gitt
utsatt frist til 01.07.2012 fordi det var forsinkelser ved det kommunale anlegget.

As kommune mottok rerleggermelding 06.07.2012 og denne ble godkjent av oss i
vedtak av 31.07.2012. As kommune har bygget ledningsnett frem til eiendommen
som vist pa vedlagte kartutsnitt.

Palegget er ikke etterkommet. Eiendommen har to boliger og avigpet gar til en
slamavskiller fgr avigpsvannet renner ut i Arungen. En slamavskiller fierner normalt
5-10 % av fosforet mot dagens krav om 90 % fjerning av fosfor.

As kommune varslet i brev av 11.12.2012 om at det vil bli lagt frem sak for HTM om
ileggelse av tvangsmulkt fra 01.04.2013. Tvangsmulkt kan gis med hjemmel i Plan-
og bygningsloven § 32-5.

Vedtak om tvangsmulkt er et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regelverk. Belgpet som inndras gar til kommunen, og innfordres av kommunens
gkonomikontor. Tvangsmulkt er tvangsgrunnlag for utlegg.

Vurdering av saken:

Palegg om tilknytning til kommunalt avligpsnett, er ikke etterkommet. Det vurderes at
ileggelse av tvangsmulkt er et ngdvendig virkemiddel for & fa gjennomfart tilknytning
til kommunalt avlgpsnett for denne eiendommen.

Vurdering av eventuelle gkonomiske konsekvenser:

Tvangsmulkt er tidligere blitt brukt som virkemiddel ved palegg om oppgradering av
separate avlgpsanlegg i As kommune. Mulkten var da 200 kr/dggn og boenhet, og vi
mener at dette fortsatt er et passende belgp. Eiendommen har to boliger.

Mulkten vil Igpe alle 7 ukedager, ogsa pa helligdager. Mulkten vil lzpe fra og med
01.04.2013 og frem til As kommune har mottatt anmodning om ferdigattest fra
utfarende rgrlegger/entreprengr.

Konklusjon med begrunnelse:
Ut fra kravene som tilknytning som er gitt i plan- og bygningsloven, kan vi ikke se at
det er grunnlag for & gi fritak fra tilknytningsplikten for eiendommen.

For & oppna miljgmessig best mulig tilstand i Arungen, og for & opprettholde likhet for
alle innbyggerne i kommunen, bar tvangsmulkt iverksettes for a fremtvinge tilknytning
til kommunalt avlgpsnett for eiendommen.
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Kan vedtaket paklages?
Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus.

Ikrafttredelse av vedtaket:
01.04.2013.
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HTM-sak 8/13
GNR 108 BNR 82 - VINTERBROMYRA 23 - VEDTAK OM TVANGSMULKT

Ga til saksliste << Forrige sak Neste sak >>

Saksbehandler: Lillann Skuterud Hansen Arkivnr: GB 108/82 Saksnr.: 11/907
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 8/13 17.01.2013

Innstilling til mgte i hovedutvalg for teknikk og miljg 17.01.2013:

Eier av eiendommen gnr 108 bnr 82, ilegges tvangsmulkt pa kr. 200 per dag,

dersom tilknytning til kommunal vannledning ikke er gjennomfart og ferdigmeldt
innen 01.04.2013. Gebyret lgper alle dager fra og med 01.04.2013, ogsa
helligdager, inntil tilknytning er gjennomfgrt og kommunen har mottatt anmodning om
ferdigattest fra utfgrende rgrlegger/entreprengr. Tvangsmulkt ilegges med hjemmel i
plan- og bygningsloven § 32-5.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk
Teknisk sjef

Tidligere politisk behandling:
Ingen

Avgjgrelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og miljg

Behandlingsrekkefglge:
Hovedutvalg for teknikk og miljg

Vedlegg som fglger saken trykt:
1. Palegg om tilknytning til kommunal vannledning, datert 22.03.2011
2. Varsel om tvangsmulkt, datert 25.10.2012

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:

Brev fra AK ang vann- og avlgpsgebyr, 10.02.2011

Varsel om palegg om tilknytning til kommunal vannledning, datert 22.02.2011
Brev fra eier ang vart varsel, datert 13.03.2011

Swgknad om utsatt frist, datert 16.11.2011

Vedtak om utsatt frist, datert 01.12.2011

Rarleggermelding, innkommet 26.06.2012

Utskrift av saken sendes til:
Saksbehandler
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SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:
Eiendommen fikk palegg om tilknytning til kommunal vannledning i vedtak av
22.03.2012. Vedtaket ble ikke paklaget.

Saken ma ses i sammenheng med tilsvarende sak for gnr 107 bnr 393, da disse skal
bygge felles privat vannledning frem til kommunalt ledningsnett.

Det ble etter sgknad gitt utsatt frist for gjennomfering av palegget til 01.07.2012.
Rarleggermelding ble mottatt hos oss 26.06.2012. Saksbehandler har i e-post til
rgrlegger 27.06.2012 etterspurt ytterligere dokumentasjon. Dokumentasjon er ikke
mottatt og rgrleggermelding er derfor ikke godkjent. Det ma graves noe pa
eiendommen for & fa utarbeidet ytterligere dokumentasjon, og rgrlegger mener at
dette er vanskelig fordi det er vatt i omradet.

As kommune varslet i brev av 25.10.2012 om at det vil bli lagt frem sak for HTM om
ileggelse av tvangsmulkt fra 01.04.2013. Tvangsmulkt kan gis med hjemmel i
plan- og bygningsloven § 32-5.

Vedtak om tvangsmulkt er et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regelverk. Belgpet som inndras gar til kommunen, og innfordres av kommunens
gkonomikontor. Tvangsmulkt er tvangsgrunnlag for utlegg.

Vurdering av saken:

Vi har ikke mottatt tilstrekkelig dokumentasjon til & godkjenne rarleggermeldingen.
Det er n& 6 maneder siden frist for gjennomfaring gikk ut. Det vurderes at ileggelse
av tvangsmulkt er et ngdvendig virkemiddel for & f& gjennomfart tilknytning til
kommunal vannledning for denne eiendommen.

Vurdering av eventuelle gkonomiske konsekvenser:

Tvangsmulkt er tidligere blitt brukt som virkemiddel ved palegg om oppgradering av
separate avigpsanlegg i As kommune. Mulkten var da 200 kr/dggn, og vi mener at
dette fortsatt er et passende belgp.

Mulkten vil Igpe alle 7 ukedager, ogsa pa helligdager. Mulkten vil lzpe fra og med
01.04.2013 og frem til As kommune har mottatt anmodning om ferdigattest fra
utfarende rgrlegger/entreprengr.

Konklusjon med begrunnelse:

Fylkesmannen har i sitt vedtak vedrgrende naboeiendommen stadfestet at det ikke er
grunnlag for a gi fritak fra tilknytningsplikten for denne eiendommen. Vedtak om
tilknytningsplikt for denne eiendommen er ikke paklaget.

Eier sgkte om utsatt frist og fikk dette innvilget. Et halvt ar etter at fristen gikk ut, er
enna ikke palegget giennomfart.

Vi mener derfor det er ngdvendig & iverksette tvangsmulkt for denne eiendommen.
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Kan vedtaket paklages?
Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus.

Ikrafttredelse av vedtaket:
01.04.2013.
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HTM-sak 9/13
GNR 107 BNR 393 - VINTERBROMYRA 25 - VEDTAK OM TVANGMULKT
Ga til saksliste << Forrige sak

Saksbehandler: Lillann Skuterud Hansen Arkivnr: GB 107/393 Saksnr.: 11/1064
Utvalg Utv.nr. Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 46/11 09.06.2011
Hovedutvalg for teknikk og miljg 9/13 17.01.2013

Innstilling til mate i hovedutvalg for teknikk og miljg 17.01.2013:

Eier av eiendommen gnr 107 bnr 393, ilegges tvangsmulkt pa kr. 200 per dag,
dersom tilknytning til kommunal vannledning ikke er gjennomfgrt og ferdigmeldt
innen 01.04.2013. Gebyret Igper alle dager fra og med 01.04.2013, ogsa
helligdager, inntil tilknytning er gjennomfgrt og kommunen har mottatt anmodning om
ferdigattest fra utferende rgrlegger/entreprengr. Tvangsmulkt ilegges med hjemmel i
plan- og bygningsloven § 32-5.

As, 08.01.2013

Arnt @ybekk
Teknisk sjef

Tidligere politisk behandling:
HTM-sak 46/11, 09.06.2011.

Avgjgrelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og milj@

Behandlingsrekkefglge:
Hovedutvalg for teknikk og milja

Vedlegg som fglger saken trykt:
1. Palegg om tilknytning til kommunal vannledning, datert 22.03.2011
2. Varsel om tvangsmulkt, datert 25.10.2012

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:

Varsel om palegg om tilknytning til kommunal vannledning, datert 22.02.2011
Brev fra eier ang vart varsel, datert 14.03.2011

Klage pa vedtak om tilknytningsplikt, datert 11.04.2011

HTM-sak 46/11

Oversendelse av klage til Fylkesmannen, 21.06.2011

Diverse korrespondanse med Fylkesmannen

Fylkesmannens vedtak, datert 03.08.2011

Oversendelse av Fylkesmannens vedtak og ny frist, datert 17.08.2011
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Sweknad om utsatt frist, datert 16.11.2011

Vedtak om utsatt frist, datert 01.12.2011

Brev fra AK med melding om ny frist, datert 01.12.2011
Rarleggermelding, innkommet 26.06.2012

Utskrift av saken sendes til:
Saksbehandler

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Eiendommen fikk palegg om tilknytning til kommunal vannledning i vedtak av
22.03.2012. Vedtaket ble paklaget. HTM stadfestet vedtaket i sak 46/11 og saken ble
oversendt Fylkesmannen for endelig behandling. Fylkesmannen stadfestet
kommunens palegg i vedtak av 03.08.2011.

Saken ma ses i sammenheng med tilsvarende sak for gnr 108 bnr 82, da disse skal
bygge felles privat vannledning frem til kommunalt ledningsnett.

Det ble etter sgknad gitt utsatt frist for gjennomfaring av palegget til 01.07.2012.
Rarleggermelding ble mottatt hos oss 26.06.2012. Saksbehandler har i e-post til
rgrlegger 27.06.2012 etterspurt ytterligere dokumentasjon. Dokumentasjon er ikke
mottatt og rarleggermelding er derfor ikke godkjent. Det ma graves noe pa
eiendommen for a fa utarbeidet ytterligere dokumentasjon, og rerlegger mener at
dette er vanskelig fordi det er vatt i omradet.

As kommune varslet i brev av 25.10.2012 om at det vil bli lagt frem sak for HTM om
ileggelse av tvangsmulkt fra 01.04.2013. Tvangsmulkt kan gis med hjemmel i
plan- og bygningsloven § 32-5.

Vedtak om tvangsmulkt er et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regelverk. Belgpet som inndras gar til kommunen, og innfordres av kommunens
gkonomikontor. Tvangsmulkt er tvangsgrunnlag for utlegg.

Vurdering av saken:

Vi har ikke mottatt tilstrekkelig dokumentasjon til & godkjenne rgrleggermeldingen.
Det er na 6 maneder siden frist for gjennomfaring gikk ut. Det vurderes at ileggelse
av tvangsmulkt er et ngdvendig virkemiddel for & fa gjennomfart tilknytning til
kommunal vannledning for denne eiendommen.

Vurdering av eventuelle gkonomiske konsekvenser:

Tvangsmulkt er tidligere blitt brukt som virkemiddel ved palegg om oppgradering av
separate avlgpsanlegg i As kommune. Mulkten var da 200 kr/dggn, og vi mener at
dette fortsatt er et passende belgp.

Mulkten vil lgpe alle 7 ukedager, ogsa pa helligdager. Mulkten vil lape fra og med
01.04.2013 og frem til As kommune har mottatt anmodning om ferdigattest fra
utfarende rgrlegger/entreprengr.
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Konklusjon med begrunnelse:
Fylkesmannen har i sitt vedtak stadfestet at det ikke er grunnlag for & gi fritak fra
tilknytningsplikten for denne eiendommen.

Eier sgkte om utsatt frist og fikk dette innvilget. Et halvt ar etter at fristen gikk ut, er
ennd ikke palegget gjennomfart.

Vi mener derfor det er nadvendig a iverksette tvangsmulkt for denne eiendommen.

Kan vedtaket paklages?
Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus.

Ikrafttredelse av vedtaket:
01.04.2013.
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