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NVEs innspill ved varsel om oppstart - Kommuneplan for As kommune,
Viken

V1 viser til heringsdokumenter mottatt 20.03.2020.

Norges vassdrags- og encrgidircktorat (NVE) cr nasjonal scktormyndighet med innsigelseskompetanse
innenfor saksomriadene flom-, crosjon- og skredfare, allmenne interesser knyttet 611 vassdrag og
grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfering av clcktrisk kraft. NVE gir rid og veiledning
om hvordan nasjonalc og vesentlige regionale interesser innen disse saksomradenc skal tas hensyn til
ved utarbeiding av arcalplaner ctter plan- og bygningsloven. Forslagstiller har ansvar for at disse
interessene blir vurdert 1 planarbeidet.

Flomfare

For byggcomrader 1 naerheten av vassdrag mé det vurderes om omradet kan vacre utsatt for flom. Nye
byggcomrider skal som hovedregel plasseres sikkert mot cn 200-ars flom, jf. byggtcknisk forskrift
(TEK 17) § 7-2.

Kommuncn mé ogsd serge for at clver og bekker som ikke er flomsonckartlagt blir vurdert, og at
sikkerheten for bebyspelse langs disse vassdragenc ivarctas. NVE har utarbeidet ot nasjonalt
aktsomhetskart for flom som kan benyttes 1 dennce sammenheng

(https://gis3.nve.no/link/Mink=flomak somhet). Dette gir imidlertid ¢t svaert grovt anslag pa maksimale
flomvannstandcr, og e¢n mer detaljert modell vil gi et mye bedre verktay for kommunen i
dectaljplanlegging av omrider. Vi viser ogsd til at Fylkesmannen i Oslo og Viken har arbeidet med en
mer detaljert modell for aktsomhetskartenc, som vi antar at As kommunc kan benytte scg av.

Dersom kommuncn kommer til at planlagte nye byggecomrader kan vaere utsatt for flom cller
crosjon/massctransport, mi cn vurderc om det er mulig 4 gjennomfere sikringstiltak cller om bygging
skal forbys.

Husk 3 ta hensyn til klimaframskrivingene - det vil bli hyppigere episoder med styrtregn, og derfor
hyppigere og sterre flommer 1 sma vassdrag. S¢ klimaprofil for Oslo og Akershus tilgjengelig her:
htips://klimaservicesenter.no/faces/mobile/article. xhtml fun=khmaservicesenteret/klimaprofiler

E-post: nve@nve.no, Postboks 091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Intemett: waw.nve.no
Org.nr.: NG 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971

Hovedkontor | Region Midt-Norge | Regicn Nord | Region Sar | Region Vest | Region @st
Middelthunsgale 29 | Abels gate 9 i Kongens gate 52-54 i Anton Jenssensgate 7 i Maustdalsvegen. 1B | Wangsveien 73
Fosiboks 5081, Majorstuen | Capitcigarden Postboks 2124 Posthaks 4223

0301 O5LO | 030 TRONDHEIM | 8914 HARVIK | 3103 TENSBERG | G800 FERDE | 2307 HAMAR


https://gis3.nve.no/link/?link=flomaktsomhet
https://klimaservicesenter.no/faces/mobile/article.xhtml?uri=klimaservicesenteret/klimaprofiler
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Overvann

Utbygging 1 nedberfeltet gir okt andel tette flater. Dette bidrar il raskere avrenning og starre mengder
vann pa terrengoverflaten. Gkningen kan fore til oversvemmelser 1 bygpcomridenc og flom i
vassdragene. Det cr viktig & vere oppmerksom pa at ny utbypging ogsd kan blokkere avrenningen
ovenfra, som igjen kan fere til skader pa sclve bygget cller lede overvannet 1 usnsket retning. Dersom
omgivclsene og/eller resipienien ikke har kapasitet til 4 ta imot ekt avrenning, md det planlegges
kompenserende tiltak 1 nedberfeltet. Klimaendringenes pavirkning pa avrenningen i byggcomradenc mé
avklares. Detic mi gjores tidlig i planprosessen slik at det blir satt av tilstrekkelig arcal far bygninger og
infrastruktur planlegaes. Sc cllers informasjon om overvann pa www.nve.no/hydrologi/urbanhydrologi.

Skredfare

As kommunc har i svacrt liten grad omrader som cr kartlagt som aktsomhetsomrider for skred i bratt
terreng (sneskred, steinsprang og jord- og flomskred). Potensielt skredutsatte omrader framgir av NVEs
aktsomhetskart for skred 1 NVE Atlas (http://atlas.nve.no/}. V1 gjer imidlertid oppmerksom p3 at
skrenter under 50 meter normalt ikke fremgar av kartene. Krav 6l sikkerhet 1 forhold til skred er gitt 1
TEK 17 § 7-3.

As kommune har mange kjente kvikkleirgsoner. Kommunen har ogsd omrader med marine avsetninger
1f. NGUs kart «mulighet for marin leire» (www.ngu.no).

Innspill til utforming av plankart og bestemmelser — flom- og skredfare

V1 anbefaler at arcaler som kan vaore utsatt for flom, crosjon eller skred, uavhengig av arcalbruk,
avmerkes pa plankartet som hensynssone jf. pbl § 11-8. Det ma ogsa vidercfercs bestemmelser 1
kommuneplanen som ivarctar sikkerhet mot kvikkleireskred jf. TEK 17 § 7-3 og NVEs veileder 7/2014
— Sikkerhet mot kvikkiciveskred.

Et absolutt minimumskrav ¢r at hensynssone for flom- og skredfare vises for cksisterende byggcomrider
og omrider der det planlegges ny utbygging. Dersom man ikke har vannferingsdata cller annen
kunnskap om flomforholdene anbefaler NVE at det avsettes ¢t belte pd minimum 24 meter pa hver side
av bekker og 50 — 100 meter pa hver side av clver for 4 deckke omrader med potensicll flomfare jif. NVEs
retningslinjer 2/2011 — iaum- og skredfare i arealplanar. Dt md opsa knyttes bestemmelser til
hensynssonene slik at det ikke gis nye byggetillatelser for det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot
skred og/eller flom. Varr sxrlig oppmerksom pa dette 1 forhold il utbygging 1 LNF(R)-omrader der det
ofte ikke cr krav om detaljregulering.

NVE anbefaler at NGUSs kart «mulighet for marin leires legges 6] grunn for utarbeiding av hensynsgsoner
for kvikkleireskred. Dissc mé vises 1 plankartet (cventuele 1 et temakart) og gis tilharende bestemmelser
med krav om at kvikkleireskredfaren skal utredes i henhold til NVEs veileder 7/2014 Sikkerhetr mot
kvikkieireskred (cller siste versjon av denne).

Vassdrag og massedeponier

Alle vassdrag med drssikker vannforing ber merkes tydelig 1 plankartet. En forutsctning for at vassdrag
blir tatt hensyn til er at de er gjort kjent/avmerket. NVE ser i gkende grad problemer som skyldes
innskrenkninger av vassdragets naturlige lop, underdimensjonerte kulverter og lukking av bekker.
Bekkelukkinger og omlegginger av vassdrag mi unngas.

Innspill ¢l utforming av plankart og bestemmelser — vassdrag og massedeponier

For & gi god oversikt og sikre god styring med vassdrag og vassdragsnzre arcaler anbefaler NVE at
kommuncn bruker arcalbrukskategorien bruk og vern av sjo og vassdrag, jf. pbl § 11-7 nr. 6 til 4 merke


http://www.nve.no/hydrologi/urbanhydrologi
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alle vann, ¢lver og bekker, Dersom det er spesiclle bruks- ¢ller vernchensyn langs vassdraget ber
formalet underspesifiseres. Det kan samtidig angis ¢t omrade mntil 100 meter langs vassdrag der det er
forbudt a sette 1 verk bestemte bygge- og anlegastiltak, jfr. pbl 11-11 nr. 5. Bredden kan differensieres ut
fra vassdraget og omgivelsenes karakter. Vi anbefaler ogsd at det settes krav om reguleringsplan for
starrc masscdcponicr.

Vassdrags- og energianlegg

Det ma ikke planlegges ny arcalbruk som er 1 konflikt med ctablerte eller planlagte heyspentlinjer,
trafoanlcgg, dammer, rorgater cller andre anlegg for energiforsyning og —overforing. Sentral- og
regionalnettanlegg, transformatorstasjoner og andre sterrce kraftledninger som krever konsesjon ctter
cnergiloven er unntatt fra plan- og bygningsloven. Det kan derfor gis konscsjon og bygges slike anlegg
uavhengig av planstatus.

Eksisterende og vedtatte hayspentlinjer skal imidlertid framga av plankartct som hensynssoner. Det er
ingen fast bredde pa byggeforbudsbeltet, men basert pa crfanng fra konsesjonsseknader cr totalt rydde-
og byggeforbudsbelte for 66/132 kV pid 20-30 meter og for 300/420 kV pa 40 meter. Mindre
kraftledningsanlegg innen omradckonsesjonene faller innenfor virkeomradet til plan- og bygningsloven,
og kan merkes av 1 plankartet som tcknisk infrastrukeur etter pbl § 11-7 nr. 2.

Kommunen ber ogsi ta hensyn til eventuelle planlagte nye kraftledninger cller oppgradering av
cksisterende kraftledninger 1 omradet, og vi ber kommunen kontakte netteier og omradekonscsjonar,
slik at det kan tas hensyn til planlagte nye kraftledninger og oppgradering av cksisterende kraftledninger
1 omridet.

Vannkraftverk, damomrider og andre omrader i tilknytning til ulike kraftanlegg ber avscttes med
arcalbrukskatcgori «andre typer bygg/anlegg». Vi gjor ogsh oppmerksom pa at det kan vaere farcomrader
knyttet t1l slike anlegg cksempelvis ved vanninntak til kraftverk.

Nyttige hjelpemidler i planleggingen

NVE Atlas (http:/atlas.nve.no) kan gi nyttige opplysninger 1 planprosessen. Kartet viser blant annct
farcsoncr for flom, aktsomhetsomrider for skred, avgrensing av verneplan for vassdrag og nettanlegg
(transformatorstasjoner, sentralnett og regionalnett) m.m.

Vire retningslinjer NVE 272011 Ilaum- og skredfare | arealplanar og NVEs veileder 7/2014 —
Stkkerhet mot kvikkleireskred ligger tilgjengelig pa www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging, og vi
ber om at disse legges til grunn 1 det videre planarbeidet.

Ved behov bidrar vi gjeme med ytterligere rad og veiledning,

Med hilsen
Torl Hofshagen Kjetil Indrevar
regionsjef seniorradgiver

Dokumentet sendes uten underskrifi. Det er godkjent i henhold til interne rutiner.


http://atlas.nve.no/
http://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging

Hgringsuttalelse (KF-239)

Referansenummer: QIHJHT Registrert dato:30.03.2020 11:29:10

Antall vedlegg: 2

Innledning

Uttalelsen gis

® Person lig

Cpplysninger om innsender

Fornavn

Karine

Etternavn

Heggholmen

Adresse

Ovre Hagen 4

Postnummer Poststed

5305 FLORVAG

Telefon

45519167

E-post
karine@kogk.no

Uttalelse

Har du/dere fatt tilsendt heringssaken i adressert sending fra kommunen

® Ja

Navn pa heringssaken
QO sak 17/01%00 Offentlig ettersyn av Omraderegulering for frittliggende smahusbhebyggelse

® sak 20/00908 Offentlig ettersyn av planprogram for rullering av kemmuneplanen

Dato p& kommunens heringsbrev

Uttalelse
O Jeg ensker 2 helt eller delvis uttale meg i tekstfelt under

® Jeg har min fulle uttalelse i egne dokumenter som jeg ansker a laste opp som vedlegg

Vedlagt dokumentliste

Arealinnspill_Karine_Heggholmen. pdf

Kartskisse_Karine_Heggholmen. pdf




Karine Heggholmen
Jvre Hagen 4
5305 Florvag Florvag, 30.03.2020

As kommune
Skoleveien 1

1430 As

Arealinnspill

Jeg gnsker a fremme forslag om a etablere naeringsareal ved Korsegarden gst i
tilknytning til N2-omradet i kommuneplanens arealdel. Se vedlagt skisse.

Innspillet gjelder LNF-teig pa Gnr.7/ Bnr.1, Gamle Mossevei 9, Korsegarden, As.

Forslaget er i trad med planprogrammet for rullering av kommuneplanen —
haringsforslag, punkt 3f.

Vennlig hilsen Karine Heggholmen
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Hgringsuttalelse (KF-239)

Referansenummer: E5U7C4 Registrert dato:30.03.2020 14:20:56

Antall vedlegg: 2

Innledning

Uttalelsen gis

® Person lig

Cpplysninger om innsender

Fornavn

Karine

Etternavn

Heggholmen

Adresse

Ovre Hagen 4

Postnummer Poststed

5305 FLORVAG

Telefon

45519167

E-post
karine@kogk.no

Uttalelse

Har du/dere fatt tilsendt heringssaken i adressert sending fra kommunen

® Ja

Navn pa heringssaken
QO sak 17/01%00 Offentlig ettersyn av Omraderegulering for frittliggende smahusbhebyggelse

® sak 20/00908 Offentlig ettersyn av planprogram for rullering av kemmuneplanen

Dato p& kommunens heringsbrev

Uttalelse
O Jeg ensker 2 helt eller delvis uttale meg i tekstfelt under

® Jeg har min fulle uttalelse i egne dokumenter som jeg ansker a laste opp som vedlegg

Vedlagt dokumentliste

Arealinnspill_Karine_Heggholmen_Boligformal. pdf

Kartskisse_Karine_Heggholmen_holigformal. pdf




Karine Heggholmen
Jvre Hagen 4
5305 Florvag Florvag, 30.03.2020

As kommune
Skoleveien 1
1430 As

Arealinnspill

Jeg gnsker a fremme forslag om & endre skogteig som ligger nzer Nyveien til
boligformal. Se vedlagt skisse.

Innspillet gjelder LNF-teig pa Gnr.7/ Bnr.1, Gamle Mossevei 9, Korsegarden, As.

Vennlig hilsen Karine Heggholmen
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Hgringsuttalelse (KF-239)

Referansenummer: 352NDK Registrert dato:29.04.2020 11:27:55

Antall vedlegg: 2

Innledning

Uttalelsen gis

® pi vegne av foretak/lag/forening

Cpplysninger om foretak/lag/forening

Organisasjonsnummer

985261342

Foretak/lag/forening
Arkitekthuset Knudisen AS

Adresse

Posthoks 117

Postrnummer

1431

Poststed

As

Telefon

92669229

E-post kontakt
knut@arkitekt-knudtsen.no

Uttalelse

Har du/dere fatt tilsendt heringssaken i adressert sending fra kommunen

® Nei

Navn pa heringssaken

O sak 20/01062 Heringsinnspill Frivilligmeldingen 2020-2023

® Sak 20/00908 Offentlig ettersyn av planprogram for rullering av kommuneplanen
QO sak 20/00202 Forhandsvarsel om endrede skolekretsgrenser

O sak 19/03274 Hering - Handlingsplan for klima og enersgi for As kemmune

O sak 19/00182 Detaljreguleringsplan for felt B2 av Dyster Eldor II

QO sak 16/02717 R-312 Reguleringsplan for Sclbergveien 1 m.fl

QO sak 16/01995 Omradereguleringsplan for Temrernes Feriehjem og Askehaugasen

Uttalelse
O Jeg ensker a helt eller delvis uttale meg i tekstfelt under

® Jeg har min fulle uttalelse i egne dokumenter sorn jeg ensker a laste opp som vedlegg

Vedlagt dokumentliste




001 Reguleringsplan B.pdf

Innspill 15.08.2017.pdf







ARKITEKTHUSET

KNUT H. KNUDTSEN AS

AS KOMMUNE
Plan og utvikling
Postboks 195
1431 AS

As 15.08.2017
Kommuneplan I As

Pa vegne av grunneier Gunn lrene Skarud Greaker og Arvid Greaker, fremmes forslag til arealbruksendring. for deler av
eiendommen, gns. 52/1.

Omrédet som gnskes omregulert fra dagens LNF omrade til omrade for boligiormal, er pa ca. 18,5 daa.
Omréadet er svakt vestvendt, ligger direkite som en utvidelse il eksisterende boligomrade. Har adkomst fra et omrade
som er under regulering, Brekkeveien 81,

Qmradet er meget godt egnet som omrade for boliger. Det er fores|att 18 eneboligtomter pa omradet, men det er
selvialgelig mulig med en annen utnyttelse.

Gijennom omradet er det fart offentlige VA ledninger. Foreslatt tomte-pian tar hensyn til disse iedninger
Omradet er idag gammel skog, er giengrodd med meget telt kratiskog og er nesten uiilgjengelig for folk.

Forslaget er | trdd med regionale areal- og transportstrategier, Forslaget medferer ingen endring i de regionale areal- og
transportplaner. Det er gang og sykkelavstand til As jerbanestasjon og ikke minst gang og sykkelavstand til NMBU.

Omrédet ligger til Asgard skolekrets.

Med{yenn}ig hilsen

ut H Knudtsen
arkitekt MNAL

Vedlegg: Kartutskrift

Kopi:  Gunn lrene Skarud Greaker - Arvid Greaker

ARKITEKTHUSET KNUT H. KNUDTSEN AS, PB 117, 1431 AS TLF: 64 94 24 24, Knut@arkitekt-knudisen.no Grg. 985 261 342




Fra: Knut H Knudtsen <knut@arkitekt-knudtsen.no>

Sendt: 11. mai 2020 16:24

Til: Solveig Viste

Kopi: arvidgr@online.no; Greaker Gunn Irene Skaarud
Emne: Re: Ang. innspill til kommuneplanen - planprogrammet
Vedlege: KART 1-7500.pdf; Sjekkliste planprogram.pdf

Hei

Vedlegger etterspurt sjekkliste og oversiktskart
Med vennlig hilsen

ARKITEKTHUSET AS
Arkitekt MNAL Knut H Knudtsen
TIf: 926 69 229

Fra: Solveig Viste <Solveig.Viste@as.kommune.no>

Dato: mandag 11. mai 2020 14:40

Til: Knut Knudtsen <knut@arkitekt-knudtsen.no>

Emne: Ang. innspill til kommuneplanen - planprogrammet

Heil
Viser til innsendt uttalelse til planprogrammet for rullering av kommuneplanen.

For a sikre en sd god og lik behandling av alle arealinnspillene som mulig, ber jeg deg om at du bruker

sjekklisten som ligger pa nettsiden.

Sjekklisten viser hvilke temaer som skal dokumenteres og hvilke kunnskapsgrunnlag du kan bruke.
Sjekklisten finner du her: http://www.as.kommune.no/planprogram-for-kommuneplanen-paa-

hoerin .6293520-528249.html

Har du spersmal til dette, er det bare a ta kontakt.
Vennlig hilsen

Solveig Viste

adgiver, samfun s- og arealplanlegging
Enhet for pl- n, miljg og neering
Telefon: 64 96 20 79 /97561 783

As kommune
Skoleveien 1, 1430 AS
Sentralbor .: 64 96 20 00
WWww.as.kommune.no

Tenk pa miljget for du printer ut denne e-posten
=


http://www.as.kommune.no/planprogram-for-kommuneplanen-paa-hoering.6293520-528249.html
http://www.as.kommune.no/planprogram-for-kommuneplanen-paa-hoering.6293520-528249.html
http://www.as.kommune.no/




Planprogram for rullering av kommuneplanen for As kommune

Sjekkliste for arealinnspill

Denne sjekklisten skal brukes som grunnlag for dokumentasjon av arealinnspill
til kommuneplanen. Det vises til hvilke kunnskapsgrunnlag som anbefales brukt.
Bruk denne lenken: www.kommunekart.com/klient/follo/kpa.

Frist for 3 komme med arealinnspill: 25.mai 2020

Planprogram for rullering av kommuneplanen for As kommune
SJEKKLISTE — AREALINNSPILL

1. Fakta om arealinnspill

Kunnskapsgrunnlag

a. Omrade/fskolekrets

Asgard

-Annet formal

’é" b. Adresse Brekkeveien
@ ¢. Gards- og bruksnummer Deler av gnr. 52/1
3 d. Forslagstiller Gunn og Arvid Greaker
p- e. Dagens bruk LNF (skog)
f. Omradets stgrrelse i dekar (daa) 18.6 daa

2|8 Formal i gjeldende kemmuneplan Kommunekart/Kartlag Kommuneplan
— § h. Hensynssone i gjeldende kommuneplan Kommunekart/Kartlag Kommuneplan
E S ;
§ g ﬁrjxsket ‘formal Eneboliger, 18 stk
= £ | -Hvis bolig: Antatt type og antall
- % -Hvis neering: Antatt type og omfang

a8

2. Kart - arealinnspill

Kunnskapsgrunnlag

a. Vedlagt kart

Kommunekart/Kartlag Grunnkart/Eiendom

og kommunal veg.

- Avstand og adkomst til europaveg, fylkesveg

£

& Eget planforslag, grunnkart
3. Dokumentasjon av arealinnspill Kunnskapsgrunnlag

o a. | tradd med kemmunens langsiktige Planprogrammet datert 11.mars 2020
g 'go arealstrategi i planprogrammet. Eget planforslag

E £

Es

N\

b. Avstand til senterfunksjon, kjgpesenter Se kart bilag 2

% ¢. Avstand til As stasjon {(kommunesenter) Se kart bilag 2

a0 %’ d. Neerhet til gang- og sykkelveger Se kart bilag 2

-4

= = .-

= E e. Nzerhet til kollektivtilbud Se kart bilag 2. ca 1,8 km

-g [ f, Veinett Kommunekart/Meny/Tegn i kart
.

Adkomst kommunal vei

Natur

g. Landbruk og skog
- Dyrka og dyrkbar jord
- Produktiv/uproduktiv skog

Kommunekart/Kartlag ARS
18,6 daa skog




Fra: Hanne Korsvold <Hanne.Korsvold@hafslund.no>

Sendt: 19. mai 2020 14:00

Til: As kommune

Emne: Kommuneplan/planprogram, 20/00908

Vedlege: Uttalelse til varsel om oppstart av kommuneplanens arealdel - As

kommune.pdf; Kart_Follo_trafo.pdf; Kart_Holstad_trafo.pdf,
Kart_Nordby_trafo.pdf; Kart_RNkabel.pdf; Kart_As_trafo.pdf;
Restriksjoner sikkerhet regional- og sentralnett kabler.pdf; Restriksjoner
regionale linjer As.pdf

Hei,
Vedlagt falger uttalelse fra Elvia til varsel om oppstart av rullering av kommuneplan. Det er vedlagt
kart over Elvias transformatorstasjoner i As som er unntatt offentligheten, jf. Beredskapsforskriften §
6-2. Det er ogsa vedlagt restriksjonsskriv for regionalnettkabler- og linjer. Link til kart over Elvias
heyspentlinjer i As kommune finner dere pa denne linken: http://arcg.is/105Wq90. Det er opplyst
om dette i uttalelsen.

Gjerne ta kontakt om det skulle veere noen spgrsmal.
Med vennlig hilsen

Hanne Korsvold | Studentressurs

Avdeling Rettigheter | Elvia AS

E-post: hanne.korsvold @hafslund.no

Elvia AS er det fusjonerte Eidsiva Nett og Hafslund Nett
Les mer pa www.elvia.no



http://arcg.is/105Wq90
mailto:hanne.korsvold@hafslund.no
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.elvia.no%2F&data=02%7C01%7CTone.Jorstad%40hafslund.no%7C34097abfc3ad4e94547a08d7991c1c5d%7Cfd22f1b494a94bfa968176a663e7f3f2%7C0%7C0%7C637146218346239402&sdata=L%2Be5mu96ioYvvlEHv9%2F7gkT8h4Im40%2FrhbFHwEiponE%3D&reserved=0

Sidelav 4

Clvia

Deres dato Var dato
2020-03-20 2020-05-19
Deres referanse Var referanse
19/01068-4 96883
Kommuneplan/planprogram
20/00908

;—\S kommune Var saksbehandler

Hanne Korsvold
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Kopi til

Uttalelse til varsel om oppstart av arbeid med
kommuneplanens arealdel i As kommune

Elvia AS («Elviax) viser til varsel om oppstart av arbeid med komimuneplanens arealdel i As
kommune. Heringsfristen er 2020-05-25 og uttalelsen er dermed innen fristen.

Elvia har etter energiloven anleggs- og omradekonsesjon i As kommune. Dette innebaerer at
nettselskapet etablerer og drifter stremnettet i kommunen (heyspent og lavspent fordelingsnett).

Planforslaget ma ta hayde for og hensyn til de anlegg som det er nadvendig for nettselskapet a
etablere og drifte.

Anlegg etablert etter anleggskonsesjon (normalt regionalnett)

Elvia vil gjore oppmerksom pa at det i kommunen er heyspenningsanlegg som er bygget etter
anleggskonsesjon gitt av Norges Vassdrags- og Energidirektorat (NVE). Kraftledninger og kabelanlegg
bygget etter anleggskonsesjon er i hovedsak unntatt fra plan- og bygningsloven.

Eksisterende kraftledninger

Elvia har regionale kraftledninger i kommunen. Kraftledningene har byggeforbudsbelter som innebasrer
restriksjoner for arealbruken. Byggeforbudsbeltet langs de aktuelle kraftledningene finnes under dette
avsnittet. Vedlagte kart (link under "faresoner”) viser luftledningene med tilherende byggeforbudsbelter.

Nedenfor gis en oversikt over byggeforbudssonen for de ulike kraftlinjene i As kommune:

1. As-Holstad Varierer mellom 20 og 21 meter, dvs. 10 09 10,5 meter fra trasé.

2. Dyrl@kke—ﬁﬂ 20 meter

3. Follo-Vevelstadllog 2 21 meter

4, Nordby-Finstad1og 2 20 meter

S. Follo-MyrvolllTog?2 21 meter

6. Follo-Nordbylog2 21 meter

7. Follo-Dyrlekke 1og2 21 meter

8. Follo-Nystuenlog2 21meter
Elvia AS Postadresse Kontakt Bankkento Foretaksregisteret
Yangsvegen 73 Fostboks 4100 hafslundnett no 6468 05 20877 MO 980 489 6098 MvA
2317 Hamar 2307 Hamar firmapost@hafslundnett.no

+47 22 435800
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Nettselskapet ber om at traseene med byggeforbudsbeltet innarbeides i planen som en hensynssone
{faresone) med kode 370 - heyspenningsanlegg jfr. vedlegg Il til kart- og planforskriften. Hensynssoner er
ved siden av arealformal og bestemmelser viktige elementer i kommuneplanens arealdel. Rettighetene,
herunder byggeforbudsbeltet til kraftledningene er ervervet giennom skjenn og avtaler. Omradene som bes
tatt inn som faresone har strenge begrensninger i arealbruken, og det er blant annet ikke anledninger til 3
oppfere boliger i denne sonen. Plansystemet legger opp til at hensynssoner skal innga i reguleringsplaner.
Dersom kemmuneplanen innarbeider hensynssonen i kommuneplanens arealdel, er det ogsa enkelt &
viderefare den til kemmende reguleringsplaner.

Ved bygging i neerheten av luftledninger, gjeres det oppmerksom pa at det ikke nedvendigvis er samsvar
mellom hvilken avstand som er nadvendig for & komme under anbefalt utredningsgrense for magnetfelt og
gieldende byggeforbudsbelte

Faresoner

Kartlasningen under viser Elvia sine byggeforbudssoner. Ved a trykke pa byggeforbudssonene i
kartlesningen vil det komme opp et vindu som bade beskriver byggeforbudssonens avstand fra
midttraséen og som oppgir linjenavnet. Dersom det er anskelig kan gjeldende kommuneplan og
eiendomsgrenser settes pa som lag i bakgrunn.

Link til kartet: http://arcg.is/105Wg90

Eksisterende kabelanlegg

Elvia har ogsa kabelanlegg innenfor kommunen som det ma tas hensyn til. For kabelanlegg kan det
normalt iverksettes tiltak {inkludert planting av traer) sa naert inntil kabelgraften som 2 meter malt
horisontalt fra kabelgraftens ytterkant. Det er imidlertid viktig at fremtidig tilkomst til kabelgreftene
ikke hindres, og det ma ikke gjgres inngripen i terrenget som medferer endring av overdekningen over
kabler. Vedlagt kart ("Kart_RNkabel) viser kun omtrentlig beliggenhet, og det ma bestilles
kabelpavisning for a 13 lokalisert kablenes omtrentlige plassering i terrenget. Kabelanlegget har
restriksjoner som beskrevet i vedlagt skriv

Transformatorstasjoner

Transformatorstasjoner er en viktig del av «maskineriet» i regionalnettet, og det er derfor viktig med sikker
drift av disse stasjonene for at innbyggerne skal 13 strem til enhver tid. Transformatorstasjonene i As
kommune er vist pa vedlagt kart.

For & sikre nedvendig drift og vedlikehold av transformatorstasjonen ma Elvia ha tilgang til anlegget 24 timer
i degnet, og adkomsten ma til enhver tid vaere fremkommelig for lastebil med svanehenger. Ved behov kan
Elvia ettersende hvilke spesifikasjoner som gjelder for slik spesialtransport. | tillegg ma Elvia ha tilgang til
opparbeidede parkeringsplasser.

Elvia har felgende transformatorstasjoner i As kommune:

s Nordby transformatorstasjon, gnr. 106 bnr. G.
+ Holstad transformatorstasjon, gnr. 61 bnr. 238.
s Astransformatorstasjon, gnr. 41bnr. 1.

Stoy fra transformatorstasjoner
Elvia gjer ogsa oppmerksom pa at det kan oppleves noe stay fra slike transformatorstasjoner, og vil derfor
be kommunen om & ha det i bakhodet nér eventuelle nye boligomrader planlegges. Eventuelle ulemper og


http://arcg.is/105Wq90
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avbatende tiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke nettselskapet sitt ansvar. Utbygger ma
ta hensyn til stey fra transformatorstasjonen ved utforming av ny bebyggelse.

Nytt hoyspenningsanlegg er planlagti omradet

Mellom Dyrlekke (Frogn kommune), As, Holstad og Krakstad (Nordre Follo kommune)
transformatorstasjoner gar det i dag en ca. 14 km lang 47 kV kraftledning. Pa grunn av ekt vekst i
sondre Follo og at det forventes ekt forbruk, er det behov for 3 eke overferingskapasiteten i omradet.
Oppgraderingen innebeerer 3 ta ned det ene linesettet som henger i mastene i dag, og erstatte med to
nye linesett. Dagens master er allerede tilpasset to linesett, og traseen vil ikke bli endret. Elvia seker
Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) om & utvide ryddebeltet fra 16 til 30 meter. Det sokes
ogsa om & utvide As transformatorstasjon. | tillegg er Nordby transformatorstasjon under ombygging
for & gke kapasiteten i de nordlige delene av As kommune.

Det er sekt Norges vassdrags- og energidirektorat (NVEY om anleggskonsesjon (jfr. energiloven & 3-1)
for etablering av anlegget. HN ber om at den planlagte traséen innarbeides i planen. Det er ogsa sekt
om ekspropriasjon for etablering av anlegget, hvilket gjor at arealet i realiteten er bandlagt for
formalet, jfr. oreigningslova § 28.

Anlegg etablert etter omradekonsesjon (normailt distribusjonsnett)

Anlegg som er under 24 kV inngar i distribusjonsnettet for elektrisk energi og er bygget i medhold av
omradekonsesjon. Distribusjonsnettet bestar av nettstasjoner, heyspenningsluftledninger og
hayspenningskabler. Lavspenningsanlegg (stikkledninger) inngar ogsa i distribusjonsnettet.

Det presiseres at vedlagt kart (link) med byggeforbudsbelter kun omfatter regionale luftledninger.
Hayspennings luftledninger i distribusjonsnettet inngar ikke i vedlagte kart. Elvia har flere
hayspenningsluftledninger i kommunen hvor det ogsa er restriksjoner mot bygging.

Nettstasjoner

Nettstasjoner er viktige komponenter i energiforsyningen. Det er derfor viktig at
kommuneplanbestemmelsene ikke er til hinder for drift og vedlikeholde av eksisterende nettstasjoner samt
etablere nye nettstasjoner nar det er nedvendig.

Nettstasjoner har en byggegrense pd 5 meter, og avstanden gjelder ogsa til terrasse og lignende brennbare
utstikk som er direkte knyttet til bygget. Elvia ser at det ofte dessverre ikke blir tatt hensyn til disse
avstandskravene nar nye bygninger planlegges og oppferes. Dette skaper problemer bade for grunneiere og
for nettselskapet. Det er derfor viktig a synliggjere byggegrenser mot nettstasjoner i planbestemmelsene.

Felles for elektriske anlegg

Forslag til planbestemmelser
Elvia har utformet et anbefalt forslag til planbestemmelse som omhandler nettanlegg. Nettselskapet ber om
at det tas inn felgende bestemmelse til kommuneplanens arealdel:

Heyspenningsanlegg

Hensynssone for anleqq etablert ihht. anfeqgskonsesjon {normalt reqionalnett):

Ny bebyggelse og anfegg skal ikke oppferes innenfor hensynssone for heyspente luftledninger. Hensynssonen
gjelder til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse, takutspring, vegg, sélekant mm). Jordkabler er ikke
omfattet av hensynssonen og ma hensynstas ved tiftak. Hayspenningsanfegget kan generere
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elektromagnetiske feft utover hensynssonen.

Netteler ma kontaktes ved tiftak neer hensynssonen for & fa opplysninger om spenningsniva, byggeforbuds- og
ryddebeite eifer om andre elektriske installasjoner.

Det ma ikke foretas endringer av terrenget | hayspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier.

Elektromagnetiske felt:

Hayspenningsanlegg generer elektromagnetiske felt. Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for
personopphold foreslas plassert naert heyspenningsaniegg som kan medfare magnetfeftnivaer over 0,4
mikrotesla, skal det giennomfares utredninger som skal gi grunniag for & vurdere bebyggelsens og anfeggets
plassering, samt forebyggende tiftak for  redusere magnetfeltet jf. Statens stralevern.

Nye nettanlegg

Nettstasjoner med titharende kabelanlegg tillates oppfart | forbindelse med fremfaring av strem til
stedbunden nazring og i tillatt spredt bebyggelse i | NFR-omrader.

Nettstasjoner tilfates oppfert ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt
utnyttelsesgrad.

Inntegning pa plankart

Elvia gjer oppmerksom pa at spenningsnivaet for ledningsanleggene ikke ma paferes i planen,
herunder plankartet. Kraftledninger skal pa kart ha en enhetlig utforming, uavhengig av spenningsniva
og eventuelle fysiske forskjeller. Parallelle ledninger som gar i samme trasé, skal tegnes som én
ledning. Hayspenningskabler under bakken tegnes ikke inn pa kartet. Nettselskapet viser i denne
sammenheng til Forskrift om forebyggende sikkerhet og beredskap i energiforsyningen
{beredskapstorskriften) § 8-2, og NVEs Veiledning til forskrift om forebyggende sikkerhet og
beredskap i energiforsyningen, pkt 6.2.9.

Arealer som brukes til transformatorstasjoner avsettes i kommuneplanen til arealformal bebyggelse
og anlegg, underformal «Andre typer bebyggelse og anlegg», energianlegg kode 1510, jf. vedlegg I il
kart- og planforskriften.

Vennligst ta kontakt dersom det skulle vaere spersmal eller uklarheter,
Alle tekniske sparsmal ma rettes til firmapost@hafslundnett.no da disse skal behandles av en annen avdeling
i Elvia.

Med vennlig hilsen
Elvia AS

Har

Hanne Korsvold
Studentressurs
Avdeling Rettigheter

hanne korsvold@hafslund.no


mailto:firmapost@hafslundnett.no
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INFORMASJON

Generclle restriksjoner som til enhver tid skal ctterkommes ved eksterne cnheters aktiviteter i nerheten av

regionalnett / sentralnett kabler,

Regionalnett / sentralnett kabler har ¢t byppeforbudsbelte pé 2 meter ut til hver side for kablenes ytierkant.

Aktivitet som krever at kablene mé avdekkes, skal pé forhénd godkjennes av en representant for Elvia. Ved
slike tilfeller kan Elvia paberope scp retten tl 4 kreve fverksctielse av nedvendipe tiltak for divarcta kablenes
sikkerhet. Elvia sin driftsentral bestenumner til enthver tid nér det kan tillates utkobling av stremmen i
kabclnettet.

Akliviteter som graving, spunting, pling cller sprenging nacrimere kabelanlegg enn 5 meter skal incldes Elvia
minst 3 dager pé lorhand. T slike tilfeller skal alltid kablene pavises. For cksakt angivelse av kablenes plassering
kan Elvia kreve at kablene avdekkes. Krav (il sikkerhetstiltak for & sikre kablencevil bli (remlagl av Elvias
sikkerhetsimani.

Etablering av parkeringsplasser, gang- og sykkelveier, beplantning, eller bygningsmessige aktiviteter sont krever
graving ¢ller fundamentering  kablenes byggelorbudsbelte skal pd forhdnd godkjennes av Elvia,

Kablene skal normalt ha ca 1 meter overdekking, Endring av kablences overdekking tillates ikke.
Det tillates ikke ctablering av varmckabler cller varmeisolerende matericll nermere en 2 meter [ra kablene.

Hvis massene over kabeltraseen skal fjernes eller skiftes ut, mé tilbakefylling for ny overdekkingav
kabcltrascen avklares med Elvia.

Undergraving av kabler for krysning med ledninger, rer cller kulverter skal utfpres i henhold til de krav Elvia
stiller til el-sikkerhet, tiltak for & sikre kablenc under arbeidet og unngd setningsskader i ettertid.
Krysningsavstand mellom kabel og krysiingsobjek! skal viore minst 0.3 meter.

Endring av kabelanleggets beliggenhet cller tekniske beskaffenhet kan kreve myndighetsgodkjennelse, itye
klausuleringer og trasélgsninger.

Tiltak som hvor det enskes ombygging cller endring i regionalnettet {33 - 143 kV) og sentralnettet (300 - 420
kW), vil i hvert enkelt tilfelle bli vurdert for eventuell godkjenning av netteier.

Alle kostnader som blir pafert Elvia 1 forbindelse med eksteme entheters akliviteter som bergrerlinjer og
kabler vil bli fakturert ansvarlig utbygger i sin helhet.

Henvendelser 1 forbindelse med anlegpsaktivitet { naerheten av regionalnett kabler rettes til Elvia, tIf. 815 30
400. Ved behov for kabelpdvisning kontaktes Geomatikk pé (If. 091446,
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Generelle restriksjoner gjeldende for angitte kraftledning:

47 kV kralledninger nevnt i uttalelse har klausulerte bygpeforbudsbelter immellom 20 og 23 meter. For ngnnere
beskrivelse, se uttalelse cller link vedlagl 1 uttalelsen og mail.

1.

6.

9.

10,

Bypgelorbudsbeliene gjclder mellom (il bebypgelsens nermeste bygningsdel (lerrasse, takulspring, vegp,
sélckant mm.} og det godtas ikke noen form for bygningsmessip aktivitet innenfor dette omréadet uten
godkjennclse [ra Elvia.

Det tillates ikke etablering av veicr, vegskilt, gatelys, parkeringsplasser, lagerplasser, m. v. innenfor det
klansulerte byggeforbudsheltet uten at Elvia er forelagt plancr for dette og sgknad er godkjent.

All bruk av kranter og heiscanordninger narmere kraftledningen eim 30 m, skal i god tid varsles Elvia, slik at
overviking kan foretas og eventuelt kraftledningen utkobles. Ved anleggsarbeider pigidende over lid imnenfor
denme avstand, skal det inngds en anleggsaviale oppsatt av Elvia som inncholder restriksjoner for arbeid innenfor
denne sektor. Henvendelser rettes til tf. 818 30 400

Elvia skal til enthver tid ha adgang til fimdamenter, master og liner med nedvendig wtstyr for 4 kunne utfere drift
og vedlikchold.

Det mi ikke forckomme gravearbeider naermere con § m [fa master op kabelanlegp uten netteiers godkjennelse.

Det skal vaere en frisone pa minst 3 m mellom mast og parkcringsplass samt skulder for vei og pang-/
sykkelvei. Parkeringsplass og vei skal avgrenses mot mast med «ikke flyttbar» delestein eller autovern.
Etablering av parkeringsplasser innenfor byggeforbudsbeltet skal pad forhind godkjennes av Elvia.

Det tillates ikke heving av terrenget mnenfor byggeforbudsbeltet far det er fremilagt planer for dette og disse er
godkjent av Elvia.

Innenfor kraftledningens byggeforbudsbelte tillates ikke beplantning med heytvoksende traor som ma felles eller
toppes 1tar de vokser opp under ledimingene. Det kan inudlertid tillates at det beplantes med lavtvoksende
prydbusker eller dvergfinru som ikke vil skape slike problemer.

Lckeplasser, idretisplasser cller plasser hvor det periodevis kan oppholde seg mennesker tillates ikke clablert
innenfor krafiledningens klausulerte byggeforbudsbelte.

Veier, gangsticr, fortau og sykkelsticr som krysser cller parallellfipres under kralledningen mi ha en heyde
mellom topp veilepeme og naxrmeste stremferende line pa minst 7,1 meter i ugunstipste tilfelle, det vil sf ved
sketv islast eller + 80¢ C ledertemperatur. Krav til fri heyde under normale driftsforhold vil vere heyere op mé
beregnes for det enkelte tilfelle.

. Sipnalkabel skal ha dirckic avstand til de stremlerende linenc pé minst 6 m 1 ugunstigste tilfelle.

Dirckic avstand mellom lampchode for belysningsmaster op nxrimeste stramfprende line skal ctier Elvia sitt
interne krav viere minst 6,1 m og minst 3,1 m vannrett ut til siden for yttersie stemiprende line. Plassering av
heye belysningsmaster for idrettsanlegg i narheten av kraftledninger mé avklares i hvert tilfelle.

. Samtlige kostnader med omlegging av regionale elanlegg i forbindelse med reguleringer og prosjckter méa

dckkes av tiltakshaver 1 sin helhet. PS! Ferstegangsoppmate av Elvia sin sikkerhetsmann ¢r pratis. Videre
sikkerhetsoppfelging mé kjepes av entreprener som ¢r godkjent av Elvia.
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

1. BAKGRUNN

Innspill omhandler flere eiendommer i tilknytning til Sgndre Fosterud som ligger langs
gstsiden av Arungen. Her er det flere eksisterende bygninger med ulikt form3l i dagens
kommuneplan.

Forslagstiller og eier Kare Hayer gnsker a skape et hyggelig bomiljg slik at Sgndre Fosterud
kan bli en liten g8rdspreget «grend», slik det var i gamle dager. Det er alts8 ikke snakk
om et boligutviklingsprosjekt. Innspillet inkluderer kun 2 stk. nye boenheter. Resterende
boenheter er bygninger/bceliger som er der fra gammelt av.

En viktig del av forslaget er Osloveien 147 som tidligere har vaart en bensinstasjon og som
i dag er verksted for lastebiler. Forslagstiller gnsker a fierne dagens verksted og endre
form3let i kommuneplanen fra Naeringsformdl til Boligform8l. Eksisterende
bensinstasjonsbygg konverteres til bolig. I tillegg pnskes det et garasjebygg og et lavebygg
for utstyr til omkringliggende jordbruksareal.

I tillegg inkluderer arealinnspillet eksisterende boliger 1 Osloveien 151 og Osloveien 144,
Disse har i dag form8l LNF-A i kommuneplanen. Det er et @gnske & endre formal til
Boligformal i kemmuneplan.

Forslagstiller har allerede investert i forbedret infrastruktur med nytt vann- og
avlgpsanlegg for omradet som kobles opp mot kommunalt anlegg. Det er ogsa lagt
fibernettkabler i grunnen.

Omréadet ligger sentralt i forhold til offentlig kollektivtilbud, skoletilbud. Universitetet og
det nye veterinarinstituttet ligger kun 1,6 km unna og boliger vil kunne bli et velkomment
botilbud for ansatte og studenter som gnsker et landlig bosted med mulighet for dyrehold.

Bilde p8 forslagstillers visjon for omr3det.

KODA ARKITEKTER AS Side 3
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2. FAKTA OM AREALINNSPILLET

2.1 Beliggenhet

Planomradene ligger sentralt i &s kommune langs Arungens vestside. Det er i dag gang-
og sykkelvei langs Osloveien frem til RV152 og videre mot As sentrum og mot Drgbak.
Det er kun 1,6km til naarmeste bussholdeplass langs RV152. 3,5 km. til &s togstasjon.
1,6 km til neermeste barneskole (Br@gnnerud skole}

o % . .
I T

Innspill
Sondre
4 Fosterud

Brgnnerud |
skole

Fig.1 Planomr8det marke
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2.2 Eksisterende bebyggelse

Areal 1 - Osloveien 147

Osloveien 147 er i dag benvyttet til naeringsvirksomhet. Tidligere var dette en bensinstasjon.
I dag leies eiendommen ut til verksted for reparasjon/ service av lastebiler. I eksisterende
kommuneplan er omradet definert som Naeringsformal. Det gnskes endret til Boligformal.

5

ng,2 - Osfovefen 147, oppstillingsplass for -.-‘astebﬂer i dag.

et R

Fig.3 — Osloveien 147, verksted lastebiler
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Osfoveien 147

Fig.4 Oversiktsfoto av dagens verksted Osloveien 147

“’ .

Fig.5 - Oppstillingsplass for lastebiler i dag.
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Areal 2 - Osloveien 151

Eiendommen ligger nord for Osloveien 147 og bestr av et hovedhus (balig) og et
uthus/garasje. Dagens formal i kommuneplan er LNF-a. Innspill foresldr a endre formal il
bolig. Det er ogsa @nskelig & skille ut tomta for bolig fra resterende del av
landbrukseiendommen.

.t

Fig.6 — Osloveien 151, fasade mor nord

KCODA ARKITEKTER AS Side 7



INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

Areal 3 - Osloveien xxx

Areal 3 er pa motsatt side av Osloveien 151. Her foreslds det & endre et flatere parti langs
veien fra LNF-a til Boligformal. Hensikten er & kunne oppfgre en ny bolig p& dette omradet.

et il o . W

Fig.8 - Osloveien xxx; flatt parti-.-‘angs vei egnet for en bo,".f'g.

Fig. 9 — Qsloveien xxx, fAatt parti langs vei egnet for en bolig.

KCODA ARKITEKTER AS
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Areal 4 - Osloveien 144
Eiendommen bestar av en mindre karbolig. Det er gitt rammetillatelse for et tilbygg pa
nordsiden samt at adkomstvei flyttes. Kun deler av eiendommen har formal bolig.

Forslagstiller gnsker at formalet i kommuneplan skal tilpasses gjeldende situasjon og at
hele eiendommen endres til Boligformal.

'

Fig.10 — Osloveien 144

Fig.11 — Osloveien 144 — jllustrasjon tilbygg som det foreligger Rammetillateise for.

KCODA ARKITEKTER AS Side 9
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2.3 Bebyggelse oversikt

Areal 1- Osloveien 147 - (rosa)
Eksisterende verksted bygges om til bolig med skrtak. Ny garasje og nytt uthus suppleres,

Areal 2 - Osloveien 151 - (gul)
Eksisterende bygg. Endre form3l fra LNF-a til bolig

Areal 3 - Osloveien xxx - (bla)
Nybygg. Endre formal fra LNF til bolig. Oppfaring av en ny enebolig.

Areal 4 - Osloveien 144 - (Orange)
Eksisterende bygg + nybygg. Endre formal til bolig.

Fig.12 - Oversikt bygninger eksisterende og nye.
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Fig.13 — Eksisterende Osloveien 151 (qulf) til hoyre. Osloveien 147 {verksted) endres til bolig.

Fig. 14 - Eksisterende Osloveien 144 med planiagt titbygg neermest.

KODA ARKITEKTER AS Side 11
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2.4 Adresse mv.

a) Omride / skolekrets : Brennerud barneskole

b) Adresser : Osloveien 144
Osloveien 147

Osloveien 151

c) Gards- og bruksnummer : 23/16 (Osloveien 144)
23/14 (Osloveien 147)
23/3 (Osloveien 151)

d) Forslagstiller : Kare Hayer

e) Dagens bruk : Areal 1: Osloveien 147 - Lastebilverksted
Areal 2: Osloveien 151 - Bolig
Areal 4: Osloveien xxx — Grgntomrade

Areal 5: Osloveien 144 - Bolig

f) Omréadets storrelse : Ca. 10,3 dekar totalt

Areal 1: 4,1 daa
Areal 2: 2,9 daa
Areal 3: 1,2 daa
Areal 4: 2,1 daa

KODA ARKITEKTER AS Side 12



INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

2.5 Gjeldende arealformal

g) Arealformdl i gjeldende : Areal 1: Osloveien 147 - Nasringsvirksomhet
kommuneplan Areal 2: Osloveien 151 - LNF a
Areal 3: Osloveien xxx — LNF a
Areal 4: Osloveien 144 — Boligbebyggelse / LNF a

h) Hensynssoneigjeldende : Ingen

kommuneplan

2.6 Onsket formal /type bolig / antall

i} Areal 1 - Osloveien 147 : Nytt formal: Bolighebyggelse.
Type bolig: Frittstdende enebolig.
Antall: 1 stk.

Areal 2 - Osloveien 151 : Nytt formal: Boligbebyggelse.
Type bolig: Frittstdende enebolig.
Antall: 1.stk.

Areal 3 - Osloveien xxx : Nytt formal: Boligbebyggelse.
Type bolig: Frittstdende enebolig.
Antall: 1 stk.

Areal 4 - Osloveien 144 : Nytt formal: Boligbebyggelse.

Type bolig: Frittstaende enebolig.
Antall: 1 stk.

KODA ARKITEKTER AS Side 13
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3 KART - AREALINNSPILL

3.1 Dagens kommuneplan art
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Fig.? Planomr8det i lilla er naeringsareal i gjeldende kommuneplan. Tidligere bensinstasjon,
nd verksted for lastebiler.
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3.2 Kart arealinnspill

|
|
|

Eksisterende
{garasje/uthus}

Eksisterende
{bolig)

Areal 2
. Osloveien 181
2313

Ny garasje

IR 4 S -
oo | Eksisterende
\ Naering - endres til bolig
N\,
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. * Osleveien 147 % Ny driftsbygg / lave
Ny bolig / 2314 . y ¥ag
tomannsbalig /

Tilbygg

Eksisternde
belig

Areal 5
Cslcveien 44
231186

Fig. 3 Situasjonsplan
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4 DOKUMENTASJON AV AREALINNSPILL

4.1 Kommunale fgringer

a) Kommunens langsiktige arealstrategi

Innspillet ligger ikke innenfor kommunenes langsiktige arealstrategi for nye boligomrader
som er As sentralomrdde, Solberg og Vinterbro. Planprogrammet pkt. 4.1.1-pkt.3 3pner
likevel opp for begrenset spredt boligutbygging i omrader naer kollektivtransport. Omradet
ligger kun 1,6 km unna bussholdeplass langs RV152 med avgang hvert 10 minutt til As
sentrum / Ski / Drgbak. Egen skolebuss kjarer i tillegg langs Osloveien og stopper rett
utenfor Osloveien 151 og bringer skoleelever til As ungdomskole / vgs.

NB! Innspillet omhandler i stor grad eksisterende boliger/byaa som gnskes endret fra LNF-
a til boligformal. Forslaget innfarer kun 2 stk. nye boliger. Forslaget medfgrer derfor ingen
stor gkning i antall boenheter.

4.2 Lokalisering og transport

b) Avstand til senterfunksjoner
Avstand til kjopesenterfunksjon, kjopesenter er ca.3,4 km i As sentrum.

c) Avstand til As stasjon
Avstand til As stasjon, kommunesenter 3,6 km

d) Naerhet til gang- og sykkelveger

Det er gang og sykkelveg rett forbi planomradet videre til RV152 og derfra videre mot &s
sentrum eller til Drgbak. Gang og sykkelforbindelse ogsd til Brgnnerud barneskole og As
ungdomskole.

e) Naerhet til kollektivtilbud

Det er 1,6km til naermeste bussholdeplass langs RV152 med bussforbindelse mot ﬁs/Ski
og Drgbak hvert 10 minutt. Bussforbindelse stopper ogsd ved As togstasjon med
forbindelse til Oslo/Moss

Mot nord i retning Oslo er det 1,6 km. til Horgen bussholdeplass med bussforbindelse til
Vinterbro og videre til Oslo sentralstasjon.

Skolebuss til/fra As ungdomskole og Brgnnerud skole passerer eiendommer. Det er
holdeplass rett utenfor Osloveien 151, men den benyttes ikke i dag siden det ikke bor noen
skoleelever her i dag.

f) Veinett

Avstand og adkomst til europaveg E6 er 2,2km
Avstand til riksvei 152 er 1,5 km

Avstand til kommmunal vei (Osloveien) er 10 meter.

KODA ARKITEKTER AS Side 16
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Fig.4 Skolebuss og gang- og sykkelvei i Osloveien

4.3 Natur-, landbruk-, friluftsliv- og kulturverdier

g) Konsekvens for Landbruk og skog
Det er ikke registrert landbruksarealer med dyrket mark innenfor planomradet. Det er
ingen skogsomrdder som bergres av endret arealformal.

h) Konsekvens for Naturmangfold

Omradet i enden av Arungen og langs sjgkanten rundt hele innsjgen er kartlagt noksa
detaljert. Omradet er sett pd som svaert viktig mht. naturmangfold ihht. Miljgdirektoratets
Naturbase. Floraen er artsrik med flere rgdlistede arter. Flere regionalt sjeldne vann- og
sumpplanter er registrert, firling, vassreverumpe, Kjempesgtgras og evjebrodd.

Arungen en viktig fuglelokalitet og Follorddet (1996b) nevner sgrenden av Arungen som
en viktig rasteplass for fugl. To rodlistede gyenstikkerarter er registrert i Arungen, men
det uklart hvor. Ved bekkeutlgpet syd for Osloveien 147 er det registrert arter av
stor/saerlig stor forvaltningsinteresse. Fuglearter som Solh@ne, Hettemdke, Sivhgne og
Myrikse finnes her.

Areal 1 Csloveien 147;

Arealet som i dag er verksted for lastebiler, ligger naermest de sdrbare naturomradene.
Forslagstiller gnsker a gi arealet et g8rdspreg. Tomta skal beplantes og vil f3 et stort
hageareal med lav utnyttelse. Endret formal vil derfor vaere langt mer positivt for
naturmangfoldet enn dagens situasjon. Lastebiler fjernes, og grunnen vil ryddes og
beplantes. Eksisterende bensinstasjon bygges om til bolig. Forgvrig planlegges det en
garasje og en driftsbygning for traktor og lignende pa tomta. Eiendommen har tilhgrende
areal mot sgr {(anr.24 bnr.4) som delvis er jordbruksareal. Forslagstiller trenger derfor et
driftsbygg for traktor og gardsutstyr. Det er ogsa planlagt dyrehold. Deler av driftsbygning
vil da kunne brukes til dyrehold p8 vinteren.

KODA ARKITEKTER AS Side 1
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Areal 2 Osloveien 151:
Osloveien 151 lenger nord er en eksisterende bolig. Det er ingen planer om noen utvidelse
eller nybygg. Derfor vil endret arealformadl ikke pavirke naturmangfoldet.

Areal 3 Osloveien xxx:
Her gnskes det en ny bolig plassert pa et naturlig flatt parti som i dag ikke benyttes. Et
tiltak her vil ikke ha pavirkning p& naturmangfold.

Areal 4 Osloveien 144
Her eksisterer det en liten bolig. Det er innvilget tillatelse til tiltak for et tilbygg. Endring til
boligformal vil ikke pavirke naturmangfoldet.

i} Konsekvens for smé- og storvilts trekkruter
Ikke funnet info om eventuelle trekkruter i omradet.

j)} Konsekvens for kulturminner og kulturlandskap

vaningshus for Osloveien 144 og Osloveien 151 er registrert som bygninger for 1900 i
Riksantikvarens Sefrak register. Tidligere bensinstasjonsbygning pd eiendommen
Osloveien 147 er trolig fra 70 tallet og har ingen antikvarisk verdi.

k) Konsekvens for friluftsinteresser

Det er ikke registrert noen seerlige friluftsinteresser innenfor eller i naerheten av
planomradet. Det kan dog nevnes at omradet rundt Osloveien 147 som i dag er verksted
for lastebiler virker negativt visuelt for naturopplevelsen langs &rungen.

4.4 Milje

1) Stay
Dagens verksted pa naeringstomta lager endel stgy i form av motordur og inn- og utkjgring
pa tomta med mer. Ved & endre formal til bolig vil det bli mindre stgy i omradet.

Luftforurensning

Det er ingen spesielle luftforurensningskilder i omrédet i dag. Arealinnspill gjelder 2 nye
boliger. Forslaget vil ikke ha negativ pavirkning mht. luftforurensning. Verksted for
lastebiler kan til tider avgi eksos fra motorer som startes og testes.

m) Vannmilje

Osloveien 147 og 151 ligger tett pd Arungen som er en viktig biotop. Eksisterende
bensinstasjon/verksted skal bygges om til boligformal samt ny garasje og uthus. Det er
fare for oljelekkasje fra denne driften. Det vil derfor vaere positivt for vannmiljg om
naeringsvirksomhet s& naere Arungen opphgrer og omradet ryddes.

4.5 Klima

Klimagassutslipp
Arealinnspill har ingen negativ konsekvens mht. klimagassutslipp. Opparbeidelse av
grentareal pa Osloveien 147 vil heller virke vaere positivt med tanke pa gkt CO2 opptak.

KODA ARKITEKTER AS Side 18
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Klimatilpasning

Arealinnspill bidrar til 2 flere boenheter. Eventuell ny bebyggelse forutsettes tilpasset
klimaendringer med mer nedbgr og ekstremvaer. Omradet er ikke spesielt utsatt for
pavirkning av ekstremvaer. Arungen har sluser som regulerer vannstanden.

4.6 Infrastruktur

n) Barnehage, grunnskole, videregdende skole

Barnehagedekning i As er generelt god. Naermeste barnehage er Akebakken barnehage
ved NMBU og Serasteigen barnehage ved Asgdrd skole.

Neermeste grunnskole er Brgnnerud skole. Det er god kapasitet pa skolen.

As ungdomskole og videregiende skole ligger i sentrumsomrader.

0} Behov for skoleskyss

Det er ikke behov for skoleskyss til barneskole. As ungdomsskole ligger mer enn 4 km.
unna og har derfor rett til skoleskyss. Det gdr i dag skolebuss langs Osloveien med
busstopp rett utenfor Osloveien 151. Bade barneskole elever og ungdomsskole

p) Ldrettsanlegg

Brgnnerud skole har fotballbane og lekeplass. Hoved idrettsanlegg med fotballstadion,
friidrett, tennis med mer er primeert ved As stadion. Nye Asgérd skole far ny flerbrukshall.
Det er lyslgype ca. 1 km. unna. Arungen rostadion ligger rett ved.

q) Helsetjenester
Helsetjenester som lege, tannlege ligger primaert samlet i As sentrum.

4.7 Risiko- og sarbarhet

r} Flom og overvann

vannstand i Arungen er regulert og derfor relativ stabil. Det gir en bekk som passerer
Osloveien 144 og som leder ut i Arungen. Den har god kapasitet og beskytter omradet for
flomvann fra skdnende terreng mot vest.

s} Grunnforhold og rasfare — kvikkleire
NVEs kartdatabase viser ingen kvikkleireforekomst eller faresoner for fjellskred for
omradet.

t) Trafikksikkerhet - Registrerte ulykkespunkt

Osloveien har langsgdende gang- og sykkelsti. Det er lite trafikk i Osloveien.
Trafikksikkerheten anses & vaere god.
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5 VEDLEGG

5.1 Situasjonskart

5.2 Avisutklipp As avis
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

1. BAKGRUNN

Innspillet omhandler deler av Osloveien 151, med gnr.23 og bruksnr.3

Forslagstiller og eier Kdre Hgyer gnsker & skape et hyggelig bomiljg ved Sgndre Fosterud
gard og foresldr noen flere boenheter pa omradet.

Arealet ligger ovenfor Osloveien pd et naturlig landskapsplatd. Tomta er flat og egner seg
for boligbygg. Det er i innspillet foreslatt 3 eneboliger med sekundaerleilighet. Det gar
allerede en vei opp til omradet i dag som skal utbedres. Det er tett skog mot gst og
bebyggelsen vil vaere skjermet og knapt synlig sett fra Osloveien og fra Arungen.
Terrenget skraner videre oppover mot vest og skaper en effektiv skjerming mot E6.

Forslagstiller har allerede investert i forbedret infrastruktur med nytt vann- og
avlgpsanlegg for omradet som kobles opp mot kommunalt anlegg. Det er ogsa lagt
fibernettkabler i grunnen.

Omradet ligger sentralt i forhold til offentlig kollektivtilbud, skoletilbud. Universitetet og
det nye veterinaerinstituttet ligger kun 1,6 km unna og boliger vil kunne bli et
velkomment botilbud for ansatte og studenter som gnsker et landlig bosted med
mulighet for dyrehold.

KODA ARKITEKTER AS Side 3



INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

2. FAKTA OM AREALINNSPILLET

2.1 Beliggenhet

Planomradene ligger sentralt i &s kommune langs Arungens vestside. Det er i dag gang-
og sykkelvei langs Osloveien frem til RV152 og videre mot As sentrum og mot Drgbak.

Det er kun 1,6km til naermeste bussholdeplass langs RV152. 3,5 km. til &s togstasjon.
1,6 km til naermeste barneskole (Brennerud skole)
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

2.1 Arealoversikt
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Fig.3 Planomr&det som er en del av Gnr. 23 bnr. 3
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

1.4 Eksisterende situasjon

Eiendommen er i dag delvis skog. Det gar en kjgrbar vei opp fra Osloveien som ender ved
en gresslette og en bolig. Mot vest skr@ner terrenget videre oppover og danner en buffer
mot E6.

LT T e, T IR

. Trer T -
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Gnr.23/Bnr.3
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Fig.4 Oversiktsfoto
_ Plassering
S . Gnr.23/ Bnr.3
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Fig.5 Oversiktsfoto med piatd i fiellsiden egnet for bebyggeise
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

Fig. 7 Flatt parti foresi8tt til bolig
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

2.3 Beskrivelse av forslaget

Det foreslas tilrettelegging for 3 nye boliger for arealet. Det skr@nende terrenget har et
flatt parti som ligger pa hgydekurve 50. Her ligger det ogsa en eksiterende bolig.

Skissert lgsning viser en tenkt bebyggelse som falger platdets utstrekning. Det gjgr at en
unngar store terrenginngrep og stgttemurer i terrenget. Bebyggelsen integreres i
landskapet og eksisterende natur/traer bevares 1 mindre grad. Eksisterende skog beholdes
i stgrst mulig grad og skjermer bebyggelsen visuelt sett fra Arungen. Det er verdt 8 merke
seg vedlagte snittstudier av terrengformasjonen som illustrerer den naturlige barriere som
fjellet danner mellom foresl|3tt bebyggelse og E6. Det fungerer ogsad som en stgyskjerm.

%

<EIL BRE [ER

— i

‘4

QSLOVEEN
v
ARINGLY
hd

Fig.8 Snitt viser forholdet mellom bebyggelsen g EG. Fjellet fungerer som skjerming. Bemerk 0gs3
det naturlig flate partiet som boligen er planiagt plassert langs.

Forslagstiller har allerede oppgradert Vann- og avigpsanlegg og fiber som dekker hele
omra3det. As kommune, kommunalteknikk har veert med pd et prosjekt for & fore frem
180mm vannrgr med 9kg vanntrykk. Dette for & montere brannhydrant pa en koplings
kum som er satt pd naeringseiendommen.

Fig.9 Bebyggeisen vil bli lite synlig fra fﬁrungen ved at eksisterende skogsomride nedenfor og
bakenfor bevares.

KODA ARKITEKTER AS Side 8



INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE
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Fig. 10 Oversiktsbilde foresidtt ny bebyqggelse (rosa) sett fra vest. Eksisterende Osioveien 151 i guit.

ap

Fig11 Oversikt. Eksisterende Sondre Fosterud i qul farge. Foresldtt bebyggelse markert med pil
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

; i - - ) . . ; : e i 74 B S i
Fig.12 Forsilaqg til ny bebyggelse sett ovenfra. Merk terrenget som skrdner oppover p8 baksiden og
danner en buffer mot E6 p& andre siden.

Fig. 13 Skisse ny bebyggeise
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

2.4 Adresse mv.

Arealet er del av Osloveien 151, 1433 &s.

2.5 Gjeldende arealformal

g) Arealformadl i gjeldende : LNFa

kommuneplan

h) Hensynssone i gjeldende : Omradet ligger langs, men utenfor sone -
kommuneplan Bygageforbud rundt veg, bane og flyplass.

2.6 @nsket formal /type bolig / antall

i) Areal 1 - Osloveien 147 : Nytt form3l: Boligbebyggelse.

Type bolig: Frittstdende enebalig.
Antall: 3 stk.

Fig. 14 Omr8det sett fra Osloveien p8 nedsiden.
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

3 KART - AREALINNSPILL

3.1 Dagens kommuneplan art
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Fig. 15 Planomrddet er markert med gui skravur
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INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

3.2 Kart arealinnspill

aiane 0

Bolighebyggelse
Areal:3 986,4 m?
3 stk. boliger
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Fig. 16 Situasjonsplan foresi8tt ny bebyggelse. 3 stk. boliger. Eksisterende enebolig blir nabo mot
syd.

4 DOKUMENTASJON AV AREALINNSPILL

4.1 Kommunale fgringer

a) Kommunens langsiktige arealstrategi

Innspillet ligger ikke innenfor kommunenes langsiktige arealstrategi for nye boligomrader
som er As sentralomrade, Solberg og Vinterbro.

Planprogrammet pkt. 4.1.1-pkt.3 &pner likevel opp for begrenset spredt boligutbygging i
omrader naer kollektivtransport.

Omradet ligger kun 1,6 km unna bussholdeplass langs RV152 med avgang hvert 10 minutt
til As sentrum / Ski / Drgbak. Egen skolebuss kjgrer i tillegg langs Osloveien og stopper
rett utenfor Osloveien 151 og bringer skoleelever til As ungdomsskole / vgs.

4.2 Lokahsering og tr nsport

b) Avstand til senterfunksjoner
Avstand til kjgpesenterfunksjon, kigpesenter er ca.3,4 km i As sentrum.

KODA ARKITEKTER AS Side 13



INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

c) Avstand til As stasjon
Avstand til As stasjon, kommunesenter 3,6 km

d) Naerhet til gang- og sykkelveger

Det er gang og sykkelveg rett forbi planomridet videre til RV152 og derfra videre mot &s
sentrum eller til Drgbak. Gang og sykkelforbindelse ogsa til Brgnnerud barneskole og As
ungdomskole.

e) Naerhet til kollektivtilbud

Det er 1,6km til naermeste bussholdeplass langs RV152 med bussforbindelse mot As/Ski
og Drgbak hvert 10 minutt. Bussforbindelse stopper ogs3d ved As togstasjon med
forbindelse til Oslo/Moss

Mot nord i retning Oslo er det 1,6 km. til Horgen bussholdeplass med bussforbindelse til
Vinterbro og videre til Oslo sentralstasjon.

Skolebuss til/fra As ungdomsskole og Bronnerud skole stopper i Osloveien. Det er
holdeplass rett utenfor Osloveien 151.

f) Veinett

Avstand og adkomst til eurcpaveg E6 er 2,2km
Avstand til riksvei 152 er 1,5 km

Avstand til kommmunal vei (Osloveien) er 10 meter.

Fig. 17 Skolebuss og gang- og sykkelvei i Osfoveien

KODA ARKITEKTER AS Side 14



INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

4.3 Natur-, landbruk-, friluftsliv- og kulturverdier

g) Konsekvens for Landbruk og skog

Det er ikke registrert landbruksarealer med dyrket mark innenfor planomradet.

Det er ingen skogsomrader som bergres av endret arealformal. Noen traer ma antagelig
felles i forbindelse med utfarelse.

h) Konsekvens for Naturmangfold
Det er ikke funnet at forslaget har konsekvenser for naturmangfoldet.

i) Konsekvens for smé- og storvilts trekkruter
Ikke funnet info om eventuelle trekkruter i omradet.

j)} Konsekvens for kulturminner og kulturlandskap
Tiltaket vil ikke veere spesielt synlig i kulturlandskapet grunnet tett vegetasjon rundt som
skjermer.

k) Konsekvens for friluftsinteresser
Det er ikke registrert noen seerlige friluftsinteresser innenfor eller i naerheten av
planomradet.

4.4 Miljg

1} Stoy
Forslaget genererer ikke stgy. Bakenforliggende terrengformasjon danner en skjermvegqg
mot stay fra E6.

Luftforurensning

Det er ingen spesielle luftforurensningskilder i omrédet i dag. E6 passerer ca. 100meter i
luftlinje, men terrenget danner en skjerm mot boligomradet. Boliger ligger pa cote C+50.
Maks heyde pd terreng mot E6 ligger pad C+76. E6 ligger pa cote C+61,0 pa andre siden
av Asen.

m) Vannmilje
Det er ikke registrert spesielle forhold mht. vannmilje innenfor omradet foreslatt til bolig.

4.5 Klima

Klimagassutslipp
Arealinnspill har ingen negativ konsekvens mht. klimagassutslipp annet enn fra maskinpark
ved bygging.

Arealet ligger gunstig til mht. til & minimalisere bruk av bil. Det er kort vei til kollektiv(buss)
og gang og sykkelvei gar langs hele Osloveien.

Klimatilpasning
Omradet er ikke spesielt utsatt for pdvirkning av ekstremvaer. Det er stabil fjellgrunn.

KODA ARKITEKTER AS Side 15



INNSPILL TIL KOMMUNEPLAN 2019 - 2031, AS KOMMUNE

4.6 Infrastruktur

n) Barnehage, grunnskole, videregdende skole

Barnehagedekning i s er generelt god. Neermeste barnehage er Akebakken barnehage
ved NMBU og Sgrasteigen barnehage ved Asgérd skole.

Naermeste grunnskole er Bronnerud skole. Det er god kapasitet pa skolen. As
ungdomsskole og videregdende skole ligger i sentrumsomrader.

o) Behov for skoleskyss

As ungdomsskole ligger mer enn 4 km. unna og skoleungdom har derfor rett til skoleskyss.
Det gar i dag skolebuss langs Osloveien med busstopp rett utenfor Osloveien 151. Bade
barneskole elever og ungdomsskole elever kan benytte busstilbudet.

p) Idrettsanlegg

Brennerud skole har fotballbane og lekeplass. Hoved idrettsanlegg med fotballstadion,
friidrett, tennis med mer er primaert ved As stadion. Nye Asgard skole far ny flerbrukshall.
Det er lyslgype ca. 1 km. unna. Arungen rostadion ligger rett ved.

q) Helsetjenester
Helsetjenester som lege, tannlege ligger primaert samlet i &s sentrum.

4.7 Risiko- og sarbarhet
r) Flom og overvann

Terrenget faller mot gst. Det er ikke fare for flom innenfor planomradet,

§) Grunnforhold oqg rasfare — kvikkleire
NVEs kartdatabase viser ingen kvikkleireforekomst eller faresoner for fjellskred for
omradet.

t) Trafikksikkerhet - Registrerte ulykkespunkt
Osloveien har langsgaende gang- og sykkelsti. Det er lite trafikk i Osloveien.
Trafikksikkerheten anses & vaere god.

5 VEDLEGG

5.1 Situasjonskart

5.2 Avisutklipp As avis

KODA ARKITEKTER AS Side 16
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1 Formalet med planarbeidet

Med utgangspunkt i «Planprogrammet for rullering av kommuneplanens samfunnsdel av arealdel»

11/3 — 2020. Leser vi at dette er med et tidsperspektiv pa minst 12 ar, med formal a rullere
samfunnsdel og arealdel {2015-2027).

Det omfatter to doekumenter KPS (kommuneplanens samfunnsdel} og KPA (Kommuneplanens
arealdel} Hvorfor si JA til nytt boligomrade i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4?

Hva er bra?

At innbyggere kan fa bo landlig, med naturen sem narmeste nabo. Klima og miljg vil ikke skades da
As innbyggerene vil ga og bruke sykkel til skole, jobb og As stasjon. Dette forslaget ligger bare 500
meter fra Moerfeltet med sykkelnett og gangsti. Boliger i dette omradet vil gi menneskene som bor
her, livskvalitet og god helse, da skogen innbyr til turer, rekreasjon og kultur og friluftsliv m.m.

Det er ogsa bra at en forfallen og uproduktiv skog og fiellomrade blir brukt til boligformal da det er
svaert darlig bonitet akkurat her. P4 denne maten verner man ogsa om produktiv og viktig matjord.

Hvorfor er det bra?

Folk flest, ensker tettsteder der det er godt og bo og leve. Innbyggerne i As ber fa velge.

Det er ikke alle som @gnsker a bo i leilighet i sentrum av byen. De fleste innflyttere til As vil veere
mennesker i etableringsfasen, med sma barn og ungdom. De bgr fa ha et valg om bosted, vi er selv
oppvokst i dette omradet og kan fortelle om gode oppvekstvilkar, og kort vei til venner pa Moerfeltet
og sykkel og ga avstand til sentrum, med kino og etter-skole-tilbud og ikke minst kort avstand til As
stasjon (Moss - Ski og Follobanen, med korte reisetider videre til Oslo) og evt. buss til Drabak.

Asgard skole planlegges og utvides for & ta imot flere elever. Dette boligomradet sokner til Asgard.
Hvordan?

Det bygges allerede mange boliger i Brekkeveien, det forventes a bygge flere boenheter opp langs
dette omradet. Det betyr at det allerede er mye pa gang i naerheten. Med kun 500 meter til
sykkelveinett, er dette et omrade som fgles naturlig a fortsette bygging av boliger pa. Moerfeltet er
et gammelt felt og i umiddelbar nzerhet. Kort vei til fastlege pa Moer sykehjem. Kort vei til
barnehagen Sagalund b. I. a.

Langsiktig baerekraftig mal?

Pa de neste sidene i dette arealinnspillet, har vi sett pa alle rammer og faringer som skal tas hensyn
til og vurderes vedrerende nye beligomrader. Vi har sett pa langsiktige baerekraftige mal, folkehelse
og jordvern. Nasjenale farventninger og regionale fgringer.

Vi svarer pa alle sparsmal som gjelder i «Planprogram for rullering av kommuneplanens samfunnsdel
og arealplan» fra 11 mars 2020, Sett fra vart stasted, pa de neste sidene. Se ogsa div. vedlegg med
kart og fotos.



2 Rammer og f@ringer

2.1. Nasjonale fgringer

2.1.1. Nasjonale forventninger

Vi falger nasjonale fgringer og forventninger med boliger i

Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4

Miljg og samfunn

Planarbeid Formal

Sentrale temaer

Helhetlig og barekraftig
utvikling

Vekstkraftige regioner og
lokalsamfunn

FNs 17 Baerekraftsmal

Ta vare pa til neste generasjon

Tettsted der det er godt a4 bo
og leve

Mal 11.
Baerekraftige byer og
bosetninger
Som er
Inkluderende
Trygge
Robuste
Baerekraftige

Bzerekraftig utvikling handler
om & ta vare pa behovene til
mennesker som lever i dag -
uten 3 gdelegge fremtidige
generasjoners muligheter til 3
dekke sine barekraftige mal.

Reflekterer de 3 dimensjonene
i beerekraftig utvikling:

1.) Klima og miljg
2.) @konomi
3.) Sosiale forhold

Bearekraftig areal

Ved 3 bo litt utenfor sentrum
er det bedre luft. Man kan
bruke sykkel, eller ga til
sentrum og skoler.

Rask tilgang til skogen med
turmuligheter, meditasjon,
fuglelyder, lyden av traer som
blaser, plukke sopp og baer og
urter. Frisk luft. Helsegevinst
pa flere omrader.

1.} Fysisk
2.} Psykisk
3.) Sosialt
Bruk av naturen gjennom
generasjoner i As kommune -
og gi lettere tilgang til
Vardasen med sin kultur
historie.




FNs 17 Baerekraftsmal

FNs 17 Baerekraftsmal skriver i punkt 11 at Medvirkning fra innbyggere er viktig, at de skal kunne fa
et valg. De bgr fa velge a bo naer natur i et hus/rekkehus, om de vil, og ikke i blokk midt i sentrum.

Nar vi ser pa naturkatastrofer som f.eks. en Pandemi, sa er det en fordel og ikke bo for tett. Det er
helse i @ bo naer natur, og det er helse i a bo i hus bygget av tre. Det er helse i frisk luft og

grontomrader,
Vi ser pa noe av hva som star i Mal 11, med tanke pa boliger i

Brekkeveien Gnr. 51 Bnr 1. og Gnr. 49 Bnr.3 & 4

Punkt 11.1 Innen 2030 skal man sikre allmenn tilgang til tilfredsstillende og trygge boliger.

Punkt 11.2 innen 2030 skal man s@rge for at alle har tilgang til trygge, lett tilgjengelige og

bearekraftige transportsystemer.

Punkt 11.3 Innen 2030 oppna en mer inkluderende og baerekraftig urbanisering med mulighet for en

integrert og baerekraftig bosettingsplanlegging og forvaltning som gir medbestemmelse.

Punkt 11.4 Styrke innsatsen for a verne om og sikre verdens kultur og naturarv.

Punkt 11.6 Innen 2030 redusere negative konsekvenser for miljget i storbyene malt per innbygger,

blant annet ved a legge serlig vekt pa luftkvalitet.

Punkt 11.7 Innen 2030 star det at vi skal sgrge for allmenn tilgang til trygge inkluderende og lett
tilgjengelige gréntomrader og offentlige rom. Som kan brukes av alle, ogsa barn, eldre og dem med

nedsatt funksjonsevne.

Punkt 11.a St@tte positive gkonomiske, sosiale og miljgpmessige forbindelser mellom byomrader,

omland og spredtbygde omrader ved a styrke nasjonale og regionale utviklingsplaner.

De kommende 35 ar, mot 2050, vil vi se at 60% av bygningsmassen ikke er bygd enna. A mate
boligettersperselen som falge av den forventede befolkningsveksten i Norge, rapporteres som en

krevende oppgave.



Videre fglger vart svar i mgte med FNs baerekraftsmal. Punkt 11. som er:

Punkt 11.1 star det at Norge bgr fgre en boligpolitikk som sikrer anstendig kvalitet til rimelige priser,
og boliger til alle samfunnslag. Vi ser for oss at dette omradet kan bli brukt til eneboliger, rekkehus, 2
eller 4 mannsboliger og f.eks. mikro-hus. Vi ser for oss en stor lekeplass pa omradet, se rgdt omrade i

vedlagt kart, tegnet av Knut Knudtsen.

Punkt 11.2 star det skrevet om trygge transportsystemer og vi vet at Follobanen er under utbygging
og at As stasjon ligger kun 7 minutter pa sykkel unna dette boligomradet. Eller 20 minutter, om man

gnsker a ga til toget. Fra Ski vil Follobanen bruke kun 11 minutter inn til Oslo.

Punkt 11.3 skriver om forvaltning som gir medbestemmelse. Vi tenker at innbyggere i As kommune
og dem som tenker 3 flytte til As kommune i fremtiden, snsker et valg. Noen vil gnske & bo i et
hus/rekkehus/mikrahus -med en hage eller med tilgang til natur. Gi fremtidens As-borgere mulighet
til & ta et slik valg. Slik oppnar man en mer inkluderende og baerekraftig urbanisering. Vi tenker at

dette ogsa gir mulighet for en integrert og baerekraftig bosettingsplanlegging.

Punkt 11.4 skriver om a styrke innsats for a verne om og sikre verdens kultur- og naturarv. Rett

utenfor dara til dette nye boligomradet finnes skog og sti til Vardasen.

Ut.no skriver fglgende om Vardasen:

«Toppen av Vardasen er et flott turmal for sma og store. Om hasten bugner det av blabaer pa asen.
Ta den store stien fra Brekkeveien og videre sgrover. Ta til heyre etter 300 meter, opp over et lavere
asparti og deretter opp til hovedasen. Du er pa toppen nar du krysser kraftledningen. Her er det flott
utsikt, spesielt vestover. Tidligere stod et landmalingstarn her som har gitt god ved til mangt et bal.
Rett far toppen krysser du bygdeborgmuren. Ta deg tid til 3 lese pa informasjonsskiltet der. Blant alle
forminner i As er vel Vard3sborgen det mest imponerende. Hayt over landskapet omkring bygde
bronsealderfolket sin steininnhegning, ganske sikkert far Kristi fedsel. Ingen vet riktig hva som har
foregatt her; forsvars- eller flukthorg, fangstanlegg, husdyrinnhegning eller sted for mystiske ritualer?
Men viktig ma det ha veert for As-folket — for her har mange folk arbeidet hardt for & lage
steininnhegningen»

https://ut.nofturforslag/115284 /vardasen-i-as

Det betyr at pad den andre siden av veien, for det tenkte boligomradet, finnes det historie helt tilbake
til bronsealder og for Kristi fedsel. Dette er var kultur- og naturarv. Vi ser derfor for oss -at det blir i

forbindelse med utbygging av boligomradet, en tilrettelegging for de med nedsatt funksjonsevne.


https://ut.no/turforslag/115284/vardasen-i-as

Punkt 11.6 forteller at 80% av Norges befolkning bor i tettbebygde strgk og vekst forventes rundt de
stgrste byene. Vi tenker at i As Kommune er man kreative, og at vi her gir As kommune muligheter til

gode og arealeffektive lgsninger til boliger i naer fremtid.

«Baerekraftsmalene gjelder for alle land i verden - ogsa de rike. Det betyr at baerekraftsmalene vil ha

innvirkning pa norsk politikk ogsa»

FELLES ANSVAR FOR FELLES FREMTID

2.1.2, Statlige planretningslinjer (SPR)

«Kommunene, fylkeskommunene og staten skal giennom planlegging og svrig myndighets- og
virksomhetsutevelse stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig
energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses

klimaendringene (klimatilpasning).»

Vart svar: Ved 3 bygge ut dette omridet til boliger, vil klimautslipp fra biler reduseres i
fremtiden, fordi, innbyggerne i As vil sykle og g til jobb, skole og tog, evt. vil As-folk ta
buss til skole og jobb. Innbyggerne vil bruke skog og natur til rekreasjon og trening,

fremfor a kjgre bil til andre tur-utflukt-steder, eller treningsstudio.

«Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til a
utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og
fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmenster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder,
redusere transportbehovet og legge til rette for klima og miljgvennlige transportformer. | henhold til
klimaforliket er det et mal at veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange.

Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging i omrader med press pa boligmarkedet,

med vekt pa gode regionale Igsninger pa tvers av kommunegrensene.»

Vart svar: As Kommune, ligger rett utenfor Oslo og det er forventet en kraftig vekst av

Tilflytting, og stort press pa boliger i naer fremtid. Vi tenker oss at vart omrade, med



fiell og forfallen skog og med sveart ufremkommelig terreng, ikke er egnet til annet enn
boliger. Omradet ligger hayt og i tilknytning til Asgard skole som er forventet utbyad i
fremtiden. As Stasjon ligger kun 7 minutter unna med sykkel og derifra kommer man seg
raskt til Follobanen i Ski, som er under utbygging.

Dette er en fint omrade -og et populzrt turmal, som flere vil finne attraktivt som
boligomrade. Det bygges en del i Brekkeveien allerede og det er ogsa tenkt utbygging
flere plasser i Brekkeveien, og pa Moer i nzer fremtid, slik at dette vil bli en naturlig
forlengelse av allerede planlagte boliger, boligomrader, rekkehus og blokker. Det er
livskvalitet og bo tett inntil natur, med frisk luft og rekreasjonsmuligheter. Det fremmer
helse d lukte natur og here fuglelyder og ikke minst er det godt for helsen og bevege
seg pa skogens myke underlag.

Ettersom dette omradet ligger sa naert sentrum, med skole og arbeidsplasser og

As stasjon, vil de fleste kunne ga eller sykle til jobb, skole, eller til

tog og buss. Det er helse i & bevege seg til jobb og skole, og det er miljgvennlig a

la bilen st parkert i hverdagen.

«Retningslinjene er en av Norges oppfyllelse av forpliktelsene i FNs barnekonvensjon og skal
synliggjore og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og
byaningsloven. Kommunen skal b. |. a. utarbeide retningslinjer, bestemmelser eller vedtekter om
omfang og kvalitet av arealer og anlegg av betydning for barn og unge, som skal sikres i planer der
barn og unge er bergrt. Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot
forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. | naarmiljget skal det finnes arealer hvor barn kan
utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Kommunene skal avsette tilstrekkelige, store nok og egnet
areal til barnehager. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller er egnet for lek, skal det

skaffes fullverdig erstatning.»

Vart svar: Det ligger alltid i barn og unges interesser, 3 vaere naer natur, og ta vare pa
naturen, og vi tror at om barnet fikk velge, sa ville de velge «tid i naturen -sammen
med familie og venner» Vi har tegnet inn et forslag til stor lekeplass pa omradet, tett
inntil skog og turmuligheter. (se kart over omradet, tegnet av Knut Knudsen som er
markert med rgdt. Vedlegg 5.) Gode stier for turgdere til Vardasens, som er en av As
kommune sin kultur og naturarv, starter ved denne lekeplassen. Ved boliger i dette
omradet er barn og unge sikret mot forurensing, stey, trafikkfare og annen helsefare,

da det er svazrt lite trafikk i denne delen av Brekkeveien. | dette omradet kan derfor



barna utfolde seg, og skape kreativt lekemiljg. Med en stor lekeplass, vil barna

oppleve helsefremmende vekst, mestring, utfordring, tilherighet og glede.

Fysisk aktivitet blant barn er viktig, bade psykisk, fysisk og sosialt. Barn er mer fysisk
aktive utenders enn inne. Klatre i traer, lgfte pa steiner, ake, Igpe, hoppe i vann, ga pa
ski, leke sisten og gjemsel m.m. Barn som er mye ut i skog og mark, er i bedre fysisk
form og far bedre balanse og far bedre motorikk. A bo naer natur, gjgr at du bruker
den oftere, som igjen gjor at barn og deres foreldre er i bedre fysisk form. Fysisk form
og god helse henger sammen, da er man friskere og har mindre plager. Den psykiske
helse er ogsa ofte bedre og man kan takle bedre stress. Ved bruk av natur til turer og
rekreasjon, forebygger dette ogsa overvekt blant barn og unge, og gir gkt selvfglelse.

Natur er helse og helse er gevinst. Vi tenker at aktive barn, er glade barn.

«Hensikten med retningslinjene er 3 oppna en bedre samordning av arealplanlegging og
transportplanlegging bade i kommunene og pa tvers av kommuner, sektorer og forvaltningsnivaer.
s Det bar legges vekt pa a fa til I@sninger som kan gi korte avstander i forhold til daglige gjgremal og
effektiv samordning mellom ulike transportmater.

* Det bar tilstrebes klare grenser mellom bebygde omrader og landbruks- natur- og friluftsomrader.
e Hensynet til effektiv transport ma avveies i forhold til vern av jordbruks- og naturomrader.

s Ved utforming av boligomrader og trafikksystem skal det tas hensyn til statlige normer og
retningslinjer for miljgkvalitet.

s | regioner eller omrader der befolkningstettheten kan gi grunnlag for kollektivbetjening som et
miljgvennlig og effektivt transportalternativ, skal det ved utformingen av utbyggingsmgnsteret og
transportsystemet legges vekt pa a tilrettelegge for kollektive transportformer.

» Regionale publikumsrettete offentlige eller private servicetilbud skal lokaliseres ut fra en regional

helhetsvurdering tilpasset eksisterende og planlagt senter-struktur og kollektivknutepunkter.»

Vart svar: Boliger i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 er tenkt pa et
omrade hvor det i dag er tett og igjengrodd skog, som ikke er vedlikeholdt pa 25 ar.
Det er mye fjell og sveert ufremkommelig. {Se vedlagt foto. Vedlegg 1.) Lovskog som
ikke kan brukes til noe. Det finnes heller ikke tur-stier i dette aktuelle omradet. Dette
er et omrade som er blitt forsgmt, glemt og ikke tatt vare pd. Lovskog med sveert lav

kvalitet, pd grunn av darlig bonitet.



| 1990, for 30 ar siden, sendte vi inn vart f@grste forslag til boliger pa dette omradet.
Det ble da ogsa satt opp 2 trafoer pd omradet. {Foto Vedlegg 1.) Knut Knudsen

tegnet et forslag til hvordan tomteinndelingen kunne se ut den gangen. (5e vedlagt
tegnet kart, med forslag til tomteinndeling fra 1995. (Vedlegg 2.} | dag ser vi for oss

en mye mer effektiv arealbruk.

Ettersom dette ligger i kort avstand til sentrum med skoler og handelsvirksomhet og
til NMBU og As stasjon, og andre daglige gjgremal, vil de fleste bruke sykkel eller ga.
Dette arealbruket er derfor en god miljgmessig lgsning, som gir et trygt lokalsamfunn
og bomiljg, med lite biltrafikk. Vi tenker at dette er et baerekraftig perspektiv, som

bar vektlegges, ved planleggingen for fremtiden i As kommune.

Dette tenkte bolig-omradet ligger i Brekkeveien, som blir en naturlig forlengelse av
beliger som allerede er tenkt rundt og langs Brekkeveien flere steder. Ogsa
Moerfeltet. Slik blir det da gkt konsentrasjon av utbygging i byggesoner i
tettstedsomradet. Sem igjen er en miljsmessig god lgsning.

Det vil vaere klare grenser mellom bebygde omrader, og landbruk. Dette er skogs og
fiellomrade. Vi bergrer ikke dyrket mark eller stier som benyttes til friluftsliv. Pa
denne maten verner vi om jordbruket og friluftsliv.

Se vedlagt kart over avstander til lege, As stasjon med kollektivknutepunkt, NMBU,
Asgard skole, Vardasen og sentrum. {(Vedlegg 3. og vedlegg 4.) Utbygging av Asgard
skole er under planlegging, og tenkt utbygget, for a kunne ta imot flere elever i
fremtiden. Barnefamilier i Brekkeveien, sokner til Asgard skole og veien til skolen, er i

vare gyne, trygg og barnevennlig.
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2. 2 Regionale fgringer
2.2.1 Fylkesmannens forventningsbrev for 2020

Kommunen har et ansvar for a ivareta befolkningens sikkerhet og trygghet. Forebygge risiko og sikre

kvalitet pa sarbarhetsanalyse.
Vi er spesielt opptatt av: Nar vi ser pa kriser som inntreffer, f.eks. slik som den pagaende
pandemi som vi har i verden i disse dager, kan det vaere en fordel a ikke bo for tett. Det kan
veere en fordel for psykisk og fysisk helse, a kunne ha en hage, eller ha tilknytning til
skog/natur som man kan benytte seg av. Dette for 3 opprettholde god psykisk og fysisk helse.
Ved 3 legge boliger pd omrdder som bestar av fjellgrunn, sikrer man at det ikke vil skje store
ulykker som f.eks. skred eller ras. Med tanke pd ROS-vurderinger og analyse, og med tanke
pa sarbarheten til familier, er det viktig a legge boliger pa en trygg og stabil grunn.
Risikobildet er i endring og kommunen ma sikre risiko og sdrbarhetsanalyse nar arealplaner
skal vedtas.
Dette er et areal som ikke har noen storulykkevirksomhet. Nar det gjelder
barnekonvensjonen, forteller den oss at barn skal hgres, og barns beste skal vurderes.
Ved 3 legge boliger i kort avstand fra As stasjon og til sentrum, skoler og NMBU a.l.
Vil man kunne bidra til 3 redusere klimagassutslipp, fordi innbyggere i As vil sykle og g3 dit
dem skal. Klimaendringer er en av de st@rste utfordringer i var tid. Ved arealplanlegging til
Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 reduserer man klimagassutslipp fra
transport, og vi tar ikke bort noe landbruksareal som produktiv skog, eller nedbygging av myr
o.l. Klima og areal, transportplanlegging, samfunnssikkerhet og massehandtering og ikke
minst nar vi ser pd Boligsosialt arbeid, forventes det i 2020, at dette bgr veere tema som
kommunene prioriterer hayt i sitt planarbeid. Det skal saerlig veere fokus pa arealbruk i Oslo
og Viken.

Boligsosialt arbeid betyr & framskaffe boliger b. . a.

National jordvern sier at omdisponering av dyrka og dyrkbar jord unngas. Dette for a sikre
matproduksjon. Hele omradet vi snsker omregulert til boligareal, er skog og fjell. Vi tenker
det er verdiskapning og en barekraftig arealutvikling a legge boliger her i Brekkeveien. Vi ser
pa det som en styrke for kommunen a fa kunne legge boliger i ett med naturen, og likevel sa
narme sentrum. Innbyggerne som skal bo her vil puste frisk luft og kunne ha sykkel og ga-
avstand til sentrum, med lege, skole, butikker og tog/buss m.m. De har ogsa umiddelbar
nazrhet til tur og rekreasjonsomrade, som igjen gir god helse, bade fysisk, psykisk og sosial

helse.
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2. 2. 2 Regionale planer

Vi er spesielt opptatt av: Ved boliger i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 &
4 vil miljpmalene bli oppfylt, det meste av trafikk fra bolig vil skje med sykkel, gange
og videre til kollektivt. Det er effektivt, miljgvennlig og tilgjengelig og er en mulighet
for de fleste. Det vil veere minimalt behov for biltransport. Pa denne maten legger
man ogsa til rette for @ handtere er sterk fremtidig vekst i befolkningen. Ved boliger
her, forvalter man jordbruksareal slik at det oppfyller de nasjonale malene, om a
halvere den arlige omdisponeringen av dyrket jord. Ved boliger sa tett pa natur, er
dette en utvikling med kvalitet og innhold. Man oppnar fysisk, sosial og kulturell
utvikling som man bgr se i sammenheng. Det er et felles mal om 3 halvere
klimautslippene innen 2030, Stortingets klimaforlik og Oslopakke 3 har som mal at
persontransporten i omradet skal tas med kollektivtransport, gange og sykkel. Dette
vil vaere mulig med boliger pa dette omradet, med kun 1,9 km fra As stasjon. (se
forpvrig kart vedlagt, med avstander til Lege, gang -og sykkelsti, barnehage,
Vardasen, NMBU osv. Vedlegg 3. og Vedlegg 4.)

Med tog fra As Stasjon og Follobanen som er under utbygging, vil man komme seg
raskt inn til Oslo for videre fritidsreiser ut i verden. Pa den maten slipper man a bruke

bil inn til Oslo. Gjennom Oslo og parkering pa Gardermoen e.l.

| regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus. Vedtatt i Oslo kommune og

Akershus fylkeskommune desember 2015, star det fglgende:

«1.2 Slik nar vi malene. Flere mennesker betyr behov for flere boliger. Folketallet kan gke med
350 000 de neste 20 ar i Oslo og Akershus. {Na Viken) En lgsning er konsentrert utbyggingsmgnster
og satsing pa kollektivtransport. Det er avgjgrende a sikre bade at store transportinvesteringer fglges

opp med konsentrert byutvikling»

Vi ser at: Follobanen er under utbygging og boliger i Brekkeveien ligger kun 1,9 km og
7 minutter unna As stasjon, ved bruk av sykkel, og 20 minutter om man velger 3 ga.

Med tog fra As, kommer man seg raskt inn til Ski stasjon og Follobanen.
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«Kommunene innretter sin arealplanlegging etter den regionale planen, med tilrettelegging for

konsentrert utbygging noen steder, og minst mulig spredt utbygging.»

Vi ser og leser videre: At det er tenkt stor vekst av boliger allerede i Brekkeveien flere
plasser, og i umiddelbar naerhet av Brekkeveien. Asgard skole er planlagt utbygget.
Pa den méaten blir dette mer konsentrert og ikke sa spredt utbygging i As. Med
boliger i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 blir det en naturlig
forlengelse av boliger ved 3 legge et boligomrade akkurat her. Vi ser for oss at det vil
vaare behov for eneboliger, rekkehus, 2 og 4 mannsboliger og smahus i denne delen

av AS.

«Den forventede veksten vil gke behov for a ta nye utbyggingsarealer i bruk. Det gker presset pa de

verdifulle grgnne arealene.»

Vi tilbyr: Et omrade pa 72 daa med fjell og uproduktivskog. Ved boliger her, tar man
ikke viktig dyrkbar jord. Her finnes kun fjell og forfallen skog, med svaert
ufremkommelig terreng. Skogen kan ikke brukes til noe, den er tett og
ufremkommelig etter 25 ar uten tynning og vedlikehold. Den er sd tett at traarne som
vokser der, er svaert tynne og sveert lange. {Foto Vedlegg 1. ) Dette er ikke et
verdifullt grgnt areal. Dette er et forsgmt areal som ikke kan brukes til noe nyttig

jordbruk eller skogbruk.

Videre star det skrevet: «Vi har behov for ulike bomiljger for a dekke varierte preferanser for boliger,
pa natur og oppvekstmiljg. Det er en gkende andel sma husholdninger. Barnefamilier gnsker ofte
eneboliger og smahus. Lokale flyttestremmer gir barnefamilier tilgang pa brukte smahus og

eneboliger, slik at det blir pafyll av barn og unge i hele kommunen»

Vi kan tilby: Et omrade hvor vi tenker det vil passe med eneboliger, smahus,
rekkehus, og kanskje miljgvennlige mikrohus. En balanse mellom ulike boliger og
kanskje 4 mannsboliger. Ved boliger i Brekkeveien, vil handel foregd i As Sentrum. Vi
er i kort avstand til universitetet NMBU som har studenter som ensker 3 langtidsleie
bolig/kjape bolig, ettersom dem studerer over mange ar. Det gér raskt & sykle til

Campus NMBU fra Brekkeveien, som dermed vil vaere et populzaert boligomrade.
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Det star skrevet at: Strategien innebaerer at b. |. a. As skal videreutvikles som regional by og skal ta en
hey andel av veksten. Det star videre at b. |. a. As er pekt ut som seerlige innsatsomrader for gkt by-
og naeringsutvikling. At det ma skje en samordnet satsning av b. |. a. arealplanlegging og samhandling
med etablerte kunnskapsmiljger, som bgr konkretiseres gjiennom avtaler mellom aktuelle offentlige
aktgrer (stat, fylke og kommuner) As bgr legge til rette for gkt vekst med ny Follobane. As har
potensiale som universitetsby med utvikling innen «Life science». Ski og As har stgrre potensial for 3
fa en tilstrekkelig kritisk masse av befolkning og funksjoner, tiltrekke seg kompetanse og nazsringsliv,

og styrke sin rolle i regionen. Utviklingen av de to stedene bgr derfor ses i sammenheng.

Vi tenker derfor: Ved en slik forventet vekst, i neer fremtid, sa trengs det boliger, og
derfor er akkurat dette omradet aktuelt. Med tilknytning til natur. | sykkel og
gaavstand til sentrum. Brekkeveien ligger ogsa pa samme side som As stasjon. Det
betyr at man ikke trenger a krysse den trafikkerte veien 152, nar man skal til
sentrum, eller man skal med tog. Eller nar barn skal pa skolen, As innbyggere skal til
lege, i butikken eller pa kulturarrangementer i sentrum m.m. Dette er da szerlig viktig
for barn, og deres sikkerhet, at de slipper a krysse en sveert trafikkert veien, for a

kunne delta p3 aktiviteter som foregar i As sentrum.

Vi leser om retningslinjer, her fglger et utdrag:

R2 - Forventet regional vekst, utarbeide en plan for vekst frem mot 2030.

R3 - Sier noe om at 90% av bolig- og arbeidsplassveksten i kommunen i regionale
byer, skjer innenfor prioriterte vekstomrader. Funksjonsblanding av arealbruk
vektlegges.

R4 - Sikre gode og stabile bomiljg. Utvikling ber skje innenfor allerede etablerte
Bygge-omrader, og det bgr ogsa her legges til rette for en utvikling som bygger
opp under kollektivtransport og bruk av sykkel og gange.

R6 — | prioriterte vekstomrader legges det til rette for hay arealutnyttelse. |
Sentrumsomrader, omrader ved regionale kollektivknutepunkt og omrader
tilrettelagt for arbeidsplassintensive virksomheter forventes det szrlig hoy
arealutnyttelse.

R7 — Det legges til rette for en attraktiv by- og tettstedsutvikling med ivaretagelse
av viktige bldgranne strukturer, kulturminner og kulturmiljger.

R& - Med utgangspunkt i dagens byggegrense. Defineres pa grunnlag

av snsket langsiktig utvikling av stedet. Prinsipper om gangavstand mellom
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viktige funksjoner, er et viktig kriterium for fastsetting av grensen. Nye arealer
som gnskes tatt i bruk til bygge-omrader har hgy arealutnyttelse og en
utvidelse av byggesonen er ngdvendig ut ifra mal for bolig — og

arbeidsplassvekst i prioriterte vekstomrader.

R9 — Viktige arealverdier som jordbruk, kulturminner og kulturmiljg som ligger
utenfor prioriterte vekstomrader skal prioriteres foran utbygging.

R18 — Det forventes at det utvikles et trygt og tydelig sykkelveinett. Utvikles i
prioriterte vekstomrader, med vekt pa fremkommelighet, sikkerhet og
utforming, mot kollektivholdeplasser og knutepunkt som skole og

sentrumsomrader. Lokale stier og snarveier bar sikres i arealplaner.

Vart svar til dette: Det er kun 525 meter fra vart forslag om boligomrade i
Brekkeveien, til et trygt sykkelveinett og gangvei pa Moerfeltet. Moerfeltet er et
gammelt boligomrade i umiddelbar naerhet til vart forslag. | Brekkeveien er det ogsa
planlagt, flere steder, & bygge ut til boliger/leiligheter o.l. slik at vart forslag kommer
som en naturlig forlengelse av disse. Vi tenker derfor at dette kan vaere en attraktiv
by- og tettstedsutvikling nar vi ser pa den forventede veksten i As Kommune i nzer
fremtid, mot 2030. Viktige arealverdier som jordbruk og kulturminner ligger utenfor
dette omradet, og vil ikke skade natur og jordbruk, ved en utbygging av boliger, pa
noen mate. Det er sykkel og gangavstand til viktige funksjoner som As stasjon, skaler
og handel i sentrum -og ikke minst As kommunale fastlegekontor pa Moer sykehjem.
Vi er i umiddelbar naerhet til turstier og rekreasjon og kulturminner og kulturmiljg i
Vardasen. Rett utenfor sin egen bolig. Vi ser for oss at dette er et attraktivt omrade
til boliger, for fremtidige As innbyggere. Og at dette er en tettstedsutvikling som
ivaretar folks fysiske og psykiske og sosiale helse. Et godt sted a vokse opp for barn
og unge. Med smahus, rekkehus, 4 mannsboliger, generasjonsboliger o.l. vil dette
vaere et godt og stabilt bomiljs i generasjoner. Beerekraftig utvikling og gode verdier.

Vi vet at dette er et godt vekstomrade.

InterCity pa det sentrale @stlandsomradet. Follobanen er under utbygging, og skal sta ferdig i 2021,
As Kommune er i vekst, og med dobbeltspor inn til Oslo, vil man komme seg raskt pa jobb, ndr man
har bolig i Brekkeveien. Nar det gjelder befolkningsveksten viser Statistisk sentralbyras
framskrivninger at hovedtrekket av veksten er stgrre jo naermere Oslo og Akershus man kommer, og

starre i omradene vest og sar for Oslo og Akershus, enn i nord og @st.
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BIdGrgnne strukturer: For & ivareta As kommune med tanke pa klimaendringer i fremtiden, ser vi at i
dette omradet er det ikke fare for skred eller flom. Det er sentrumsnaert, slik at innbyggere flest vil
bruke sykkel eller ga til jobb, skole, kulturarrangementer m.m. Boliger her ligger tett inntil viktig og
populaert grgntareal som sikrer frisk luft og stgrre trivsel. BlaGrgnn faktor vil sikre en langsiktig og
bred fokus pa innsatsen for et grgnnere As. Det er en forebyggende investering i et klimasikkert As
med hgy livskvalitet, sunnhet og trivsel for innbyggerne. BIaGrgnn faktor {BGF) er et verktgy som

sikrer forutsigbarhet for utbygger mht. krav til uterom.

Vi tenker oss at: Boliger i brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 ivaretar

den blagrgnne faktor.

Regionale planer for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv 2016-2030: Med boliger i
Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 vil man felge aktivitetslgftet vedtatt
av fylkestinget 19.12.2016. Visjonen er «Aktiv i Akershus hele livet» Det er utarbeidet
noen peilemerker som statter opp om visjonen.

De er: | Akershus er det enkelt & vaere fysisk aktiv, enkelt 3 g3 og sykle, enkelt 3 trene
og konkurrere, enkelt og oppleve natur, stillhet og ro, enkelt & mgte andre og vaere
inkludert og enkelt a forene ulike aktiviteter. «Akershusinnbyggeren er fysisk aktiv,

hver dag og hele livet»

I tillegg til regionale planer, legger kommuneplanen fgringer for prioriteringer i kommunen. Det star
skrevet at, As Kommune skal: Legge til rette for at folk kan leve et godt og helsefremmende liv.
Prioritere gaende og syklende. Sikre god tilgang til grentomrader og anlegg for idrett, rekreasjon og
fysisk aktivitet, herunder merking av turstier. Bidra til gkt bruk av skogen og kulturlandskap, ved

tilrettelegging for ferdsel og opphold i samarbeid med landbruket.

A. Innovative og kreative — mete med fremtiden

Fremtidshilde Al. Hverdagsaktivitet er en naturlig og integrert del av kommunal
areal- og samfunnsplanlegging. Strategier A.1.2. Nye lokale og regionale planer

ivaretar hensynet til og mulighetene for pkt fysisk aktivitet.

B. For & vaere fysisk aktiv og inkluderende — hele livet. Alle instanser har et ansvar for

a legge til rette for at flest mulig skal kunne ha mulighet for a ta dette valget. Fysisk

aktivitet er en del av kommunens folkehelseansvar,
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Fremtidsbilde B.1.Flere eri daglig fysisk aktivitet Strategier B.1.4. Gode
samarbeidsmodeller mellom frivillige, private og offentlige aktgrer skal bidra til bedre
utnyttelse av arealer og anlegg for fysisk aktivitet.

Fremtidsbilde B.2. Nye generasjoner barn og unge er i fysisk aktivitet hele livet.
Strategier B.2.2. Anlegg og omrader i og ved skoler utformes med tanke pa kreativ og

variert fysisk aktivitet og god tilgang til natur.

C. Aktiv forflytninger — pa sykkel og til fots. | trad med Nasjonale Transportplan skal

en stor andel av det gkte transportbehovet tas med sykkel og gange, dette vil bidra til
gkt hverdagsaktivitet.

Fremtidsbilder C.2. Sykkel og gange er den mest attraktive og effektive maten a
komme seg enkelt til kollektivknutepunkt, skole, jobb og fritidsaktiviteter. Dette
sgrger for at en stor andel av det gkte transportbehovet er tatt med sykkel og gange.
Strategier C.1-2.1 Statte og lpfte frem sykkel, sykkelparkering og myke trafikanter
som et viktig interesseomrade i planbehandling og dialog mellom stat,
fylkeskommune, kommunene og andre aktgrer. C.1-2.5 Legge til rette for gange- og

sykling fra der til dar hele aret.

D. Regionale anlegg og rekreasjonsomrader — i og pa tvers av kommuner. | prioriterte

skogsomrader satses det pa helhetlig regional omradeutvikling med vekt pa natur- og
kulturbaserte opplevelsesverdier. Fremtidsbilder D.2. Akershus har regionale
omrader for friluftsliv og aktivitetsarenaer som bidrar til gode rekreasjons- og
opplevelsesmuligheter. Strategier D.1-2.2. Bidra til god samordning og tilrettelegging

av brukerinteresser mellom idrett, friluftsliv, kulturminne og miljgvern.

E. Neerhet til aktivitetsarenaer — i byer og tettsteder. Lokale anlegg og omrader for

idrett og egenarganisert fysisk aktivitet i byer og tettsteder anses som et viktig tiltak
for @ oppna en ekning av fysisk aktive i Akershus. Dette innebeerer at folk skal ha kort
veg til tilrettelagte friluftsomrader, merkede stier asv. Fremtidsbilde E.1.
Anleggsbehovene for organisert og egenorganisert fysisk aktivitet dekkes av lokale
idretts, friluftsliv- og naermiljpanlegg. Strategier E.1.1. Utvikle aktivitetsarenaer som
fungerer som sosiale mateplasser pa tvers av generasjoner. E.1.2. Tilstrekkelig
dekning og variasjon sikres gjennoem god planlegging, lokal medvirkning og

behovsvurdert anleggsutvikling.
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Fremtidsbilde E.2. | Akershus har alle muligheter for friluftsliv i sitt naermilje.
Strategier E.2.1. Prioriterte og verdifulle friluftslivsomrader og ferdselsarer sikres og
tilrettelegges. E.2.2. Utvikle lett tilgjengelige friluftsporter tilrettelagt for
naturopplevelser, friluftlek, lek, trening og sosialt samveer. E.2.3. Ferdsel ved aktiv
forflytning er enkel i og ut av alle byer og tettsteder. E.2.4. Innen 500 meter fra bolig
finnes sammenhengende, skiltede og merkede ferdselsarer, som snarveier, stier og
Igyper, koblet sammen med gang og sykkelveier. E.2.5. Alle kommuner skal ha godt
vedlikeholdte omrader for friluftsliv, som er tilgjengelig for personer med nedsatt

funksjonsevne i trad med gjeldende standard for uteomrader.

Vi tenker at: Ved boliger i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 sa vil jobben for 3 sikre
innbyggere dette, vaare enkel. Vi ser ogsa for oss at stien opp til Vardasen blir oppgradert, med f.eks.
skilting og at den forhapentligvis kan gjgres mulig ogsa for mennesker med nedsatt funksjonsevne.
Boliger her sgrger for et narmilje tilrettelagt for fysisk utfoldelse, og som er sikret mot forurensning,
stay, trafikkfare og annen helsefare. Det fantastiske med friluftsliv er at natur i seg selv, med sine
kvaliteter og uten szerlig tilrettelegging eller anlegg, kan vaere det beste grunnlag for gode
friluftslivsmuligheter og opplevelser. Allemannsrett med bruk av stier ligger rett utenfor sin egen

bolig. Dette er av stor verdi for menneskets psykiske og fysiske og sosiale helse.

Regionale planer for Bomiljg, inkludering og mangfold: Befolkningsvekst utgjar ikke bare
utfordringer, men ogsa store muligheter for regionen. Den regionale planen tar sikte pa a fremme

smart og baerekraftig vekst.

Regionale planer for kulturminner og kulturmiljger i Akershus: Akershus har sterk befolkningsvekst
og rask utbyggingstakt. Det er stgrre press pa kulturminner og kulturmiljger na enn noen gang.
Kulturminner er en ressurs for verdiskapning og baerekraftig utvikling. Boliger sa nzer Vardasen med
sin kulturhistorie er verdifullt. Boliger her er med p3 a synliggjgre dette. Det a gjore Vardasen mer
tilgjengelig, betyr & ta vare pa kulturminner for neste generasjon, som igjen er en god barekraftig
utvikling for fremtiden. Tilgjengelighet handler om fysisk adgang, og Vardasen vil dermed bli godt
brukt. Kulturminner og kulturmiljger gir grunnlag for gode bomiljger, levende lokalsamfunn og
verdiskapning. Ved boligomrade i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 gjgr vi
kulturminnene tilgjengelig for flere, uten a gdelegge det viktige kulturmiljget eller kulturminnene i

Vardasen,
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Regionale planer for klima og energi i Akershus: Hver innbygger kan veere med pa 3 redusere
utslipp, om man lar bilen sta og isteden bruke sykkel eller ga dit man skal. Ved 3 legge et boligfelt i
Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4, vil disse benytte sykkel ofte, eller de vil ga til skole,

jobb eller tog o.l. P4 denne méten vil disse As beboere veere med pa a reduser klimagassutslipp.

3 Kommuneplanens samfunnsdel

| denne planen skal det vektlegges viktige utfordringer for samfunnsutviklingen, og inneholde en
arealstrategi som gir faringer for kommuneplanens arealdel.

Kommunen vil legge til rette for nye innbyggere. Dette skal tilpasses tjenestetilbudet, sa ny
bebyggelse ma lokaliseres i tilknytning til etablerte tettsteder med god kollektivdekning slik at
transportbehovet begrenses. Det ma legges til rette for en effektiv arealbruk. Kommunen vil
tilrettelegge for utbygging i tilknytning til kollektivtransport. Ved a legge utbygging til As tettsted, vil
man bidra til 2 utnytte eksisterende sosial og teknisk infrastruktur. Universitetet NMBU er i tillegg til
kommunen, en av kommunens st@rste arbeidsgiver. Kommunen gnsker derfor a legge til rette for
boligutbygging i naerheten av universitetet, slik at studenter og ansatte kan ga og sykle til
universitetet. | en tid med hurtige endringer og stort utbyggingspres, er det viktig a ivareta
karakterskapende kulturlandskap, kulturmilje og kulturminner. Hgy befolkningsvekst i regionen

medf@rer et gkt press pa landbruksareal, i hovedsak skal dyrkbar jord i st@rst mulig grad bevares.

Vart svar til dette: Vart forslag til omdisponering av arealbruk, til boligformal, i Brekkeveien Gnr. 51
Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4, bergrer ikke dyrket jord, sa pa denne maten styrker vi jordvern for
kommunen. Om det blir valgt & omregulere dette omradet i Brekkeveien til boligformal, ligger det
kun 500 meter fra Moerfeltet, med sykkelstier og gangfelt. Moerfeltet har vaert boligomrade siden
1970-tallet. Det er dermed et vell etablert tettsted med naerhet til kollektivtransport og
sykkelveinett, barnehager og fastlege pa Moer sykehjem. Dermed er det allerede en eksisterende
sosial og teknisk infrastruktur, kun fa meter unna vart forslag. Og ikke minst er dette er populeert
omrade for studenter ved NMBU, som kan sykle eller g3 til universitetet. (se avstander i Vedlegg 3.

og Vedlegg 4.)

Gjennom en arrekke har hundrevis av studenter leiet bolig i dette omradet i Brekkeveien. De setter

pris pa landlig bomiljs og sykkelavstand, {gd pad langrenn-ski om vinteren) til NMBU. Dette omradet
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passer ogsa godt til boligutbygging for studenter og lzerere ved universitetet i As Kommune. Da det

har veart og er et studentmiljg i omradet.

1.1 Innen 2027 skal As vaere et visningsvindu for baerekraftig areal- og tettstedsutvikling, kommunen
skriver at 90% av veksten skal i hovedsak skje i As tettsted og langs bussaksene, der dette ikke er i
konflikt med jordvern, biologisk mangfold og naer friluftsomrader. Det skal prioritere gange og sykkel

og kollektive Igsninger foran privatbil i planlegging av nye omrader.

Vi tenker at: Vart forslag til boliger i Brekkeveien passer denne beskrivelsen.

1.3 Innen 2027 skal As ha en utforming som fremmer folkehelse og livskvalitet. Kommunen vil bidra
til 2 gke sykkelandelen til 17%, sikre god tilgang til gréntomrader og anlegg for idrett, rekreasjon og
fysisk aktivitet. Arbeide for a sikre bomiljg ren luft, gode lysforhold, lave stgynivaer, trygge utearealer

og moteplasser. Prioritere trafikksikkerhet for gdende og syklende.

Vi tenker at: Vart forslag til boliger i Brekkeveien passer denne beskrivelsen. Boliger i Brekkeveien
sikrer naerhet til grantomrader, rekreasjon, fysisk aktivitet, ren luft, gode lysforhold, lave stgyniva,
trygge utearealer og meteplasser. Det er ogsd kun 500 meter til sykkelsti og et allerede etablert

boligfelt pa Moer.

1.4 Innen 2027 har As levende lokalsentra der det er lett 3 leve miljgvennlig. Kommunen vil styrke As
tettsted som kommunesenter og tilrettelegge for en kompakt tettstedsutvikling. Arbeide aktivt for 3
etablere en lokal kollektivrute som kan betjene boligomradene rundt As sentrum og knytte disse til

As stasjon, Campus As og Korsegarden.

Vi tenker at: Vart forslag til boliger i Brekkeveien passer inn i denne beskrivelsen. Ved 3 legge boliger
i Brekkeveien, sikrer As Kommune en kompakt tettstedsutvikling og handel vil i stor grad foregd i As
sentrum. Innbyggere i As vil bruke sykkel eller ga til skole/jobb/Campus. Det blir et miljgvennlig liv i

sentrum.
1.6 Innen 2027 skal As ha en baerekraftig forvaltning av grennstruktur, kulturlandskap, og naturmiljg.

Kommunen vil sarge for arealeffektiv bebyggelse som sikrer sammenhengende grennstruktur,

jordvern, kulturlandskap og naturverdier.
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Vi tenker at: Vart forslag til boliger i Brekkeveien passer inn i denne beskrivelsen. Da As innbyggere
som skal bo her, vil fd sammenhengende grgnnstruktur, kulturlandskap og verdien av natur rett

utenfor sin egen bolig. Samtidig sikrer As kommune jordvern.

1.7 Innen 2027 vil As ha et levedyktig og fremtidsrettet landbruk. Kommunen vil unnga nedbygging

av hgyproduktiv matjord i alle deler av kommunen.

Vi tenker at: Vart forslag til boliger i Brekkeveien passer inn i denne beskrivelsen, fordi det bergrer
ikke produktiv matjord. Omradet vi foreslar til boliger, star pa fjell og er en uproduktiv og forfallen

skog. Dette omradet har darlig bonitet.

Vi besvarer 3.1. Sentrale temaer:

Baerekraftig utvikling. vart forslag til boliger i Brekkeveien, ligger nzer sentrum og As stasjon, og blir
fremlagt i en tid med forventet vekst i &rene som kommer og vi tenker oss at fremtidig As innbyggere
trenger et godt sted a bo, naer natur og rekreasjon. Men likevel naer kollektivknutepunkter. Med FNs
barekraftsmal som grunnlag for samfunns- og arealplanlegging i As, er boliger i Brekkeveien Gnr. 51

Bnr. 1 0og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 et godt sted pa alle mater.

Befolkningsvekst. Statistisk sentralbyrd anslar at As vil veere den kommunen i landet med stgrst
prosentvis vekst i folketallet fram til 2040. As har i dag 20 652 innbyggere. SSB anslr na at
innbyggertallet i As vil vokse med omlag 61% fram til ar 2040, som betyr at kommunen da vil ha

omlag 34 029 innbyggere. Allerede i 2030 forventes det at det er 27 088 innbyggere i As.

Folkehelse. Vart forslag til boliger i Brekkeveien, nar det gjelder folkehelse, vil bidra As Kommune til
a utvikle et lokalsamfunn som fremmer helse, gir gode sosiale og miljpmessige forhold. Skogen er
allemannseie og det er gratis a bruke den. Nar man bor i «ett med naturen» er den lett tilgjengelig,

og fremmer da ikke bare fysisk helse, men ogsa psykisk, og sosial helse.

Boliger og bomiljg. Vi vet ikke hvilke type boliger som blir valgt & bygges her i fremtiden, men vi ser
for oss ulike typer boliger, kanskje eneboliger, smahus som mikrohus, og vi kan se for oss 2 og 4
mannsholiger og flergenerasjonsboliger. Vi vet at det er mange enslige og sma familier, sa kanskje vil

det bygges mindre leiligheter her, som gir bolig til flere? Som er et effektivt arealbruk.
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Barn og unge er var fremtid og det star skrevet at det er i de tidligste arene av livet at grunnlaget for
fremtidig helse og et godt voksenliv skapes. A vokse opp i utkanten av et tettsted, i umiddelbar
neaerhet til natur og kultur, kan skape et godt grunnlag for barna. Dem vil puste frisk luft, og kunne

oppleve verdifull egenlek og utforskertrang, i en skog bare fa meter unna sitt hjemsted.

Teknisk infrastruktur som veg, vann og avlgp. Dette tenkte boligomradet pa 72 daa som vi foreslar
regulert til boliger i neste rullering, ligger bare 500 meter fra Moerfeltet. Det er ogsa planlagt flere
boliger opp langs Brekkeveien. Og pa Moer. Det betyr at det er kort vei til 2 koble seg opp mot dette,
og at det vil bli en naturlig forlengelse av allerede bebygde boliger, og planlagte boliger i naer fremtid.
Mellom 1990 - 1994 ble det satt opp 2 trafoer pa dette omradet, og dermed gjort klart for fremtidige
boliger akkurat her. Forslaget til As Kommune om at Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4

skulle bli et boligomrade, ble fgrste gang innsendt i 1990. (Vedlegg foto av de 2 trafoer. Vedlegg 1.)

Neaeringsliv og arbeidsplasser. Befolkningsvekst betyr gkt behov for boliger og arbeidsplasser.
Follobanen og utviklingen av Campus gir muligheter for naringsutvikling. Nar kemmunen skal avklare
hvilken rolle de skal ha i det arbeidet, kan det vaere en mulighet a se pa om boliger i dette omrade, vil
veere en god lgsning nar det gjelder avstand til sentrum, Campus, As stasjon, skoler og friluftsliv.

Vi tenker oss at dette er en del av sentraliseringen (selv om det ligger utenfor 500 m beltet fra As
stasjon), og at det vil vaere en del av det a redusere klimautslipp, da de fleste som bosetter seg
akkurat her, vil benytte sykkel, el-sykkel eller ga til skole/universitet, jobb, kulturaktiviteter eller tog

m.m.

Klimaendringer er en av de stgrste utfordringene vi star ovenfor, og arbeidet for a bidra til a
redusere klimagassutslippet ma prioriteres. De stgrste klimautslippene i As kommer fra
transportsektoren. Nye boliger ma lokaliseres pa en mate som bygger oppunder prinsippet om
knute-punkt-utvikling og stimulere til bruk av miljgvennlige transportmidler, ved a sikre kortest mulig
reisevei. Lokalisering skal skje etter ABC prinsippet som vil si at arealer skal vurderes plassert etter
plass- ag transportbehov og prinsippet om rett funksjon pa rett sted. Arbeid med klimatilpasning ma
vektlegges i starre grad.

Vi tenker at vi passer innunder denne tankegangen, at boliger i Brekkeveien er med pa a gjgre
klimagassutslippet sa lavt som mulig. Bare 500 meter fra sykkelveinett og bare 1,9 km fra tog

stasjonen.

Nar det gjelder Samfunnssikkerhet og beredskap, har kommunen et generelt ansvar for a ivareta

befalkningens sikkerhet og trygghet. Risikobildet er i endring. Vi opplever akkurat na, varen 2020
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hvordan en Pandemi pavirker oss pa alle mater. Skole, arbeid, kollektivtransport, handel m.m. Det er

under en slik pandemi man bgr holde avstand og vi tenker oss at fortetning ikke er helt heldig.

Kanskje er det greit at ikke alle skal bo tett i sentrum, innenfor 500 - 1000 meter fra sentrum i
fremtiden. Kanskje vil det veere greit a apne opp for ideen om at man kan bo innenfor 1500 - 2500
meter fra As stasjon og sentrum, slik at man har litt avstand, egen hage eller tilgang til friluft og
rekreasjon i neerliggende skog. Slik at fysisk og psykisk helse blir forebygget og man far gode
levevilkar. Pa den maten kan man forebygge helse, og gi god oppvekst og godt miljg, selv under en

pandemi.

Kultur, fritid, idrett og frivillighet. Dette er viktige faktorer for et godt, trygt og trivelig lokalmiljg
samt gkt livskvalitet. Det gir grunnlag for a etablere sosiale mgteplasser og nettverk. Kultur og fritid
har en evne til & fremme god helse og forebygge en rekke mentale og fysiske helsetilstander, samt
behandle akutte og kroniske tilstander som oppstar i hele livslgpet.

Med boliger i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 vil mennesker bo i ett med naturen og
kunne bruke den hver dag uten a matte kjgre bil fgrst. De vil oppleve et godt bomiljg og ha direkte
kontakt med naturen og friluft. De vil ha tilgang til kulturhistorie ved Vardasen, og kjenne pa
rekreasjon og frisk luft, pa stien opp til Vardasen. Dette igjen er god helse og gode oppvekstvillkar.
Fysisk, psykisk og sosial helse blir ivaretatt. Om man vil til sentrum og oppleve kultur der, med
utstillinger, kino, marked o.l. kan man ga, eller bruke sykkel/el-sykkel, som igjen er god helse og vern

av klima og miljg.

Arealutvikling, utbyggingsmgnster og samferdsel. Vi leser at valgene som tas n3, vil ha felger langt
frem i tid. Med boliger i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 tar As kommune vare pa
matjord og sikrer jordvern. Dette omradet er fjell og uproduktiv skog. Ved boliger i dette omradet,
sikrer As kommune at beboere far umiddelbar tilgang til skog og rekreasjon. Kultur og historie i
Vardasen. Beboere her vil kunne bruke sykkel/el-sykkel eller ga til sentrum, skole, jobb og
togstasjonen og fritidssysler etter skole/jobb. Her far man naturmangfold, friluftsliv og kulturmiljg.
Uten a skade produktivt jordbruk. Det vil verne om klimaet og gi minimalt med klimagassutslipp. Det

er kun 500 meter fra et godt etablert boligfelt. Moerfeltet med sykkelveinett.
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4 Kommuneplanens arealdel

4.1.Langsiktig arealstrategi for As. Det anslas at det kan bygges 6000 nye boenheter i As, frem mot
2035. Det tenkes at 3000 av disse boliger skal bygges i As sentralomrade. Selv om vart forslag ligger
utenfor 500 meter beltet, fra As stasjon, anser vi vart omrade som aktuelt likevel pga. at As
innbyggerne i Brekkevein Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 er i nzerheten av viktige knutepunkter,
som sykkelveinett, barnehager, lege og i sykkel og g avstand til sentrum med handel og As stasjon,
universitet NMBU, skole og jobb m.m. samt umiddelbar narhet til skog med rekreasjon,

treningsmuligheter og friluftsliv.

4.1.1. Areal til boligformal. Om det er slik at vi ikke ligger innunder As sentralomrade, haper vi at vi
kan vzere med i vurderingen under punkt 3. Boliger utenfor vekstomradene, og begrenset ramme for

spredt balighygaging | omrader naer kollektiviransport.

Vi @ansker omregulering av omradet Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 fra LNF til

boligformal.

5 utredningsbehov

5.1 Temaer i Konsekvensutredningen (KU) Vi har besvart disse temaer i dette arealinnspillet til

kommuneplanens arealdel. Slik vi ser det, far boliger i dette omradet, ingen konsekvens ved endret
arealformal. Det blir heller ikke mer stgy og luftforurensing. Omradet ligger i sykkel og gaavstand til
skoler, barnehager, lege, As stasjon og sentrum m.m. Det er god helse i 4 bo neer skog og friluftsliv,

for mennesker i alle aldre, og dyr. Gode oppvekstmuligheter og god livskvalitet.

ROS analysen: Det er ikke fare for flom og overvann, grunnforholdet er stort sett fjell, ingen rasfare.
Omradet er ikke utsatt for ulykker. Det er ikke hgyspentledninger og ikke forurenset vann. En ROS
analyse vil bli giennomfgrt i sin helhet, litt senere i fasen, ved omregulering av omradet i Brekkeveien

Gnr. 51 Bnr. Log Gnr. 49 Bnr. 3 & 4.
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LNF omrade H 560 _4 skravert omrade

Omradet ble farste gang 23.05.1990 skt til kommunen om emregulering fra LNF til boligfarmal.

Sa ble det sgkt 15.11.1994, og igjen den 10.01.1997 av Arkitekthuset og den gang eier Sverre Olaf
Thingulstad. (se Vedlegg 2. Tegning til boligformal fra 1995 og hvordan det var tenkt da, med vei og

temteinndeling)

Det ble i tidsrommet fra 1990 til 1994 en gang, satt opp 2 stk. trafoer pa omradet, av E-verket i As

Kommune. Fordi det var tenkt boliger pa omradet i Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4.
(Vedlegg 1. Foto av disse 2 trafoer)

54 ble det sekt om emregulering fra LNF til boligformal 15.01.2018 (Vedlegg 6. og Vedlegg 5.) og vi
seker pa ny na 25.05.2020. Og vi tenker oss at tiden kanskje er moden na, for utbygging akkurat her.

Vann og Kloakk
Offentlig vann og kloakk ligger inntil det sakte amradet.

Valgresultat 2019, og hva sier partiene om utbygging i As sentrum

Vi leser pa nrk.no/valg/2019/resultat/nb/sted/3021 at Arbeiderpartiet, Senterpartiet,

Fremskrittspartiet og Sosialistisk Venstreparti sier seg enig i fglgende:

«en stor del av fremtidig utbygging i As, burde skje i andre omrader enn sentrum»
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Hva med studentene ved Universitet NMBU?

| mange ar leide Sverre Q. Thingulstad og Berit I. Thingulstad ut leiligheter og smahus til studenter

ved (den gang) NLH, som i dag er NMBU. Studentene bodde pa Sendre Brekke gjennom mange ar.

Det er fin sykkelvei gjennom trafikksikkert omrade ned til Campus fra Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og
Gnr. 49 Bnr. 3 & 4. Nar Veterinzerhgyskolen er pa plass for fullt, vil det komme 1000- vis av studenter
som trenger et sted a bo. Det bygges studentboliger, men ikke nok. Noen vil matte finne bolig i andre
kommuner, og dermed kjgre kollektivt eller bruke bil til universitetet. Dette tar tid og om bil blir
brukt hver dag, aret igiennom, av mange studenter, er dette skadelig for miljget med hgyt

klimagassutslipp.

Det er gunstig og miljgvennlig om studenter kan bo i kemmunen og med sykkel og ga avstand til
Campus. Vitenker at det trengs et supplement til studentboliger, og vi vet at i Brekkeveien Gnr. 51
Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4, vil det veere et godt bomiljg for studenter. Studenter har gjennom en

arrekke trivdes i Brekkeveien nzer skog og rekreasjon, med mulighet for frisk luft og ro til a studere.

Dette omradet passer godt til boligutbygging for studenter og laerere ved universitetet i As
kommune. Kanskje kan det i tillegg til evt. 2 og 4 mannsboliger, settes opp f.eks. 8 mannsboliger med

tanke pa studenter? En kasteball til As kommune......

Informasjon om de kart som Knut H. Knudtsen har tegnet

Vedlagt dette arealinnspillet om omregulering og omdisponering av arealbruk i Brekkeveien Gnr. 51
Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4, ligger 2 kart tegnet av Knut H. Knudtsen, som et utbyggingsforslag. Det
ene er fra 1995 (Vedlegg 2.) og det siste fra 2017 (Vedlegg 5.)

Disse kart ma ses pa som utdatert etter dagens arealbruk. Legges kun ved for a vise hvordan et evt.

boligomrade kan se ut, med veier. Og en mulig inndeling av hvor hus kan plasseres i forhold til vei.

Ved et eventuelt boligformal, tenker vi oss en mer arealeffektiv bruk av omradet i dag. Derfor ma
disse 2 kartene ses pa kun som utbyggingsomrade, med hvordan mulig plassering av vei og boliger vil
se ut, og med avstander til naerliggende boliger i Brekkeveien, og for a indikere hvor et stort lekemiljg

kan opprettes pa omradet. Se ogsa hvor de 2 trafoene er markert pa eiendommen i dag.

Kartene ligger da kun vedlagt for & se muligheter i det markerte omradet.
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Avslutning og oppsummering av vart arealinnspill

Vart omrade ligger 1,9 km i luftlinje fra As stasjon og sentrumsnaere funksjoner, som barnehager,
skoler, bibliotek, kulturskole, kulturhus, transport, idrett og andre sentrale sentrumsfunksjoner.
Det er bebyggelse langs Brekkeveien hele veien opp til arealomradet, som vi foreslar utbygget til

boliger. Moerfeltet ligger ca 500 meter fgr vart arealinnspill med Gang og sykkelveinett.

Brekkeveien Gnr. 51 Bnr. 1 og Gnr. 49 Bnr. 3 & 4 har uproduktiv skog og fjell, som ikke er holdt i hevd
og er i dag naermest<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>