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Medlemmene i kontrollutvalget i Kafjord kommune

Ordfereren

Kommunedirekteren

KomRev NORD v/oppdragsansvarlig revisor Doris Gressmyr

KomRev NORD v/oppdragsansvarlig forvaltningsrevisor Knut Teppan Vik

Deres ref.: Saksbeh.: Audun Haugan Telefon: Dato:
Viarref: 23/20/426.5.1/AH E-postadr.: audun@k-sek.no 91691842  15.09.2020

INNKALLING TIL M@TE I KONTROLLUTVALGET I KAFJORD KOMMUNE
Det innkalles til mete i kontrollutvalget i Kéfjord kommune.

Mestested: Kommunestyresalen, Radhuset, Olderdalen
Motedato: Onsdag 23. september 2020
Tid: KI. 11.00

Vedlagt folger sakliste og saksdokumenter.

Kommunedirektoren innkalles til sakene 25/20, 28/20, 29/20 og 32/20. Det nzermere tema
for sakene fremgdir av saksfremleggene.

Av hensyn til innkalling av varamedlem(mer) ber vi om at eventuelle gvrige forfall meldes til
K-Sekretariatet snarest. Som gyldig forfall regnes tjenestereiser, spesielle arbeidsforhold,
sykdom og vektige velferdsgrunner.

Enkelte saker kan bli fort for lukkede derer, jf. kommunelovens § 31. Det vises til saklisten for
nermere informasjon.

Med vennlig ipsen

Qu umt QAo
Audun Haugan
seniorradgiver
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SAKLISTE

Utvalg:

Kontrollutvalget i Kafjord kommune

Metedato:  Onsdag 23. september 2020

Tid:

Kl 11.00

Motested:  Kommunestyresalen - Radhuset i Olderdalen

'Saknr
23/20

24/20
25720
26/20
27/20
28/20
29/20

30/20
31/20
32/20
33720
34/20

Tittel

Godkjenning av protokollen fra metet 3.6.2020

Budsjettramme kontroll og tilsyn 2021

Kommunedirekterens habilitet — saker vedrerende UngBo AS
Uavhengighetserklering - oppdragsansvarlig regnskapsrevisor
Engasjementsbrev KomRev Nord IKS

Innfordring av egenandeler

Offentlighet av sekerlister

Forenklet etterlevelseskontroll — Kéfjord kommune
Revisjonsberetning beboerregnskap - Kafjord helsetun
Revisjonsbrev 25 — rassikring - oppfolging
Gjennomgang av formannskaps- og utvalgssaker
Dreftingssaker (eventuelt)

Unnt. off
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Utvalg: Saksnummer: | Motedato:
Kontrollutvalget i Kéfjord 23/2020 23.9.2020
kommune

Saksbehandler:
Audun Haugan

GODKJENNING AV PROTOKOLLEN FRA M@TET 3.6.2020

Innstilling tilved tak:

Protokollen fra metet 3. juni 2020 godkjennes.

Saken gjelder:

Godkjenning av protokoll

Vedlegg til saken:
A: Trykte vedlegg:  Protokoll fra metet 3. juni 2020
B: Utrykte vedlegg:

Saksutredning:

Protokollen fra forrige mete gjennomgés og godkjennes.

Tromse, den 14. september 2020

Audun Haugan : j

seniorradgiver




KAFJORD KOMMUNE

MOTEPROTOKOLL

Kontrollutvalget

Motested: Kommunestyresalen pa Radhuset, Olderdalen
Maotedato: 03.06.2020
Varighet: 11.00—-16.05

Moteleder: Asmund Seljeskog

Sekretzer: Audun Haugan

Faste medlemmer Varamedlemmer
Asmund Seljeskog - leder Magne Monsen
Linda A. Lien Svein P. Pedersen

Celine Elise Marthinsen
Vera Eriksen

Villy Hestdal — nestleder Inger Lillysdatter Johansen
Marian M. Myrseth Randi Solberg
Hermund Dalvik Anders Mathisen

Roald Elvenes

Randi Stenseth

Fra utvalget maotte:

Asmund Seljeskog Fast medlem
Hermund Dalvik Fast medlem
Linda A. Lien Fast medlem
Randi Solberg Varamedlem
Anders Mathisen Varamedlem

Fra politisk ledelse motte:

Fra administrasjonen maotte:
Ass. kommunedirekter/okonomileder Hakon Jorgensen under sak 13/20
Kommunedirektoren under sak 16/20

Fra KomRev NORD IKS maotte:
Revisor Kristin Bakke

Fra K-Sekretariatet IKS motte:
Seniorradgiver Audun Haugan




Merknader til innkalling og sakliste

Ingen merknader til innkalling og sakliste.

Behandlede saker:

11720
12/20
13/20
14/20
15/20

16/20
17720

18/20
19/20
20720
21/20
22/20

_Tittel

Godkjenning av protokollen fra metet 5.2.2020

Rapportering fra revisor — drsregnskapet 2019

Kontrollutvalgets uttalelse til rsregnskapene for 2019
Revisjonsbrev 25 — lanefinansiering av tilskudd til rassikringstiltak

Oppfelging av forvaltningsrevisjonsrapporten «Evaluering av
innkjepstjenesten i Nord-Troms»

Orienteringssak: status og oppfelging i mobbesaker

Plan for forvaltningsrevisjon og eierskapskontroll

Uavhengighet — oppdragsansvarlig forvaltningsrevisor
Orienteringssaker

Gjennomgang av formannskaps-/utvalgssaker
Referatsaker

Droftingssaker (eventuelt)



Sak 11/20
GODKJENNING AV PROTOKOLLEN FRA M@TET 5.2.2019

Innstilling til vedtak:

Protokollen fra metet 5.2.2020 godkjennes.

Behandling:

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Protokollen fra metet 5.2.2020 godkjennes.

Salk 12/20

RAPPORTERING FRA REVISOR - ARSREGNSKAPET 2019
Innstilling tilved talk:

Kontrollutvalget tar redegjerelsen til orientering,

Behandling:

Regnskapsrevisor mette og rapporterte fra revisjonen av regnskapene for 2019.
Innstillingen enstemmig vedtatt,

Vedtak:

Kontrollutvalget tar redegjerelsen til orientering,

Sak 13/20

KONTROLLUTVALGETS UTTALELSE TIL ARSREGNSKAPENE FOR 2019

Innstilling tilvedtak:
1. Kontrollutvalget vedtar forslag til uttalelse til arsregnskapet som kontrollutvalgets
uttalelse til Kafjord kommunes arsregnskap for 2019.

2. Kontrollutvalgets uttalelse sendes kommunestyret, med kopi til formannskapet, for
fremleggelse i forbindelse med behandlingen av arsregnskapet.

Behandling:

Ass, kommunedirektor/okonomileder Hakon Jergensen motte og svarte pd spersmél fra
medlemmene.

Innstillingen enstemmig vedtatt,



Vedtak:

1. Kontrollutvalget vedtar forsiag til uttalelse til arsregnskapet som kontrollutvalgets
uttalelse til Kafjord kommunes &rsregnskap for 2019.

2. Kontrollutvalgets uttalelse sendes kommunestyret, med kopi til formannskapet, for
fremleggelse i forbindelse med behandlingen av regnskapet.

Utskrift av saksprotokoll sendt 3.6.2019 1il:
- Kéfjord kommune v/ordforer

Sak 14720
REVISJONSBREYV 25 - LANEFINANSIERING AV TILSKUDD TIL
RASSIKRINGSTILTAK

Innstilling til vedtak:

Kontrollutvalget viser til revisjonsbrev 25 og ber kommunedirektoren om at svaret fra
departementet sendes kontrollutvalget i kopi si snart det foreligger.

Behandling:
Innstillingen enstemmig vedtatt.
Vedtak:

Kontrollutvalget viser til revisjonsbrev 25 og ber kommunedirekteren om at svaret fra
departementet sendes kontrollutvalget i kopi sa snart det foreligger.

Utskrift av saksprotokoll sendt elektronisk xx.6.2020 til:
- Kéfjord kommune vikommunedirektoren
- KomRev Nord IKS v/oppdragsansvarlig regnskapsrevisor

Sak 15720
OPPFOLGING AV FORVALTNINGSREVISJONSRAPPORTEN «EVALUERING AV
INNKJGPSTIENESTEN I NORD-TROMS»

Innstilling til vedtak:

Kontrollutvalget rar kommunestyret til & treffe folgende vedtak:

1. Kommunestyret viser til tidligere vedtak i sak PS77/19 og finner kommunedirektorens
tilbakemelding som fyllestgjorende i forhold til tidligere vedtaks punkt 1 a og 1 b og egnet

til & lukke de avvik som ble funnet i forvaltningsrevisjonsrapporten «Evaluering av
innkjapssamarbeidet i Nord-Troms».



2. Kommunestyret registrerer at det er gitt fristforlengelse med tilbakemelding pa
handlingsplanen i vedtakets 1 ¢ til 1. september,

Behandling:

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak:

1. Kommunestyret viser til tidligere vedtak i sak PS77/19 og finner kommunedirektorens
tilbakemelding som fyllestgjorende i forhold til tidligere vedtaks punkt 1 a og 1 b og egnet
til & lukke de avvik som ble funnet i forvaltningsrevisjonsrapporten «Evaluering av
innkjepssamarbeidet i Nord-Troms».

2. Kommunestyret registrerer at det er gitt fristforlengelse med tilbakemelding pé
handlingsplanen i vedtakets 1 ¢ til 1. september.

Utskrift av saksprotokoll sendr elektronisk 18.12.2019 til:
- Kdfjord kommune vordforer

%%{IE%?TOERINGSSAK: STATUS OG OPPFALGING I MOBBESAKER
Innstilling til vedtak:

Saken fremmes med apen innstilling,

Behandling:

Det fremkom spersmal om lukking av metet. Det ble truffet slik beslutning:

Saken behandles for lukkede dorer i medhold av kommunelovens § 11-5 1. ledd og 2.
ledd bokstav a.

Kommunedirekteren motte og redegjorde for statusen i kommunen og svarte pd spersmél fra
utvalget. Medlem Dalvik fremsatte slikt forslag til vedtak:

1. Kommunedirektorens redegjorelse tas til orientering.
2. Kontrollutvalget vurderer om saken tas inn som forvaltningsrevisjonsprosjekt.

Forslaget enstemmig vedtatt,
Vedtak:

1. Kommunedirektorens redegjorelse tas til orientering.
2. Kontrollutvalget vurderer om saken tas inn som forvaltningsrevisjonsprosjekt.



Sak 17/20
PLAN FOR FORVALTNINGSREVISJON OG EIERSKAPSKONTROLL

Innstilling titvedtak:
Kontrollutvalget rér kommunestyret treffe folgende vedtak:

1. Kommunestyret vedtar falgende plan for forvaltningsrevisjon for perioden 2020 til 2024:

a) .
b) .
c) .
d) .
(vedtas pa bakgrunn av dreftelsene i motet)

2. Kommunestyret vedtar folgende plan for forvaltningsrevisjon for perioden 2020 til 2024:
a....

3. Kommunestyret delegerer til kontrollutvalget 4 foreta endringer i planperioden ved
endringer i risiko- og vesentlighetsbildet, herunder initiere andre prosjekter.

Behandling:

Prosjekter og prioritering ble dreftet i utvalget. Det fremkom slikt felles forslag til prosjekter
og prioritering:

Til punkt 1.

a) Elevenes psykososiale arbeidsmiljo i skolene

b) Barnevern

¢) Arbeidsmiljo og skader i helse- og omsorgssektoren
d) Forvalining, drift og vedlikehold av kommunale bygg

Til punkt 2:
a. UngBo AS
b. Kdfjord Vekst AS

Vedtak:
Kontrollutvalget rar kommunestyret treffe folgende vedtak:
1. Kommunestyret vedtar folgende plan for forvaltningsrevisjon for perioden 2020 til 2024:
a) Elevenes psykososiale arbeidsmiljo i skolene
b) Barnevern
¢) Arbeidsmilje og skader i helse- og omsorgssektoren
d) Forvaltning, drift og vedlikehold av kommunale bygg
2. Kommunestyret vedtar folgende plan for eierskapskontroll for perioden 2020 til 2024:

a. UngBo AS
b. Kafjord Vekst AS



3. Kommunestyret delegerer til kontrollutvalget & foreta endringer i planperioden ved
endringer i risiko- og vesentlighetsbildet, herunder initiere andre prosjekter.

Utskrift av saksprotokoll sendt elektronisk 4.6.2020 til:
- Kafjord kommune v/ordforer

Sak 18/20
YURDERING AV UAVHENGIGHET - OPPDRAGSANSVARLIG
FORVALTNINGSREVISOR

Innstilling til vedtalc:

Kontrollutvalget tar oppdragsansvarlig forvaltingsrevisor Knut Teppan Viks vurdering av
egen uavhengighet til orientering.

Behandling:

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Kontrollutvalget tar oppdragsansvarlig forvaltingsrevisor Knut Teppan Viks vurdering av

egen uavhengighet til orientering.

Sak 19/20

ORIENTERINGSSAKER

Innstilling til vedtak:

Saken fremmes med apen innstilling.

Behandling:

Saken ble gjennomgétt. Det fremkom slikt felles forslag:
Sak PS 58/19 tas til orientering.

Forslaget enstemmig,

Vedtak:

Sak PS 58/19 tas til orientering,



Sak 24/20
GJENNOMGANG AV FORMANNSKAPS-/UTVALGSSAKER

Innstilling tilved talk:

Saken fremmes med apen innstilling.

Behandling:

Det fremkom folgende felles forslag til vedtak:
Sakene tas til orientering.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Sakene tas til orientering.

Sak 21/20

REFERATSAKER

Innstilling tilved tak:

Saken tas til orientering,

Behandling:

Refereit:

A. OPPSUMMERINGSBREV TIT, ARSREGNSKAPET FOR 2019
- Brev fra KomRev Nord IKS av 27.5.2020

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Saken tas til orientering.

Sak 22/20

DROFTINGSSAKER (EVENTUELT)
Behandling:

Fordeling av selskaper for oppfolging av kontroilutvalget ble tatt opp. Det fremkom slikt
forslag til fordeling og vedtak:

Komnumens selskaper fordeles slik blant mediennmene;




Kafjord Vekst AS —medlem Dalvik
Ymber AS — leder Seljeskog
Avfallsservice AS — mediem Lien

UngBo AS — leder Seljeskog
Nord-Troms museum - mediem Myrseth
3Net AS - medlem Dalvik

® & & o » e

Det ble tatt opp spersmél vedrorende UngBo AS og habilitet til kommunedirektoren i forhold
til behandling av saker i kommunen. Det fremkom slikt forslag til vedtak:

Kontrollutvalget  ber sckretariatet undersske om det er fremmet saker for
kommunestyret vedrorende UngBo AS og hvordan habilitet er vurdert ogleller be
konmunedirektoren redegjore neernere for forholdet og hvordan det er vurdert.

Forslagene enstemmig vedtatt.
Vedtak:

1. Kommunens selskaper fordeles slik blant medlemmene:
Kafjord Vekst AS — medlem Dalvik

Ymber AS — leder Seljeskog

Avfallsservice AS — medlem Lien

UngBo AS — leder Seljeskog

Nord-Troms Museum - medlem Myrseth

3Net AS - medlem Dalvik

¢ & & o o @

2. Kontrollutvalget ber sekretariatet underseke om det er fremmet saker for kommunestyret
vedrerende UngBo AS og hvordan habilitet er vurdert og/eller be kommunedirekteren
redegjore naermere for forholdet og hvordan det er vurdert.

Rett utskrift, xx.09.2020

Audun Haugan
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Utvalg: Saksnummer; | Meotedato: |Saksbehandler:
Kontrollutvalget i Kéafjord 25/2020 23.9.2020 | Audun Haugan
Kommune

KOMMUNEDIREKTGRENS HABILITET I SAKER ANGAENDE UNGBO AS
Innstilling til vedtak:
Saken fremmes med apen innstilling.
Saken gjelder:
Kommunedirektorens habilitet i saker angdende Ungbo AS.
Vedlegg til saken:
A: Trykte vedlegg:
1. Sak 33/19 for kommunestyret
2. Sak 91/19 for kommunestyret
B: Utrykte vedlegg:
Saksutredning:
1. BAKGRUNN
Det ble i forrige mote — under sak 22/20 tatt opp spersmal vedrerende kommunedirektorens
habilitet i saker som gjaldt Ungbo AS. Bakgrunnen for dette var at kommunedirektorens bror
har vert styreleder i Ungbo AS siden 2016.
Kontrollutvalget traff folgende vedtak:
Kontrollutvalget ber sekretariatet undersoke om det er fremmel saker for
kommunestyret vedrorende UngBo AS og hvordan habilitet er vurdert og/eller be
kommunedirekioren redegjore neermere for forholdet og hvordan det er vurdert.
Sekretariatet har funnet to saker vedrorende Ungbo AS som er behandlet i kommunestyret,
hhv sak 33/19 og 91/19. Saken gjaldt begge avtale om overforing av bygningsmassen fra

kommunen til Ungbo AS og prissettingen for boligene. Det neermere sakskompleks er
beskrevet i saksfremleggene og sekretariatet neyer seg til a vise til disse.



2. HABILITETSREGLENE
Habilitetsreglene finner man i forvaltningslovens § 6. Dennc lyder:

En offentlig tjenestemann er ugild #il G tilvettelegge grunnlaget for en avgiorelse eller til &
treffe avgjorelse i en forvaliningssak
a. nar han selv er part i saken;
b. ndr han er i slekt eller svogerskap med en part i opp- eller nedstigende linje eller i
sidelinje sa neer som sosken;
c. ndr han er eller har veert gift med eller er forlovet med eller er fosterfar, fostermor
eller fosterbarn til en part;
d. nér han er verge eller fullmektig for en part i saken eller har veert verge eller
Jfullmektig for en part efter at saken begynie;
e. ndr han leder eller har ledende stilling i, eller er mediem av siyret eller
bedrifisforsamliing for
1. et samvirkeforetak, eller en forening, sparebank eller stiftelse som er part i
saken, eller
2. ef selskap som er part i saken. Dette gielder likevel ikke for person som utforer
tieneste eller arbeid for et selskap son er fullt uf offentlig eid og dette selskapet,
alene eller sammen med andre tilsvarende selskaper eller det offentlige, fullt ut
eier selskapet som er part i saken. '

Likesd er han ugild nér andre seeregne forhold foreligger som er egnet til  svekke filliten
til hans upartiskhet; blant annet skal legges vekt pa om avgjorelsen i saken kan innebcere
seerlig fordel, tap eller ulempe for han selv eller noen som han har neer personlig
tilknytning til. Det skal ogsé legges vekt pd om ugildhetsinnsigelse er reist av en part.

Er den overordnede tienestemann ugild, kan avgjorelse i saken heller ikke treffes av en
direkte underordnet tienestemann i samme forvaltningsorgan.

Ugildhetsreglene fir ikke anvendelse dersom det er apenbart al tjenestemannens
tilknyining til saken eller partene ikke vil kunne pavirke hans standpunkt og verken
offentlige eller private inferesser tilsier at han viker sefe.

Rekkevidden av annet og fjerde ledd kan fastlegges neermere ved forskrifier som gis av
Kongen.

Som det fremgar av 3. ledd vil det forhold at kommunedirekteren mé anses inthabil, medfore
at underordnede blir ansett inhabile til & «freffe avgjorelse i sakeny. Dette er en viktig
sondring da underordnede kan tilrettelegge grunnlaget for avgjerelsen — dvs. saksutrede - selv
om kommunedirekteren ma anses inhabil.

3. SEKRETARIATETS YURDERING

3.1 Sakene for kommunestyret
Som det fremgér av habilitetsbestemmelsene, retter de seg mot & «tilrettelegge grunnlaget»,

eller «treffe avgjorelse» i en sak.



Sakene for kommunestyret er saksutredet av Hikon Jergensen, som er assisterende
kommunedirekter/ekonomileder. Etter reglene i § 6 anses han ikke inhabil til 4 tilrettelegge
grunnlaget for avgjorelsen, selv om kommunedirektoren skulle anses inhabil.

Avgjorelse 1 sakene er truffet av kommunestyret og ikke av kommunedirektoren.

Sekretariatet kan derfor ikke se at det er forhold i forbindelse med kommunestyrets
behandling av sakene som tilsier at disse to sakene er tilrettelagt, eller sluttbehandlet, av
tjenestemenn eller folkevalgte som ma anses inhabile.

3.2 Etterfolgende avtaler - delegasjoner

Det fremgar av vedtakene i sakene at kommunedirektoren ble delegert fullmakter til &
- inngd avtale om endelig storreise pa garantiansvaret innenfor rammen pa 19.360
millioner (sak 33/19: vedtakets punkt 3, bokstav ¢).
- innga «nedvendige avtalery i forbindelse med at overtakelsessummen ble satt til 13
millioner (sak 91/19: vedtakets punkt 2)

Kommunedirektoren opplyser ovenfor sekretariatet at det ikke er inngétt noen andre avtaler
angdende garantistillelse, enn det som tidligere var vedtatt, dvs. en avtale om garanti pa
19.360 mill. Det er altsé ikke foretatt noen endringer i garantistillelsen.

Sekretariatet forstdr det ogsa slik — fra samtalene med kommunedirekteren og ass.
kommunedirekter - at det i vedtak i sak 91/19 var tale om 4 gi tillatelse til & endre/korrigere
de allerede vedtatte avtalene ut fra at overtakelsessummen né ble satt til 13 millioner, Etter
sekretariatets vurdering vil det da kunne dreie seg om kun & effektuere vedtaket — og endre
avtalene ut fra ny overtakelsessum - og slike endringer kan falle inn § 6, 4. ledd. Det vil da
kunne sies & vere dpenbart at kommunedirekterens «tilknytning til saken eller partene ikke vil
kunne pavirke hans standpunkty.

Nér det gjelder en eventuell inhabilitet i forhold til avtalene, vil det uansett vare tale om en
inhabilitet etter reglene i § 6, 2. ledd, hvor det ma foreligge «s@rlige grunnery. Det er altsa
ikke tale om noen automatisk inhabilitet etter reglene i 1. ledd. Ungbo AS er et fullt ut
kommunalt eid selskap, som skal ivareta klare offentlige formél. Det er ikke en regulzer
kommersiell avtale som ble inngétt. Sekretariatet kan ikke se at saken, eller avtalene,
inneholder elementer hvor det gis mulighet til personlig vinning, eller tap. Sekretariatet har
ikke vurdert dette i detalj, men kan uansett ikke se at det er tale om klare brudd pa
habilitetsbestemmelsene, eller de hensyn de er satt til & verne.

Saken tilherer gruppen av saker som kontrollutvalget kan forfelge, men ikke md forfolge.
Sekretariatet finner det derfor naturlig og fornuftig at saken droftes i utvalget og har derfor
ikke utformet forslag til innstilling.

Kommunedirekteren innkalles til behandlingen av saken for & redegjore narmere for saken og
for behandlinmgen av sakene i kommunen.




Tromsg, den 15. september 2020

i

Audun Haugan
seniorradgiver




GAIVUONA SUOHKAN Arkivsaksnr.: 2015/647 -23

KAFJORD KOMMUNE Arkiv: 037
KAIVUONON KOMUUNI '
Saksbehandler: Hakon Jorgensen
Dato: 19.06.2019
Saksfremlegg
Utvalgssak | Utvalgsnavn Maotedato
33/19 Kafjord kommunestyre 24.06.2019

UNGBO - Godkjenning av avtaler, kommunal garanti for 14n, og kommunal
garanti for husleie i forbindelse med overfering av omsorgsboligene fra
Kéfjord kommune til Ungbo AS

Henvisning til lovverk:
- Kommumelovens § 51
- Forskrift om kommunale og fylkeskommunale garantier av 2. februar 2001.

Vedlegg

1 Protokoll fra mpte i formannskap-byggekomite 26. juli 2017

2 Overtakelsesavtale underskrevet av Ungbo AS

3 Tildelingsavtale nye omsorgsboliger - Svennhaugen

4 Forskrift om kommunale og fylkeskommunale garantier - Lovdata

Ridmannens innstilling

1. Kéfjord kommune godkjenner vedlagte «Avtale mellom Ungbo AS og Kéafjord
kommune om overtakelse av nye omsorgsboliger som bygges pd Svennhaugen 1
Birtavarre» med folgende endringer:

a) avtalens punkt 4 strykes teksten etter «i 50 &r». Ordlyden i punktet blir da «Kéfjord
kommune og Ungbo AS inngér en egen kontrakt om tildelingsrett og garanti for
husleie.»

b) Kéfjord kommune garanterer for tapt husleie. Det tas inn i avtalen et punkt om at
Ungbo selv mé forseke & f4 inn ubetalt husleie for kommunens garantiansvar slar
inn.

2, Kéfjord kommune godkjenner vedlagte «Tildelingsavtale» med et tillegg om at Ungbo
varsler kommunen innen ei uke etter at ci leilighet blir sagt opp.

3. Kéfjord kommune garanterer for opptak av 1&n til overtakelse av omsorgsboligene 1
tilknytning til Kafjord Helsetun slik:
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a) Kéfjord kommune garanterer med selvskyldnerkausjon for l4n inntil kr, 17,6
millioner kroner som Ungbo As opptar til overtakelse av omsorgsboligene som
kommunen har oppfert i tilknytning til Kéfjord Helsetun

b) Garantien gjelder for lanets hovedstol med tillegg av 10% av til enhver tid gjeldende
hovedstol til dekning av eventuelle palepte renter og omkostninger. Kommunens
garantiansvar kan ikke overstige 19,360 millioner kroner.

¢) Radmannen delegeres myndighet til & inngd avtale om endelig storrelse pd
garantiansvaret innenfor rammen pa 19,360 millioner kroner,

d) Garantiansvaret reduseres i takt med nedbetalingen pé lanet og oppherer etter 38 ar
med tillegg av 2 ar, jfr. Garantiforskriftens § 3.

e) Det forutsettes at Fylkesmannen godkjenner garantivedtaket.

Saksopplysninger

I forbindelse med investeringen i nytt helsesenter, med tilhorende omsorgsboliger, i Kéfjord s&
var intensjonen at boligselskapet UNGBO AS skulle overta eierskapet til omsorgsboligene nér
hele prosjektet var realisert.

Dette blc stadfestet 1 k.sak 53/18 den 27/9-2018.

Investeringene er i sluttfasen og nybygget er tatt i bruk. For at Ungbo skal kunnc g i gang med
4 drifte boligene s ma Kafjord kommunestyre ma ta stilling til folgende forhold:

- Avtale om at Ungbo As overtar omsorgsboligene
- Avtale om tildeling av boliger til brukerne

- Kommunal garanti for 14n

- Kommunal garanti for husleie.

1 - Avtalen om at Ungbo overtar omsorgsboligene.
Denne avtalen beskriver formélet med boligene. Det er totalt 8 omsorgsboliger som Ungbo skal
forvalte, drive, og vedlikeholde. Inntektene fra husleie skal gé til Ungbo.

2 - Avtale om tildeling av boliger til brukerne

Kommunen gis tildelingsrett til alle leilighetene i 50 ar. Utleie skal foreg etter husleielovens
bestemmelser. Kommunen er ikke part i leieforholdet. Kommunen skal folge opp beboerne med
kommunale tjenester etter behov. I avtalens punkt 4 «Varighet» er det bl.a. tatt med at avtalen
gielder fra dato for overtakelse av bygget og «utbetaling av tilskudd fra Husbanken». Dette siste
ber strykes da tilskuddet jo betales til kommunen som justerer salgssummen ut fra dette.

3 - Kommunal garanti for 1dn
Ungbo har tatt utgangspunkt i en stipulert overtakelsessum pé 14,5 millioner kr. Summen kan
bli heyere men den kan ogsa bli lavere. Det forutsettes kommunal garanti pa 50 dr.

4 - Kommunal garanti for husleie.
Det forutsettes at kommunen garanterer for at manglende innbetaling av leie fra beboemne
dekkes av kommunen. Avtalen skal gjelde i 50 ar.
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Vurdering

Avtalen i punkt | forutsetter at Ungbo betaler kommunens utgifter og ikke mer. Merverdiavgift
og den andelen av tilskuddene som kan henferes til omsorgsboligene trekkes ut. Bortseit fra
punktet om kommunal garanti for husleie i 50 &r sa ser avtalen grei ut. Garantiforskriften setter
en grense pa 40 &r for garantier, I praksis sd vil en slik avtale likevel vaere slik at situasjoner med
manglende betaling vil oppstd periodevis og ma loses fortlepende nér tap har oppstatt. Det
foreslas derfor at garanti for manglende huslcic gjores uten at det oppgis som ct visst antall ar,
Det m4 likevel forutsettes at Ungbo selv har forspkt & inndrive utestdende krav med de
tilgjengelige virkemidler som finns.

Avtalen i punkt 2 er i all hovedsak grei. I avtalens punkt 6 beskrives det at husleie er beregnet ut
fra 50 Ars nedbetaling. Det er uklart om man far tatt opp ldn med denne lapetiden.

Kommunal garanti etter punkt 3 — I «Forskrift om kommunale og fylkeskommunale
garantier» fremgér det av § 3 at garantier maksimalt kan gis for 40 4r, Bankene krever
vanligvis at det skal garanteres for to r utover avtalt nedbetalingstid. Det betyr at for 4 holde
seg innenfor de maksimale 40 &r s& kan ikke lepetid for lanet settes lengre enn 38 ar.

Dette innebzrer da at kommunen ikke kan garantere for lepetid pa 50 4r som Ungbo har
forutsatt. Det er da uvisst om det er mulig & oppta lanet med 50 ars nedbetalingstid uten
kommunal garanti.

Nar det gjelder belepet som kommunen skal garantere for sd er det ikke helt avklart. Det er
vanlig at bankene forutsetter at det garanteres for 10 % utover lanet som opptas. Dette til
dekning av eventuelle misligholdte ldneterminer, Men for at vi skal fa overdratt boligene og fatt
nedbetalt pd kommunens 1n til prosjektet sd fort som mulig s& mé kommunestyret gjore et
vedtak snarlig.

Det mé da gjores et garantivedtak som tar hoyde for at Ungbo méa oppta heyere ldn enn 14,5
mill. kroner. I dette tilfellet s& anbefales det at det tas utgangspunkt i den sist vedtatte
kostnadsrammen som er pa 256,8 millioner kr. som ble vedtatt av formannskap/byggekomite i
sak 44/17 og senere stadfestet av kommunestyret. I denne saken ble omsorgsboligene anslétt til
& koste 17,6 millioner kr. Det ma da garanteres for dette belapet pluss10%. Total garantiramme
vil da bli pa 19,360 mill. kroner, Fastsettelse av endelig garantiansvar innenfor 19,360 millioner
kroner kan delegeres til rddmannen.

Kommunal garanti for husleie etter punkt 4. Det foreslas at det gis kommunal garanti uten at det
spesifiseres til et visst antall &r. Det forutsettes at Ungbo i sine leieavtaler holder seg til normal
oppsigelsestid fra beboernes side, og at ved oppsigelser sa varsles kommunen umiddelbart.
Dette for & minimere tap. En frist for & varsle kommunen ma tas inn 1 avtalen.
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Rita Solberg Medlem SPA
Tor Mikalsen Medlem MDG
Felgende medlemmer hadde meldt forfall:
Navn Funksjon Representerer
Britt Pedersen MEDL AP
Einar Eriksen MEDL KRF
Folgende varamedlemmer mette:
Navn Motte for Representerer
Magne Monsen Einar Eriksen KRF
Bernt Eirik Isaksen Lyngstad Britt Pedersen AP
Merknader
Bjorn Inge Mo ikke matt.
Fra administrasjonen mette:
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Einar Pedersen Rédmann
Hikon Jorgensen  @konomileder
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Underskrift:

Vi bekrefter med underskriftene vére at det som er fort pa de sidene vi har signert i mateboka,

er i samsvar med det som ble vedtatt pd metet.
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Saksliste

Utv.saksnr Sakstittel U.Off Arkivsaksnr

PS 44/17 Etablering av senter for helse og omsorgstjenester 2016/587

i Kafjord

Dette er et ekstraordinert mete i Byggekomiteen (Formannskap+leder HOO og HMDU).

Meotet ble startet k1.10.13.

Maetet ble hevet k1.12.00.
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PS 44/17 Etablering av senter for helse og omsorgstjenester i Kafjord
Saksprotokoll i Formannskap- 26.07.2017

Behandling:

Réadmann Einar Pedersen redegjorde for saken.

Det ble gjort oppmerksom pa at bygging av nye Helsesenteret vil medfere en meget vanskelig
okonomisk situasjon for kommunen. Det mé secs pa nye inntektsmuligheter, eks. eicndomsskatt
for boliger og evt. reduksjoner i utgifter, inkl stillinger. Byggekomitcen drafiet de fremtidige
pkonomiske utsiktene og var samstemte i ai tiltak kayttet til inntektene og utgiftene ma
vurderes.

Byggekomiteen kom med falgende endringer:

i. Byggekomiteen for etablering av senter for helse og omsorgstjenesten i Kafjord, ifr. k-
sak 20/15, beslutter iverksetting av kontraktsforhandlinger for nytt helse- og
omsorgssenter i Kafjord.

Nytt pkt. 8.

Det skal avholdes jevnlige meter i byggekomiteen nar prosjektet igangsettes.

Réadmannens innstilling med byggekomiteens endringer ble enstemmig vedtatt.

Vediak:

1. Byggekomiteen for etablering av senter for helse og omsorgstjenesten i Kafjord, jfr. k-
sak 20/15, beslutter iverksetting av kontraktsforhandlinger for nytt helse- og
omsorgssenter i Kafjord.

2. Det godkjennes en pkning av kostnadsoverslaget til senteret fra kr. 241 mill. kr. (i
budsjett 2016, budsjett 2017 og skonomiplan 2018) il kr. 256,8 mill. kr.

3. @kningen av kostnadene pa 15,8 mill. kroner finansieres slik:

s (kt tilskudd fra husbanken 4,560 mill. kr.
o Okt kompensasjon for merverdiavgift 1,6 mill. kr.
o @kt laneopptak 9,640 mill. kr.

4. Det pkte lancopptaket fordeles pa sykehjemsdelen med 7,541 mill. kr og pé
omsorgsboligene med 2,189 mill. kr.

5. Det forutsettes at av det totale laneopptaket p& 129,440 mill. kr. s& refunderes 17,589
mill. kr. av Ungbo ndr selskapet overtar omsorgsboligene.

6. @kt laneopptak pa sykehjemsdclen pa 7,541 mill, kr. innarbeides 1 budsjett og
gkonomiplan for 2018 og 2019,

7. Vedtaket fattes med medhold i Kommunelovens § 13.

Det skal avholdes jevnlige moter i byggekomiteen ndr prosjektet igangsetes.

oo

Radmannens innstilling:

1. Kafjord formannskap — utvidet med leder for hovedutvalg for oppvekst og omsorg, og
leder for hovedutvalg for milje, drift og utvikling - beslutter iverksetting av nybygg av
nytt senter for helse og omsorgstjenester i Kafjord.

2. Det godkjennes en skning av kostnadsoverslaget til senteret fra kr, 241 mill. kr. (i
budsjett 2016, budsjett 2017 og akonomiplan 2018) til kr. 256,8 mill. kr.
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. Pkningen av kostnadene pa 15,8 mill. kroner finansieres slik:

o (Jkt tilskudd fra husbanken 4,560 mill. kr.

o Okt kompensasjon for merverdiavgift 1,6 mill. kr.

+ @kt lAneopptak 9,640 mill. kr.

. Det gkte laneopptaket fordeles pa sykehjemsdelen med 7,541 mill. kr og pa
omsorgsboligene med 2,189 mill. kr.

. Det forutsettes at av det totale ldneopptaket pa 129,440 mill. kr. sd refunderes 17,589
mill. kr, av Ungbo nér selskapet overtar omsorgsboligene.

. Okt laneopptak pa sykehjemsdelen pa 7,541 mill. kr. innarbeides i budsjett og
gkonomiplan for 2018 og 2019.

. Vedtaket fattes med medhold i Kommunelovens § 13
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Avtale mellom Ungbo AS og Kafjord kommune om overtakelse av nye
omsorgsboliger som bygges pa Svennhaugen i Birtavarre.

Formal

Kafjord kommune har vedtatt 3 bygge nytt helsesenter, samt 8 stk. omsorg pluss leiligheter i
eget bygg naer nytt helsesenter som bygges pa Svennhaugen i Birtavarre. Kafjord kommune
har gnsket at Ungho AS skal overta nevnte omsorgsboliger nar disse er ferdigstilt, og da sta
som eier og driver av disse.

Bakgrunnen for denne avtalen er at Ungbo AS er Kéfjord kommunes eget boligselskap og
skai bidra til bygging, forvaltning, drift, vedlikehold og utvikiing av bygg til kommunens
tjenesteyting. Kafjord kommune har vedtatt & bygge nytt helsesenter og 8 stk.
omsorgsboliger i naerheten av det nye helsesenteret. Kommunen har inngatt totalentreprise
kontrakt med Skanska hus fabrikker om bygging av helsesentret og omsorgsholigene. Dette
arbeidet er nd i gang og produksjon av modulene er startet opp.

Omsorgsholiger

Kafjord kammune har involvert Ungbo AS i planleggingen av de nye omsorgsboligene og vi
er med i prosessen fram til ferdigstilling av omsorgsboligene. Bygget er beregnet pa eldre
eller andre med behov for tilpassede holig, og kafjord kommune tildelingsrett pa disse
leilighetene. Bygget vil veere pa tot. 680 m2 i to etasjer, og bestd av 8 stk. leiligheter pa ca.
45 m2. Videre vil bygget inneholde korridor, heis, trapperom, lager, ute bod, teknisk rom og
fellesstue/-kjpkken. Bygget er prosjektert og utstyrt i hht. Kafjord kommunes gnsker/behov.

Avtale innhold

Omsorgsholigene forventes ferdigstilt i slutten av desember 2018 og innflyttingsklar i igpet
av jan.ffeb. 2019. Kafjord kommune star som utbygger/byggherre for omsorgsbholigene, nar
disse er ferdigstilt over skjgtes/selges disse til Ungbo AS med tilhgrende tomt. Kafjord
kommune stiller kommunal garanti for Ungbo AS sitt lanebehov i forbindelse med
overtakelse av omsorgsboligene. Det m3 ogsé framforhandies og undertegnes en egen
tangsiktig kontrakt pa tildelingsrett og garanti for husleie pd minimum 30 ar. Ungbo AS
overtar omsorgsboligene med tilhgrende tomt, til bygge kostanden med fratrekk av
merverdiavgift og husbanktilskudd. Utgangspunktet for bygge kostnaden er entreprengrens
pris pa bygging av omsorgsboligene med et lite tillegg for felles anlegg.

Tildelingskriterier

Kifjord kommune foretar tildeling av leietakere til omsorgsleilighetene. Ved evt. ledighet
kan Kafjord kommune/Ungho leie disse ut til andre pa kort sikt/tidsbegrenset periode.

Framdrift

Fase 1: Kafjord kommune og Ungbo AS ferdigforhandler kontrakt i Igpet av viren 2018 og
underskriver denne innen Q1. juni 2018

Fase 2: Nér avtale er undertegnet, total kostnaden er beregnet og Kifjord kommune har stilt
kommunal lAnegaranti. Skal Ungho AS sgke [an/finansiering i hht. kapital behov. Lanesgknad
sendes innen 01.07.2018.
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Fase 3: N&r bygget er ferdigstilt og godkjent av Kafjord kommune og Ungbo AS. Selges
bygget til Ungbo AS for framforhandlet kigpspris med fratrekk av mva og tilskudd. Innen O1.
feh. 2019.

Avtale er inngdit med fglgende forutsetninger:

1. Kafjord kommune stir som eier og byggherre til omsorgsboligene er ferdigstilt
(des. 2018) og selger da bygget med tilhgrende tomt til Ungho AS.

2. Kjgpesum settes til bygge kostnad med fratrekk av merverdiavgift og
husbanktiiskudd.

3. Kafjord kommune stiller kommunal garanti for [3n som Ungbo AS opptar i
forbindelse med kjgp av omsorgsholigene.

4, Kafjord kommune og Ungho AS inngar egen kontrakt om tildelingsrett og garanti
for husleie i 50 ar, noe som tilsvarer lanets nedbetalingstid.

5. Husleiene beregnes ut fra kjgpesum med en rente margin pa 3% og en FDV kostand
for hele bygget (680 m2) pa kr. 400,- m2 pr 3r. Husleien er eksklusiv strgm og
TV/internett,

6. Husleien kan justeres i hht. ignns og prisvekst jmf. Husleielovens kriterier.

Avtalen undertegnes i 2 likelydende eksemplarer, et til hver av partene.

; ’ /.
Birtavarre,j..:..m@ﬁ..ﬂ.? 0 / §
Kafjord kommune

Svein Oddvar Leiros

Ordfgrer Styreleder

. ’r)
Lysbhoy i

erthon

Styremedlem
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Kommunal tildelings- og disposisjonsrett for Nye
Omsorgsboliger i Birtavarre {Svennhaugen)

1. Parter
Utleier/Eier:
Navn: Ungbo AS
Org.nr: 966897058
Adresse: Nyvoliveien 3, 9147 Birtavarre

Kommune;

Navn: Kafjord kemmune

Org.nr: 940363586

Adresse: PB 74, 9148 Olderdalen
2. Formal

Formalet med avtalen er & sgrge for at utleieeiendommen representerer et stabilt, godt og trygt
bomiljg for beboere, kommunen, og utleieren,

Avtalen er mellom Ungbo AS og Kafjord kommune, samt gjelder kommunens rett til 4 tildele boliger
tif sine boligspkere som oppfyller kriteriene for omsorgsboliger.

Videre omfatter ogsa avtalen kommunens garanti for husleie i kontraktens avtaleperiode, eier/utleier
plikt til @ drifte og vedlikeholde bygget/leilighetene i hht. normalt god standard og husleielovens krav

3. Avialen gjelder disse leieohjekiene

Eiendommen:
Adresse: Omsorgsboliger Bakkemo {Svennhaugen), 9147 Birtavarre
Gnr/bnr: 19/172 {Samme som helsesentret, blir skilt ut pa eget Gnr/8nr)
Kommune: Kafjord Kommune

Leieobjektet/Omsorgsholighygget bestar av:
» 8BStk tilrettelagte omsorgsleiligheter for eldre/funksjonshemmede pa 42,2 kvm hver.

Fellesstue/oppholdsrom med Kjgkken pd 54,8 kvm

>

» Korridorer, gang/inngang og heis/trapperom
» To felles boder, hewce og et disponibelt rom.
»

Utearealer og parkering

202




4, Varighet

Tildelingsavtalen lgper i 50 ar fra dato for overtakelse av bygget og utbetaling av Tilskudd fra
Husbanken, noe som tilsvarer lanets nedbetalingstid. Det vises ogs4 til Inngatt avtale mellom Kafjord
kommune og Ungbo AS om overtakelse av nye omsorgsholiger pkt. 4. Avtalen er signert 03.05.2019.

5. Rettigheter og plikier

»

Kommunen har tildelingsrett til alle leilighetene i omsorgsboligbygget i 50 r, noe som
innebzerer at kommune har rett og plikt til 4 tildele en ledig bolig til leietakere som oppfyller
kriteriene,

Nar kemmunen har fattet tildelingsvedtak, oversendes/videreformidles dette til Ungho
umiddelbart/s& snart som mulig, kontrakt inngas med boligsgker.

Utleier/Eier (Ungbo) og boligsgker inngar kontrakt etter husleielovens bestemmelser.
Kommunen er ikke part i leieforholdet.

Utleier/eier skal sgrge for god forvaltning, drift, vedlikehold og utvikling av omsorgsboligene i
avtaleperioden med kommunen og sgrge for et godt og stabilt bomiljg for leietakerne.

Kommunen skal fglge opp beboere med behov for kommunale tjenester pa en god mate, og
sgke a bidra til et godt og stabilt bomiljg,

6. Grunnlag for husleie/leiepris

»

»

Ungho AS har i styremgte sak. 1/18 den 14.03.18 vedtatt husleie i hht. 50 &rs nedbetaling og
Kafjord kommune har i kommunestyre sak 53/18 den 27.09,18 vedtatt Ungbo AS sitt forslag
pa husleie.

Husleie inkluderer alle FDV kostnader, samt vann, avlgp og renovasjon. Utgangspunktet for
beregnet husleie er investeringskostnad pa kr. 14,5 mill, hvis denne blir vesentlig hgyrere
eller favere. Vil husleien bli justert i hht. faktisk investeringskostnad. Beregnet husleie
framkommer nedenfor:

Tekst/forklaring 50 ar

Arlig kostnad renter/avdrag 560.601,-
FDV kr. 400,- x 680 m?2 272.000,-
Tot arlig kostand/grunniag husleie 832.601,-
Arlig husleie pr leilighet (8 leiligh.) 104.075,-
Manedlig husleie pr leiflighet 8.673,-

Husleien ovenfor inkluderer ikke strgm, denne stipuleres manedlig for hver leilighet og av-
regnes en gang pr. ar.

Husleien kan &rlig justeres i hht. lgnns- og prisvekst jmf. Husleielovens regler.
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7. Samarbeid/mgter
> Tildelingsavtalen krever et gods samarbeid meflom Kéfjord kommune og Ungbo AS, begge
parter oppnevner egen kontaktperson i hht. tildelinger av boliger.

» Hvis Kommunen oppdager feil/mangler som angar bygget, tekniske installasjoner og
inventar, videreformidles dette til Ungbo snarest,

» Utleier/Eier og kommunen mgtes fast en gang per ar, og ellers etter behov.
» Utleier/eier og beboere og evt. kommunen magtes etter behov.
> Mgte mellom kommunen og beboere holdes ved saerlige behov.

8. Sighatur
Denne tildelingsavtalen er undertegnet i to eksemplarer, hvor partene beholder hvert sitt eksemplar.

Sted/dato:

Ungbo AS Kafjord kommune
Tor Oldervolil Svein Oddvar Leiros
Styreleder Ordfgrer

Berthon Bucht
Styremedlem

QWA




GAIVUONA SUOHKAN Arkivsaksnr..  2015/647 -27
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Utvalgssak | Utvalgsnavn Metedato
91/19 Kéfjord kommunestyre 19.12.2019

OVERF@RING AV OMSORGSBOLIGENE TIL UNGBO -
PRISFASTSETTING

Henvisning til lovverk:

Vedlegg
1 Searutskrift av sak 9 - 2019 - Styremete 1 Ungbo AS.

RiAdmannens innstilling

1. Kéfjord kommune overferer omsorgsboligene oppfort i tilknytning til Kafjord Helsetun
til Ungbo til av pris av 13 mill. kroner.
2. Kommunedircktoren gis fullmakt til 4 inngé ngdvendige avtaler i den forbindelse.

Saksopplysninger

I forbindelse med oppfering av Kéfjord Helsetun inkludert omsorgsboligene gjorde
formannskapet (som byggekomité) slikt vedtak i sak 44/17 den 26/7-2017:

1. Byggekomiteen for etablering av senter for helse og omsorgstjenesten i Kdfjord, jfr. k-
sak 20715, beslutter iverksetting av kontraktsforhandlinger for nytt helse- og
omsorgssenter i Kdfjord

2. Det godkjennes en okning av kostnadsoverslaget til senteret fia kr. 241 mill. ko (i
budsjett 2016, budsjett 2017 og akonomiplan 2018) til kr. 256,8 mill. kr.

3. Gkningen av kostnadene pd 15,8 mill. kroner finansieres slik:

o Okt tilskudd fra husbanken 4,560 mill. kr.
o Okt kompensasjon for merverdiavgifi 1,6 mill. kr.
s Okt laneopptak 9,640 mill. kr.

4. Det okte ldneopptaket fordeles pd sykehjemsdelen med 7,541 mill. kr og pa

omsorgsboligene med 2,189 mill, kr.
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5. Det forutsettes at av det totale ldneopptaket pd 129,440 mill. kr. sd refunderes 17,589
mill. kr. av Ungbo ndr selskapet overtar omsorgsboligene.

6. Okt laneopptak pd sykehjemsdelen pd 7,541 mill. kr. innarbeides i budsjett og
akonomiplan for 2018 og 2019.

7. Vedtaket fattes med medhold i Kommunelovens § 13

Kafjord kommunestyret behandlet i sak 33/19 «<UNGBO - Gedkjenning av avtaler,
kommunal garanti for }in, og kommunal garanti for husleie i forbindelse med overfering
av omsorgsholigene fra Kafjord kommune til Ungbo AS». vilkarene for en garantistillelse.
Vedtaket som ble gjort var slikt:

1. Kidfjord kommune godkjenner vedlagte «Avtale mellom Ungbo AS og Kdfjord kommune
om overtakelse av nye omsorgsboliger som bygges pd Svennhaugen i Birtavarre» med
[folgende endringer:

a) 1avtalens punkt 4 strykes teksten etter «i 50 dry. Ordiyden i punktet blir da «Kdfjord
kommune og Ungbo AS inngdr en egen kontrakt om tildelingsrett og garanti for
husleie.»

b) Kdfiord kommune garanterer for tapt husleie. Det tas inn i avtalen et punkt om at
Ungbo selv md forspke d fi inn ubetalt husleie for kommunens garantiansvar sldr
inn.

2. Kdfjord kommune godkjenner vedlagte «Tildelingsavtaley med et tillegg om at Ungbo
varsler kommunen innen ei uke etter at ei leilighet blir sagt opp.

3. Kidfjord kommune garanterer for opptak av ldn til overtakelse av omsorgsboligene i
titknytning til Kdfjord Helsetun slik:

a) Kifjord kommune garanterer med selvskyldnerkausjon for lan inntil kr. 17,6
millioner kroner som Ungbo As opptar til overtakelse av omsorgsboligene som
kommunen har oppfort i tilknyming til Kdafjord Helsetun

b) Garantien gjelder for Idnets hovedsiol med tillegg av 10% av til enhver tid gieldende
hovedstol til dekning av eventuelle pdlopte rventer og omkostninger. Kommunens
garantiansvar kan ikke overstige 19,360 millioner kroner.

¢) Rddmannen delegeres myndighet til & inngd avtale om endelig storrelse pd
garantiansvaret inmenfor rammen pa 19,360 millioner kroner.

d) Garantiansvaret reduseres i takt med nedbetalingen pd Idnet og oppherer etter 38 dr
med tillegg av 2 dr, jfr. Garantiforskriftens § 3.

e) Det forutseties at Fylkesmannen godkjenner garantivedtaket.

Vedtaket om hvor stort 1&n Ungbo skal overta vedtas at kommunestyre til & vaere det samme som
formannskapet vedtok i juli 2017.

I perioden fra formannskapets mate i juli 2017 til kommunestyret mate i juni 2019 sé har det
vaert «opplest og vedtatt» at Ungbo skulle betale ca. 17,6 millioner for omsorgsboligene og at
kommunen skulle garantere for 14n 1 inntil 50 ar.

I forbindelse med denne siste saka i kommunestyret s& ble det avklart at kommunen ikke lovlig

kan garantere for 1an i maksimalt 40 ar. Inkludert i disse 40 &rene er det to &r som strekker seg
utover garantiperioden. I praksis mé derfor Ungbo betale ned lanet pé 38 ar.
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Dette innebzrer da at Ungbo ma ke husleiene betraktelig om de skal nedbetale ldnet pa 38 ar
mot forutsatt 50 &r.

P4 bakgrunn av dette ber styret i Ungbo kommunen om 4 {4 overta boligene for 13 millioner kr.

Vurdering

Om kommunen overforer omsorgsboligene for 13 millioner sa betyr det en okt ldneandel for
kommunen pi 4,6 millioner kr. I érlig kostnad sé vil dette pafere kommunen 202 000,- 1 okte
kapitalutgifter forste &r. Dette ut fra ei lapetid pa 50 ar og rente pa 2,4 %.

Om Ungbo skulle 14ne ogsa dette belepet sé vil det for dem betyr en okt kapitalutgift pa kr.
231 000,- forste ar.

Disse ekte kapitalutgiftene ma da 1 tilfelle skyves over pé leietakerne. Med beregnet lanetid péa
50 &r var husleien beregnet til ca. 8600,- pr. maned. Om ogsé de 4,6 millionene ma lénes av
Ungbo s4 vil husleia métte gke til over 9300,- pr. maned (og kanskje over det siden Ungbo mé
paregne ei lopetid pa 38 r og ikke 40 &r).

Helsetunet og omsorgsboligene egentlig er to side av samme sak. Intensjonen er a ta vare pi
mennesker som har serskilt behov for bistand. Dette er noe som kommunen har som en
primaroppgave og det at omsorgsboligene er forutsatt overfert til Ungbo ma sees pd som el
praktisk lesning for 4 administrere boligene.

Beregnet husleie pd 8600,- pr. méned ma vurderes som hey nok. Om denne gker til opp mot
9400-9500 sé kan det sla tilbake pd kommunen ved at man far gkt tap pé husleie.

Kommunedirekteren innstiller pd & overfere omsorgsboligene til Ungbo for 13 mill. kr,
@konomisk sa vil det ikke fore til behov for endringer i sak «Budsjett 2020 — @konomiplan
2021-2023» siden hele dette lanet allerede ligger inne i skonomiplanen og er forutsatt dekket av
kommunen.

Det behover heller ikke a fattes et nytt garantivedtak da vedtaket i sak 33/19 er gjelder innenfor
ei totalramme pa inntil 19,360 millioner og at kommunedirektoren (rddmannen) er delegert
myndighet til 4 inngé avtale om endelig sterrelse pa garantiansvaret innenfor denne rammen.

Kommunens vedtak om garantistilielse for [dn som Ungbo opptar til overtakelse av boligene er
godkjent av Fylkesmannen i Troms og Finnmark i brev av 11/7-2019.
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Seerutskrift fra sak 9/19 — Styremgte i Ungbo AS 25.09.19

Sak 9/19: Nye omsorgsbholiger pa Bakkemo — Endring av Avtaler

Bakgrunnen for at saken tas opp pa nytt, er at Kdfjord kommunestyre har i sak 33/19 den
24.06.19 gjort endringer i opprinnelig vedtatt overtakelsesavtale, Endringene begrunnes i at
det ikke er mulig 4 gi 50 4rs kommunal garanti pd lan, noe som var forutsetning i opprinnelig
avtale, Setter nedenfor opp saksgangen og tidligere vedtak i saken.

Styret i Ungbo og Kafjord kommunestyre har tidligere vedtatt avtalen om overtakeise av nye
omsorgsholiger, Denne avtalen ble behandlet og godkjent i styremgte hos Ungho AS sak
1/18 den 14.03.18 og i Kifjord kommunestyre sak 53/18 den 27.09,18. Avtalen om
overtakelse er underskrevet av Ungbo AS, men manglet underskrift fra Kafjord kommune.
Denne avtalen er identisk med avtalen som det refereres til i kommunestyret vedtak sak
53/18 den 27.09.18 og er oversendt kommunen for underskrift. Kafjord kommune har ogsa
fait oversendt forlag pa tildelingsavtale jmf. Pkt. 4 i overtakelsesavtalen.

Ungbo oversendte sammen med fglgeskriv den 24.05.19 vedtatt overtakelsesavtale, forlag
pa tildelingsavtale og anmodning om at Kafjord kommune stiller kommunal garanti for lan
pd inntil kr. 14,5 mill,, jmf. Pkt. 3 i overtakelsesavtalen. Ungbo sitt styre har i sak 5/19 den
06.06.19 vedtatt oversendt tildelingsavtale og opptak av an nar kommunal garanti er pa
plass.

K&fjord kommunes vedtak i sak 33/19 den 24.06.19 og forlag pd endring av tidligere vedtatt
overtakelsesavtale, begrunnes som nevnt i at kommmunen ikke har lov a gi kommunal garanti
som overstiger 40 ar (tidligere avtale hadde 50 dr). Kommunestyret har derfor i nevnte sak
forslatt 3 endre pkt. 4 i overtakelsesavtalen med at teksten «i 50 ar» strykes. Ordlyden i
punktet blir da «Kafjord kommune og Ungbo AS inngar egen kontrakt om tildelingsrett og
garanti for husleie». Videre gnskes det et punkt om at Kdfjord kommune garanterer for tapt
husleie og at Ungbo selv ma forsgke 4 fa inn ubetalt husleie fgr kommunes garantiansvar
blir gieldende, Pkt. 2 i vedtaket har et tillegg til tildelingsavtalen og pkt. 3 omhandler
kommuna! garanti. Legger ved kommunes saksframlegg og vedtak sak 33/19.

Den storste endringen i kommunes vedtak ovenfor, er endringen fra 50 ar til 40 ars garanti
ansvar. Ungho har i opprinnelig sak 1/18 den 14.03.18 i saksframlegget drgftet de
forskjellige alternativene med alternativ nedbetaling pa 30 ar, 40 ar og 50 ar. Det ble da i
hht. draftelser med Kafjord kommune vedtatt a ga for 50 ars nedbetaling og avtale. Dette
ble begrunnet i at man gnsket & holde husleien pa et rimelig normalt husleie niva, og var
beregnet til en ménedlig husleie pr. leilighet pd kr. 8673,-. Nar garantien og nedbetalingen
av lan endres til 40 &r, vil husleien i utgangspunktet gke til kr. 9326,-.

i
Ungbo AS
Nyvollveien 3, 9147 Birtavarre
Tif. 91351439 epost: ungbo@nordtroms.net
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i forhandlingene med Kafjord kommune, var det viktig for begge parter & holde husleien pa
et relativt normalt niva og en gkning i leieprisen vil ogsa gjgre leilighetene vanskeligere 3
leie ut,

Et alternativ til & holde ieieprisen pd samme niva som ved 50 ar, er at Kafjord kommune
reduserer overtakelses summen som opprinnelig er beregnet til 14,5 mill. {(noen som er
utgangspunktet for husleieberegningene). Hvis man reduserer overtakelses summen til kr.
13 mill., vil &rlige kostnad til renter og avdrag bli samme pa 40 drs nedbetaling som ved 50
ars nedbetaling. Dette vil i grove trekk gi samme husleie pr leilighet, setter opp beregningen
nedenfor;

Tekst/forklaring 40 3r
Arlig kostnad renter/avdrag (3%rente og 40 ar) 558.816,-
FDV kr. 400 x 680 m2 272.000,-
Tot arlig kostnad/grunnlag for husleie 830.816,-
Arlig husleie pr. leilighet (8 leiligheter) 103.852,-
Manedlig husleie pr leilighet 8.654,-

I hht, overstadende endringer av overtakelsesavtale fra 50 ars garantiansvar til 40 &r, og
gnsket om a holde husleie pa noenlunde samme niva. Vi aiternativet med reduksjon av
overtakelses summen til 13. mill. gi en husleie pr, maned pa kr. 8654,-, noe som er pa
nesten samme niva som tidligere. | forhold til endringene fra Kafjord kommune og
overstaende saksframlegg, vil det fremmes et forlag til vedtak med reduksjon av
overtakelsen summen og at husleien holdes pa samme niva som tidligere.

Forlag til Vedtak:

1. Kafjord kommunes endringer i kommunestyre sak 33/19 den 24.06.19 godtas, under
forutsetning at overtakelsessum reduseres tif kr. 13 mill. og husleie holdes pa samme
niva som tidligere. Kafjord kommunes vedtak og reduksjon av overtakelsessum,
innarbeides i ny overtakelsesavtale og underskrives av begge parter.

2. Tildelingsavtalen endres i forhold til overstaende vedtak. Nar tildelingsavtalen er
- underskrevet, vil Ungbo veere klar til utleie og drift av bygget. Det avtales naermere
med Kafjord kommune i hht. den praktiske gjennomfgringen og evt. gkonomisk
kompensasjon.

3. Det sgkes lan i Kommunalbanken og evt. husbanken (hvis mulig) pa inntil 40 3r, nar
kommunal garanti er endelig godkjent.

2
Ungbo AS
Nyvollveien 3, 9147 Birtavarre
Tif. 91351439 epost: ungbo@nordtroms,net
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4. Avtalene ma godkjennes og underskrives av begge parter fgr bygget overtas av
Ungbo AS.

Vedtak:
Forlag til vedtak enstemmig vedtatt

Korrekt utskrift av mptebok bekreftes.

Birtavarre 30.09.19

oo

Ungho AS ( jj S s
Einar Eriksen k £
Daglig leder

3
Ungbo AS
Nyvollvelen 3, 9147 Birtavarre
Tif. 91351439 epost: ungbo@nordtrams.net
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K-Sekretariatet

_._—.......,..-.

Utvalg: Saksnummer: |Mstedato: |Saksbehandler:
Kontrollutvalget i Kéafjord 26/2020  [23.09.2020 | Audun Haugan
kommune

VURDERING AV UAVHENGIGHET — OPPDRAGSANSVARLIG REVISOR

Innstilling tilved tak:

Kontrollutvalget tar oppdragsansvarlig regnskapsrevisor Doris Gressmyrs vurdering av egen
uavhengighet til etterretning.

Saken gjelder:
Vurdering av oppdragsansvarlig regnskapsrevisors uavhengighet.

Vedlegg til saken:

A: Trykte vedlegg: ~ Uavhengighetserklering fra oppdragsansvarlig
regnskapsrevisor — datert 14,9.2020
B: Utrykte vedlegg:

Saksutredning:
Etter kommunelovens § 24-4 skal revisor vare uavhengig og ha god vandel.

Det er gitt neermere bestemmelser om dette i forskrift om kontrollutvalget og revisjon §§ 16-
18. Det mé etter bestemmelsene ikke foreligge seregne forhold, eller forekomme at revisor har
en slik tilknytning til oppdraget, dets ansatte eller tillitsmenn, som gjor at revisors uavhengighet
og objektivitet svekkes.

Revisor skal til enhver tid vurdere sin uavhengighet, men det er i forskrift om kontrollutvalg og
revisjon § 19, 2.ledd bestemt at revisor ogsé skal avgi en egenerklaring om sin uavhengighet
til kontrollutvalget. Det sies her:

Oppdragsansvarlig revisor skal hvert ar, og ellers ved behov, gi en skrifilig
egenvurdering av sin uavhengighet til kontrollutvalget.




Uavhengighet og objektivitet er grunnleggende for at revisor skal kunne uteve sin funksjon.
Revisor mé derfor selv identifisere forhold som kan medfere en risiko i forhold til uavhengighet
og objektivitet. Dersom det oppstar tilfeller der det stilles spersmél knyttet til uavhengigheten,
skal den oppdragsansvarlige revisoren gi melding om dette til kontrollutvalget. I slike tilfeller
vil det vaere rimelig at revisor avgir en ny egenvurdering.

Selv om kravet bare gjelder den oppdragsansvarlige revisoren, antas det at samtlige revisorer
pé oppdraget gir en tilsvarende vurdering til den oppdragsansvarlige revisoren i forhold til den
enkelte sitt tildelte arbeidsomrade. Forholdet forutsettes a bli dekket av revisors internkontroll.

Vedlagt felger oppdragsansvarlig revisor Doris Gressmyr sine vurderinger av egen
uavhengighet. Uavhengighetserklaringen viser hvilke vurderinger som skal gjeres, og hans
vurderinger i forhold til de enkelte punktene. Kravet til vandel er dokumentert med politiattest
tidligere.

Etter K-Sekretariatets syn er det ikke noe i vedlagte vurdering som tilsier at Doris Gressmyr

ikke skal veere i stand til & utfore revisjonsarbeidet overfor Kafjord kommune pa en objektiv og
forsvarlig mate.

Tromse, 15. september 2020

udun Haugan W

seniorrddgiver




KomRev NORD

Interkommunalt selskap Vi skapsr toggiel
Til
Kontrollutvalget i Kafjord kommune
Deres ref: Var ref: Saksbehandier: Telefon: Dato:
465 doris.pressmyr@komrevnord.no 77 60 0528 14.9.2020

Vurdering av oppdragsansvarlig revisors uavhengighet for
Kafjord kommune

Innledning

Ifglge kommuneloven § 24-4 skal revisor vaere uavhengig og ha god vandel. Naermere krav til revisors
uavhengighet og vande] fglger av forskrift om kontrollutvalg og revisjon §§ 16-19.

Kravene til uavhengighet og objektivitet gjelder for alle som utfarer revisjon for kommunen, herunder
regnskapsrevisjon, forvaltningsrevisjon og eierskapskontroll. Dette omfatter bade oppdragsansvarlig
revisor, medarbeidere pa oppdraget og eventuelt andre som er engasjert pd oppdraget.

KomRev NORD IKS har et kvalitetskontrollsystem t samsvar med internasjonal standard for
kvalitetskontroll {ISQC 1}, Kvalitetskontrollsystemet omfatter dokumenterte retningslinjer og rutiner for
etterlevelse av etiske krav, faglige standarder og krav i gjeldende lovgivning og annen regulering. Som en
del av kvalitetskontrollsystemet har vi rutiner for a falge opp og sikre at revisjonsteamet har tilstrekkelig
uavhengighet.

Ifglge kontrollutvalgs- og revisjonsforskriften § 19 skal oppdragsansvarlig revisor hvert ar, og ellers ved
behov, gi en skriftlig egenvurdering av sin uavhengighet tif kontrollutvalget. Denne egenvurderingen
falger nedenfor.

Oppdragsansvarlig revisors vurdering av uavhengighet

Forskriftskrav Oppdragsansvarlig revisors egenvurdering
Overordnet krav til Undertegnede bekrefter at det ikke foreligger spesielle forhold som er egnet til 3
uavhengighet {§ 16) svekke tifliten til revisors uavhengighet og objektivitet.
Tilknytning til den Undertegnede har ikke selv eller naerstdende som har en slik tilknytning tif den
reviderte virksomheten | reviderte efler kontrollerte virksomheten eller virksomhetens ansatte eller
{§17) tillitsmenn at den er egnet til 3 svekke revisorens uavhengighet og objektivitet.
Stillinger i kommunen | Undertegnede har ikke stillinger eller verv i kommunen.
(§ 18 a)
Stillinger i virksomhet | Undertegnende har ikke andre stillinger i en virksomhet som kommunen deltar i eller
(§18Db) er eier av, utover at KomRev NORD IKS utfgrer revisjon og er organisert som et
interkommunalt selskap.
Medlem av styrende Undertegnede er ikke mediem av styrende organer i virksomhet som kemmunen
organer (§ 18 ¢) deltari eller er efer av, utover at KomRev NORD IKS utfgrer revisjon og er organisert
som et interkommunalt selskap.
Besoks-/postadresse  Avdelingskontor: Telefon: Organisasjonsnunimer:
Sjogt 3 Bode, Finnsnes, Leknes, Narvik, Sjovegan, Sortland, Svolvier, Tromse 77 04 1400 986 574 689

9405 HARSTAD
wwwkomrevnordno  postébkomresvnerd.no



Forskriftskrav

Oppdragsansvarlig revisors egenvurdering

Deltakelse eller
funksjoner i annen
virksomhet (§ 18 d)

Undertegnede deitar ikke i, eller har funksjoner i en annen virksomhet, som kan
medfgre at revisors interesser kommer i konflikt med interessene til kommunen,
eller pd annen mate er egnet til a svekke tilliten til revisor.

Radgivning eller andre
tienester {§ 18 e)

Far shike tienester gjer undertegnede en vurdering av rddgivningens eller tjienestens
art med hensyn til revisors uavhengighet og objektivitet. Dersom vurderingen
konkluderer med at utgvelse av slik tjeneste kommer i konflikt med kontrollutvalgs-
og revisjonsforskriften § 18 e, utfgrer vi ikke tjenesten. Revisor vurderer hvert enkelt
tilfelle saerskilt.

Revisor besvarer Igpende spgrsmal/henvendelser som er a betrakte som velledning
og bistand og ikke revisjon. Undertegnede er bevisst pd at ogsa slik veiledning ma
skje med varsomhet og pa en méate som ikke binder opp revisors senere revisjons- og
kontrollvurderinger.

Undertegnede har ikke ytet rddgivnings- eller andre tjenester overfor Kéfjord
kommune som kemmer i konflikt med denne bestemmelsen.

Tjenester under
kommunens egne
ledelses- og
kontrolloppgaver
(818 1)

Undertegnede har ikke ytet tjenester overfor K&fjord kommune som hgrer inn under
kommunens egne ledelses- og kontrolloppgaver.

Fullmektig for den
revisjonspliktige
(§ 18 g)

Undertegnede opptrer ikke som fullmektig for Kafjord kommune.

Tromsg, 14. september 2020

KomRev NORD IKS

Dons Grommn”

Doris Gressmyr
Oppdragsansvarlig revisor
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= : K-Sekretariatet

Utvalg: Saksnummer: |Meotedato: |Saksbehandler:
Kontrollutvalget i Kafjord 27/2020 23.9.2020 | Audun Haugan
kommune

ENGASJEMENTSBREYV — KAFJORD KOMMUNE

Innstilling tilved tak:

Kontrollutvalget gir sin tilslutning til engasjementsbrev av 25.8.2020 fra KomRev NORD
med de merknader og presiseringer som fremkommer i dette saksfremlegg.

Saken gjelder:
Engasjementsbrev.
Vedlegg til saken:

A: Trykte vedlegg:  Engasjementsbrev av 25.8.2020 fra KomRev NORD
B: Utrykte vedlegg:

Saksutredning;:
1. BAKGRUNN FOR SAKEN

Formdl med et engasjementsbrev er 4 klargjore vilkarene for oppdraget og kommunisere dette
med oppdragsgiver. Det skal bidra til 4 sikre en felles forstielse for arbeidsoppgaver og
ansvarsdeling mellom revidert part og revisor.,

I kommunal sektor vil valgperioden vaere et naturlig intervall for utsendelse av
engasjementsbrev, dersom det ikke skjer endringer eller utskiftinger i perioden,

Engasjementsbrevet eller oppdragsavtalen kan ikke innsnevre revisjonens palagte oppgaver i
forhold til lov, forskrift og standarder, men det kan avtales tilleggsoppgaver og gis narmere
informasjon om oppgavene, om rapporteringen, m.m. Revisjonsstandarden ISA 210 gir
retningslinjer for innholdet nar det gjelder regnskapsrevisjonen. Iflg. standardens pkt. 10 skal
engasjemenstsbrevet som et minimum omtale:

e Mailet med og omfanget av revisjonen av regnskapet
e Revisors oppgaver og plikter
e Ledelsens ansvar




o Identifisering av det gjeldende rammeverket for finansiell rapportering for
utarbeidelsen av regnskapet

o Henvisning til den forventede formen pa og innholdet i eventuelle uttalelser som skal
avgis av revisor, og

o En erklering om at det kan foreligge omstendigheter hvor en uttalelse kan avvike fra
forventet form og innhold.

Engasjementsbrevet er et naturlig sted & ta opp og beskrive hvordan kommunikasjonen vil
forega. Enten det er ved muntlige presentasjoner i kontrollutvalgets meter, rapporter eller brev
til kontrollutvalget, ber dette beskrives i engasjementsbrevet.

Kontrollutvalget skal pi vegne av kommunestyret forestd lopende kontroll med den
kommunale og fylkeskommunale forvaltning, jf. kommunelovens § 23-2. Med dette
utgangspunktet har kontrollutvalget ogsa et pase-ansvar overfor revisjonen, jf. ogsa forskrift
om kontrollutvalg og revisjon, § 3. Engasjementsbrevet for revisjon av kommuner sendes
kontrollutvalget. Dette er i trid med anbefaling fra FKT' og NKRF",

2. UTFORELSE AV KONTROLLUTVALGETS PASE-ANSVAR

Engasjementsbrevet er som nevnt ovenfor en del av kontrollutvalgets pése-ansvar overfor
revisor. Utvalget har i tidligere mote fitt utdelt Forum for Kontroll og Tilsyns veileder for
kontrollutvalgets pase-ansvar overfor regnskapsrevisor. I veilederen presenteres forhold og
momenter som kontrollutvalget kan vurdere i forbindelse med pése-ansvaret. Veilederen
presenterer pase-ansvaret i tre faser:

Péase at regnskapet blirrevidert
pi en betryggende mate

2. Kvalifikasjonskrav
b. Vandel

c. Uavhengighet
d. Kvalitetskontrollsystemet

1revisjonsforetaket

Holde seg Iopende orfentert
om ravisjonsarbeldet

Qrientering i hit. fasene | revisjonsarbeidet

a. Planleggingsfasen

b. Intesimsfasen
c. Arsoppglorsfasen
d. Eterfevelseskontroli

Pése atrevisjonsarbeldet
foregdr | samsvar med

a. lov, forskrift og god kommunat revisjons-
skikk?

b. kentrakt, avtaler og instrukser

i Forum for Kontroll og Tilsyn
i Norges Kommunerevisorforbund



Engasjementsbrevet er en del av den siste fasen, men innholdet i engasjementsbrevet relateres
til flere faser i ivaretakelsen av pase-ansvaret overfor regnskapsrevisor.

3. ENGASJEMENTSBREYV FRA KOMREV NORD
Vedlagt folger engasjementsbrev datert 25.8.2020 fra KomRev NORD.
4. SEKRETARIATETS VURDERING AV ENGASJEMENTSBREVET

Sekretariatet har i tillegg til FKTs veileder for kontrollutvalgets pése-ansvar, sett na&rmere pd
anbefalinger som NKRY har gitt i informasjonsskriv 5/2020 sendt NKRFs medlemmer.

Sekretariatet finner grunn til 8 kommentere og presisere noen av punktene som nevnes i
engasjementsbrevet. Kommentarene knytter seg til engasjementsbrevets punki 4
«Rapportering og dialogy.

Rapportering fra forvaltningsrevisor.
Innledningsvis, nederst pa side 4, sies det:

Revisjonen rapporterer forvaltningsrevisjoner og eierskapskontroller til kontrollutvalget i egne
rapporter.

Det har veert praksis at revisor - undervegs i revisjonsarbeidet - orienterer kontrollutvalget
skriftlig i form av et notat om status 1 prosjektarbeidet, eller dersom prosjektarbeidet er
forsinket, eller at det er andre forhold som tilsier justeringer i prosjektet. Dette skjer ofte etter
dialog med oppdragsansvarlig forvaltningsrevisor.

Sekretariatet legger til grunn at praksisen fortsetter.
Rapportering fra regnskapsrevisor
Felgende er beskrevet, overst pé side 5:

Regnskapsrevisjonen rapporteres slik til kontrollutvalget:
1. Presentasjon av revisjonsstrategi ved inngangen til nytt revisjonsar
Oppsummering av drets revisfon og revisjonsresultater ved avslutning av revisjonen
Revisjonsberetning
Nummererte brev (se nedenfor)
Skriftlig uttalelse om forenklet etterlevelseskontrolt

o W one

Vi legger vekt pa & ha en god dialog med kontrollutvaiget.
Punkt 1 og 2 om rapporteringer tif kontrollutvalget er i trdd med veileder og tidligere praksis.

Imidlertid er ikke rapporteringen fra revisor i «interimsfasen» beskrevet (perioden mellom
inngangen til nytt revisjonsar og avslutning av revisjonen). Rapportering fra interimsfasen har
tidligere veert praktisert i flere kommuner. Sekretariatet legger til grunn at rapporteringen som
skjer i interimsfasen fortsatt ivaretas nar det finnes formalstjenlig og at presentasjoner sendes
kontrollutvalget/sekretariatet.



I punktet som omhandler rapportering og dialog er det ikke presisert at kontrollutvalget sendes
kopi av vesentlig korrespondanse med administrasjonen vedrerende intern kontroll, regnskap
eller annet, Sekretariatet legger til grunn at vesentlig korrespondanse sendes i kopi til
kontrollutvalget.

I punkt 5 er forenklet etterlevelseskontroll behandlet. Bestemmelsen om forenklet
etterlevelseskontroll fremgér av kommunelovens § 24-9. Det frfemgér her at revisor skal
basere oppgaven pa en risiko- og vesentlighetsvurdering, som skal legges fram for
kontrollutvalget. Denne fremleggelsen kan vaere muntlig. Sekretariatet legger til grunn at
bestemmelsen i § 24-9 ivaretas fullt ut og at risiko og vesentlighetsvurderingen ogsa legges
frem for kontrollutvalget.

I punkt 4 under avsnittet for «Nummererte brevy fremgér folgende:

Revisor skal arlig gi en skriftlig oppsummering til kontrollutvalget om forhold som er tatt opp i
nummererte brev, men som ikke er rettet opp eller som ikke er tilstrekkelig fulgt opp.

Engasjementsbrevet ber beskrive nér en slik arlig oppsummering skal skje.

5. Oppsummering og forslag til vedtalk:

Det kan tenkes at ovennevnte merknader er ivaretatt av revisor uten at det uttrykkelig er nevnt
i brevet. Imidlertid finner sekretariatet grunn for & presisere hvilke forventninger
kontrollutvalget har til oppdraget slik at kontrollutvalget og revisor har felles forstielse.

I forslag til innstilling til vedtak foreslés at kontrollutvalgets tilslutning til vilkér i
engasjementsbrevet skjer p& grunnlag av de vurderinger og presiseringer som fremkommer av
dette saksfiemlegg.

Tromse, 15. september 2020

Audun Haugan
Seniorradgiver




KomRev NORD

Interkommunalt selskap Vi skapsr lygglst

Til kontroliutvalget i Kafjord kommune

Deres ref: Vir ref: Saksbehandler: Telefon: Dato:
464 doris.gressmyr@@komrevnord.no 77600528 25.8.2020

ENGASJEMENTSBREV — Kafjord kemmune

1. Innfedning

Kafiord kommune er eier av KomRev NORD IKS og selskapet leverer revisjonstjenester til kommunen.
Revisjonen bestar av regnskapsrevisjon, forvaitningsrevisjon, eierskapskontroll og annen kontroll som er
bestemt i lov eller i medhold av lov og andre uttalelser og kontroilhandlinger, og omfatter revisjonen av
kommuneregnskapet og foretaksregnskapene.

Med utgangspunkt i de revisjonshestemmelsene som gjelder for kommuner og fylkeskommuner,
herunder standarder for god kommunal revisjonsskikk, vil vi i dette brevet beskrive vér forstielse av
revisjonsoppdraget, slik at utvalget far en oppfatning av rollefordeling og hva som kan forventes av oss.
De gkonomiske forhold mellom revisjonen og kontrollutvalget som oppdragsgiver er behandletien
egen avtale.

2. Revisjonen -~ formal og innhold

Revisor skal utfgre regnskapsrevisjon, forvaltningsrevisjon, eierskapskontroll og annen kontroll som er
bestemt i lov eller i medhold av lov, jf. kommuneloven § 24-2. Revisjon av kommunal og
fylkeskommunal virksomhet skal skje i henhold til god kommunal revisjonsskikk.

Vi vil giennomfgre og rapportere resultatene av var revisjon i henhold til god kommunal revisjonsskikk,
som er en rettslig standard. Innholdet i dette begrepet er normert av kommunelovens bestemmelser
om revisjon, tilhgrende forskrifter og etablerte og anerkjente standarder pd omradet. Som medlem av
Norges Kommunerevisorforbund {NKRF) er vi underlagt jevnlige eksterne kvalitetskontroller.

Revisor har plikt til lspende & foreta en vurdering av egen uavhengighet. Oppdragsansvarlig revisor skal
hvert ar avgi en skriftlig egenvurdering av sin uavhengighet til kontrollutvalget i samsvar med forskrift
om kontrollutvalg og revisjon § 18.

Ledelsenes ansvar

| henhold til kommuneloven er det kemmunedirektgren som er ansvarlig for at kommunens interne
administrative kontroll og gkonomiforvaltning er ordnet pa en betryggende mate og er gjenstand for
betryggende kontroll. Det er ogsd kommunedirektgrens ansvar & utarbeide og fremme kommunens
arsberetning og aviegge arsregnskapet i samsvar med bestemmelsene i kommuneloven, forskrift om
gkonomiplan, drsbudsjett, arsregnskap og &rsberetning for kommuner og fylkeskommuner mv. og god
kommunal regnskapsskikk.

Kommunens ledelse har ogsa ansvaret for at vi som revisor har ubegrenset tilgang til registrerte
opplysninger, dokumentasjon og annen informasjon vi finner ngdvendig for & kunne utfgre vart arbeid,
herunder korrespondanse, kontrakter, protokoller mv. Dette inkluderer ogsa tilgang til
systembeskrivelser og ngdvendig veiledning,

Besoks-/postadresse  Avdelingskontor: Telefon: Qrganisasjensnununer;
Sjogt 3 Rodo, Finnsnes, Leknes, Narvik, Sjovegan, Sortland, Svolveer, Tromse 77 04 14 00 086 5374 689
9405 HARSTAD

www komrevnord.no  post@@komieynosd.no



Kommunestyret og kontrollutvalgets ansvar

Kommunestyret er kommunens gverste organ, og har det gverste ansvaret for & kontrollere den
kommunale forvaltning. Kemmunestyret velger selv et kontrollutvalg til 3 foresta Igpende kontroll med
den kommunale forvaltning pa sine vegne. Kontrollutvalget skal pase at kommunens regnskap blir
forsvarlig revidert. Videre skal kontrollutvalget pase at det utfgres forvaltningsrevisjon av kommunens
virksomhet og av selskaper kommunen har eierinteresser i. Kontrollutvalget skal ogsé pase at det fgres
kontroll med forvaltningen av kommunens eierinteresser i selskaper (eierskapskontroll).

Forvaltningsrevisjon og elerskapskontroll

Forvaltningsrevisjon innebaerer 3 gjennomfgre systematiske vurderinger av gkonomi, produktivitet,
regeletterlevelse, maloppnéelse og virkninger ut fra kommunestyrets eller fylkestingets vedtak,
kommuneloven § 23-3.

Eierskapskontroll innebaerer & kontrollere om den som utgver kommunens eller fylkeskommtunens
eierinteresser, gjgr dette i samsvar med lover og forskrifter, kommunestyrets eller fylkestingets vedtak
og anerkjente prinsipper for eierstyring, jf. kommuneloven § 23-4.

Kontrollutvalget skal minst én gang i valgperioden, og senest innen utgangen av aret etter at
kommunestyret eller fylkestinget er konstituert, utarbeide planer som viser pa hvilke omrader det skal
giennomfgres forvaltningsrevisjoner og eierskapskontroller. Planene skal baseres pa en risikovurdering
av kommunens eller fylkeskommunens virksomhet, virksomheten i kommunens eller fylkeskommunens
selskaper og av kommunens eierskap. Hensikten med risiko- og vesentlighetsvurderingen er a finne ut
hvor det er stgrst behov for forvaltningsrevisjon og eierskapskontroll.

Planene skal vedtas av kommunestyret og fylkestinget selv. Kommunestyret og fylkestinget kan delegere
til kontrollutvalget a gjgre endringer i planen. Kontrollutvalget bestiller forvaltningsrevisjoner og
eierskapskontroller basert pa plan vedtatt av kemmunestyret.

Innenfor forvaltningsrevisjon og eierskapskontroll er det NKRF som er det standardsettende organ.
Grunnlaget og bakgrunnen for den enkelte forvaltningsrevisjon/eierskapskontroll vil vaere beskrevet ved
planlegging og rapportering av hvert oppdrag, slik at denne oppgaven ikke blir beskrevet ytterligere i
dette brevet. Se for gvrig neermere om rapportering under eget avsnitt.

Oppdragsansvarlig revisor utpekes av revisjonsenheten til hvert oppdrag i forvaltningsrevisjon og
eierskapskontroll,

Oppdragsansvarlig forvaltningsrevisor er Knut Teppan Vik.

Regnskapsrevisjon
Arsregnskapet og de aktuelle delene av drsheretningen

I regnskapsrevisjonen er var hovedoppgave a kontrollere om &rsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon og & avgi en uavhengig uttalelse {revisjonsberetning) om at revisor har betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon og at det er avgitt i samsvar med
lov og forskrifter. | tillegg kontrollerer vi om den revisjonspliktiges ledelse har oppfylt sin plikt til 4 sgrge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av regnskapsopplysninger.

Vi kontrollerer om arsberetningen inneholder de opplysningene som lov og forskrift krever, og om
opplysningene om gkonomi i drsberetningen stemmer overens med drsregnskapet. Vi ser ogsa etter om
arsberetningen gir dekkende opplysninger om vesentlige belgpsmessige avvik fra drsbudsjettet og om
vesentlige avvik fra kommunestyrets eller fylkestingets premisser for bruken av bevilgningene er
dekkende heskrevet i drsberetningent.

! Gjelder fra revisjon av regnskap for 2020
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Arsregnskapet, herunder konsolidert drsregnskap, skal iht. kommuneloven § 14-6 veere avlagt av
kommunedirektgren innen 22. februar’ i ret etter regnskapsaret. Arsberetningen skal avgis senest 31
mars. Kommunedirektgrens ansvar omfatter ogsa ansvar for at registrering, dokumentasjon og
oppbevaring av regnskapsopplysninger er innrettet pa en ordentlig og oversikilig mate.

Videre er det var oppgave & se etter at kommunen har ordnet den gkonomiske internkontrolien pa en
betryggende mate og med forsvarlig kontroll.

Revisjonens utfgrelse og forholdet til intern kontroll

God kommunal revisjonsskikk innebaerer blant annet at vi kontrollerer utvalgte deter av materialet som
underbygger informasjonen i &rsregnskapet, foretar analytiske vurderinger og andre revisjonshandlinger
som vi etter forholdene finner hensiktsmessige.

P3 grunn av en revisjons iboende begrensninger, sammen med den interne kontrollens iboende
begrensninger, er det alltid risiko for at ikke all vesentlig feilinformasjon i regnskapet avdekkes, selv om
revisjionen er planlagt og utfgrt i samsvar med god kommunal revisjonsskikk, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene (ISA-ene). Ved var risikovurdering vurderer vi de interne kontrollene som er
relevant for kemmunens eller enhetens utarbeidelse av arsregnskapet med det formal 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige ut fra omstendighetene.

Generelt vil en effektiv intern kontroli (kommunens egen} redusere risikoen for at misligheter og feil vil
oppsta uten & bli avdekket, men vil aldri kunne eliminere denne risikoen. Omfanget av vart
revisjonsarbeid pavirkes av kvaliteten pa, og effektiviteten av kommunens interne kontroll, samt
regnskaps- og rapporteringsrutiner, Vi vil rapportere skriftlig om eventuelle vesentlige mangler i den
interne kontrollen som vi har identifisert under revisjonen, se nsarmere om dette under avsnittet
rapportering.

Registrering og dokumentasjon av regnskapsopplysninger

N&r vi konkluderer om registrering og dokumentasjon av regnskapsopplysninger i revisjonsberetningen,
vil revisjonen veere utfgrt i samsvar med den internasjonale standard for attestasjonsoppdrag (ISAE)
3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller begrenset revisjon av historisk finansiell
informasjon». Denne standarden krever at vi etterlever etiske krav, planiegger og gjennomfgrer vart
arbeid for & oppna betryggende sikkerhet for at det ikke er vesentlige formelle mangler knyttet til
registrering og dokumentasjon av regnskapsopplysninger. Slike vurderinger innebzerer gjennomfgring av
kontrollhandlinger for @ innhente bevis em disse forholdene. De valgte kontrolthandlingene avhenger av
revisors skjgnn, herunder vurderingen av risikoene for vesentlige mangler.

Ved vurderingen av ledelsens plikter med hensyn til registrering og dokumentasjon av
regnskapsopplysninger, innhenter revisor informasjon om kommunens interne rutiner for & vurdere
samsvaret med lov, forskrift og god bokfgringsskikk, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av kommunens interne kontroll.

Forenklet etterlevelseskontroll med gkonomiforvaltningen

1 samsvar med kemmuneloven § 24-9 og god kommunal revisjonsskikk er det var oppgave a se etter om
kommunens gkonomiforvaltning i hovedsak foregar i samsvar med bestemmelser og vedtak. Denne
kontrollen skat gjennomf@res med begrensede ressurser og baseres pa en risiko- og
vesentlighetsvurdering som legges fram for kontrollutvalget. Resultatet av kontrollen rapporteres i en
skriftlig uttalelse til kontrollutvalget som avgis senest 30. juni.

Uttalelsen gis med moderat sikkerhet og avgis etter RSK 301 «Forenklet etterievelseskontroll med
gkonomiforvaltningen», Standarden krever at vi etterlever etiske krav, planlegger og gjennomfgrer vart
arbeid for & oppnd moderat sikkerhet i uttalelsen om etterlevelse pd det omradet som velges for
kontroll.

2 Krav til 4 utarbeide konsolidert drsregnskap gielder fra 2020.
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Misligheter

Revisor bidrar gjennom revisjonen til 3 forebygge og avdekke misligheter og feil. Hvis revisor avdekker
eller pd annen mate blir kjent med misligheter, skal revisor straks melde fra om det til kontroliutvalget i
nummerert brev, dette fremkommer i kommuneloven § 24-7.

Nar saksforholdet er naermere klarlagt, skal revisor sende nytt brev til kontroHlutvalget. Revisor skal
sende kopi av brevet til kommunedirektgren.

Andre bekreftelser enn revisjonsberetningen som inngdr i oppdraget

Vivil avgi fglgende revisorbekreftelser mv. | samsvar med lov og god kommunal revisjonsskikk:

o Underskrift pa kontrolloppstillingen for lgnns- og pensjonskostnader
(skatteforvaltningsforskriften § 7-2-11 — RF 1022),

s Merverdiavgift (mva/moms) - krav om kompensasjon (RF-0009)
e Antall psykisk utviklingshemmede (Helsedirektoratet)

*  Tilskudd ressurskrevende tjenester {Helsedirektoratet)

* Andre revisjonsbekreftelser etter forespgrsel fra kommunen.

Oppdragsansvarlig regnskapsrevisor fra regnskapsaret 2020 er Doris Gressmyr og kontaktrevisorer vil
vaere Tove Pettersen.

- 3. Innsynsrett og taushetsplikt

Revisor kan kreve enhver opplysning, redegjgrelse eller ethvert dokument hos kommunen og foreta de
undersgkelser som revisor finner ngdvendige for & giennomfgre oppgavene, jf. kommuneloven § 24-2
fierde ledd.

Bade oppdragsansvarlig revisor og revisjonsmedarbeiderne har taushetsplikt etter forvaltningsloven §§
13 til 13e. Dette fglger av kemmuneloven § 24-2 femte ledd. Taushetsplikten gjelder ubegrenset i tid,
ogsa etter at oppdraget er avsluttet.

Taushetsplikten er dog ikke til hinder for at kontrollutvalget far den informasjon om resultater av
revisjonen som er ngdvendige.

4. Rapportering og dialog

Engasjementsbrev for revisjonsoppdraget utarbeides for hver valgperiode eller oftere dersom det er
forhold som tilsier det,

Revisjonen har arlige mgter med kommunens ledelse i forbindelse med oppstart av
regnskapsrevisjonen. Vi utarbeider oppstartbrev til kemmunedirektgren i innledningen av
forvaltningsrevisjonsprosjekter og eierskapskontroller.

Revisjonen rapporterer forvaltningsrevisjoner og eierskapskontroller til kontrollutvalget i egne
rapporter.
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Regnskapsrevisjonen rapporteres slik til kontrollutvalget:
1. Presentasjon av revisjonsstrategi ved inngangen til nytt revisjonsar
Oppsummering av arets revisjon og revisjonsresultater ved avslutning av revisjonen
Revisjonsberetning
Nummererte brev (se nedenfor)
Skriftlig uttalelse om forenklet etterlevelseskontroll

Vs

Vi legger vekt pd 4 ha en god dialog med kontrollutvalget.

Nummererte brev

Vi kan gjennom regnskapsrevisjonen finne forhold som ikke blir pdpekt i revisjonsberetningen, men vi
finner det ngdvendig 3 papeke i nummerert brev. Slike nummererte brev vil bli sendt til kontrollutvalget
med kopi til kommunedirektgren. Kontrollutvalget har et ansvar for & pase at forhold som er papekt av
revisor blir fulgt opp.
| henhold til kommuneloven § 24-7 skal revisor papeke fglgende forhold i nummererte brev:

a. vesentlige feil som kan fgre til at arsregnskapet ikke gir riktig informasjon
vesentlige mangler ved registrering og dokumentasjon av regnskapsopplysninger
vesentlige mangler ved den gkonomiske internkontrollen
manglende eller mangelfull redegjgrelse i arsberetningen for vesentlige budsjettavvik
enhver mislighet
hvorfor han eller hun ikke har skrevet under pa oppgaver som kommunen eller
fylkeskommunen skal sende til offentlige myndigheter, og som revisor etter lov eller forskrift
skal bekrefte
g. hvorfor han eller hun sier fra seg revisjonsoppdraget.

o RO T

Revisor skal arlig gi en skriftlig oppsummering til kontrollutvalget om forhold som er tatt opp i
nummererte brev, men som ikke er rettet opp eller som ikke er tilstrekkelig fulgt opp.

Brev med papekning av mindre vesentlige feil eller mangler vil bli sendt direkte til administrasjonen med
kopi til kontrollutvalget.

Uttalelser fra kommunens ledelse

| forbindelse med arsavslutningen vil vii henhold til god kommunal revisjonsskikk innhente en skriftlig
uttalelse fra ledelsen om fullstendigheten og riktigheten av de opplysninger som gis i rsregnskapet. P&
samme mate er vi palagt & innhente skriftlige uttalelser fra ledelsen om kjennskap til efler mistanke om
misligheter mv. Disse uttalelsene vil innhentes fra administrasjonen.

| forbindelse med avslutningen av forenklet etterlevelseskontroll av gkonomiforvaltningen innhenter
revisor en skriftlig uttalelse fra ledelsen for den aktuelle kontrollen.

5. Personvern

For & gjennomfgre revisjonen og andre oppdrag under dette engasjementsbrevet, vil vi behandle
personopplysninger slik det er beskrevet i var personvernerklaering. Personvernerkleeringen er
tilgiengelig pd www.komrevnord.no/personvern. Vi er behandlingsansvarlig etter personvernreglene for
de personopplysningene vi behandler i forbindelse med oppdraget og vi inngér derfor ikke en
databehandleravtale.
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6. Andre tjenester

Var organisasjon har medarbeidere med betydelig kompetanse og praksis innenfor mange fagomrader.
Dette gjgr oss i stand til 4 yte kompetent veiledning til dere, og som medlem av NKRF kan vi ogsé trekke
pa kompetansen i et stort fagmiljg. Vi bistar gjerne med veiledning innenfor intern kentroll,
merverdiavgift, regnskapsfgring, budsjetter, lov og forskrifter osv., sa langt det lar seg gjgre innenfor vir
oppgave som revisor.

Vi hdper innholdet i dette brevet samsvarer med kontrollutvalgets forstaelse av revisors rolle og

ansvarsomrader, og vi ser frem til et godt og konstruktivt samarbeid. Hvis noe er uklart eller utvalget har
spprsmdl, er det bare 3 ta kontakt.

Med hilsen

9() W 9"”‘ o

Doris Gressmyr
Oppdragsansvarlig revisor

Kopi: Ordfgrer i Kifjord kemmune
Kommunedirektgr i Kafjord kommune
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