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AS KOMMUNE

Hovedutvalg for teknikk og miljo

REFERATSAKER

Bygnings- og reguleringsavdelingen:

Fylkesmannen har i brev av 28.04.2009 stadfestet As kommune vedtak om tilbygg til
naeringsbygg i Haugenveien 5, gnr 102 bnr 395. Klagen fra naboene er ikke tatt il
folge. Se vedlegg.
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Utv.sak nr 46/09
TERTIALRAPPORT 1. TERTIAL 2009

Saksbehandler: Ellen Grepperud Arkivnr: 145 Saknr.:  09/1011
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for oppvekst og kultur 13/09 03.06.2009
Hovedutvalg for helse og sosial /

Hovedutvalg for teknikk og miljg 46/09 04.06.2009
Administrasjonsutvalget 9/09 04.06.2009
Formannskapet /

Kommunestyret /

Radmannens innstilling:
1. tertialrapport tas til orientering

Radmannen As, 27.05.2009

Per A Kierulf

Tidligere politisk behandling:
Ingen

Avgjerelsesmyndighet:
Kommunestyret

Behandlingsrekkefolge:
Hovedutvalgene
Administrasjonsutvalget
Formannskapet
Kommunestyret

Vedlegg som folger saken trykt separat: (Sendt alle utvalg 27.05.2009)
1. tertialrapport 2009

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Ingen

SAKSUTREDNING:

1. tertialrapport er en tilbakerapportering pa malsettinger i vedtatt handlingsprogram
og gkonomiplan. Den beskriver status etter de fgrste 4 manedene. Tertialrapporten er
bygd opp etter samme struktur som handlingsprogram 2009 - 2012. | tertialrapporten
rapporteres det pa folgende:

o Fokusomradene samfunn, brukere, gkonomi og medarbeidere

o Oppfelging av vedtak

¢ Planoversikt
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Nedenfor gis et kort sammendrag av viktige saker i 1. tertial.

Gkonomi

Gjennomgang av driftsbudsjettet for etatene sammenholdt med nettoinntektene fra
omradet skatt, rammetilskudd, renter og avdrag viser at kommunen ligger an til et
merforbruk som medfgrer at det ma finnes dekning for et belgp pa 4,8 mill. kroner.
Radmannen fremmer i egen budsjettreguleringssak forslag om inndekning av belgpet
ved innsparingstiltak som forutsettes ikke a ha konsekvenser for tjenestetilbudet.

Gjennomgang av investeringsbudsjettet viser at det ma skaffes finansiering av gkte
utgifter pa 2 mill. kroner ved Tunveien barnehage. Det vises til sak vedrgrende
Tunveien barnehage — forelgpig byggeregnskap — hvor radmannen har en innstilling
om hvorledes dette kan Igses.

Salg av sykehjemsplasser gar ikke som forutsatt

Kommunestyret vedtok i sak 63/08 Handlingsprogram og gkonomiplan 2009-2012 a
selge 7 sykehjemsplasser ved Moer sykehjem i 2009. Salget har en samlet budsjettert
inntekt pa 4,73 mill. kroner. | 1. tertial lyktes det kommunen, pa tross av aktiv
markedsfgring, kun & fa solgt 2 plasser, og pr 01.05.2009 star alle 7 plassene ledige.
For a kunne selge plassene er kommunen avhengig av a ha bemannet avdelingen.
Dette har kommunen lykkes med, men "tomgang” pa plassene innebaerer at
bemanningen er hgyere enn vedtatt pleiefaktor/bemanningsfaktor.

Regjeringens tiltakspakke — status i arbeidet

Soeknad i forbindelse med prosjekttilskudd — Digital fornying i kommunene.

e As kommune sgker prosjekt tilskudd til “Elin — k” prosjektet som gar pa
meldingsutveksling med fastlegene og spesialhelsetjenesten. Stetten en far er 20
% av kostnadene til prosjektene.

o Det vil bli utarbeidet en felles sgknad fra IKT Follo i forhold til de pagaende
prosjektene i forbindelse med elektroniske tjenester til innbyggerne.

e Administrasjonen utreder om prosjektet Digitalisering av reguleringsplaner kommer
inn under kriteriene og om kommunen vil kunne ha budsijett for et slikt prosjekt.

Ekstraordineere vedlikeholdsmidler

e Det er vedtatt a bruke ekstraordinzere vedlikeholdsmidler til brannsikring av
radhuset. Prosjektet er behandlet i plankomiteen som har engasjert nedvendig
prosjektadministrativ hjelp. Det skal settes sammen en prosjekteringsgruppe som
skal hyres inn etter reglene om offentlig innkjgp far ngdvendige entrepriser lyses ut
og arbeidet settes i gang.

ENGK-midler

e Det er sgkt om 49 mill. kroner i ekstraordinaere engk-midler. Sgknadene vil bli
behandlet i Igpet av mai maned. Det forutsettes at pengene brukes i lgpet av ett ar
etter at tilsagn er gitt. Det kan ogsa kreves egenandel til prosjektene.

Rentekompensasjonsordningen
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e Det sgkes om midler under den utvidete rentekompensasjonsordningen til
rehabilitering ved As ungdomsskole og Rustad skole.

Utleieboliger for vanskeligstilte
e Det er meldt inn gkt behov for husbankmidler for utleieboliger for vanskeligstilte.

Kvalitetskommuneprogrammet — arbeidsmilje og friskvern
Kvalitetskommuneprogrammet gjennomfgres for & fremme god helse og redusere
sykefraveeret blant ansatte. | barnehagene, skolene og i enhet for pleie- og
omsorgstjenester giennomfares det na tiltak knyttet til arbeidsmiljg og tiltak som er
helsefremmende. Hver enhet gjennomfgrer sine helseplan som inneholder alt fra
etablering av sosiale mgteplasser il fysiske aktiviteter i fellesskap. Det er ansatt en
midlertidig prosjektmedarbeider i 50% stilling med hovedoppgave a bista de bergrte
enhetene i arbeidet med a gjennomfare tiltakene.

Arbeidet med klima- og energiplan

Arbeidet med klima- og energiplan for As kommune har vaert organisert i en
prosjektgruppe og et Klima- og energipolitisk forum. Arbeidet har tatt noe lenger tid
enn forutsatt i fremdriftsplanen der malet var & ha en endelig plan ferdig i mai 2009.
Arsaken til dette ligger i at prosjektleder, i samrad med Klima- og energipolitisk forum,
har valgt a bruke mer tid pa diskusjoner rundt malsetninger og tiltak. Til sammen er
det avholdt 6 mgter i forumet i 1. tertial. Det tas sikte pa vedtak om endelig plan i
formannskapet i august og i kommunestyret i september.

Ungdomspolitikken evalueres og utredes — status i arbeidet

Prosjektplan for prosjektet er vedtatt i hovedutvalg for oppvekst og kultur.

Det er foretatt en gjennomgang av driften og gitt en statusbeskrivelse av tilbudet.
Dette vil, sammen med erfaringer fra andre kommuner veere et utgangspunktet for
evalueringen.

Det er gjennomfart sparreundersgkelser blant alle 8.-klassinger i As og blant en del av
klubbenes brukere. | tillegg er seks elever og elevradet ved As ungdomsskole
intervjuet. Det vil ogsa bli gjennomfart intervjuer pa Nordbytun ungdomsskole.
Undersgkelsen har fokus pa ungdommens hverdag, tanker om eksisterende tilbud og
gnsker om nye tilbud. Sparreundersgkelsene og intervjuene vil vaere et grunnlag for a
komme med forslag til tiltak og alternative driftsformer for ungdomshusene.

Arbeidet med forbedring av plan- og budsjettprosessen

En politisk arbeidsgruppe har sammen med radmannen arbeidet med sikte pa a
forbedre styringsdokumentene og plan- og budsjettprosessen. Resultatet av arbeidet
vil danne grunnlag for revisjon av dokumentene og en ny plan- og budsjettprosess.

Gjennomgang av organiseringen av teknisk etat — status i arbeidet

Pa grunn av kapasitetsproblemer er prosjektet forsinket og fremdeles i startfasen. Det
har veert krevende a finne frem til radgiver som kan bista i prosessen. Forsinkelsen
kan lede til at sluttrapport som skal legges fram i september kan bli forsinket.

Brukerundersgkelser gjennomfart og resultatene foreligger
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Det er gjennomfart brukerundersgkelser for foreldre/foresatte i barnehagen,
foreldre/foresatte i SFO, brukere av hjemmetjenesten (egen pa demens), beboere og
pargrende ved Moer sykehjem samt brukere av tjenester fra enhet for psykisk helse.

As kommunes resultater er i hovedsak like god eller bedre enn gjennomsnittet av
resultatene for de gvrige 100 kommunene som benytter samme type undersgkelser.

Oppfelging av resultatene skjer i dialog med brukergruppene og eventuelle tiltak er
under utarbeidelse/iverksettelse.

Heltid eller deltid pa Moer sykehjem

Prosjekt heltid eller deltid — frihet til & velge har som mal 8 komme med en anbefaling
om hva som kan gjgres for a innfri ansattes gnsker om a gke stillingsstarrelsene.
Prosjektet er godt i gang og forventes avsluttet far sommeren.
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Utv.sak nr 47/09
FORSLAG TIL ENDRING AV PRAKSIS | ARBEIDET MED A IVARETA BARN OG
UNGES INTERESSER | PLANLEGGINGEN

Saksbehandler: Ellen Grepperud Arkivnr: 140 Saknr.: 09/1636
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for oppvekst og kultur 14/09 03.06.2009
Hovedutvalg for teknikk og milja 47/09 04.06.2009
Formannskapet /

Kommunestyret /

Radmannens innstilling:

Funksjonen til barnetalspersonen overfgres til kommunens planforum som far et
seerskilt ansvar for a ivareta barn og unges interesser i saker som behandles etter
plan- og bygningsloven.

Radmannen i As, 27.05.2009

Per A Kierulf

Tidligere politisk behandling:
K-sak 72/96

Avgjerelsesmyndighet:
Kommunestyret

Behandlingsrekkefolge:
Hovedutvalg for oppvekst og kultur
Hovedutvalg for teknikk og milj@
Formannskapet

Kommunestyret

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Retningslinjer for barnetalspersonen

2. Planforum — oppgaver og sammensetning
3. Sjekkliste for planlegging

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Ingen

Utskrift av saken sendes til:
Plan- og utviklingssjef
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SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

| § 9-1 i gjeldende Plan- og bygningslov stilles det krav om at kommunen skal utpeke
en person med seerskilt ansvar for barn og unges interesser ("barnetalsperson”). | ny
Plan- og bygningslov som trer i kraft 1.juli i &r er dette kravet fjernet. Bakgrunnen for
endringen er at det skal vaere opp til den enkelte kommune a bestemme hvordan
dette arbeidet organiseres slik at barn og unges interesser best kan ivaretas i
planleggingen. Endringen fratar imidlertid ikke kommunen ansvaret for a se til at det
foreligger en ordning for & ivareta disse interessene.

Kommunestyret vedtok 11.09.96 retningslinjer for barnetalsperson i As kommune og
utpekte ogsa representanten.
Retningslinjene falger i vedlegg 1.

Enhetsleder for fritid har fungert som kommunes barnetalsperson de siste 5 arene.
Stillingen som enhetsleder er nedlagt og tidligere ansatt har gatt over i ny stilling i
kommunen. | sin nye stilling er det ikke naturlig at vedkommende fortsetter a fungere
som barnetalsperson.

Etter at ordningen ble innfart er det skjedd endringer i den administrative
organiseringen. Det er etablert et tverrfaglig administrativt planforum som forbereder
og drgfter alle plansaker.

Oppgaven som barnetalsperson har de siste arene i praksis blitt a ivareta barn og
unges interesser i saker som fremmes for kommunens planforum. Forumet er bredt
sammensatt med representanter fra alle etatene. Forumet skal bl a drgfte saker etter
plan- og bygningsloven og pase at disse blir sa godt utredet som mulig i trad med
fullfart saksbehandling. Mandatet til planforum framgar av vedlegg 2. | praksis ivaretar
representanten fra oppvekst- og kulturetaten ogsa barn- og unges interesser.

| arbeidet med saker etter plan- og bygningsloven skal dessuten alle saksbehandlere
bruke "Sjekkliste for planlegging (vedlegg 3).” Sjekklista viser hvilke interesser som
skal vurderes i slike saker. Barn og unges interesser er ett viktig sjekkpunkt i denne
lista.

Vurdering med konklusjon:

Planforum har et ansvar for a ivareta barn og unges interesser i saker som behandles
etter Plan- og bygningsloven. Representanten fra oppvekst- og kulturetaten har et
seerskilt ansvar for a pase at disse interessene blir ivaretatt i forumet. | tillegg er det
utarbeidet en sjekkliste for planlegging som alle saksbehandlere skal bruke. | denne
sjekklista er barn og unges interesser et viktig sjekkpunkt. Radmannen mener derfor
at kommunen har tilstrekkelige ordninger for & ivareta barn og unges interesser i
planleggingen og anbefaler at funksjonen til barnetalspersonen ivaretas av
kommunens planforum.



Sak 47/09

Vedlegg 1

Retningslinjer for representant oppnevnt etter paragraf 9.1 i
plan- og bygningsloven for a ivareta barn og unges

interesser i kommuneplanleggingen.
Vedtatt i As komunestyre 11.9.1996, sak 72/96

1. Kommunestyret skal i begynnelsen av hver periode utpeke barn og unges representant
(m/vararepresentant). Vedkommende skal veare en tjenestemann eller prosjektleder med
serlig barnefaglig kompetanse.

2. Barn og unges representant skal ha sarlig ansvar for 4 ivareta barn og unges interesser i
saker som behandles etter plan- og bygningsloven.

3. Barn og unges representant skal ikke vare underlagt administrasjonens ledelse 1 utovelse
av denne funksjonen.

Funksjonen er politisk uavhengig.

4. Barn og unges representant har mete-, tale- og forslagsrett -, men ikke stemmerett, i
kommunens faste utvalg for plansaker og kommuneplanutvalget.

5. Barn og unges representant kan i nevnte utvalg selv reise saker som er av betydning for
barns og unges oppvekstvilkar.

6. R&dmannen har ansvar for at barn og unges representant blir orientert om saker som er
under forberedelse, slik at hensynet til barn og unge blir ivaretatt tidlig i planprosessen.

7. Barn og unges representant skal se til at barn og unge gis anledning til & delta i
planprosessen og / eller avgi uttalelse der dette er naturlig.

8. Barn og unges representant skal innenfor sitt daglige arbeide ha mulighet til & ivareta sitt
verv etter en konkret avtale med sin overordnede. Avtalen ber inneholde bestemmelser om:

tidsbruk

overtidsgodtgjorelse

avspasering

kjore / reisegodtgjarelse

telefongodtgjerelse

e kursmidler

9. Barn og unges representant skal informere om sin funksjon overfor barn og unge, foreldre,
velforeninger, skoler og andre som kan ha spesiell interesse i barns og unges situasjon og
oppvekstmiljo.

10. Barn og unges representant skal utarbeide arsmelding om sitt arbeid til kommunestyret.

Plan- og bygningsloven:

Kap. Il. Plan og bygningsmyndighetene.

§ 9-1. Planleggingsmyndigheter i kommunen

Kommunestyret skal ha ansvaret for og ledelsen av kommuneplanleggingen og arbeidet med
reguleringsplaner i kommunen. I hver kommune skal det vere et fast utvalg for plansaker.
Kommunestyret skal peke ut en etatsjef eller annen tjenestemann som skal ha s&rlig ansvar
for & ivareta barns interesser nar det faste utvalget etter denne paragraf utarbeider og
behandler forslag til planer.
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Velegg 2

Planforum — oppgaver og sammensetning

1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

23

3.2

33

Mandat

Planforumet skal:

Drofte saker vedrerende arealdisponeringer for & oppné at plansaker blir s godt
utredet som mulig, i trdd med fullfert saksbehandling, for de legges fram for politisk
behandling.

Pése at plansaker blir s& godt utredet som mulig, og at de som har interesse i plansaken
blir tatt med pé rad.

Fungere som koordinerende arbeidsgruppe i forbindelse med rullering av
kommuneplanen.

Vurdere framdrift og foresla saksgang.

Sammensetning
Planforumet bestar av:

Plan- og utviklingssjef Ellen Grepperud

Bygnings- og reguleringssjef [var Gudmundsen, leder
Avdelingsarkitekt Eva Merete Lunde
Avdelingsarkitekt Greta Elin Lekhaug
Kommuneingenier Gunnar Larsen

Plan- og miljevernkonsulent Cornelia Solheim
Landbrukssjef Svein Skeien

Kommunelege Mikal Ursin

Konsulent, oppvekst og kultur Arne Hagensen

Planforumet trekker ellers inn andre personer i administrasjonen ved behov.

Motene i1 planforum avholdes 1 gang pr. mnd i forkant av mete i Hovedutvalg for
teknikk og milje, etter en fastsatt meateplan. I forbindelse med rullering av
kommuneplanen kan det bli hyppigere meter.

Ansvar

Leder for Avdeling for plan og utvikling er leder av planforum nar saken er rullering
av kommuneplanen, ellers er bygnings —og reguleringssjefen leder av forumet.

Plansaker som diskuteres i forumet skal sendes ut pa forhand.

Planforumets medlemmer skal delta aktivt i en innledende fase av arbeidet med
plansaker og har ansvaret for & komme med faglig innspill pa vegne av etaten.

Myndighet
As kommunes planforum er ridgivende for rddmannen og ledergruppa.
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Vedlegg 3
SJEKKLISTE FOR PLANLEGGING

Helse, miljo og samfunnssikkerhet

Denne sjekklisten skal sikre at forhold knyttet til helse, miljg og samfunnssikkerhet er vurdert i
planen. Den er et resultat av bl.a. krav om sikkerhet og sarbarhetsanalyser og en viderefering av
arbeidet med LA21.

Ved avkryssing pa "Ja” skal det ga fram av planen hvordan temaet er vurdert. Konferer ogsa referat
fra forhandskonferansen. Planforslaget skal presenteres pa oppdatert kartgrunnlag, herunder
ajourfgrte eiendomsforhold. Konklusjonen i sjekklista skal samsvare med vurderingen i
saksframlegget. Hovedsaksbehandleren er ansvarlig for at sjekklista fylles ut som ledd i fullfgrt
saksbehandling. Sjekklista arkiveres i saksmappa.

Sjekklisten er et hjelpemiddel som tar opp hovedspgrsmal i en plansak. Listen er ikke uttgmmende!

Jour.nr.: Ark.nr.: Saksbehandler:

Sak:

Saken gjelder Kryss av
o Kommuneplan/kommunedelplan
¢ Reguleringsplan/bebyggelsesplan
e Byggesak

o Utslippssgknad

e Bygge/anleggsprosjekt

¢ Annet

TEMA AKTUELLE SP@RSMAL bl t’:lltd
1. PLANFAGLIGE VURDERINGER

Naturgrunnlag Er planen vurdert i forhold til:

egrunnforhold?

¢ helningsgrad/solforhold?

evegetasjon?

etopografi?

egeologiske ressurser?

elokalklima?

eannet

Lokaliseringsfaktorer | Er lokaliseringsfaktorer vurdert, som avstand til:

eskole?

e servicetilbud?

efriluftsomrader/friomrader?

e kollektivtilbud?

eannet?
Fortetting Er planforslaget et ledd i kommunens strategi for
fortetting/gjenbruk/omforming?
Grontstruktur Er det tilstrebet sammenheng i grennstruktur?
Er grennstrukturen lett tilgjengelig for allmennheten?
Landskap Er planforslagets virkning i landskapet dokumentert (for

eksempel fotomontasje/modell/perspektivtegning)?
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TEMA AKTUELLE SP@RSMAL sl t’;‘t‘t
Estetikk Er planforslagets neervirkning og fiernvirkning, og tilpasning
til eksisterende omgivelser dokumentert?
Er utnyttelsesgrad og byggehgyder vurdert i forhold til
omgivelsene?
Senterstruktur Forsterker planforslaget en god senterstruktur?
Utbyggings- Er det sikret samtidighet evt. utbyggingsrekkefalge i
rekkefalge opparbeidelse av felles utearealer, gang- og sykkelveger,

trafikklasninger o.1.?

Utbyggingsavtale

Er det vurdert behov for utbyggingsavtale?

Gkonomi Vil realisering av planen utlase behov for offentlige midler?
2. JORDVERN- OG LANDBRUKSFAGLIGE
VURDERINGER
Landbruk Er planforslaget vurdert i forhold til landbruksinteresser, nar

det gjelder:

e langsiktig produksjonspotensial for bergrte arealer?

earealtap, arrondering og drift for bergrte?

elandbrukseiendommer?

skonsekvenser og evt. miljgmessige ulemper for
tilgrensende landbruksareal, som kan medfgre krav om
restriksjoner pa drift?

e alternative Igsninger og arealdisponeringsmater, ved
omdisponering av landbruksareal til annet formal?

eavveining mellom hensyn til jordvern i forhold til andre
samfunnsinteresser?

Virkeomrade jord-
og skogbruksloven

Skal delings- og omdisponeringsbestemmelsene i jord- og
skogbruksloven fortsatt gjelde?

3. NATUR OG -MILJBVERNFAGLIGE
VURDERINGER

Biologisk mangfold

Bergrer planforslaget omrader som er registrert som viktige
i biologisk mangfold-kartlegging?

Naturomrader

Bergrer planforslaget naturomrader som:

eer vernet eller foreslatt vernet, herunder verna vassdrag?

eer voksesteder/leveomrader for sjeldne/sarbare/trua arter
og samfunn?

eer kvarteer- eller bergrunnsgeologisk interessante?

e er definert som inngrepsfrie naturomrader?

Strandsone

Bergrer planforslaget byggeforbudet i strandsonen?

Friluftslivsinteresser

Bergrer planforslaget:

eomrader av nasjonal/regional/lokal verdi for friluftslivet?

efriluftsomrader/friomrader?

e allmenn fri ferdsel/lgyper/stier/markaomrader?

sferdsel i 100-m-beltet ved sjg, vann og vassdrag (fiske-,
bade-, rasteplasser osv)?

Fiskeinteresser

Bergrer planforslaget:
e gytemuligheter/oppvekstomrader/leveomrader/
kantsoner?

Viltinteresser

Bergrer planforslaget:
eviltomrader/vilttrekk, jf. viltkart?
eleveomrader for sjeldne/sarbare/trua arter?

Vassdragsforvaltning

Farer planforslaget til konsekvenser for vassdrag,
vannforekomst eller strandneere areal?
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TEMA

AKTUELLE SP@RSMAL

Aktuelt

Uakt-
uelt

Vannforsyning,
avigpsforhold

Er det tatt hensyn til kommunale retningslinjer for vann og
avlgp?

Forurensning

Er det foretatt en vurdering/dokumentasjon av helse- og
sikkerhetsmessige krav mht:

e |uftforurensning fra eksisterende og planlagte kilder?

e stgy fra eksisterende (ogsa trafikk) og planlagte tiltak?

eforurensa grunn?

edrikkevann?

ENGK

Er energifleksible/sparende varmesystemer vurdert?

4. KULTURLANDSKAP OG KULTURMINNER

Kulturlandskap

Bergrer planforslaget:

ekulturlandskap med hgy verdi?

egrense mellom by/tettsted og landbruksareal?

Kulturminner og miljer

Er det foretatt vurderinger av/dokumentert forhold til:

e automatisk fredede kulturminner?

evedtaksfredede kulturminner?

ebevaringsverdige bygninger og miljger?

5. BARN OG UNGES, FUNKSJONSHEMMEDES
OG ELDRES INTERESSER

Leke- og
oppholdsarealer

Oppfyller arealene krav til:

sstgrrelse, utforming, kvalitet?

eegnethet for lek og opphold (solfylt, vindskjermet, god
vegetasjon, bevisst utformet i forhold til terreng og klima,
trafikksikker, uten forurensning)?

evariasjon mht. ulik type lek til ulike arstider?

olett tilgjengelig og tilpasset ulike brukergruppers behov

ehelse- og sikkerhetsmessige forhold?

Er det foretatt en total vurdering av behovet for ulike typer
leke- og oppholdsareal i forhold til planens utenforliggende
boligomrader?

Erstatningsareal

Forer giennomfaringen av planen til tap av
bestdende/egnede lekeareal (nzere friluftsomrader, apne
plasser, barnetrakk, "100-metersskog”)?

Er alternative planigsninger vurdert med tanke pa a
opprettholde bestadende lekeareal?

Er erstatningsareal avsatt dersom bestaende lekeareal gar
tapt? Erstatningsarealet skal beskrives.

Omrader for
allmennheten

Er omrader tilgjengelig for allmennheten / framkommelig for
funksjonshemmede (universell utforming)?

Utomhusplan

Er det utarbeidet en utomhusplan som viser eksisterende
vegetasjon, nyplanting, veier, parkering, gangvei,
stigningsforhold og uteplasser?

6 VEG- OG VEGTEKNISKE FORHOLD/
TRAFIKKSIKKERHET

Trafikkforhold Er det foretatt vurderinger av trafikkforhold ved etablering
langs hgytrafikkert vegnett?
Forer tiltaket til gkt transport?
Er kapasitet for parkering vurdert?

Trafikkplan/ Tilfredsstiller vegene i planen vegnormal, evt. standard for

vegutforming

kommunale veger, nar det gjelder:

evegbredder?

e grofter?

efortau/gang- og sykkelfelt og fotgjengerkryssinger?

e hgydeforhold?
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TEMA

AKTUELLE SP@RSMAL

Aktuelt

Uakt-
uelt

eareal for sngopplag?

otilstrekkelig areal til offentlig vegformal?

skryss/avkjgringer — frisiktsoner?

ebyggegrenser?

Avkjorsler og
kryss

Er trafikksikkerhet og trafikkavvikling vurdert i forhold til
etableringer ved kryss?

Kollektivtrafikk

Er det tilrettelagt for kollektivtrafikk?

Er det tilrettelagt for busslommer, leskur?

Er kollektivigsningen gjort tilgjengelig for bevegelses- og
funksjonshemmede (universell utforming)?

Trafikksikkerhet

Er trafikksikkerhet og tilgjengelighet vurdert spesielt mht:

eskole/barnehage

elekeareal/oppholdsareal

ebussholdeplasser/kollektivtilbud

e naerbutikk

eboligomrader

7. SAMFUNNSSIKKERHET OG BEREDSKAP

Naturbasert
sarbarhet

Er det i planomradet fare mht.:

eras/skred — stein, jord, leire, sng

oflom

eradon/straling

e sykdomsepidemi, mennesker (virus, resistente bakterier)?

e sykdomsepidemi, dyr (munn og klov, resistente
bakterier)?

«fiskeepidemi (gyro, algevekst)?

Er planomradet vurdert iht. om det er

evindutsatt?

enedbgrsutsatt (flom, overvann, sng over tid)?

stgrkeutsatt (husdyr, jordbruk)?

eutsatt ift. endret lokalklima (fjerning av vegetasjonssoner,
plassering av bygninger som gir ugunstig vindforhold)?

Virksomhetsbasert
sarbarhet

Er det i planomradet fare mht.:

eindustrianlegg - brann/eksplosjon?

evirksomheter hvor kjemikalieutslipp og andre
forurensninger kan forekomme?

elagringsplasser (industrianlegg, havner, bensinstasjoner)
hvor farlige stoffer lagres?

selektromagnetisk felt fra kraftledninger (helsefare)?

eanlegg for deponering og destruksjon av avfall og
spesialavfall og gamle fyllplasser?

etrafikkulykker (vinterstid, tunneler, fotgjengere)?

evann/ledningsbrudd?

e elektrisitet/ledningsbrudd (elektrisitetsforsyningsomrade)?

ofly/helikopterulykke?

eforurenset grunn og sjgsedimenter i forbindelse med
planlagt endret bruk av tidligere industritomter?

etransport av farlig gods (spesielle traséer)?

Infrastruktur

Medfarer planforslaget risiko i forbindelse med:

eveitrafikk/transportnett?

e skipstrafikk/kaianlegg?

e luftfart/flyplasser?

ejernbane?

Strategiske

Ligger planomradet i tilknytning til viktige veier, broer,
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TEMA

AKTUELLE SP@RSMAL

Aktuelt

Uakt-
uelt

omrader/punkt

knutepunkt?

e Korsegarden, Holstadkrysset, Nygardskrysset,
Vinterbrokrysset v/Tusenfryd og Vinterbrosenteret,
RV152?

e Universitet for miljg og biovitenskap?

eBunnefjorden, Nesset?

e Jernbanen?

o Sykehjem, kirkene?

eBrannvesen, lensmann, sivilforsvarsbaser?

e Transformatorer, kraftledninger, vannverk,
vannledninger?

¢ Administrasjonsbygg/krisebygg?

o Tilfluktsrom (skoler, industri, lager)?




AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 48/09

Utv.sak nr 48/09
FONTENEBASSENGET | BORGGARDEN - UTBEDRINGSKOSTNAD

Saksbehandler: Gunnar Larsen Arkivnr:  C22 Saknr.: 09/1631
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 48/09 04.06.2009
Innstilling:

Kostnadsanslag for utbedring av fontenebassenget i Borggarden tas til orientering.

As, 27.05.2009

Arnt Gybekk Gunnar Larsen
Teknisk sjef Kommuneingenigr

Tidligere politisk behandling:
HTM - 12.05.2009

Avgjorelsesmyndighet:
HTM

Vedlegg som folger saken trykt:
Ingen

Utskrift av saken sendes til:
Saksbehandler

SAKSUTREDNING:

| mgte den 12.05.2009 ba HTM om at det ble lagt fram sak om kostnader knyttet til
utbedring av fontenebassenget i Borggarden til mgte den 04.06.2009. Dette som
grunnlag for a vurdere tiltak med sikte pa a fa fontenen i drift igjen og vann i
bassenget.

Bunnen av bassenget har et hgydemessig avvik pa ca 10-15cm, og vannet i
bassenget lekker ned i grunnen. Dette medfarer driftsproblem for sirkulasjons- pumpa,
og tilneermet ny tilfgrsel av vann kontinuerlig for & opprettholde fontenedrift. Dvs.
kostbar drift. Videre tettes fontenedysene ofte til pga av at det mangler tilstrekkelig
sandfangsvolum foran dysene. Det er ogsa behov for a etablere sandfang i
utlepskummen.



Nadvendige utbedringstiltak med antatt kostnader er som falger:

Fjerning av eksist. betongheller i bunnen

av bassenget og rundt bassenget; 350m2 a kr 80 = kr 28 000
Avretting av bassengbunnen; sand 2-5, 50m3 a kr 380 19 000
Utlegging av geomembran, 350m2 a 70 kr 24 500
Utlegging av avrettingslag av sand pa membran; 25m3 a kr 380 9 500

Filter og sandfang for fontenen 10 000
Sandfangskum/utlgpskum 10 000

Reetablering av betongheller i bunnen og rammen rundt
bassenget, 350m2 a kr 300 (forutsetter benyttet samme heller) 105 000

To nye sirkulasjonspumper med alternerende drift 50 000
Uforutsett 15 000
Til samme = kr271 000
25% MVA = 67750

Antatt utbedringskostnad = kr338 750

Sak 48/09




AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 49/09

Utv.sak nr 49/09
NZAERMILJGANLEGG | SVALESTIEN

Saksbehandler: Gunnar Larsen Arkivnr:  C22 Saknr.: 09/1652
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 49/09 04.06.2009
Innstilling:

1. As kommune kan sta som tiltakshaver for bygging av naermiljganlegget som er
planlagt bygd pa regulert friomrade i Svalestien pa felgende vilkar:

a) Svalestien Vel ma sgrge for at igangsettingstillatelse gis av
bygningsmyndigheten, og at anlegget tilfredsstiller sikkerhetskrav nedfelt i
gjeldende standarder

b) Svalestien Vel fullfinansierer prosjektet og overfgrer midlene til kommunen

c) Svalestien Vel ma fremlegge skriftlig tillatelse fra grunneier om etablering av
naermiljganlegget pa det aktuelle omradet

d) kommunen overtar eiendomsretten samt drifts- og vedlikeholdsansvaret til
naermiljganlegget nar det er fullfort.

e) Det inngas avtale mellom Svalestien Vel og kommunen om at Velet dekker alle
drifts- og vedlikeholdsutgifter samt reparasjonsutgifter knyttet til anlegget.

2. As kommunes investeringsbudsjett skes med kr 300 000 finansiert av midler fra
Svalestien Vel.

Nar anlegget er fullfgrt utbetaler As kommune Svalestien Vel inntil kr 60 000.
Tiltaket innlemmes i kommunal tiltaksplan for idretts- og neermiljganlegg for 2010-
2013

W

As, 27.05.2009

Per A. Kierulf Arnt Dybekk
Radmann Teknisk sjef

Avgjorelsesmyndighet:
Kommunestyre

Behandlingsrekkefolge:
Hovedutvalg for teknikk og miljg
Formannskap

Kommunestyre

Vedlegg som folger saken trykt:
E-post av 20.04.2009 fra Svalestien Vel

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Diverse e-poster i sakens anledning
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Utskrift av saken sendes til:
Svalestien Vel
Saksbehandler

SAKSUTREDNING:
Svalestien Vel gnsker & etablere neermiljganlegg (hinderlgype) pa regulert friomrade i
omradet. Gjennomfgring av tiltaket er bl.a. avhengig av at bygningsmyndigheten gir

tillatelse til tiltaket.

| falge e-post av 20.04.2009 fra Arne Christian Sandsmark fra Svalestien Vel er
anleggskostnadene anslatt til

Grunnarbeid kr 30000
Hinderlgype 220 000
Opparbeidelse av omréadet 50 000
Til sammen kr 300 000

Opparbeidelseskostnaden er inkl. mva.
Svalestien Vel har forutsatt har forutsatt fglgende finansiering:

Tilskudd fra Gjensidigestiftelsen kr 120 000

Egne midler 120 000
25% MVA ( fra kommunen) 60 000
Til sammen kr 300 000

Ovennevnte innebaerer at Svalestien Vel anmoder kommunen om a dekke utgifter til
merverdiavgift gjennom kommunens kompensasjonsordning. For at dette skal kunne
gjennomfgres innen rammen av relevant lovverk, ma kommunen sta som tiltakshaver
og eier og drifts- og vedlikeholdsansvarlig for anlegget.

En slik lasning vil ikke veere begrensende for angitt tilskudd fra Gjensidigestiftelsen.

Opparbeidelseskostnaden ma videre innga i kommunens investeringsbudsjett. Det vil
si at Svalestien Vel ma overfgre et belgp tilsvarende totalkostnaden (kr 300 000) til
kommunen. Nar anlegget er fullfart kan kommunen refundere Svalestien Vel hele eller
deler av merverdiavgiften (inntil kr 60 000).

Det er ogsa en forutsetning at Svalestien Vel sgrger for at bygningsmyndigheten har
gitt igangsettingstillatelse til tiltaket, og at Velet har planlagt anlegget innen for gitte
sikkerhetskrav.

Far bygging av anlegget igangsettes ma det forelegges skriftlig tillatelse fra grunneier
for etablering av anlegget.

For at kommunen ikke skal ha utgifter med anleggsdriften, bar det inngas avtale om at
Svalestien Vel er forpliktet til & sgrge for kontroll og tilsyn, samt dekke alle drifts- og
vedlikeholdsutgifter samt reparasjonsutgifter knyttet til anlegget.

Dette tiltaket er ikke en del av kommunen tiltaksplan for idrett og neermiljg. For at det
skal kunne sgkes om spillemidler ma kommunen gjgre vedtak om at tiltaket skal
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innlemmes i kommunens tiltaksplan for idrett og naermiljg. Tilsagn om spillemidler vil i
sa fall tidligst kunne forventes gitt hasten 2010. Saledes kan kommunen sgke om
spillemidler etter at anlegget er fullfort.

Det er ogsa muligheter for & sgke om spillemidler til bygging av delementer som
mindre kostnadskrevende neermiljgtiltak; dvs. kostnad < kr 80 000. Slik sgknad kan
sendes hele aret, og saksbehandlingstiden er normalt kort. Det skal dog presiseres at
det bgr avklares med fylkeskommunen pa forhand om hvilke elementer som kan
paregne a fa tilskudd. For slike anlegg kan det gis spillemidler inntil kr 40 000.

Vurdering av eventuelle skonomiske konsekvenser:

Bygging av naermiljgtiltak med kommunen som tiltakshaver pa de vilkar som nevnt
ovenfor, er i all hovedsak et "nullutgifts” prosjekt for kommunen. Videre anses tiltaket
som et positivt bidrag til & skape gode oppvekstvilkar i neermiljget. Ut fra dette
foreslas det at kommunen er tiltakshaver for bygging av naermiljget med de
forutsetninger som fremgar av saksfremlegget.

Lasningen innebaerer at kommunestyret ma gjere vedtak om at investeringsbudsijettet
skal gkes med kr 300 000 til tiltaket, finansiert med midler fra Svalestien Vel.

Ut fra likhetsmessig behandling vil denne Igsningen gi grunnlag for at kommunen ma
fglge samme prinsipp i tilsvarende saker heretter.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 50/09

Utv.sak nr 50/09
GNR 113 BNR 1 - ASKEHAUG MASSEDEPONI

Saksbehandler: Gunnar Larsen Arkivnr:  GB 113/1 Saknr.:  09/1580
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 50/09 04.06.2009
Innstilling:

1. Tilfersel av masser til Askehaug deponi skal opphgre fra og med 03.07.2009.
2. Grunneier sgrger for at deponiomradet er ferdigstilt ved befaring av HTM den
17.09.20009.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Gunnar Larsen
Teknisk sjef Kommuneingenigr

Avgjerelsesmyndighet:
HTM

Vedlegg som folger saken trykt:

Oversiktkart datert 13.05.2009 (sendt HTMs faste medlemmer)
Referat fra befaring den 27.04.2009

Referat fra befaring den 12.05.2009 (HTM)

Utskrift av saken sendes til:
Grunneier

Driftsansvarlig
Saksbehandler

SAKSUTREDNING:

| mgte den 06.12.2007 i HTM; sak 116/07 gjorde HTM slikt vedtak:

1. As kommune tar til etterretning de gjennomfarte undersakelser; jfr.
saksfremlegget, som viser at deponiet er utfert pé en tilfredsstillende mate, og er

tilfart masser som ikke medfarer forurenset sigevann.

2. Det tillates tilfart ytterligere 1000ma3 til vestre del av deponiomrade i forhold til
bygningsmyndighetens tillatelse av D 0106/01.

3. Ved avslutningen av deponiet skal det foretas god komprimering av fyllingsfoten
mot nord, og overvannsutlgp fra deponiet samt avskjeerende groft i fyllingsfoten
skal steinsettes. Disse arbeidene skal vaere fullfart innen 31.07.2008. Videre skal
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det etableres steinsatte overflatevannsgrafter i de mest erosjonsutsatte omrader
pa deponiet. Deponiomradet skal vegetasjons-etableres straks forholdene ligger til
rette for det.

4. Avslutningen av deponiet skal veere godkjent av kommunen v/HTM innen
utgangen av 2009.

| vares er det gitt uttalelser fra HTM-medlemmer om at deponiomradet er tilfgrt langt
mer masse enn forutsatt i forhold til godkjent plan. Ut fra bl.a. dette foretok HTM
befaring av deponiet den 12.mai 2009, med konklusjon om at det skal fremmes sak
pa mgte den 04.06.2009 med bl.a. vurdering av videre oppfelging av deponiet. Se
vedlagte befaringsreferat fra teknisk sjef.

Godkjent plan innebaerer at antatt massevolum til deponiomradet utgjer ca 56 000m3
— 60 000m3. Se plandokumentene. Antatt massevolum ma anses omtrentlig fordi det
er anslatt pa grunnlag av et lite detaljert og ungyaktig oversiktkart i m=1:5000.

Oppmalingen og masseberegningen som grunneier/driftsansvarlig har sgrget for viser
at deponiomradet pr november/desember 2007 er tilfart ca 55 000m3 masser.
Beregningen er utfgrt med basis i tilgjengelig kotekart i m=1:1000 fra 1983.

Vedlagt falger oversiktkart i m=1:1000 datert 13.05.2009, som viser arealomfanget av
massedeponiet - markert med gult - pr november/desember 2007 basert pa
oppmaling. Ut fra dette konstateres det at det er oppfylt masser utenfor
deponibegrensningen i gst, samt at det er oppfylt masser i mindre omfang enn
tillatelsen tilsier i vest. Merutfyllingen i gst ma ses i sammenheng med en naturlig
tilpasning til eksisterende terreng i omradet.

| 2008 (sommerhalvaret) og hittil i 2009 har den driftsansvarlige pa grunnlag av
ovennevnte vedtak arbeidet med & sluttfare deponiet. Dette innebeerer at det er tilfort
og utplanert masser til omradet i vest og til "krateret” i syd. Utplaneringen foretas med
formal om a oppna god terrengtilpasning og stabilitet av massene. Disse arbeidene er
ikke fullfgrt da det gjenstar utplanering av masser pa delomrader som har et for hayt
terrengniva; jfr. befaringsrapport datert 27.04.2009, samt tilfgring av noe
toppdekkemasser for vekstetablering av omradet.

Ut fra ovennevnte er det saklig grunn til & anta at deponiet na er tilfert masser i det
volumanslag som ligger nedfelt i tillatelsen; dvs. innen variasjonsspennet pa 56 000-
60 000m3.

Pa grunnlag av dette og ut fra befaringsrapporten av 27.04.2009 er det tilstrekkelige
masser innen omradet, til & kunne foreta nadvendig og palagt masseflytting og
utplanering for a kunne avslutte deponiet til en formalstjenlig (beite) og stabil
terrengutforming. Deponiet ma tilfgres egnede masser til toppdekke som grunnlag for
vekstetablering far avslutningsarbeidet er fullfgrt. Driftsansvarlig bgr fa rimelig tid til a
sluttfgre dette. Det foreslas derfor at all massetilfgrsel til deponiet opphgrer med
virkning fra 03.07.2009, og at HTM foretar en befaring i mate den 17.09.2009 slik at
avslutning av deponiet kan godkjennes av HTM i samsvar med vedtak i sak 116/07.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 51/09

Utv.sak nr 51/09
ETABLERING AV VEILYS LANGS SKOLESTI FRA HESTESKOEN
TIL NORDBY-SKOLENE

Saksbehandler: Lillann Skuterud Hansen Arkivnr:  GB 114/1 Saknr.:  09/1349
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 51/09 04.06.2009
Innstilling:

Prosjektet med etablering av veilys langs skolesti fra Hesteskoen til Nordby-skolene
strykes fra "Tiltaksplan for trafikksikkerhet 2009 — 2011”.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Gunnar Larsen
Teknisk sjef Kommuneingenigr

Tidligere politisk behandling:
Kommunestyret 15.10.2008 - sak 47/08

Avgjerelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og milj@

Vedlegg som folger saken trykt:
Brev fra kommunen til Per Gjerde, 23.04.09 med forslag til grunneieravtale og kart
Brev fra Per Gjerde til As kommune, 03.05.09

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Ingen

Utskrift av saken sendes til:

Saksbehandler

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Kommunestyret vedtok i 15.10.2008 (sak 47/08) "Tiltaksplan for trafikksikkerhet 2009
—2011”. 1 denne planen er det prioritert & etablere veilys langs skolestien fra

Hesteskoen til Nordby-skolene.

Statens Vegvesen har vedtatt a bevilge midler til dette formalet gjennom sitt budsjett
for "Aksjon skoleveg 2009”.
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Pa bakgrunn av dette har kommunalteknisk avdeling rettet en henvendelse til
grunneier, Per Gjerde, og lagt frem et forslag til grunneieravtale, se vedlegg 1.

| brev av 03.05.2009 (vedlegg 2) har Per Gjerde svart at han sier klart nei til hele vart
forslag. Han mener at veilys-anlegget vil vaere skjemmende for stien og at det vil vaere
problematisk for gardsdriften. | tillegg mener han at skolestien er et supplement til den
ordinzere skoleveien langs Askehaugveien, som bade er belyst og braytet vinterstid,
og at skoleveien langs Askehaugveien kan benyttes de periodene det er behov for
opplyst skolevei.

Grunneier papeker ogsa at traseen som er avmerket pa kart datert 23.04.2009 avviker
fra den traseen han opprinnelig har akseptert. Slik vi oppfatter det, ligger denne
forskjellen i at vi har markert den opptrakkede stien som gar pa skra fra bakkanten av
hallen, mens stien etter avtale skal ga frem til Skolehusveien.

Vurdering av saken:

| og med at grunneier ikke vil akseptere at det etableres veilys langs den
opparbeidede skolestien, foreslar kommunalteknisk avdeling at dette prosjektet
strykes fra "Tiltaksplan for trafikksikkerhet 2009 — 2011”.

Vurdering av eventuelle skonomiske konsekvenser:
Dersom var innstilling blir vedtatt, ma kommunalteknisk avdeling tilskrive Statens
Vegvesen og avsla de bevilgede midlene til dette tiltaket.

Kan vedtaket paklages?
Nei

Ikrafttredelse av vedtaket:
Umiddelbart.
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Utv.sak nr 52/09

VANNOMRADET BUNNEFJORDEN MED ARUNGEN OG
GJERSJGVASSDRAGENE - UTTALELSE TIL UTKAST TIL FORVALTNINGSPLAN
2010-2015 FOR VANNREGION 1 - GLOMMA/INDRE OSLOFJORD - EUS
VANNRAMMEDIREKTIV

Saksbehandler: Gunnar Larsen Arkivnr: K21 Saknr.:  09/1660
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 52/09 04.06.2009
Innstilling:

| utkast til forvaltningsplan og tiltaksprogram 2010-2015 er mal og tiltak for
vannomradet Bunnefjorden med Arungen- og Gjersjgenvassdragene beskrevet. Disse
vil kreve et stort engasjement fra kommunene og staten. Den samlede
saksfremstillingen har til hensikt & tydeliggjere konsekvensene som det videre
arbeidet i vannomradet vil fa for kommunene.

As kommune ser fglgende utfordringer:

1. Det papekes et generelt behov for gkte statlige midler til a tette de kunnskapshull
som er avdekket i arbeidet med tiltaksanalysen, bl.a. pa miljggifter.

2. Det er behov for at staten bidrar med gkte midler til giennomfaring av
overvakingsprogrammer.

3. Det er ngdvendig med mer ressurser til & dekke gkning i forvaltningsoppgaver for
Landbrukskontoret i Follo.

4. Det er behov for & videreutvikle kunnskapen om kostnader for landbrukstiltak

5. Behovet for a viderefgre arbeidet med & rekruttere og beholde kompetanse innen
vannforvaltning og avlgpsteknikk understrekes.

6. Det understrekes betydningen av at Fylkeskommunen og Fylkesmannen, som
viktige samarbeidsaktgrer med kommunene, gis tilstrekkelige midler til & handtere
vannforvaltningsoppgavene som kreves.

7. For a kunne na fastsatte miljgkrav for vannforekomstene er det viktig &
understreke betydningen av at staten som overordnet myndighet, etablerer
juridiske og gkonomiske virkemidler - spesielt innen landbrukssektoren - som  er
effektive og formalstjenlige.

As, 27.05.2009

Per A. Kierulf Arnt Jybekk
Radmann Teknisk sjef

Avgjerelsesmyndighet:
Formannskapet

Behandlingsrekkefolge:
Hovedutvalg for teknikk og miljg
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Formannskapet

Vedlegg som folger saken trykt:

a) Kart over vannomradet

b) Tabell 1 om oversikt over vannforekomster med grad av risiko for like & na malet
om god gkologisk tilstand

c) Biotilgjengelighet

d) Hgringsbrev fra vannregionmyndigheten (Fylkesmannen i Ostfold)

e) Grunnlag for beregning av sektorvise arskostnader

f) Notat fra landbrukssjefen om aktuelle tiltak mot forurensning fra landbruket

Utskrift av saken sendes til:

Vannregionmyndigheten for vannregion 1 (Fylkesmannen i Ostfold)
Saksbehandler

SAKSUTREDNING:

Saksopplysninger:

1. Bakgrunn
Dokumentene "Utkast til forvaltningsplan 2010-2015. Vannregion 1: Glomma/lndre

Oslofjord inkludert grensevassdrag pa Qstlandet”, "Utkast til tiltaksprogram
Vannregion 1: Glomma/Indre Oslofjord” og e@vrige vedlegg er lagt ut pa hering i
perioden 14.01. — 14.07.2009 (ref. kap. 3). Hensikten med denne samlede
saksfremstillingen er a tydeliggjare konsekvensene som det videre arbeidet i
vannomradet vil fa for kommunene. Saksfremstillingen skal initiere til vedtak som er
forankret i prosjektet i hver enkelt av eierkommunene til PURA. Dette vil legge viktige
fgringer for den fremtidige samhandlingen innen vannforvaltning i Follo.
Saksfremstillingen bestar av en del som er felles for samtlige av eierkommunene
(utarbeidet av PURA), og en del som er saeregen for hver enkelt kommune (utarbeidet
av kommunen selv). De gunstige fordelene ved dette kan oppsummeres slik:

- en felles politisk forankring av malene og tiltakene i PURA’s vannomrade

- en synliggjering av det gkte behovet for ressurser i form av gkonomiske virkemidler
og bemanning i kommunene

- en synliggjering av behovet for statlige virkemidler for giennomfering av tiltak

2. Tiltaksanalyse for PURA og videre prosess

| 2000 ble EU’s Vanndirektiv innfart (ref. Directive 2000/60/EC of the European
Parliament and of the Council of 23. October 2000 establishing a framework for
Community action in the field of water policy - "Water Framework Directive”,
“Vanndirektivet”). Den nye vannforvaltningsforskriften tradte i kraft 01.01.2007 (ref.
FOR 2006-12-15 nr 1446: "Forskrift om rammer for vannforvaltningen” -
"Vannforvaltningsforskriften”). Vannforvaltningsforskriften” er fastsatt med hjemmel i
Plan- og bygningsloven §6, §19-1 og §19-2, Forurensningsloven §9 og
Vannressursloven §9 og §65. Vanndirektivet og vannforvaltningsforskriften gir nye
fgringer for forvaltningen av norske vannressurser.

Prosjektet PURA er opprettet for giennomfgringen av EU’s vanndirektiv i
vannomradet Bunnefjorden med Arungen- og Gjersjgvassdraget (se kart i vedlegg a).
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Som vannomrade i farste planperiode av EU’s Vanndirektiv skal Bunnefjorden med
Arungen- og Gjersjgvassdraget oppna god akologisk og kjemisk tilstand innen 2015.

Prosjektet har utarbeidet en tiltaksanalyse som viser status for vannforekomstene i
dag, realistiske mal for god gkologisk og kjemisk vannkvalitet og tiltak for
kostnadseffektivt a na disse malene innen 2015. For vannforekomster som ikke nar
malet innen 2015 er dette begrunnet.

Vedlegg b) viser vannforekomstene i PURA med grad av risiko for ikke & na malet om
god gkologisk tilstand (= GJT) innen 2015.

Vedlegg c) viser tilfarselskildene for fosfor til vannforekomstene i 2007. Dette sier noe
om i hvilke sektorer (landbruk, kommunalt avigp, spredt bebyggelse eller tette flater)
utfordringene er stgrst mht tiltak.

Basis for tiltaksanalysen for PURA er fagrapporter fra Norsk institutt for vannforskning
(NIVA), Limno-Consult, Bioforsk og Universitet for miljg og biovitenskap (UMB). En
populzerversjon av tiltaksanslysen med et faktaark for hver vannforekomst er
utarbeidet. Dette kommuniserer tiltaksanalysen til allmennheten pa en lettfattelig
mate.

PURA har fra november 2008 til februar 2009 gjennomfgrt en informasjons-
/kommunikasjonsrunde i samtlige kommunestyrer og enkelte utvalg i i kommunene
Frogn, Nesodden, Oppegard, Ski og As. Resultater fra tiltaksanalysen for
vannforekomstene i den respektive kommune er blitt presentert, samt hvilke tiltak som
ma gjennomfares i kommunen for maloppnaelse i forhold til EU’s Vanndirektiv.

Etter at utkast til forvaltningsplan og tiltaksprogram 2010-2015 har veert ute pa hgring,
vil Vannregionmyndigheten i samarbeid med Vannregionutvalget vurdere uttalelsene
og gjere eventuelle endringer i dokumentene. De reviderte dokumentene oversendes
de bergrte fylkeskommunene senest 01.09.2009. Forvaltningsplanen skal vedtas som
fylkesdelplan av fylkestingene og oversendes til Regjeringen for godkjenning.
Godkjenningen skal skje innen ut gangen av 2009 og planen blir gjeldende fra 2010.

For PURA’s eierkommuner skal tiltakene innarbeides i hovedplaner, tiltaks-
/saneringsplaner for vann og avlgp samt i den arlige rulleringen av
handlingsprogrammet. Overordnede mal og strategier forankres i kommuneplaner
(maldel, arealdel, boligprogrammet) og viderefares i reguleringsplaner.

En felles arlig rapportering pa status for maloppnaelse skal gjennomfgres i
kommunene i Follo med start i 2010. Forvaltningsplanen blir dermed et viktig
kriterium. Dette vil sikre en god felles forvaltning av vannressursene.

3. Heringsdokumenter fra Vannregionmyndigheten

Vannregionmyndigheten for Vannregion 1, Fylkesmannen i Jstfold, har sammenstilt
samtlige tiltaksanalyser for vannomradene i Vannregion 1 til en forvaltningsplan med
tiltaksplan og andre vedlegg. Se
http://fylkesmannen.no/hoved.aspx?m=5085&amid=2440168&fm_site=31134

Oversendelsesbrevet fra Vannforvaltningsmyndigheten for vannregion 1 av
13.01.2009 finnes i sin helhet i vedlegg d). Her redegjares det for arbeidet med
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forvaltningsplanen, tiltaksprogrammet og de @vrige vedleggene, samt hensikten med
disse dokumentene. Prinsippene med hgringsprosessen bergres, samt de vedtak som
dokumentene skal gjennom i den videre prosessen etter haring.

4. Konsekvenser for kommunene

4.1. @konomiske konsekvenser

Tiltak innen kommunalt ledningsnett finansierers i sin helhet av kommunale gebyrer.
Tiltak innen spredt bebyggelse finansieres av forurenser (huseier) eventuelt med
tilskudd fra Husbanken. For tiltak innen tette flater er det ulike finansieringskilder:
Utbygger, kommunen, Statens veivesen m.fl. Tiltak innen jordbruk er i betydelig grad
avhengig av statlige midler. Eksisterende tilskuddsordninger er SMIL (Spesielle
miljgtiltak i landbruket) og RMP (Regionalt miljgprogram for landbruket).

4.1.1. Oppsummering av sektorvise og samlede kostnader

Tabell 1 oppsummerer arskostnadene per tiltakstype i vannomradet. | fotnotene under
tabellen er grunnlaget for kostnadsanslagene kommentert. | vare beregninger er det
lagt til grunn et arlig behov for tilskudd til landbruket pa ca 4,2 mill kr. Dette omfatter
dagens tilskudd gjennom SMIL (Spesielle miljgtiltak i landbruket) og RPM (Regionalt
miljgprogram). Det forventes at omfang pa tiltak og frister som na stilles i EU’s
Vanndirektiv vil kreve gkte statlige tilskudd.

Tabell 1. Sammenstilling av prioriterte tiltak, ansvarlig myndighet, kostnadseffektivitet og kostnadsanslag

(drskostnader). Tallene er oppgitt i 1000 kr.
Tiltak Ansvar Kostnads- Arskost- Kommentar
effektivitet nader
(1000 NOK)
Jordbruk 4.220
Redusert fosforgjedsling LD/SLF Hoy 2.723 1)
Fylkesmannen
Redusert jordarbeiding i Fylkesmannen Hoy
erosjonsklasse 2, 3 og 4 Arlig reduserte avlinger
Kantsoner Fylkesmannen Hoy (drift, vedlikehold
Kommunene
Buffersoner Fylkesmannen Hoy
Hydrotekniske anlegg Fylkesmannen Hoy-Moderat 1.497
Kommunen
Fangdammer Fylkesmannen Moderat
Kommunen Investeringer
Lagring og spredning av Kommunen Hoy
husdyrgjedsel
Kommunalt avlep 21.834 | Investeringer, noen er
gjennomfort
Fornyelse av gammelt Kommunen Lav-Moderat 2)
ledningsnett
Rensedammer Kommunen Lav K
Spredt bebyggelse 8.832 | Investeringer, noen er
gjennomfort
Oppgradere private Kommunen Lav-moderat 3)
avlepsanlegg Private
Avrenning tette flater - | Ikke prioritert
Lokal overvannshandtering — | Kommunen m.fl. | Lav 4)
rensedammer, infiltrasjon,
frakobling
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Tiltak Ansvar Kostnads- Arskost- Kommentar
effektivitet nader
(1000 NOK)
Totalt 34.886
1) Landbruk

Gode tall for kostnader for fjerning av P i jordbruket foreligger ikke ennd. Tall fra Bioforsk (www.bioforsk.no -
Tiltaksveileder for Vanndirektivet) angir en arlig driftskostnad pa 250 kr/kg total P fjernet for tiltaket endret jordarbeiding.
Dette har vist seg a vere et for lavt tall. I vare beregninger er det lagt til grunn et arlig behov for tilskudd i landbruket pa ca
4,2 mill kr, og en arlig driftskostnad pa 800 kr/kg total P fjernet. Norsk institutt for landbruksekonomisk forskning (NILF)
vurderer kostnader for tiltak innen jordbruk i et eget prosjekt. Kostnadene for & fjerne 1 kg fosfor i jordbruket er utvilsomt

betydelig lavere enn for de gvrige sektorene.

2) Kom

munalt avlep

Dette er kostnadene ved fornyelse av gammelt ledningsnett. Erfaringstall fra alle kommunene i PURA er innhentet. Varierer

fra 2.000-7.500 kr/m rehabilitert ledningsnett. For ledninger lagt for 1970 gjelder: 6 % av total P gjennom ledningsnettet

lekker til vannforekomsten. Etter 1970: 1,5 % av total P lekker. Det understrekes at ved rehabilitering av ledningsnettet vil
ogsé de private stikkledningene kunne ha darlig kvalitet. Disse kostnadene er ikke tatt med her.

Ut fra kjennskap til hver enkelt vannforekomst har man kommet frem til kostnader for & fjerne total P. Middelverdi for

kostnaden pr kg total P fjernet: 500.000 kr.

3) Spre

dt bebyggelse

Snittkostnaden ligger pa ca 175.000 kr pr kg total P fjernet. Det er lagt til grunn 90 % rensing, men erfaringstall fra Morsa

tilsier at rensegraden ligger lavere. Lokale forhold inkludert bakterielle hensyn ligger til grunn for tiltak innen spredt

bebygg

else.

4) Tette flater
Erfaringstall viser en renseeffekt pa 30-40 % mhp total P. Det er beregnet en rensekostnad pa 100.000 kr pr kg total P fjernet.
Her kan det vaere store lokale forskjeller. Normalt liten biotilgjengelighet (10%), men dersom kommunalt avlep pa avveie

og/eller avrenning fra gjedslede overflater fanges opp, kan biotilgjengeligheten og dermed kostnadseftfektiviten oke.

Tabell 2 viser Arskostnadsanslag for tiltak for hver vannforekomst.

Tabell 2. Arskostnader fordelt pd hver vannforekomst

Nr Navn Kommune(r) Totale drskostnader for tiltak (NOK)
vannforekomst Jordbruk? Spredt beb. Komm. Ledn. | Tette flater Sum
1 Gjersjoelva Oplpegérd 8 680 - 811477 820 157
Oslo
2 Gjersjgen Oppegird, As, Ski 264 740 371123 614755 1250618
3 Kolbotnvann Oppegérd 620 - 4344 823 4 345443
4 Greverud-bekken | Oppegérd, Oslo, 42780 - 1744 575 1787 355
Ski
5 Tussebekken/Tuss | Oppegird, Ski, 91 140 440 709 3090 390 3622239
etjern Oslo
6 Dalsbekken Ski, As, 424 080 537152 3082 083 4043 315
7 Midtsjevann Ski 163 060 268 576 - 431 636
8 Nearevann Ski 145 080 317 408 - 462 488
9 As/Oppegard til As, Oppegard 62 620 598 192 415375 1076 187
Bunnefjorden
10 As til Bunnebotn | As 8 680 61 040 - 69 720
11 Falebekken/- As 148 800 720 272 99 690 968 762
Kaksrud-bekken
12 Pollevann As 4 340 61 040 897210 962 590
13 | Arungenelva As, Frogn - 61 040 - 61 040
14 Arungen As, Frogn 1 842 640 2246 272 1925679 6014 591
15 Dstensjovann As, Ski 392 460 427 280 3273155 4092 895
16 Bonnbekken Frogn 166 780 61 040 18 277 246 097
17 Frogn til Frogn 47120 - - 47120
Bunnebotn
18 Frogn/Nesodden Frogn, Nesodden 406 100 2 661 344 1516950 4584 394
til Bunnefjorden
19 Bunnebotn As, Nesodden,
(fjord: grunn poll) | Frogn
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Nr Navn Kommune(r) Totale arskostnader for tiltak (NOK) D
vannforekomst Jordbruk? Spredt beb. Komm. Ledn. | Tette flater Sum
20 Bunnefjorden As, Nesodden,
(fjord: Frogn,
terskelfjord) Oppegird, Oslo
Sum arskostnader 4219 720 8 832 488 21 834 436 - 34 886 647

Kostnader for tette flater er ikke tatt med med henvisning til fotnote 3) i tabell 1. Tiltaksomrddet vil kreve nermere
utredning.

1) Kostnadene er basert pa sektorkostnadene for fjerning av ett kg fosfor i tabell 3a og 3b. Se vedlegg e)

2) Gode tall for kostnader for fjerning av P i jordbruket foreligger ikke ennd. Norsk institutt for landbruksekonomisk
forskning (NILF) vurderer dette i et eget prosjekt. Kostnadene for & fjerne ett kg fosfor i jordbruket forventes imidlertid a
vere betydelig lavere i forhold til de evrige sektorene.

Kostnader jordbruk omfatter fjerning av tot. P ved endret jordarbeiding inkludert investeringskostnader i hydrotekniske
anlegg, fangdammer, lager for husdyrgjedsel med mer.

4.1.2. @konomiske konsekvenser for As kommune

Det papekes behov for a styrke bemanningssituasjonen ved landbrukskontoret i Follo
for & mate de forvaltningsmessige oppgavene som fglger av forvaltningsplanen og
lokale tiltaksplaner. Antatt arskostnad for landbrukskontoret totalt er kr 600 000,
hvorav As kommunes andel utgar ca kr 150 000 pr &r.

Nar det gjelder avigp i spredt bebyggelse arbeides det kontinuerlig med oppfalging av
palegg om oppgradering av anlegg. Utgifter knyttet til dette dekkes av kommunen
innen rammen av navaerende midler. Utgifter knyttet til oppgradering av private
avlgpsanlegg, dekkes av anleggseierne.

Nar det gjelder tiltak innen kommunalt ledningsnett for avlep gjennomfares dette i
henhold til godkjent hovedplan for avigp. Innen PURA-prosjektet innebaerer det
utbedrings-tiltak av hovedavlgpsledninger i Togrenda (Pollevannet — Bunnefjorden) i
starrelsesorden 4,0 mill.kr, nytt ledningsanlegg pa ca 1,5 mill.kr ved Lurenga
(Arungen) og fremfaring av ny hovedledning for aviap pa strekningen fra Holstadkulen
til Brannerud (Arungen) pa ca 4,0 mill.kr. Dvs et samlet investeringsbehov for
kommunen pa ca 10 mill.kr.

Videre gjenstar det betydelige utbedringstiltak innen Campus ved UMB. Antatt
kostnad er 10 mill.kr.

4.2. Bemanningsmessige konsekvenser

4.2.1. Landbrukskontoret i Follo - landbruksforvaltningen

Innfgringen av EU’s Vanndirektiv i 2000 og den nye vannforvaltningsforskriften som
tradte i kraft 01.01.2007 medfarer skjerpede krav til vannkvalitet i Norge. Med
landbruket som sentral bidragsyter for & oppna god gkologisk vannkvalitet medfarer
dette gkte oppgaver for landbruksforvaltningen. Landbrukskontoret i Follo har i en
arrekke bistatt vannomradet Vansjg-/Hobglvassdraget (Morsa) med faglige bidrag, og
bistar na PURA med det samme. Dette er avgjgrende for at prosjektene skal kunne
na sine mal. | fremtiden vil forvaltningsoppgavene ved Landbrukskontoret i Follo gke
ytterligere som et resultat av at Vestby kommune innlemmes i planperiode 2 sammen
med resten av Frogn og Nesodden kommuner.
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Det er helt avgjgrende for PURA at Landbrukskontoret i Follo kan bidra med de
ngdvendige ressurser i prosjektet, og at det tilrettelegges for dette. PURA har pa
denne bakgrunn bedt om en vurdering av ressursene pa Landbrukskontoret i notat av
30.01.2009 basert pa:
1) En helhetlig vurdering av ngdvendige ressurser i forhold til oppgaver som
falger av EU’s vanndirektiv og vannforvaltningsforskriften
2) En analyse av mulige finansieringslgsninger gjort pa grunnlag av en helhetlig
vurdering av oppgaver Landbrukskontoret i Follo na utfgrer/skal utfgre i
fremtiden for alle de aktuelle vannomradene.

4.2.2. As kommune

| arbeidet for god gkologisk vannkvalitet i vannomradet til PURA vil det veere
avgjerende med en god og effektiv rekruttering innen vannforvaltning og
avlgpsteknikk i eierkommunene. EU’s Vanndirektiv og vannforvaltningsforskriften
legger opp til et forvaltningsmessig samarbeid som muliggjar en effektiv utnyttelse av
ressursene i kommunene. Det er allerede igangsatt et samarbeid innen flere
enkelttema innen kommunalteknikk:

e Samkjgring av arbeid med lokale forskrifter og tekniske krav, samt tilsyn med
at disse blir overholdt.

e Samarbeid innen lekkasjesgking pa vannledningsnettet.

e Samarbeid innen sporing av forurensninger som tilfgres bekker og vassdrag
via kommunalt ledningsnett, herunder ogsa rarinspeksjon og overvaking av
vassdrag.

e Samarbeid innen drift/vedlikehold av digitale ledningskartverk og geodata
knyttet mot vann- og avlgpstekniske installasjoner.
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Utv.sak nr 53/09
GNR 39 BNR 37 - TEIGEN 39 - SOKNAD OM UTSETTELSE AV PALEGG
OM OPPGRADERING AV SEPARAT AVLOPSANLEGG

Saksbehandler: Lillann Skuterud Hansen Arkivnr:  GB 39/37 Saknr.: 06/770
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 53/09 04.06.2009
Innstilling:

Eiendommen gnr 39 bnr 37 innvilges utsettelse av palegg om tiltak for separat
avlgpsanlegg inntil eiendommen skifter eier. Ny frist for gjiennomfgring av palegget
settes til 12 maneder etter eierskifte er registrert. Vedtaket tinglyses som en heftelse
pa eiendommen.

As, 27.05.2009

Arnt Qybekk Gunnar Larsen
Teknisk sjef Kommuneingenigr

Tidligere politisk behandling:
Ingen

Avgjerelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og milj@

Behandlingsrekkefolge:
Hovedutvalg for teknikk og milj@

Vedlegg som falger saken trykt:
Palegg om tiltak for separat avlgpsanlegg, datert 09.08.2004
Seknad om utsettelse av oppgradering av separat avigpsanlegg, datert 18.05.2009

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Forhandsvarsel vedr. palegg om oppgradering av avlgpsanlegg, datert 17.02.2004
Brev fra eier, datert 04.01.2006

As kommunes svar pa eiers brev av 04.01.06

Brev fra eier, datert 20.03.2006

Brev fra As kommune med ny frist for gjennomfaring av palegg, datert 07.07.2008
Paminnelse fra As kommune, datert 20.03.2009

Brev fra As kommune vedr evt utsettelse av frist, datert 14.05.2009

Utskrift av saken sendes til:
Eier av eiendommen gnr 39 bnr 37
Saksbehandler
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SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:
| brev av 09.08.2004 ble det gitt palegg om tiltak for separat avlgpsanlegg pa
eiendommen gnr 39 bnr 37 (Teigen 39).

Palegget ble gitt med hjemmel i Forurensningsloven § 18 (endring og omgjering av
tillatelse) og daveerende forskrift om utslipp fra mindre avigpsanlegg § 6 (eldre

utslipp).

Palegg om tiltak lgd slik:

1. De palegges herved a oppgradere Deres separate avlgpsanlegg pa
ovennevnte eiendom slik at det oppnaes forskriftsmessig rensing av
utslippsvannet innen 01.01.2007.

2. Seknad om utslippstillatelse ma fremmes for kommunalteknisk avdeling innen
01.06.2006.

Liknende palegg ble ogsa gitt for de andre eiendommene i dette omradet. De fleste av
disse er i ferd med & gjennomfare dette palegget.

Eiendommen Teigen 39 bebos i dag av en dame pa 78 ar. Hun har sgkt om a fa
utsette dette palegget sa lenge hun alene bebor eiendommen. Bakgrunnen for dette
er at hun ikke ser seg i stand til & giennomfgre palegget; verken praktisk eller
gkonomisk.

Eiendommen har slamavskiller med WC. Slamavskilleren har avrenning til vassdrag;
Bolstadbekken nedre. Det er ca. 180 m mellom slamavskilleren og bekken.
Bolstadbekken har darlig vannkvalitet, og ligger i nedbgrfeltet til Arungen som er
klassifisert som fglsomt omrade.

Kommunalteknisk avdeling har i brev av 08.03.2006 til eier av Teigen 39, sagt at: "For
eiendommer som kun er bebodd av pensjonister er det gitt mulighet for & seke om
utsettelse av palegg om tiltak. Dersom en slik sgknad blir innvilget, medfgrer det
tinglyst heftelse pa eiendommen.”

Eier av eiendommen Teigen 39, saker i brev av 18.05.2009 om fa utsettelse av dette
palegget inntil fremtidige beboere overtar eiendommen.

Vurdering av saken:

Kommunalteknisk avdeling gnsker at en behandling av sgknad om utsettelse for
gjennomfgring av tiltak pa separat avigpsanlegg, vedtas politisk av Hovedutvalget for
teknikk og miljg. Kommunalteknisk avdeling vurderer saken ut fra et
forurensningsaspekt, men det er opp til Hovedutvalget for teknikk og miljg a vurdere
om en skal la de sosiale hensynene ga foran.

Dersom det blir gitt en utsettelse av palegget, vil dette matte tinglyses som en heftelse
pa eiendommen for eiers regning.
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En utsettelse av palegget vil miljgmessig veere i strid med vedtatt hovedplan for avigp
og vannmiljg for perioden 2001 — 2012, hvor det er satt som mal a bedre
vannkvaliteten i Arungen-vassdraget, blant annet gjennom kloakksaneringstiltak.

Det eksisterende avlgpsanlegget har lav rensegrad for fosfor i forhold til dagens krav
pa 90 % rensing. Man kan imidlertid si at belastningen pa anlegget er lite i og med at
eiendommen kun bebos av en pensjonist.

For eier av eiendommen, virker gjennomfgringen av dette palegget som
uoverkommelig bade praktisk og gkonomisk.

Vi antar at vedtaket i denne saken vil skape presedens i liknende saker.

Vurdering av eventuelle skonomiske konsekvenser:

Var vurdering er at det ber vaere mulig a hente midler ved a ta lan i huset. En tinglyst
heftelse med palegg om oppgradering av avigpsanlegget, vil trolig trekke ned prisen
ved en eiendomsoverdragelse.

Konklusjon med begrunnelse:

Hovedutvalget for teknikk og miljg ma vurdere om miljggevinsten ved & oppgradere
avlgpsanlegget ved denne eiendommen er sa stor at en bgr se bort fra de sosiale
hensynene som her rader. | tillegg ma en veere klar over at vedtaket kan skape
presedens i liknende saker.

Kan vedtaket paklages?
Nei.

Ikrafttredelse av vedtaket:
Umiddelbart.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 54/09

Utv.sak nr 54/09
GNR 112 BNR 3 - KLAGE PA FRIST FOR GJENNOMFQRING AV PALEGG
OM TILKNYTNING TIL KOMMUNALT LEDNINGSNETT

Saksbehandler: Lillann Skuterud Hansen Arkivnr:  GB 112/3 Saknr.: 09/1573
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 54/09 04.06.2009
Innstilling:

Det gis ikke ytterligere utsettelse av fristen for a tilknytte ledningsnettet pa
eiendommen til kommunalt ledningsnett. Fristen som er satt til 1. november 2009,
opprettholdes.

As, 27.05.2009

Arnt Qybekk Gunnar Larsen
Teknisk sjef Kommuneingenigr

Avgjorelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og milj@

Vedlegg som falger saken trykt:
Situasjonskart over eiendommen og naerliggende VA-nett, datert 06.05.2009
Klage pa vedtak, fra Advokatfirmaet Setsaas & Co, datert 08.05.2009

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Situasjonskart over eiendommen og neerliggende VA-nett, datert 06.05.2009
Brev fra As kommune, datert 27.09.1996

Brev fra As kommune, datert 25.03.1997

Brev fra As kommune, datert 07.08.1998

Brev fra As kommune, datert 05.08.2002

Brev fra As kommune, datert 17.04.2009

Brev fra Advokatfirmaet Setsaas & Co, datert 04.05.2009

Brev fra As kommune, datert, 06.05.2009

Klage pa vedtak, fra Advokatfirmaet Setsaas & Co, datert 08.05.2009

Utskrift av saken sendes til:
Advokatfirmaet Setsaas &Co, Pb 64, 1431 As
Saksbehandler Lillann Skuterud Hansen

SAKSUTREDNING:

Det ble bygget nytt kommunalt vann- og avlgpsnett i omradet Askehaug — Nesset —
Bekkevoll i 1996/97. Neerliggende eiendommer som var regulert som helarsboliger,
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fikk palegg om tilknytning til kommunalt vann- og avlgpsnett. Palegget ble gitt med
hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 65 og 66. Fristen for dette ble i brev av
27.09.1996 satt til 31.12.1997.

Eiendommen Nessetveien 100 (gnr 112 bnr 3) ligger i rimelig naerhet til kommunalt
ledningsnett og er regulert som bolig, og var derfor omfattet av dette palegget. |
forbindelse med byggingen og palegget om tilknytning ble det sendt falgende brev til
eieren, Klara Othilie Johansen:

27.09.1996: Informasjon om kloakksanering Askehaug — Bekkevoll.
Frist for giennomfgring: 31.12.1997

25.03.1997: Informasjon om kloakksanering Askehaug — Nesset — Bekkevoll.
Frist for giennomfgring: 31.12.1997

07.08.1998: Kloakksanering Askehaug — Nesset — Bekkevoll, Tilknytning til
Kommunale vann- og avilgpsledninger. Frist: 01.10.1998.
Frist for gjennomfgring: 01.10.1998

05.08.2002: Palegg om tilknytning til offentlige vann- og avigpsledninger.
Frist for gjennomfgring: 01.11.2002

Kommunalteknikk har aldri mottatt svar verken skriftlig eller muntlig pa noen av disse
henvendelsene.

Eiendommen er i dag bebodd av en av arvingene, har privat vannforsyning og
slamavskiller med WC.

Da kommunalteknikk tok denne saken opp igjen i brev av 17.04.2009, var eieren dad.
Palegg med ny frist — 01.11.2009 — ble derfor sendt til den personen som star som
regningsmottaker i kommunens gkonomisystem, og som for gvrig er en av arvingene.

Vi mottok sa en henvendelse fra Advokatfirmaet Setsaas & Co, datert 04.05.2009.
Boet er tatt til privat skifte. Det ble bedt om en utsettelse for gjennomfaring av
palegget til 1. november 2010.

Kommunalteknikk avviste i brev av 06.05.2009 denne sgknaden, begrunnet med at
det allerede var gatt nesten 12 ar siden farste frist ble gitt. Palegget som opprinnelig
ble gitt i 1996, var heller ikke blitt paklaget innen de frister som felger av
Forvaltningsloven.

Kommunalteknikk har na mottatt en klage fra Advokatfirmaet Setsaas & Co, datert
08.05.2009. Det er ikke selve palegget om tilknytning som er paklaget, men det klages
over at kommunalteknikk ikke ville utsette fristen med 1 ar, fra 01.11.2009 til
01.11.2010.

Advokaten argumenterer med fglgende:
e Det burde veert tatt hensyn til at man er midt i en skifteprosess ved
fastsettelsen av fristen.
e Kommunens palegg vil vaere en stor utfordring for arvingene, seerlig gkonomisk
e Det er usikkert hva som vil skje med eiendommen etter at skiftet er avsluttet
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e Det er gnskelig a fa utsatt fristen slik at palegget retter seg mot den eller de
arvingene som overtar eiendommen, eventuelt andre dersom eiendommen
selges som ledd i booppgjaret.

e Palegget om tilknytning ble rettet til avdade Klara Johansen, og er saledes
arvingene uvedkommende.

e Palegget vil vanskeliggjare en allerede problematisk skifteprosess for
arvingene

Kommunalteknikk har gitt dette palegget med hjemmel i Plan- og bygningsloven.
Argumentene for a ikke gi en ytterligere utsettelse av fristen for & gjennomfere dette
palegget, kan oppsummeres som fglger:
e Vedtak etter Plan- og bygningsloven gir ikke kommunalteknikk rom for & ta
slike sosiale hensyn
e Palegget gjelder en bestemt eiendom, ikke en bestemt person slik advokaten
fremhever
e Midler til & giennomfgre dette palegget kan hentes i boet
e Fristen som na gjelder — 1. november 2009 — er allerede utsatt nesten 12 ar fra
opprinnelig frist. En ytterligere utsettelse av denne fristen, vil skape en
presedens i liknende saker. Dersom det skal veere rom for a utsette palegg i sa
lang tid, vil det veere vanskelig a fa gjiennomfart de tiltakene vi er satt til &
forvalte

@konomisk vurdering av saken:

Ved en tilknytning til kommunalt ledningsnett, vil eier selv matte betale for byggingen
av privat ledningsnett fra det kommunale ledningsnettet og frem til boligen. Det vil bli
fakturert tilknytningsavgift for hgy sats. Grunnlaget beregnes ut fra boligens starrelse.

Konklusjon med begrunnelse:

Eiendommer som ligger i rimelig naerhet til kommunale vann- og avlgpsledninger har
plikt til & tilknytte seg disse, jf. Plan- og bygningsloven §§ 65 og 66.

Det ligger kommunale vann- og avlgpsledninger rett utenfor Nessetveien 100, og det
falger da en plikt til & tilknytte seg dette ledningsnettet. Plan- og bygningsloven tar ikke
hensyn til sosiale forhold i slike saker.

Palegget ble gitt i 1996 med frist innen 31.12.1997. Palegget folger eiendommen og
ikke eierne.

Fristen har allerede veert utsatt i nesten 12 ar, og det foreligger ikke saerlige grunner
som tilsier at den bgr utsettes ytterligere.

Kan vedtaket paklages?
Ja

Ikrafttredelse av vedtaket:
Umiddelbart.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 55/09

Utv.sak nr 55/09
ITV OVERVAKING (VIDEOOVERVAKING) AV NORDBYTUN UNGDOMSSKOLE,
NORDBY SKOLE OG SJOSKOGEN SKOLE

Saksbehandler: Arne Larsen Arkivnr: 614 &58 Saknr.: 09/1533
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 55/09 04.06.2009
Formannskapet /

Innstilling:

Installering av overvakingsutstyr for overvakning av Sjgskogen skole, Nordby skole og
Nordbytun ungdomsskole iverksettes fgr skolestart hasten 2009. Kostnadene,
Kr 525 000, dekkes ved bruk av vedlikeholdsmidler.

As, 27.05.2009

Arnt Gybekk
Teknisk sjef

Avgjorelsesmyndighet:
Formannskapet

Vedlegg som falger saken trykt:
Foto av bygningene med plassering av faste kamera og bevegelige kamera.

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

De siste arene har det veert utfart mye haerverk pa skolene i Nordbyomradet,
Nordbytun ungdomsskole, Nordby skole og Sjaskogen skole. | 2007 ble det registrert
haerverk pa disse tre skolene for over 500 000 kroner, i 2008 for over 300 000 kroner.

| tillegg var det i samme periode 2 branntillgp pa Nordbytun ungdomsskole, 4 pa
Nordby skole og 3 pa Sjgskogen skole. Bare tilfeldigheter gjorde at branntillapene ikke
utviklet seg til brann med store skader eller fullstendig utbrenning.

Hasten 2008 ble det derfor startet en prosess for a sikre byggene, og vi besluttet &
innhente tilbud pa videoovervakning av byggene. Det ble innhentet tilbud fra tre
leverandgrer. Etter tilbudsinnhentingen ble det avholdt flere avklarende mgter med
befaringer for a se hvordan overvakningssystemene fungerte i praksis. Til slutt valgte
vi et system levert av Bravida Norge AS. Dette gir den Igsningen for oss, skonomisk
sa vel som teknisk. Systemet er fleksibelt og kan utvides ved behov. Systemet kan
kombinere |IP-kameraer og analoge kameraer. Kostnadene ved den foreslatte
lasningen er 525 000 kroner.
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Systemet som na skal installeres er for a sikre bygningene mot haerverk. Kameraene
er plassert strategisk rundt bygningskroppene for a kunne fange opp bilder av
personer som har beveget seg innenfor dette omradet i en bestemt tidsperiode.
Overvakningssystemet kan tidsinnstilles og slas av i skoletida. Det vil derfor ikke
overvake elevene mens de er pa skole. Utenfor skoletida vil systemet overvake
bygningene og omradet rundt for a identifisere personer som er i ferd med a utfare
haerverk.

Bravida Telematikk & Sikkerhet har utarbeidet forslag til plassering av antall
kameraer/plassering og kostnader.

e Systemet er passordbelagt og kan kun betjenes av de som har fatt passord for
dette. Passordet er personlig, og hva han/hun har gjort med lagrede data vil bli
sporbart i etterkant.

e Systemet skal kun betjenes fra As kommunes sentraldrift, og ikke lokalt pa
virksomheten.

e Systemet kan programmeres slik at det ikke lagrer hendelser i skoletiden, og dette
kan defineres ned til ett enkelt kamera.

e Systemet tar kun opp ved bevegelse i bilde i den perioden av dggnet data skal
lagres.

¢ Omradet blir synlig merket med ITV overvaket omrade i henhold til datatilsynets
krav.

Vurdering av saken:

ITV overvaking som er synlig merket, vil ha en preventiv virkning. Kommuner vi har
innhentet opplysninger fra, opplyser at haerverket nesten er opphgrt i overvakede
omrader.

Dette systemet blir installert for a overvake bygninger og sikre dem mot haerverk. |
skoletiden fra kl 0800 — 1400 er ikke kameraene i drift og dermed vil ikke elevene
veere overvaket.

Vurdering av eventuelle skonomiske konsekvenser:

Kostnadene forbundet med reparasjon etter haerverk ved Nordbytun ungdomsskole,
Nordby skole og Sjgskogen skole har de siste arene variert rundt 450 000 kroner.
Dersom haerverket blir sterkt redusert, noe det er grunn til a tro ut fra erfaringer i andre
kommuner, vil kostnadene ved overvakningsutstyret vaere nedbetalt etter et droyt ar.
Kostnadene ved etablering av systemet er tenkt ved bruk av vedlikeholdsmidler.

Utstyret installeres i skoleferien.

Konklusjon med begrunnelse:

For & sikre bygningene og redusere haerverk installerer As kommune
overvakningsutstyr ved Nordbytun ungdomsskole, Nordby skole og Sjgskogen skole i
samsvar ned planer utarbeidet av Bravida i samarbeid med As kommune.

Ikrafttredelse av vedtaket:
Utstyret installeres i skoleferien.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 56/09

Utv.sak nr 56/09
R-254 - ENDRET REGULERINGSPLAN FOR SENTRUM NORD - ASTORGET

Saksbehandler: lvar Gudmundsen Arkivhr:  GB R-254 Saknr.: 08/2262
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 2/09 15.01.2009
Hovedutvalg for teknikk og miljg 56/09 04.06.2009
Kommunestyret /

Innstilling til mote i det faste utvalget for plansaker 04.06.2009:

Under henvising til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningslovens § 28-1,
jfr. §§ 27 og 30, godkjenner As kommune Sentrum nord — Astorget - som vist pa kart
datert 19.12.2008, revidert 25.05.2009, med reguleringsbestemmelser, datert
19.12.2008, revidert 20.05.2009.

As, 27.05.2009

Per Kierulf Arnt Jybekk
Radmann Teknisk sjef

Behandling i Hovedutvalg for teknikk og milje 15.01.2009:
Under debatten kom det fram fglgende bemerkninger og forslag:
« Bredden pa gatelgpene utredes, kriminalforebyggende tiltak og av hensyn til
vareleveranse.
« Vannbaren varme og tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegg utredes.
« Reguleringsplanen sees i sammenheng med sentrumsplanen for utearealer.
 Avkjering til boligdelen fra nordgst utredes - herunder ogsa avkjgring til
Brekkeveien og Rv. 152.

Votering:
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

De framkomne bemerkningene og forslagene folger saken videre.

Vedtak i Hovedutvalg for teknikk og milje 15.01.2009:

Under henvising til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningslovens § 28-1,
jfr. §§ 27 og 30, vedtar det faste utvalget for plansaker a legge ut til offentlig ettersyn
privat forslag til endret reguleringsplan for Sentrum nord, som vist pa kart datert
19.12.2008, med reguleringsbestemmelser, datert 19.12.2008.

Planforslaget sendes dessuten bergrte parter til uttalelse.

Tidligere politisk behandling:
Endret reguleringsplan for As sentrum, vedtatt av As kommunestyre 22.05.2002.
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Avgjerelsesmyndighet:
As kommunestyre

Behandlingsrekkefolge:

Det faste utvalget for plansaker 1. gang
Offentlig ettersyn

Det faste utvalget for plansaker 2. gang
Kommunestyret

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Utsnitt av gjeldende reguleringsplan for As sentrum, vedtatt 22.05.2002
2. Brev av 21.12.2008 fra Hille - Melbye

3. Hille — Melbye arkitekter AS: Planbeskrivelse, revidert 20.05.2009
4. Reguleringskart, revidert 20.05.2009

5. Reguleringsbestemmelser, revidert 20.05.2009

6. Fakta-ark — reguleringsplan for "Astorget”

7. Astorget — arealoversikt og parkeringsbehov

8. Perspektivskisser

9. Sol-/skyggestudier

10. Situasjonsplan

11. Snitt.

12. Oppsummering og kommentarer fra Hille - Melbye

13. Statens vegvesen 19.05.2009: Tilbaketrekking av innsigelse

Vedlegg som ligger i saksmappen:
Forhandsvarsel
Forhandsuttalelser

Bemerkninger til planforslaget
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:

Hille — Melbye arkitekter AS, Hausmanns gate 16, 0182 OSLO

Urbanium AS, Hasleveien 15B, v/Gry Kleven, 0571 OSLO

Colliers Management AS, v/Jarn Larsen, Hegdehaugsveien 31, 0352 OSLO
Offentlige institusjoner, grunneiere, naboer og andre bergrte

SAKSUTREDNING:

Reguleringsmessige forhold, sakens forhistorie:

Omradet omfattes av endret reguleringsplan for As sentrum, vedtatt av As
kommunestyre 22.05.2002, og er regulert til forretning, kontorer og boliger. Omradet
bestar av flere eiendommer. Det har veert fremmet ulike utbyggingsforslag for
kvartalet, men etter klager fra naboer er sgknadene blitt avslatt av fylkesmannen.
Senere prosjekter er blitt fremmet, men er blitt trukket tilbake. Nye eiere har na
besluttet a starte en ny reguleringsprosess for & utforme en reguleringsplan som er
lettere a gjennomfgre, da gjeldende reguleringsplan er for detaljert, foruten at den pa
flere punkter har svakheter, bade nar det gjelder krav til hgyder, disponering av
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kvartalet og trafikklgsninger. Varen 2008 ble det pabegynt arbeid med
bebyggelsesplan, men dette ble lagt bort.

Nytt planforslag:

| 2008 overtok As Sentrum AS eiendommene i kvartalet.

Urbanium AS er forslagsstiller for ny reguleringsplan, og selskapet har engasjert Hille
Melbye Arkitekter AS som konsulent for reguleringsplanen.

Forhandsvarsling av planarbeidet ble kunngjort 25. september 2008 i As Avis,
Akershus Amtstidende og Jstlandet Blad.

Planforslag ble oversendt As kommune til behandling i eksp. av 21.12.2008.
Planforslaget bygger pa eksisterende reguleringsplan, med boligblokker pa 4 — 6
etasjer mot nord og blandet formal med boliger, forretninger og kontorer i 2 — 4 etasjer
mot sar. Forretningsdelen foreslas ikke bundet sammen som et kjgpesenter, men det
blir apne gater og en liten torgplass mellom bygningene. Innkjegring til kvartalet blir
bade fra Radhusplassen i vest og fra Raveien i gst. Ellers bygger trafikksystemet i
hovedsak pa eksisterende reguleringsplan. Det forutsettes utarbeidet utomhusplan i
forbindelse med sgknad om rammetillatelse. Det skal tilrettelegges for universell
utforming. Det vises ellers til neermere beskrivelse i vedlegg 2 — 11.

Vurdering med konklusjon og begrunnelse:

Planforslaget innebaerer en forbedring i forhold til gjeldende reguleringsplan, blant
annet ved at det er korrigerte kotehgyder, og ved at det er foreslatt enklere
byggegrenser. Planbestemmelsene er omfattende, sannsynligvis for detaljerte, da
bestemmelsene ogsa inneholder opplysninger som i tilstrekkelig grad framgar av
plankartet. Bestemmelsene bar forenkles og forkortes av hensyn til lesbarheten. Ellers
bar detaljer ved trafikksystemet, farst og fremst i Raveien, vurderes naermere i
forbindelse med offentlig ettersyn.

Teknisk sjef anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn.

Vedtak i det faste utvalget for plansaker, offentlig ettersyn, bemerkninger,
innsigelse.
| Samsvar med vedtak i det faste utvalget for plansaker 15.01.2009 ble planforslaget
lagt ut til offentlig ettersyn i tiden 29.01.2009 — 02.03.2009, samt sendt bergrte parter
til uttalelse. Ved fristens utlgp var det inn kommet bemerkninger fra:
1. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
2. Statens vegvesen (innsigelse)
3. Akershus fylkeskommune
4. Hafslund Nett
5. As Eldrerad
6. Kommunalt rad for funksjonshemmede
7. Universitetet for miljg- og biovitenskap
8. Sivilingenigr Fredrik Ystehede
9. Elen M. og Odd Tandberg
10. Solveig Sveinson
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| tilegg har kommunens administrative planforum i mgte 04.02.2009 avgitt felgende
uttalelse:

Trafikk- og parkeringssystem ma vurderes naermere; spesielt bgr det sees pa
innkjgringen i omradet i vest.

Reguleringsbestemmelsene bagr omstruktureres, forenkles og forkortes.
VA-lgsning ma utredes; spesielt bar det sees pa lgsninger knyttet til & bli kvitt
overvann

Det ma stilles krav i reguleringsbestemmelsene om & legge til rette for bruk av
alternativer til elektrisitet som energikilde.

| reguleringsplanen ma det avsettes areal for kildesortering av naeringsavfall

| reguleringsplanen ma det stilles krav til estetisk utforming.

Bemerkningene er gjennomgatt av administrasjonen og forslagsstillerne og i mgte
med Statens vegvesen. Det er gjort en rekke justeringer i plankart og
planbestemmelser. Se forslagsstillers oppsummering og kommentarer, der ogsa de
gvrige 10 bemerkningene er referert. Se vedlegg 12.

Etter at forslagstillerne har justert planforslaget, har Statens vegvesen trukket sin
innsigelse. Se vedlegg 13.

Ny vurdering med konklusjon og begrunnelse:

Planforslaget med kart og reguleringsbestemmelser er justert i hovedsak i henhold til
bemerkningene: Planbestemmelsene er forkortet og redigert. R&dmannen har ingen
nye bemerkninger til planforslaget. De fleste forhold er tilfredsstillende ivaretatt. Det

foreslas at det reviderte planforslaget vedtas.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 57/09

Utv.sak nr 57/09
GNR 113 BNR 2 - BREIVOLL FRIOMRADE - OPPGRADERING
HANDIKAPSTRAND

Saksbehandler: Inger Torild Hagensen Arkivnr: GB 113/30  Saknr.: 09/1393
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 57/09 04.06.2009

Innstilling til mate i HTM den 04.06.2009:

1. Under henvisning til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningslovens §93
godkjenner det faste utvalg for plansaker de anmeldte tiltak pa gnr 113 bnr 2,
Breivoll friomrade, handikapstranda.

2. Under henvisning til saksutredningen gir det faste utvalg for plansaker i medhold
av plan- og bygningslovens §§93 b og 98 ansvarsrett til As kommune, Teknikk og
miljg i de oppgitte funksjoner.

As, 27.05.2009

Arnt Jybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Avgjorelsesmyndighet:
Det faste utvalg for plansaker

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Seknad om tillatelse til tiltak

2. Vedlegg til sgknad

3. Situasjonskart/lokalisering

4. Situasjonskart med skisse over tiltaket

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Alle dokumentene i saken

Utskrift av saken sendes til:
As kommune, kommuneingenigren Postboks 195, 1430 AS

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Kommunalteknisk avdeling gnsker a oppgradere handikapstranda pa Breivoll.
Rekkverk skal repareres.

Dreneringsrgr skal flyttes.
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Omréadet omfattes av Kommuneplan for As kommune 2007- 2019, vedtatt av
kommunestyret 20.06.2007. Det foreligger forslag til reguleringsplan med
bestemmelser for omradet.

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens §
94.3., det er ikke innkommet merknader.

Vurdering av saken:

Eksisterende rekkverk er delvis gdelagt. De badende er avhengige av rekkverket for a
komme ut i vannet.

Eksisterende dreneringsrer ender i dagen midt pa handikapstranda. Vannet fra
dreneringsreret graver bort sand fra stranda. Det er kun vann fra ovenforliggende
terreng som renner i rgret, men gjestene blir skeptiske til vannkvaliteten nar vann
renner apent ut der de bader. Det er derfor bra a fa flyttet rgret vekk fra
strandomradet. P4 den maten unngas ogsa at sanden graves bort. Det nye rgret
legges mot nord og unna selve badeplassen.

Tiltaket vil ikke komme i konflikt med den nye reguleringsplanen. Dette tiltaket er en
reparasjon av eksisterende anlegg. Arbeidet med nytt dreneringsrar skal forega pa en
skansom mate.

Vurdering av eventuelle skonomiske konsekvenser:
As kommune har sgkt om statlig tilskudd og fatt tilsagn om midler til tiltaket.

Konklusjon med begrunnelse:

Dette er et tiltak som kommer innbyggerne til gode. Reparasjon og forbedring av
handikapstranda pa Breivoll vil gjgre tilbudet mer brukervennlig. En del innbyggere er
avhengig av tilrettelagt badeplass for i det hele tatt og fa badet ute i sjgen. Teknisk
sjef viser til saksutredningen og foreslar at det gis tillatelse til tiltaket.

Ikrafttredelse av vedtaket:
Dersom det faste utvalg for plansaker godkjenner sgknad om tillatelse til tiltak vil
folgende gjelde i tillatelsen:

Ansvarsrett for sentralt godkjente foretak:
Under henvisning til sgknad om ansvarsrett for foretak med sentral godkjenning vil
bygningssjefen gi ansvarsrett i falgende funksjoner:

Ansvarlig sgker (SOK)

As kommune Teknikk og Milig | TKL 1 | Rekkverk og drenering
Ansvarlig prosjekterende (PRO)

As kommune Teknikk og Milig | TKL 1 | Rekkverk og drenering
Ansvarlig kontrollerende for prosjektering (KPR)

As kommune Teknikk og Milig | TKL 1 | Rekkverk og drenering
Ansvarlig utferende (UTF)

As kommune Teknikk og Milig | TKL 1 | Rekkverk og drenering
Ansvarlig kontrollerende for utforelse (KUT

As kommune Teknikk og Miljg | TKL 1 Rekkverk og drenering

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak nar felgende vilkar er oppfyit:
1. Ansvarlig utferende for pavisning er selv ansvarlig for tiltakets plassering
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Foravrig skal falgende oppfylles:
2. Ansvarlig foretak er selv ansvarlig for at tiltaket ikke plasseres i konflikt med
ledninger og kabler.

Gebyr:

Saksbehandlingen er gebyrbelagt med kr. 4800,- etter As kommunes gebyrregulativ.
Regning ettersendes og skal innbetales til kommunekassen, jfr. plan- og
bygningslovens § 109.

Tillatelsens gyldighet:

Er arbeidet ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og
bygningslovens §96.

Kontroll av utferelse:

Ansvarlig foretak skal pase at alt arbeid blir gjennomfart i samsvar med gjeldende
plan- og bygningslov, teknisk forskrift, samt As kommunes vedtekt til plan- og
bygningsloven. Ansvarlig kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfgrt
og dokumentert slik som fastsatt i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 58/09

Utv.sak nr 58/09
GNR 113 BNR 30 - BREIVOLL FRIOMRADE - OPPGRADERING GANGVEI

Saksbehandler: Inger Torild Hdgensen Arkivhr: GB 113/30  Saknr.. 09/1392
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 58/09 04.06.2009

Innstilling til mete i HTM den 04.06.2009:

1. Under henvisning til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningslovens §93
godkjenner det faste utvalg for plansaker de anmeldte tiltak pa gnr 113 bnr 30,
Breivoll friomrade, gangvei.

2. Under henvisning til saksutredningen gir det faste utvalg for plansaker i medhold
av plan- og bygningslovens §§93 b og 98 ansvarsrett til As kommune, Teknikk og
Miljg, i de oppgitte funksjoner.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Avgjerelsesmyndighet:
Det faste utvalg for plansaker

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Seknad om tillatelse til tiltak

2. Vedlegg til sgknad

3. Situasjonskart/lokalisering

4. Situasjonskart med skisse over tiltaket

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Alle dokumentene i saken

Utskrift av saken sendes til:
As kommune, kommuneingenigren Postboks 195, 1430 AS

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:
Kommunalteknisk avdeling gnsker a oppgradere gangvei/turvei fra parkeringsplass i
sar.

Omréadet omfattes av Kommuneplan for As kommune 2007- 2019, vedtatt av
kommunestyret 20.06.2007. Det foreligger forslag til reguleringsplan med
bestemmelser for omradet.
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Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens §
94.3., det er ikke innkommet merknader.

Vurdering av saken:

Gangveien/turveien fra parkeringsplassen og ned mot friomradet er bratt og krever
stadig vedlikehold pa grunn av erosjon etter gdeleggelser av regn- og smeltevann.
As kommune gnsker & etablere grafter, samt et dreneringsrgr som skal fgre vannet
vekk fra gangveien. Overflaten av gangveien gnskes asfaltert.

Tiltaket vil ikke komme i konflikt med forslaget til reguleringsplan. Dette tiltaket er en
reparasjon av eksisterende anlegg. Arbeidet med nytt dreneringsrar skal forega pa en
skansom mate.

Vurdering av eventuelle skonomiske konsekvenser:
As kommune har sgkt om statlig tilskudd og fatt tilsagn om midler til tiltaket.

Konklusjon med begrunnelse:

Dette er et tiltak som kommer innbyggerne til gode. Reparasjon og forbedring av
gangveien til friomradet vil gjgre adkomsten for publikum enklere. Teknisk sjef viser til
saksutredningen og foreslar at det gis tillatelse til tiltaket.

Ikrafttredelse av vedtaket:
Dersom det faste utvalg for plansaker godkjenner sgknad om tillatelse til tiltak vil
folgende gjelde i tillatelsen:

Ansvarsrett for sentralt godkjente foretak:
Under henvisning til sgknad om ansvarsrett for foretak med sentral godkjenning vil
bygningssjefen gi ansvarsrett i falgende funksjoner:

Ansvarlig sgker (SOK)

As kommune Teknikk og Miljg | TKL 1 | Oppgradering av gangvei

Ansvarlig prosjekterende (PRO)

As kommune Teknikk og Miljg |TKL 1 |Oppgradering av gangvei

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering (KPR)

As kommune Teknikk og Miljg |TKL 1 |Oppgradering av gangvei

Ansvarlig utferende (UTF)

As kommune Teknikk og Milig | TKL 1 | Oppgradering av gangvei

Ansvarlig kontrollerende for utforelse (KUT

As kommune Teknikk og Miljg | TKL 1 Oppgradering av gangvei

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak nar felgende vilkar er oppfylt:

3. Ansvarlig utfgrende for pavisning er selv ansvarlig for tiltakets plassering

Foravrig skal falgende oppfylles:

4. Ansvarlig foretak er selv ansvarlig for at tiltaket ikke plasseres i konflikt med
ledninger og kabler.

Gebyr:

Saksbehandlingen er gebyrbelagt med kr. 4800,- etter As kommunes gebyrregulativ.
Regning ettersendes og skal innbetales til kommunekassen, jfr. plan- og
bygningslovens § 109.
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Tillatelsens gyldighet:

Er arbeidet ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og
bygningslovens §96.

Kontroll av utferelse:

Ansvarlig foretak skal pase at alt arbeid blir giennomfart i samsvar med gjeldende
plan- og bygningslov, teknisk forskrift, samt As kommunes vedtekt til plan- og
bygningsloven. Ansvarlig kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfgrt
og dokumentert slik som fastsatt i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 59/09

Utv.sak nr 59/09
GNR 111 BNR 277 - KJ/EERNESLIA 7 - NY BOLIG

Saksbehandler: Ole Reidar Aardalsbakke Arkivnr: GB 111/277 Saknr.: 08/3031
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 59/09 04.06.2009

Innstilling til mote i det faste utvalg for plansaker HTM 04.06.09:

1. Det faste utvalg for plansaker viser til saksutredningen og vurdering med
konklusjon og begrunnelse, og i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 97,
og gir rammetillatelse for de anmeldte byggeplaner pa gnr. 111, bnr. 277.

2. I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 b og 98 gis det lokal godkjenning av
foretak og ansvarsrett for:

Grefsen Bygg & Eiendom AS ansvarlig sgker SOK. TKL. 1
Leite og Howden As ansvarlig prosjekterende PRO. TKL. 1
Leite og Howden As ansvarlig kontrollerende KPR. TKL. 1

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan ikke fattes for falgende vilkar er oppfyit:

1. Ansvarsoppgave for utfgrelse som viser fordeling av ansvar for utfgrelse og kontroll
av utferelse for de enkelte fagomrader ma innsendes for godkjenning.

2. Rarleggermelding skal veere godkjent.

3. Det skal innsendes en revidert situasjonsplan som viser eksisterende terreng og
fremtidig terreng(nye koter).

4. Gang- og sykkelveien skal veere opparbeidet i henhold til reguleringsplanen R-217.

5. Det skal veere innsendt og godkjent en sgknad om anlegging av vei fram til
eiendommen.

6. Det skal veere innsendt en kopi av tinglyst veirett over naboens grunn.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter plan- og
bygningslovens § 94 nr.1, forste og annet ledd er innsendt samlet, og undergitt
nodvendig kontroll. Eventuelle tilknytningsavgifter for vann- og avlgp skal vaere
betalt. Foravrig skal falgende oppfylles:

1. Eventuelle tilknytningsavgifter for vann- og avlgp skal betales.

2. As kommune har vedtatt, gjeldende fra 01.01.04, at arsgebyret for vann og avigp
skal betales etter malt forbruk, dvs. at det skal installeres vannmaler. Installasjon
skal utfgres av ansvarlig rarlegger. Ansvarlig rarlegger far vannmaleren utlevert
hos As kommune v/kommunalteknisk avdeling. Tiltakshaver vil bli fakturert for
vannmaleren.

3. lldsteder skal rapporteres til kommunen pa As kommunes rapporteringsskjema.
Det vises til norm for plassering av pipe/ildsted.
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4. For brukstillatelse gis, skal det foreligge ferdigmelding pa saniteeranlegg fra
rarlegger.

5. Pavisning av vann- og avlgpsledninger og graving i offentlig vei meldes til Teknisk
etat ved kommunalteknisk avdeling.

6. Terrenget ma planeres slik at det ikke blir til ulempe for naboer.

7. Det ma opparbeides minst 2 stk. bilplasser for hver boenhet utenfor regulert
veigrunn.

8. Avkjarselen ma opparbeides i samsvar med As kommunes retningslinjer for
utfagring av private avkjgrsler til offentlig vei, jfr. vedlegg.

9. Oppsamlingsenhet for husholdningsavfall skal plasseres i henhold til kommunal
renovasjonsforskrift; jfr. §§ 7 og 8.

10. Far det gis brukstillatelse skal det vaere satt opp husnummerskilt i henhold til As
kommunes forskrift for oppsetting av husnummerskilt, jfr. 4.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Avgjerelsesmyndighet:
Det faste utvalg for plansaker

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Situasjonskart — malestokk 1: 1000

2. Situasjonskart - malestokk 1: 500

3. Fasade-, snitt- og plantegning — nedfotografert
4. Estetisk redegjgrelse av prosjektet

Vedlegg som ligger i saksmappen:
Soeknaden med dokumenter

Utskrift av saken sendes til:
Ansvarlig sgker: Grefsen Bygg & Eiendom AS, Postboks 74, 1401 Ski.
Tiltakshaver: Anne May & Arild Stoltenberg, Nebbaveien 15, 1407 Vinterbro.

SAKSUTREDNING:

Eksisterende forhold

Eiendommen ligger i et omrade som er under utbygging. Omkringliggende
eiendommer er ubebygd. Eiendommen er regulert og omfattes av reguleringsplan For
deler av Kjeernes(R-217), vedtatt av kommunestyret 10.05.06.

Soknaden gjelder:

Det sgkes om oppfaring av bolig over et plan med et bebygd areal pa 138 m2.
Eneboligen pa 1 etasje er tenkt bygd pa en stgpt betongplate. Bygningen oppfaeres i
tre med staende tammermannskledning. Pa taket blir det lagt rad betongtakstein.

Nabovarsling:
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Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i.h.t. plan- og bygningslovens § 94.3.
Det er ikke innkommet merknader fra naboer og gjenboere.

Gebyr

Saksbehandlingen er gebyrbelagt med kr. 16000,- etter As kommunes gebyrregulativ.
Regning ettersendes og skal innbetales til kommunekassen, jfr. plan- og
bygningslovens § 109.

Omgjering av sakstype:

Ansvarlig sgker har opprinnelig innsendt sgknad om enkle tiltak, men kommunen har
omgjort saken til en totrinns sgknad (plan- og bygningslovens § 93). Grunnen til dette
er at den mangler en godkjent rgrleggermelding, manglende ansvarsretter, ikke
godkjent atkomst til eiendommen og gjeldende rekkefglgebestemmelser. (Se
veiledning til forskrift om saksbehandling og kontroll § 14 c).

Tekniske krav: Da det ikke er dokumentert seerskilt i egen kontrollplan at tiltaket har
viktige eller kritiske omrader, forutsettes det at det bare benyttes standardiserte
lasninger. Tiltaket plasseres i tiltaksklasse 1.

Ansvar: Det sgkes om lokal godkjenning av foretak for: Grefsen Bygg & Eiendom AS
for ansvarsomradene SJK, og Leite og Howden As for ansvarsomradene PRO og
KPR.

Kontroll: Kontroll med prosjektering skal utferes som dokumentert egenkontroll.

Andre reguleringsmessige forhold som har betydning for saken:

e Byggeomrader avsatt til boligformal. Innenfor omradene tillates oppfart frittliggende
boliger. Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) er 250 m2 per tomt for felt B 1- Bb 4.
Gesimshgyden, malt fra ferdig planert terreng, skal ikke pa noe punkt overskride
6,5 meter. Hgydeforskjellen mellom mgne og laveste ferdig planert terreng skal
ikke overskride 9,5 meter. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og
45 grader.

¢ De enkelte omradene kan ikke bebygges fgr vei-, vann-, avlgps-, elektrisitets- og
teleanlegg er utbygd eller rehabilitert slik at de har tilstrekkelig kapasitet.

o Det tillates ikke fradeling av nye boligtomter eller bruksendring av fritidsboliger til
boligformal innenfor planomradet, far gang- og sykkelvei er bygd langs
Kjeernesveien er fullfort.

Teknisk sjefs vurdering med konklusjon og begrunnelse

Sweknaden er i samsvar med gjeldende regulering, lov og forskrift.
Bygningsmyndighetene kan ikke se at utbyggingen vil medfare ulemper for
omkringliggende bebyggelse og miljg ut over det som forventes ved fortetting
generelt. Det forutsettes at det er gitt en tinglyst veirett over nabogrunn og
rekkefglgebestemmelsene med opparbeidelse av gang- og sykkelvei er oppfylt.

Teknisk sjef anbefaler det faste utvalg for plansaker & godkjenne sgknad om
rammetillatelse.
Igangsettingstillatelse gis ikke far gang- og sykkelveien er fullfort.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 60/09

Utv.sak nr 60/09
PLAN FOR UTEAREALENE | AS SENTRUM

Saksbehandler: Greta Elin Lgkhaug Arkivnr:  LO5 Saknr.. 07/709
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 65/07 31.05.2007
Hovedutvalg for teknikk og miljg 39/08 24.04.2008
Hovedutvalg for teknikk og miljg 60/09 04.06.2009

Innstilling til mate 04.06.2009:
Planforslag med rapport av 15.11.2007 for utearealene i As sentrum legges til side.

Planarbeidet tas opp igjen nar det foreligger gkonomi til oppfalging av det arbeidet
som er utfort.

As, 27.05.2009

Per A. Kierulf Arnt @ybekk
Radmann Teknisk sjef

Behandling i Hovedutvalg for teknikk og miljo 24.04.2008:

Kjetil Barfelt foreslo:

Saken utsettes.

Kostnadsoverslaget virker urealistisk lavt og ma utredes nsermere fgr utsendelse.
Utsettelsesforslaget fikk 2 stemmer (FrP 2) og falt.

Havard Steinsholt foreslo at setningen om folkemeate strykes.
Innstillingen far fglgende tillegg:
Som styringsgruppe far HTM saken tilbake for videre behandling etter hgring.

Kjetil Barfelt foreslo:
Sentrum utvikles pa en naturlig mate uten kostnad for kommunen.
Forslaget falger saken.

Ole Fredrik Nordby foreslo:
Arealplanleggingen av utearealer i As sentrum méa sees i sammenheng med den
fremtidige arkitektoniske utformingen av bygningsmassen innenfor planomradet.

Joar Solberg foreslo:

Parkometer i sentrum for a sikre korttidsparkering
Parkeringsplasser pa Sgrasjordet er OK

Evt. parkeringsplasser mellom Mega og Esso (Brekkeveien).
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Grete Patil foreslo:

@nskes vurdert i det videre planarbeidet:

HC-parkering i tilknytning til undergangen under jernbanen (pa begge sider av
jernbanen).

Behov for sykkelparkering i forhold til smaleiligheter i sentrum/studentboliger
konflikt mellom biler i Skoleveien og barn/voksne som krysser veien fra ny
parkeringsplass.

Kommentarer til valg av kryssingspunkt/gangfelt i Brekkeveien fra Esso til E-
verkshagen.

Havard Steinsholt foreslo

Aksen servicevegen langs jernbanen mot Asgard vurderes sikkerhetsmessig.

Plass for "stasjon” for lanesykler bar vises.

Behov for parkeringsplass pa Sgrasjordet ma vurderes kritisk.

Alternativ til parkering pa Sgrasjordet ma vurderes.

Konsekvenser for redusert parkeringskapasitet naer butikkene ma vurderes.

Festplassfunksjonen ved Radhuset bar detaljeres — gjerne med alternativer.

| forhold til investeringer bgr disse systematiseres i forhold til nedvendige

rekkefglger og sammenhenger.

e En skiloypetrase Radhusets nordvestre hjgrne til krysset.
Skoleveien/Drgbakveien vurderes.

Ivar Seeveraas foreslo:

Steyfri parkering pa jordet

Redusere omlegging av gangvei ved Asgard
Parkeringsmuligheter i sentrum ved parkeringshus

Vurdere omlegging ved NSB naermere

Fa UMB til & se neermere pa vegetasjonsforslag

Involvere utbyggerne i As sentrum i planene, bl.a. skonomisk
Positivt prosjekt som er viktig for As.

Ann Karin Sneis foreslo:
e Vi gnsker ikke & bruke dyrka mark parkering, parkering i god avstand til
handelsstanden vil medfgre handelslekkasje til Ski og Vinterbro.
e Vi gnsker ikke & bruke dyrka mark til parkering for ansatte. Kan ikke se at det
er var plikt. Vi gnsker mer bruk av kollektivt og mosjon blant ansatte.
e Ser ikke poenget med utgiftene til bytting av plass Buss og Taxi.
e Finne et areal i sentrum som reguleres til hotellvirksomhet

Havard Steinsholts forslag ble enstemmig vedtatt.

Votering:

Forslaget lyder da:

Innstillingen minus folkemate pluss Som styringsgruppe far HTM saken tilbake for

videre behandling etter hgring.

Jvrige forslag fglger saken videre som hgringsinnspill fra representantene
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Vedtak i Hovedutvalg for teknikk og miljo 24.04.2008:

Utarbeidet planforslag av 15.11.2007 for utearealene i As sentrum legges ut til
hgring slik at bergrte parter og grunneiere kan fa uttale seg til planen. Planen
legges ogsa fram for formannskapet. Som styringsgruppe far HTM saken tilbake
for videre behandling etter haring.

Jvrige forslag fglger saken videre som hgringsinnspill fra representantene

Behandling i Hovedutvalg for teknikk og milje 31.05.2007:

Hovedutvalget diskuterte seg fram til falgende fellesforslag:

1. Det utarbeides et planforslag med en rapport for utearealene i As sentrum, som
vist pa vedlagte oversiktskart, datert 31.05.2007.

2. Som innstillingen

3. Som innstillingen

Votering:
Innstillingens punkter 2 og 3 ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Hovedutvalg for teknikk og milje 31.05.2007:

1. Det utarbeides et planforslag med en rapport for utearealene i As sentrum, som
vist pa vedlagte oversiktskart, datert 31.05.2007.

2. Hovedutvalg for teknikk og miljg er styringsgruppen for prosjektet.

Nadvendige midler til planlegging og anleggsgjennomfaring sekes innarbeidet i

gkonomiplanen for 2008-2011.

Tidligere politisk behandling:

Handlingsprogram og gkonomiplan for 2007-2010, vedtatt i kommunestyret
13.12.2006

Hovedutvalg for teknikk og miljg, vedtatt 31.05.2007

Hovedutvalg for teknikk og miljg, vedtatt 24.04.2008

Avgjorelsesmyndighet:
Hovedutvalg for teknikk og milj@

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Planforslag "Plan for utearealene i As sentrum”, datert 15.11.2007
(sendt HTMs faste medlemmer)

2. Rapport "Plan for utearealene i As sentrum”, datert 15.11.2007
(sendt HTMs faste medlemmer)

3. 6 illustrasjonsskisser, datert 10.04.2008

4. Utskrift av matebok, datert 02.05.2008
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Vedlegg som ligger i saksmappen:

- Planforslaget i malestokk 1:1000, datert 15.11.2007

- Skisser i malestokk 1:500, i sort/hvit og farger, datert 10.04.2008

- Brukerundersgkelsen

- Registrering av spgrreundersgkelse for plan for utearealene i As sentrum

- Program og planforslag til folkematet

- Rapport "Tilgjengelighet i As sentrum utarbeidet av en arbeidsgruppe oppnevnt av
kommunalt rad for funksjonshemmede — september 2002” med kommentarer

- Sakens gvrige dokumenter

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Handlingsprogram og gkonomiplan for 2007-2010 ble vedtatt av kommunestyret
13.12.2006. Under kapittel 3, Mal og prioriteringer for planperioden 2007-2010 ble det
vist til innbyggerundersgkelsen fra 2006. Der ga innbyggerne uttrykk for at de ikke var
forngyd med tettstedsutviklingen i As sentrum.

| handlingsprogrammet heter det at: "Kommunen skal delta aktivt i arbeidet med &
stimulere til handels- og naeringsvirksomhet i sentrum og samtidig ivareta de grenne
omradene og utvikle kulturelle og sosiale mateplasser.” Et av tiltakene i planperioden
er & utarbeide en arealplan for utearealene i Asgardkvartalet.

Prosjektgruppen:

Det foreligger ikke noen plan for utearealene i As sentrum og rddmannen opprettet
derfor en prosjektgruppe i 2007. Prosjektgruppen bestar av konsulent Arne Hagensen
fra oppvekst- og kulturetaten, kommuneingenigr Gunnar Larsen fra kommunalteknisk
avdeling, planlegger Vidar Valvik fra plan- og utviklingsavdelingen, ergoterapeut Eva
Matzinger fra korttids- og rehabiliteringsavdelingen og avdelingsarkitekt/prosjektleder
Greta Lokhaug fra reguleringsavdelingen.

Malet med prosjektet:
Det er blitt utarbeidet en prosjektplan, og av den framgar det at malet er:

- et levende As sentrum med attraktive sosiale og kulturelle mateplasser

- et funksjonelt As sentrum som framstar som et helhetlig og tilgjengelig uteareal for
alle

- et estetisk As sentrum med en grgnnstruktur som fremhever den verdifulle
arkitekturen

Politisk behandling:
Saken ble lagt fram for HTM i mate 31.05.2007 og det ble gjort falgende vedtak:

1. Det utarbeides et planforslag med en rapport for utearealene i As sentrum, som
vist pa vedlagte oversiktskart, datert 31.05.2007.

2. Hovedutvalg for teknikk og miljg er styringsgruppen for prosjektet.

3. Ngdvendige midler til planlegging og anleggsgjennomfgring sgkes innarbeidet i
gkonomiplanen for 2008-2011.
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Arbeidsmetode:
For & bidra til/legge til rette for & na malet ovenfor, har prosjektgruppen systematisk
gatt gjennom fglgende punkter innenfor planomradet:

trafikksystemet for gaende, syklende og kjgrende
parkering

belysning, mablering, vegestasjon, skilting, veidekke
parker, torgplasser, aktivitetsomrader

Vi har sett pa dagens situasjon, utfordringer og foreslatt tiltak for a na malet om et mer
levende, funksjonelt og estetisk As sentrum.

Medvirkning:

Underveis i prosessen har radmannen veert opptatt av at innbyggerne skal fa mulighet
til & delta/pavirke planforslaget. Prosjektgruppen har hatt egne mgter med 4. og 7.
klasse pa Asgard skole og 10. klasse pa As ungdomsskole varen 2007. | juni/juli
samme ar ble det gjennomfgrt en brukerundersgkelse som det kom 80
tilbakemeldinger pa. Ut fra dagens situasjon og utfordringer i As sentrum,
tilbakemeldingene fra skoleelevene og resultatene av brukerundersgkelsen, ble det
utarbeidet et forelgpig planforslag. Planforslaget ble presentert pa et folkemgte 25.
september 2007. Det var ca 70 mgtedeltakere til stede som, blant annet ved
gruppearbeid, fikk gi uttrykk for sine gnsker og synspunkter

Vurderinger med begrunnelse:

Utearealene ma utformes universelt slik at de blir tilgjengelige for alle. Reduksjon av
parkeringsplasser i sentrum legger til rette for et grannere og mer innbydende As
sentrum, med attraktive sosiale og kulturelle mgteplasser. Det ma opparbeides en
parkeringsplass vest for Asgard skole for & opprettholde/gke parkeringsdekningen.
Bilene skal komme fram, men pa gaendes og syklenes premisser i sentrumskjernen.

Innbyggerne i As ansker og fortjener at utearealene forbedres og oppgraderes.
Utearealene er viktig for innbyggernes identitet og trivsel, og brukerundersgkelser
viser at tiden er moden for en satsing pa dette omradet.

Belysning, mablering, vegetasjon, skilting og veidekke ma bli mer enhetlig og
funksjonelt i form av et "mgbleringsprogram”. Park-, torg- og aktivitetsareal ma
oppgraderes og forskjgnnes.

For a fa trafikale forbedringer i sentrum kreves det omregulering av Radhusplassen og
Moerveien med omkringliggende veiareal, etter at det er opparbeidet en stor
parkeringsplass vest for Asgard skole. Forlengelsen av Skoleveien apnes for
gjennomkjgring, etter at buss- og taxiholdeplass omreguleres og bytter plass.

"Hotellkvartalet” byggegrenser ma innsnevres i nordgst for a fa en bedre og bredere
atkomst til As sentrum fra As stasjon. Kvartalet Tandberg/Asheim méa omreguleres
etter at Asheim-bygningen ble flyttet.

Forelgpig planforslag med rapport:
Resultatet av planprosessen foreligger i vedlagte planforslag og rapport for
utearealene i As sentrum. Det gjgres oppmerksom pa at det er et forelapig forslag og
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ikke en endelig plan for utearealene. Arbeidet krever videre oppfalging i form av
reguleringsendringer, og finansiering er helt avgjgrende for detaljplanlegging og
anleggsgjennomfaring.

Planforslagets hovedideer er a:

- etablere funksjonelle og brede fortau/torg pa "solsiden”

- oppgradere planomradet mht mablering, belysning, vegetasjon, veidekke og
skilting

- ftilstrebe universell utforming

- ivareta fremkommelighet for gaende og syklende

- bygge rikelig med parkeringsplasser i ytterkant av sentrum

- anlegge kantparkering i sentrum, med mange og sentrale plasser for handikap-
parkering

- legge til rette for flere aktiviteter i sentrum

- apne As kulturhus mot nord

- innlemme borggarden i sentrum

- oppgradere borggarden (inkludert islegging)

Prosjektgruppen har foreslatt noen store og overordnede grep, som er viktig for a fa til
et mer funksjonelt og estetisk sentrum. Ved & legge til rette for et mer tilgjengelig og
helhetlig sentrum for alle, legger man samtidig til rette for mer liv og aktivitet i sentrum.

Planforslaget medfarer foelgende reguleringsendringer:

- Buss- og taxiholdeplass bytter plass

- Forlengelsen av Skoleveien apnes for gjennomkjgring

- Radhusplassen flyttes nordover og parkeringsplassen fijernes

- Moerveien flyttes vestover og plass til torg settes av pa gstsiden
- Kvartalet Tandberg/Asheim

- Diverse mindre endringer pga "mindre” justeringer

Planforslaget medfarer folgende kostnader:
8-10 millioner kroner.

Videre framdrift:

For at kommunen skal fglge opp det som star i handlingsprogrammet ma det bevilges
penger. Innbyggerne har gitt tydelig uttrykk for at det trengs a gjgre noe med sentrum.
De gnsker mer liv, aktiviteter, forskjgnnelse og oppgradering av utearealene.

Konklusjon:

Radmannen foreslar at man snarest mulig setter i gang og omregulerer omradene
som falge av planforslaget. Videre ma det settes av midler i kommunens gkonomiplan
for 2009-2012 til detaljplanlegging og anleggsgjennomfaring.

Behandling i det faste utvalg for plansaker 24.04.2008:

Det faste utvalg for plansaker endret innstillingen og gjorde falgende vedtak:
Utarbeidet planforslag av 15.11.2007 for utearealene i As sentrum legges ut til haring
slik at bergrte parter og grunneiere kan fa uttale seq til planen. Planen legges ogsa
fram for formannskapet. Som styringsgruppe fér HTM saken tilbake for videre
behandling etter haring.
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@vrige forslag falger saken videre som hgringsinnspill fra representantene. Se
vedlegg 4.

Offentlig ettersyn — innkomne bemerkninger:

I henhold til vedtak i det faste utvalg for plansaker ble saken lagt ut til offentlig ettersyn
i perioden 03.07.2008 - 15.09.2008. Saken ble ogsa sendt bergrte parter til uttalelse.
Det er innkommet felgende bemerkninger:

1.

[N

|«

|
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Fylkesmannen i Oslo og Akershus (09.09.2008) anser hovedinnholdet i dette
arbeidet som positivt for tettstedsutviklingen i As. Landbruksavdelingen vil
imidlertid bemerke at den delen av Sgrasjordet som er disponert til offentlig formal
i kommuneplanen, som er foreslatt til parkering, bestar av verdifulle jordressurser.
Landbruksavdelingen forutsetter at det legges til grunn en hgy utnyttelsesgrad pa
arealet som skal bygges ut, jfr. Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging (RPR-ATP). En omdisponering til parkeringsformal vurderes
ikke som effektiv arealbruk og landbruksdirektgren vil vurdere innsigelse. Det
anbefales at det brukes arealer innenfor eksisterende sentrumsomrade.

Akershus fylkeskommune, Sentraladministrasjonen (15.09.2008) uttaler at nar det
gjelder automatisk fredete kulturminner er ikke omradet befart og det finnes derfor
ingen registrerte fornminner innenfor planomradet. An nyere tids kulturminner
vurderes planforslaget positivt. Forslaget om a bygge pa en ekstra etasje pa
radhuset vil imidlertid veere konfliktfylt. Radhuset, som er tegnet av Bjart Mohr, har
hgy arkitektonisk kvalitet av nasjonal verdi, og er et tidstypisk eksempel pa
senfunksjonalismen. Av andre regionale interesser mener fylkesradmannen at
tiltaket er i samsvar med vedtatt kommuneplan og gjeldende fylkesplan/delplaner.
Fylkesradmannen minner om barn og unges interesser, jfr. "Rikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen”. Det anbefales
at "bevaringsverdige naturkvaliteter kartlegges tidligst mulig i planfasen slik at
steder som er vakre, artsrike, inneholder spesielle forekomster eller er naturlig
egnet for lek og opphold ikke utsettes for ungdige inngrep. Det er viktig at slike
omrader avmerkes pa plankart og at det i reguleringsbestemmelsene stilles krav
om sikringstiltak i anleggsfasen for de definerte verdifulle og sarbare arealene.” |
den videre oppfelging av planen bear universell utforming sikres i den grad det er
mulig, bade ute og inne. Det er et nasjonalt mal & sikre at planleggingen er
inkluderende, slik at alle kan benytte bebyggelse og uterom pa likestilt mate., jfr.
rundskriv T-5/99 B "Tilgjengelighet for alle”.

Statens vegvesen (09.09.2008) er positive til at det legges opp til bedre
framkommelighet og trafikksikkerhet for myke trafikanter i As sentrum. De vil
gjerne bli orientert/involvert i detaljutformingen av gang- og sykkelveinettet i
sentrumsomradet.

Hafslund Nett AS (13.08.2008) har linje- og kabelanlegg og stasjonsanlegg
innenfor planomradet. Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med
disse anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

As Eldrerad (19.08.2008) ser behovet for & gjgre As sentrum mer attraktivt for
publikum. De er positive til forslaget om bedre tilgjengelighet og gode mateplasser
i sentrum. De mener likevel det er lagt for lite vekt for spesielle behov for eldre, og
viser til svaksynte og bevegelseshemmede med samme krev. De mener at planen
legger opp til gkt trafikk i Skoleveien og at det er lite & vinne pa at buss- og
taxiholdeplass bytter lokalisering. De mener det er uheldig med avstanden fra den
foreslatte parkeringsplassen pa Segrasjordet og til offentlige kontorer i sentrum. De
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mener at det bar bygges et parkeringshus i As sentrum. Nedbyggingen av
Sarasjordet bryter med malsettingen om a framsta som en grgnn vertskommune
for et grant universitet. Det er viktig med lave fortauskanter for
bevegelseshemmede. De mener at vekslingen mellom asfalt, heller og gatestein er
estetisk men at det vanskeliggjer framkommeligheten for svaksynte og
funksjonshemmede.

Kommunalt rad for funksjonshemmede (26.08.2008) ser gjerne at prinsippene for
universell utforming blir lagt til grunn ved utforming av tiltakene. Det er viktig at
retnings- og bevegelseshemmede kan bevege seg fritt og uten saerlige hindringer i
hele As sentrum. De er positive til opphayde fotgjengeroverganger og kjgrebaner,
men ser at de kan misbrukes av kjgretgy, f. eks. utenfor banken og apoteket i
Gamleveien. De viser til at omradet ved As stasjon er vanskelig for retnings- og
bevegelseshemmede. Viktig at ganglinjer til og fra stasjonen er tydelige og at
sentrum kan nas uten omveier pa de myke trafikanters premisser. Radet er derfor
positive til at atkomster og tilgjengelighet forbedres. De anbefaler at det utarbeides
en skiltplan med retningslinjer for utforming og plassering av skilt i As sentrum.
Formannskapet (i mate 10.09.2008) gjorde falgende vedtak:

o Formannskapet/kommuneplanutvalget tar forslaget til sentrumsplan til
forelgpig orientering. | det videre arbeid ma innkomne hgringsuttalelser, ikke
minst uttalelsene fra As sentrumsutvikling, tillegges vekt. Videre mé det
foretas kostnadsberegninger og legges til rette for etappevis giennomfaring i
forhold til tilgangen pa investeringsmidler.

o Radmannen bes kostnadsberegne realisering av forlengelse av Skoleveien
frem til Skogveien som har veert en del av kommuneplanen siden 2001 —
samt etablering av den foreslatte parkeringsplass.

Naturvernforbundet i As (18.09.2008) syns det er meget positivt at det utarbeides
en plan for opprusting av utearealene i As sentrum. | forslaget ligger det mange
gode forslag som vil kunne gjare As sentrum mer attraktiv og trivelig, som igjen vil
fare til gkt bruk av sentrum. De mener derimot at det er totalt uakseptabelt a bruke
Serasjordet til en stor parkeringsplass. De foreslar at man for eksempel kan
utnytte arealene pa begge sider av jernbanen pa en bedre mate enn det gjores i
dag. Pa belysning og mgblering er de opptatt av energieffektive Igsninger og
miljgvennlige materialer.

Universitetet for miljg- og biovitenskap (UMB) (12.09.2008) er tilfreds med malet
om et levende, funksjonelt og estetisk As. For UMB er det spesielt viktig & utvikle
aksen fra As stasjon til campus. De reagerer negativt pa at det er foreslatt en
parkeringsplass pa Sgrasjordet uten at UMB, som er hjemmelshaver, er blitt
informert om det. De mener at planforslaget har flere gode forslag til oppgradering
innenfor omradet. Spesielt merker de seg fokuset pa fremkommelighet for myke
trafikanter, bade gaende og syklende, og behovet for a synliggjgre og forbedre
aksen mellom stasjonen og UMB gjennom sentrum. Etter deres oppfatning er det
gode grep a gjgre kulturhuset tilgjengelig fra nordsiden, flytte Moerveien for
dermed a gi mulighet for torgaktiviteter og flere mateplasser. De er positive il
foreslatt pa- og avstigningsfeltet ved togstasjonen, men er skeptiske til bytte av
buss- og taxiholdeplass. De foreslar at flere parkeringsplasser i sentrum kan
legges under bakken, for eksempel under forlengelsen av ny Ravei og torg, siden
omlegging av sentrum uansett vil fare til anleggsarbeider i dette omradet. Det
vises til at det er en overordnet politisk fgring & unnga nedbygging av dyrket mark i
regionen og finner derfor ikke a anbefale at verdifull forskningsjord foreslas
disponert til parkeringsareal. UMB og kommunen har felles interesse av at As
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sentrum vitaliseres til glede for innbyggere, studenter og besgkende, og UMB vil
gjerne bidra i den videre utviklingen.

10. As sentrumsutvikling AS (12.09.2008) mener planen inneholder mange gode
synspunkter og tiltak. Foreslatte tiltak for belysning, magblering, vegetasjon, skilting,
veidekke, parker, torgplasser og aktivitetsomrader mener de bar falges opp med
praktiske tiltak. Nar det gjelder trafikksystem og parkering har de en del
betenkeligheter, spesielt forslagene som omhandler Moerveien og Radhusplassen.
De mener at forslagene er for darlig underbygget og kommer i sterk konflikt med
foreliggende utbyggingsplaner. For a legge forholdene til rette for okt
handelsvirksomhet, er de skeptiske til & redusere antall parkeringsplasser pa
gateplan. De statter forslaget om & etablere en parkeringsplass for
heltidsparkering vest for Asgéard skole.

11.Hellergy & Co (11.09.2008) bistar Anne Lene Skotterud, som er eier av Asheim-
bygningen, gnr 55 bnr 52. De er negative til den foreslatte traseen for gang- og
sykkelvei som er foreslatt pa sarsiden av bygningen.

12.As sentrum AS (15.09.2008/23.09.2008) er opptatt av & berike As sentrum med
utearealer som gir liv til bade naering og beboere, og mener at deres forslag til
omregulering vil bidra til dette. De er skeptiske til reduksjon av parkeringsplassene
i tilknytning til Radhusplassen. Disse parkeringsplassene skal innga som en del av
parkeringsdekningen for Sentrum Nord og en reduksjon av disse vil fa store
gkonomiske konsekvenser for dem og endre forutsetningene for utvikling av
omradet. Det vises blant annet til at det er tenkt etablering av en stor
matvarebutikk i feltet. De frarader derfor en omlegging av Radhusplassen.

13.Rom Eiendom AS (24.09.2008) er et datterselskap i NSB-konsernet. De forutsetter
at planforslaget ivaretar det nylig opprustede grentarealet inkludert uteserveringen
ved As stasjon. De er ogsé opptatt av at eksisterende skonomiatkomst med
parkeringsmulighet pa nordsiden av As stasjon ivaretas. De kan ikke se at
bussholdeplassen far bedre plass ved a flyttes og viser til at det er Jernbaneverket
som disponerer omradet rundt jernbanen.

14.As Senterparti (innkommet 16.09.2008) papeker at planen for utearealene framstar
som en grundig og godt gjennomarbeidet plan, med en rekke gode vurderinger og
konklusjoner. De er positive til at det legges bedre til rette for gaende og syklende i
sentrum og at universell utforming ivaretas. De er ogsa positive til gkt
sykkelparkering. Nar det gjelder parkering for biler, er de opptatt av at antall
plasser i sentrum ikke ma reduseres, og ved eventuell avvikling av noen bgr
alternative plasser veere pa plass farst. De stgtter forslaget om a avvikle
parkeringen mellom kulturskolen og Gamle Asgard skole. De er negative til den
foreslatt parkeringsplassen vest for Asgard skole pga hensyn til jordvern,
kulturlandskap og gkt fare for trafikkulykker. Siden As er vertskap for "det granne
universitet” (UMB) bar kommunen ta ansvar for & opprettholde dyrket og dyrkbar
jord. De foreslar omradene rundt jernbanen og gjerne parkering i flere etasjer
(parkeringshus). Planens forslag til belysning, mablering, vegetasjon, skilting og
veidekke er de positive til og vil gjere at sentrum fremstar som mer helhetlig. De er
ogsa positive til forslagene til parker, torgplasser og aktivitetsomradet i sentrum og
trekker fram barn og ungdoms medvirkning i planprosessen som verdifullt og
viktig. De mener ogsa at det bgr legges til rette for hotell, restaurant og nytt
eldresenter og foreslar brannstasjonstomta i As sentrum som et godt alternativ. De
etterlyser kostnadsoverslag og synes det er merkelig at dette ikke er en del av
prosjektet.




Sak 60/09

15. As Arbeiderforening (29.05.2007/28.05.2008) er opptatt av at det bar veere en
tiltalende atkomst fra As stasjon til sentrum, forlengelsen av Skoleveien mellom
Brekkeveien og Moerveien bgr veere en intim gate med diverse forretninger med
varer utendgrs, nar man kommer til hjgrnet av DnB-NOR banken bgr det vaere noe
som fanger blikket, for eksempel et fonteneanlegg eller et spesielt hageanlegg, pa
vestsiden av Moerveien i retning Raveien bgr det veere torgplass, utescene og
servering, mellom Astorget og den nye plasseringen av Asheim kan det passe
med uteservering, spesielle kulturarrangement eller en spesiell park. Videre bar
man vurdere hvilke tilbud som kan tiltrekke seg alle aldersgrupper til sentrum. De
mener at planforslaget ikke tar tilstrekkelig hensyn til parkeringsbehovet, som vil
gke med gkt utbygging i sentrum, og anbefaler at sentrumsplanen legges til side.

16.Birgitta Saebg (12.09.2008) mener planen er vel giennomarbeidet med mange
gode forslag til forbedringer. Hun syns ideen om et torg er positivt og at det ville
kunne bli et naturlig metested i sentrum, noe som har veert et savn. Hun haper at
planen kan bli giennomfart og ikke bli skrinlagt av gkonomiske grunner. Hvis
forholdene blir bedre tilrettelagt for gaende og syklende, som foreslatt i
planforslaget, vil det kanskje ikke bli bruk for s& mange parkeringsplasser i
framtiden. Godt opplyste gang- og sykkelveier kunne muligens friste folk til a la
bilen bli stdende hjemme og dermed ta bedre vare pa klima og miljg. | dag bar
man helst sykle midt i veien for & ha oversikt og for & unnga a bli kjgrt pa av bilister
som ma rygge ut i veibanen, og tror kantparkering kan bli en bedre lgsning. Hun
syns ogsa det er positivt med skille mellom gaende og syklende pa de mest
trafikkerte traseene. Forslaget om a rydde opp i krysset
Radhusplassen/Moerveien, som er sveert uoversiktelig i dag, er ogsa et bra tiltak.
Bedre belysning av gang- og sykkelveier er ogsa gledelig. Forslag til flere
sykkelparkeringsplasser blir gnsket velkommen. Om ikke hele den fine planen kan
gjennomfgres, vil bedre belysning og flere sykkelstativer bety mye. Sist men aller
viktigst syns hun det er at det kommer vann i bassenget i borggarden igjen, det vil
bedre det estetiske inntrykket av As sentrum og s& haper hun at hele planen kan
bli giennomfart etter hvert, til beste for kommunens innbyggere.

17.Fredrik Ystehede (innkommet 15.09.2008) synes den delen av planforslaget som
omhandler skilting, belysning, fremkommelighet for funksjonshemmede,
grgntanlegg og lignende er tilfredsstillende utformet. Nar det gjelder veier,
gangveier og parkeringsanlegg har han noen kommentarer. Forlengelsen av
Skoleveien bgr ikke apnes for gjennomkjgring fram til Brekkeveien, men bar heller
videreutvikles til et mer fotgjengerdominert omrade. Radhusplassen mener han
bgr vaere som na, inkludert atskilt parkeringsplass, men at krysset
Radhusplassen/Moerveien ma endres og skiltes bedre for & unnga feilkjgring.
Moerveien bgr rustes opp i opprinnelig trase og mener at torg kan etableres pa
omradet ved hesteskulpturen. Han mener at buss- og taxiholdeplassene bgr
beholde sin navaerende plassering, men endre trafikkayene for & lette utkjaringen
for bussene og eventuelt endre kjgreretningen. Prosjektgruppas forslag til felt for
pa- og avstigning ved stasjonen bgr opparbeides. Forslag til endring og
opparbeiding av gang- og sykkelveier pa vestsiden av Radhuset/Kulturhuset er
han skeptisk til, mens skille mellom gaende og syklende pa nordsiden av
Kulturhuset er han enig i. Han mener at planens forslag til etablering av ny
parkeringsplass vest for Asgard skole vil fungere bra for kommunens ansatte men
ikke for de som skal handle i As sentrum. Et annet omrade som kan egne seg for
langtidsparkering er nord for Esso-stasjonen, som tidligere er foreslatt av As
sentrumsutvikling. Han er skeptisk til kantparkering og anbefaler 90-graders
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parkering. Han mener det er mulig a tilby tilstrekkelig med mange og gratis
parkeringsplasser i sentrum kombinert med et grant sentrum. Torghandel i As har
bare foregatt sporadisk og det er ingen tradisjon for dette. Han foreslar a anlegge
et torg pa "den historiske samlingsplassen i sentrum gst for den gamle
meieribygningen (hotellkvartalets gstre del) som i dag benyttes til parkering.” Han
konkluderer med at hans forslag legger opp til mindre endringer av veiene i
sentrum og reduksjon av parkeringsplasser. Midler til opprusting kan dermed
benyttes til oppgradering av grgntanlegg, kanskje med en skulpturpark, bedre
skilting og belysning, vann i radhusfontenen og generell opprydding i hele
sentrumsomradet.

18.Terje Alfnes (15.09.2008) mener at planen inneholder mange gode forslag og

prioriteringer, som tilrettelegging for universell utforming, nye mgteplasser, ny
torgplass og apne gang- og sykkelkorridorer i sentrum, gjennomgéaende fra As
stasjon til UMB. Han mener imidlertid at planen er helt uakseptabel nar det gjelder
foreslatte parkeringsplasser for biler. Han mener at det ber bygges parkeringshus i
tilknytning til jernbanen.

19.Pal H. Lanser (16.09.2008) gir prosjektgruppen ros for a ha lagt stor vekt pa

sosiokulturelle kvaliteter og behov og for at en stor del av planen er tilegnet

universell utforming. Han etterlyser imidlertid en analyse av det fysiske byrommet.

Dette mener han er en mangel som preger prosjektgruppas konklusjon. Med dette

som bakgrunn foreslar han tre konkrete endringer i planen:

e Primeert; etablere et sammenhengende gatelop fra Moerveien til Raveien med
firearmers kryss bade ved Skoleveien og ved Radhusplassen. Sekundeert;
avvente omlegging av gatelap inntil fysisk byromsanalyse foreligger.

o A rette ut Brekkeveien i forbindelse med nytt arrangement av trafikal struktur
ved stasjonen.

o A fremskynde flyttingen av krysset Skoleveien/Rv 152.

Oppsummering/bemerkninger til innkomne bemerkninger:
Prosjektgruppen har gjennomgatt innkomne bemerkninger og sortert de under
felgende punkter:

Trafikksystem for gaende, syklende og kjgrende: De fleste har uttalt seg negative
til omlegging av veisystemet av ulike arsaker. Noen foreslar at forlengelsen av
Skoleveien bgr gjgres om til torg/gangareal (kun kjaring i forbindelse med
varelevering). Det er gitt svaert mange positive tilbakemeldinger il
prosjektgruppens forslag til bedring av forholdene for gaende og syklende,
inkludert universell utforming.

Det kan virke som de som har uttalt seg til planforslaget stort sett er forngyd med
trafikkmgnsteret i sentrum, nar det gjelder bilbasert framkommelighet. Syklistene
virker ikke like forngyde, og er de som er mest positive til endringene som er
foreslatt.

Parkering (bil og sykkel): Noen syns det er et godt forslag, men de aller fleste er
imot den foreslatte parkeringsplassen vest for Asgard skole. Som alternativer er
det foreslatt en stor parkeringsplass nord for Esso-stasjonen, parkeringshus ved
As stasjon (inkludert forslag om parkeringshus pa kommunens eiendom, nord for
Frank Ekspress) og parkering under bakkeniva. En del gir uttrykk for at de er
skeptiske til kantparkering, som er forslatt i sentrum. Det er ikke s mange som
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har kommentert forsalg til flere sykkelparkeringsplasser, men de som har gjort det
er positive.

Det kan igjen virke som bilistene er minst forngyd med prosjektgruppas forslag til
endringer av parkeringsplasser for biler. De vil gjerne ha flest mulig
parkeringsplasser lett tilgjengelig i sentrum. De innkomne forslagene om
alternative parkeringsplasser/parkeringshus er forslag som bgr vurderes naermere.

e Belysning, mablering, vegetasjon, skilting, veidekke: Det er gitt svaert mange
positive tilbakemeldinger pa prosjektgruppas forslag til mer enhetlig belysning og
mgblering med mer.

e Parker, torgplasser, aktivitetsomrader: Mange positive tilbakemeldinger pa
prosjektgruppas forslag om torg og mateplasser.

De som er positive til omleggingen av veisystemet/Moerveien ser at det gir plass
for torg og gode mateplasser.

o Okonomi: Det vises til at prosjektgruppen la ved et detaljert kostnadsoverslag til
rapporten, men at det ble bedt om at dette ble fjernet, jfr. vedtak i HTM
24.04.2008.

Prosjektgruppen er enig i at gkonomi er grunnleggende for & endre/oppgradere As
sentrum.

e Annet: Nar det gjelder fysiske analyser av As sentrum, har prosjektgruppen lagt til
grunn eksisterende materiale som er utfgrt tidligere, jfr. kildehenvisninger. | tillegg
kjenner medlemmene i prosjektgruppen planomradet meget godt, bade gjennom
arbeid og som innbyggere i As. Denne kunnskapen er ikke direkte synliggjort i
rapporten, men ligger til grunn for de tiltakene og forslagene som framkommer av
planforslaget.

En del bergrte grunneiere har reagert negativt pa at de ikke er blitt informert om
prosjektgruppas forslag, som bergrer deres eiendommer. At noen grunneiere har
reagert negativt pa dette er beklagelig, men som nevnt tidligere i saksframlegget er
forslaget kun et forelgpig forslag. En eventuell viderefaring av planforslaget for As
sentrum vil selvfglgelig involvere grunneierne.

Konklusjon:
| forbindelse med offentlig ettersyn har flere parter kommet med innspill til
planforslaget. Innspillene fglge planen videre.

Siden det ikke er avsatt noen gkonomiske midler til & viderefgre planforslaget, og det
heller ikke er planer for dette i naer fremtid, foreslas det at planen legges til side.
Prosjektgruppen har, av samme grunn, derfor ikke kommet med noen alternative
forslag til det som ble lagt fram til behandling sist. Befolkningen far forventninger nar
det settes i gang planer om endring av sentrum, og nar det ikke resulterer i synlige
resultater (eller planer om synlige resultater i form av mangel pa gkonomiske midler)
oppfattes det negativt.
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Det bar settes av gkonomiske midler fer man gar videre med planarbeidet.
Radmannen foreslar at prosjektgruppens arbeid legges til side fgr dette er pa plass.
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Innstilling:

Under henvisning til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningslovens § 27-1
vedtar det faste utvalget for plansaker a legge ut til offentlig ettersyn forslag til
reguleringsplan for Dyster-Eldor, sgndre del, som vist pa kart datert 25.05.2009, med
reguleringsbestemmelser datert 25.05.20009.

Planforslaget sendes dessuten bergrte parter til uttalelse.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Tidligere politisk behandling:

Disposisjonsplan for Dyster-Eldor, vedtatt i 1982

Reguleringsplan for Dyster-Eldor, nordre del, vedtatt 14.06.1989

Forslag til reguleringsplan for Dyster-Eldor, sgndre del, behandlet 1995 — 1999. Utsatt
Kommuneplanen for As — arealdelen 2007 — 2019

Avgjorelsesmyndighet:
As kommunestyre

Behandlingsrekkefolge:

Det faste utvalget for plansaker 1. gang
Offentlig ettersyn

Det faste utvalget for plansaker 2. gang
Kommunestyret

Vedlegg som folger saken trykt:
Disposisjonsplan fra 1982

Utsnitt av kommuneplankartet
Reguleringskart
Reguleringsbestemmelser
Bemerkning fra Hafslund Nett
Bemerkning fra kommuneingenigren
Bemerkning fra Naturvernforbundet
Bemerkning fra Molland
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9. Bemerkning fra Brynhildsen, Pedersen, Wolff, Sparre, Eldor
10.Bemerkning fra Eldegard, Heie, Longva

11. Bemerkning fra Granheimlia beboerforening

12.Utdrag av kulturminneregistrering

13. Undersgkelse av amfibieforekomster

Vedlegg som ligger i saksmappen:
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:
Offentlige etater og utvalg
Bergrte foreninger/organisasjoner
Bergrte grunneiere og naboer

SAKSUTREDNING:

Bakgrunn:

Planarbeidet med Dyster-Eldor startet omkring 1970, da det ble avholdt
arkitektkonkurranse for et boligomrade for ca. 2 000 boliger i omradet. Grunnlaget for
dette prosjektet var planene om ny hovedflyplass i Hobgl og antatt boligbehov som
falge av dette. Da flyplassen ble skrinlagt og det samtidig ble lagt stgrre vekt pa
jordvern, ble planomradet kraftig redusert.

| 1982 ble det vedtatt en disposisjonsplan for Dyster-Eldor med plass til omring 450
boliger, en disposisjonsplan som omfatter samme omradet som ligger inne i
naveerende kommuneplan.

Reguleringsplan for nordre del av Dyster-Eldor, ca. halvparten av det totale
boligomradet, ble godkjent av As kommunestyre 14.06.1989. Dette omradet er na
ferdig utbygd med eneboliger, tomannsboliger, rekkehus og lavblokker.

| 1995 startet behandlingen av reguleringsplan for sgndre del av Dyster-Eldor. Det ble
utredet alternative trafikklasninger, med henblikk pa a tilrettelegge for ringbuss-
system. Siste behandling av veisystemet var i 1999. Deretter ble reguleringssaken lagt
til side, da kommunen ville prioritere utbygging pa Moer framfor utbygging pa Dyster-
Eldor.

| henhold til kommuneplanen for As, arealdelen 2007 — 2019, er sgndre del disponert
til boligformal, barnehage og barneskole. | henhold til kommuneplanens boligprogram
skal omradet kunne bebygges med ca. 200 boliger, halvparten rekkehus og
halvparten eneboliger. | henhold til boligprogrammet skal boligbyggingen starte i 2015.

As kommune har i 2007 vedtatt at planarbeidet skal gjenopptas, og at kommunen skal
selge arealene til utbygging.

Under behandling av handlingsprogrammet med gkonomiplan 2008 — 2011 i
kommunestyret i desember 2007 ble fglgende tillegg/endring vedtatt:

| arbeidet med reguleringsplan for Dyster-Eldor Il skal det legges vekt pa a utvikle et
helhetlig boligomrade som legger til rette for framtidsrettede l@sninger innen energi
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(fiernvarme, energieffektive hus), kretslgpsbaserte lasninger for avigp, miljgvennlig
transport (gang- og sykkelveier, trasé for ringbuss) og som tilpasser tomter,
lekearealer, fellesarealer til omradets naturlige vegetasjon. Arbeidet skal bidra til & na
malene i kommuneplanen innen samfunnsutvikling og boomréader, og ma ses i
sammenheng med arbeidet med en klimaplan for As kommune.

Underretning om igangsetting av reguleringsarbeid — innkomne
forhandsuttalelser:

| medhold av plan- og bygningslovens § 27-1 har As kommune 27.11.2007 gitt
underretning om igangsetting av reguleringsarbeid gjennom annonser i Jstlandets
Blad og Akershus Amtstidende. Dessuten er forhandsvarsel sendt bergrte parter til
uttalelse. Fglgende bemerkninger innkom:

Bemerkning1:

Hafslund Nett (29.11.2007) har linje-/kabelanlegg i reguleringsomradet. Bebyggelse
eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene, ma tas hensyn til. Se
vedlegg 5.

Bemerkning 2:

Fylkesmannen i Oslo og Akershus (08.01.2008) forutsetter at reguleringsformalet er i
trad med kommuneplanen. Det bes om at fglgende hensyn synliggjeres og ivaretas:
Generelt er temaer som barn og unges interesser i planlegging, samordnet areal- og
transportplanlegging, stay, universell utforming og risiko- og sarbarhetsanalyse ofte
sentrale & vurdere. | tillegg kan fglgende veaere aktuelt: kulturlandskap/jordvern,
biologisk mangfold/viktige naturtyper, vil, grannstruktur og friluftsliv. Kommunen ma
vurdere om planen trenger konsekvensutredning.

Bemerkning 3:

Akershus fylkeskommune (14.01.2008) viser til at det ma foretas arkeologiske
registreringer. Dessuten minnes det om "Rikspolitiske retningslinjer for a ivareta barn
0g unges interesser i planleggingen”, pkt. 5:

"Folgende skal vies spesiell oppmerksomhet nér det gjelder krav til fysisk utforming:
a) Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge, skal veere sikret mot
forurensning, stoy, trafikkfare og annen helsefare.

b) | neermiljoet skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemiljg. Dette forutsetter blant annet at arealene:

- er store nok og egner seq for lek og opphold

— gir mulighet for ulike typer lek til ulike arstider

— kan brukes av alle aldersgrupper, og gir mulighet for samhandling mellom barn,
unge og voksne.”

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som
er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Det anbefales at
reguleringsbestemmelsene stiller krav om at leke- og fellesareal skal veere ferdig
opparbeidet fgr det gis ferdigattest/brukstillatelse for boligene. Dessuten anbefales at
bevaringsverdige naturkvaliteter kartlegges tidligst mulig planfasen.

Kommunen ma stille krav til universell utforming inne og ute, og at en viss del av
boligene har livslgpsstandard.

Bemerkning 4:
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Statens vegvesen (11.01.2008) har ingen innvendinger til det varslede planarbeidet.
Det interne veisystemet bar legges til rette for best mulig kollektivbetjening av alle
omradene pa Dyster-Eldor.

Bemerkning 5:

Kommuneingenigren i As (28.12.2007) gir anbefalinger om minste veibredder, at
felles atkomstveier unngas, at det reguleres fortau eller gang- og sykkelvei, krav il
overvannshandtering. Dessuten vises det til kommunens krav om kretslgpsbasert
overvannshandtering. Se vedlegg 6.

Bemerkning 6:

Naturvernforbundet i As (14.01.2008) viser blant annet til at det er dokumentert stor
salamander i omradet. Naturvernforbundet viser ellers til at forbundet har etterlyst
oppfalging av kartlegging av biologisk mangfold, og at det ma utarbeides en
forvaltningsplan. Se vedlegg 7.

Bemerkning 7:

Tone og Ove Molland (20.12.2007) har en stor enebolig i Granheimlia 40. De naermer
seg pensjonsalderen, og sammen med noen venner gnsker de a opparbeide et
mindre felt med 3 — 5 enheter, for eksempel mindre eneboliger kjede eller en Igsning
med felles tun, med felles oppvarmingskilde (jordvarme, grunnvann m.m.). De spgr
om dette er mulig innenfor omradet. Se vedlegg 8.

Bemerkning 8:

Bente og lvar Brynhildsen, Anne Lise og Annar Foss Pedersen, Annette og Erland
Wolff, Hakon Sparre, Gunn og Oddvar Eldor (19.12.2007) papeker at det ma bli satt
igien en vegetasjonssone mellom byggefeltet og LNF-omradet for & opprettholde det
preget som kulturlandskapet har i dag. Det ma tas seerlige hensyn nar det gjelder
jordvern. Det er flere hensyn som taler for at det oppdyrkede omradet trekkes ut av
reguleringsplanen og selges som tilleggsjord til dagens bruker. Det vises ogsa til
kulturhistoriske hensyn: Eldoredegarden og Eldorveien som bgr bevares. De siterer
hva miljgvernutvalget uttalte til de ferste disposisjonsplanene for Dyster-Eldor i 1981:
"Forholdene bar legges til rette, slik at bebyggelsen pé "Eldorgdegarden” kan bevares,
slik at eiendommen, med tilhgrende friareal, danner en naturlig og harmonisk
overgang mellom boligomradet og jordbruksomradet”. Se vedlegg 9.

Bemerkning 9:
Katrine Eldegard, Olav Heie, Ashild Longva (12.01.2008), Nylenna, viser til forekomst
av salamander i omradet, og at dette ma kartlegges. Se vedlegg 10.

Bemerkning 10:

Granheimlia Beboerforening v/Petter Tidemand-Johannessen og Bodil Kristin
Pedersen (13.01.2008) viser til at det er viktig & opprettholde et bredt utbebygd
omrade mot Granheimlia. Dette vil kunne fungere som en grenn korridor med turstier
og layper. | omradet er det ogsa trekkruter og beiteomrader for bl.a. radyr og elg, i
tillegg til hekkeomrader for flere fuglearter. Det vises ellers til hensyn til kulturlandskap
og biologisk mangfold, avrenning, tilferselsveier, terrengtilpassing, utnyttelsesgrad og
naturlige avgrensninger, utbygging av miljghus, konsekvensanalyser og samspill med
nabolaget. Se vedlegg 11.
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Bemerkning 11:

Planforum: Saken har veert drgftet i kommunens administrative planforum flere
ganger.

Forumet har papekt usikkerhet knyttet til kommunestyrets vedtak om kretslgpsbaserte
lasninger for avlgp. Kommunestyrets vedtak om fremtidsrettede lgsninger innen
energi er i samsvar med kommunens klima- og energiplan. Det ventes As kommune
vier dette oppmerksomhet i nettverket Grgnne energikommuner. Det ma avsettes
areal til infrastrukturen som en energilgsning krever, og om dette ma settes inn i
reguleringsbestemmelsene, i privatrettslige utbyggingsavtaler, eller krav i
salgskontrakt. Gang- og sykkelveier ma vaere ferdig opparbeidet samtidig med
ferdigstillelse av boliger. Gangstier mellom boligene. Oppfelging av konklusjonene
rapport om dammer.

Uttalelser om fornminner er ukomplisert a etterkomme. Salamandrene "beslaglegger
stort areal, dvs. det blir mye grgntareal i planen. Vanskelig a oppfylle
kommuneplanens boligtall.

Deler av dagens bussholdeplass tas med i planen, slik at det blir plass til miljgstasjon.
Alle veier i omradet bar veere kommunale veier.

Det ma lages hindringer slik at ikke grantomradene blir privatisert.

Reguleringsplanen ma utformes slik at det legges til rette for alternativer til elektrisitet
som energikilde.

Det ma veere plass for neervarmesentral.

Kulturminneregistrering:

Det er gjennomfgrt kulturminneregistrering:

| oversendelse datert 17.10.2008 vise det til funn av kullmile, funn av flintavslag, et
steingjerde og en teigplayd aker: Kullmilen og steingjerdet bar bevares. Flintfunnene
og akeren anbefales frigitt etter dispensasjon fra kulturminneloven. Se vedlegg 12.

Undersgkelse av amfibieforekomster:

Leif Age Strand og Adele Stornes har utarbeidet en rapport datert 29.08.2008:
"Undersgkelse av dammer, bekkefar og skogomrade pa Eldor i As som
amfibiebiotoper o forbindelse med planlagt boligbygging”.

De konkluderer blant annet med at det er dammer pa Nylenna og Eldorgdegarden
med amfibier.

Gardsdammen pa Nylenna har stor og liten salamander og vanlig frosk.
Skogsdammen pa Nylenna har frosk.

Tundammen pa Eldorgdegarden har liten salamander. (Ved befaring av kommunen
19.05.2009 ble det ogsa registrert en frosk.)

Bekkedraget nord for Eldor Vestre: Funn av froskerumpetroll og senere frosk.
Rundt gardsdammen pa Nylenna bgr det veere en buffersone pa minst 150 meter, og
rundt dammen pa Eldorgdegarden en buffersone pa minst 100 meter.

Se vedlegg 13.

Kommentarer til bemerkningene/forhandsuttalelsene:
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Til bemerkning 1 (Hafslund Nett):
Uttalelsen tas til etterretning. Reguleringsplanen forutsettes a ikke komme i konflikt
med eksisterende eller planlagte kabelanlegg.

Til bemerkning 2 (Fylkesmannen):

Reguleringsplanen er i trad med kommuneplanen. Planforslaget vil ta de hensyn som
det er praktisk mulig & gjennomfere i et omrade som er forutsatt utbygd.. Det vurderes
ikke som pakrevet med konsekvensutredning i henhold til plan- og bygningslovens
kapittel Vll-a. Dyster-Eldor-omradet anses tilstrekkelig ble vurdert giennom
disposisjonsplanen fra 1982, reguleringsplanen for Dyster-Eldor, nordre del, fra 1989
og gjennom de tre siste kommuneplanene for As kommune. Det er imidlertid foretatt
en enklere konsekvensvurdering. Det vises til avsnittene Beskrivelse av planforslag,
Konsekvensvurdering og Risiko- og sarbarhetsanalyse.

Til bemerking 3 (Akershus fylkeskommune):

| omradet er det avsatt arealer for barn og unge, blant annet gjennom romslige
friomrader som ikke er utsatt for utilbarlig forurensning, trafikkfare og stay. Det er
regulert gang- og sykkelveier. Ogsa innenfor det enkelte boligfelt vil det bli leke- og
oppholdsarealer, i tillegg til at det er regulert plass for skole og barnehage. Riktignok
er hele planomradet i dag et skogsomrade, med lgvtreer og med innslag av gran- og
furu. Dette omradet er i dag til dels i bruk som friluftsomrade for de omliggende
boligomrader. Det settes i reguleringsbestemmelser krav om at lekearealer skal vaere
ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for boligene.

Til bemerkning 4 (Statens vegvesen):

Det er foreslatt bussrute gjennom omradet, en forlengelse av busstraseen som i dag
avsluttes i en snuplass i krysset Grunnsfjellveien X Det etableres en ny bussnuplass
helt i sgr i omradet. Gjennomgaende bussrute etableres ikke.

Til bemerkning 5 (Kommuneingenigren):
Anbefalingene fra kommuneingenigren om veibredder m.m. innarbeides i planen.

Til bemerkning 6 (Naturvernforbundet):

Det er foretatt registrering av amfibier, men ingen omfattende registrering av biologisk
mangfold for gvrig. Men viktige tekk i naturomradet er sgkt beholdt, sa langt det er
mulig, idet omradet tross alt skal bygges ut.

Til bemerkning 7 (Tone og Ove Molland):

Rent fysisk er det mulig & oppfylle ansket om et gkologisk gardstun. Det vises ogsa til
uttalelsen/vedtaket i kommunestyremgte i desember 2007 om fremtidsrettede
lgsninger m.m.

Til bemerkning 8 (Brynhildsen, Pedersen, Wolff, Sparre, Eldor):
Det legges inn vegetasjonssone mot s@r og sgrgst. Landbruksarealet innenfor
planomradet reguleres til landbruk, og veien til Eldorgdegarden opprettholdes.

Til bemerkning 9 (Eldegard, Heie, Longva):




Sak 61/09

Registrering av amfibier er giennomfart, og planen er utformet for til en viss grad a
etterkomme hensynet til de sarbare artene.

Til bemerkning 10 (Granheimlia Beboerforening):
Planen imgtekommer flere av gnskene nar det gjelder grgntomrader m.m.

Til bemerkning 11 (Planforum):
Planen sgker langt pa vei a oppfylle de kravene/gnskene som er framsatt.

Beskrivelse av planforslag:

Planomréadet har et samlet areal pa 183 dekar, hvorav ca. 170 dekar eies av As
kommune. Omradet bestar av smakupert terreng som i hovedsak er bevokst med
lovskog etter at mesteparten av barskogen ble hogd ned i begynnelsen av 1980-
arene. Det er ogsa innslag av furu og litt gran, spesielt i den sgndre delen av omradet.
Omradet grenser i nord til Grunnfjellsveien og nordre del av Dyster-Eldor som er
utbygd med boliger, i sgr og @st grenser det mot skog og dyrket mark, i vest mot
Granheim og Sollia boligomrader.

Hovedveisystemet er en forlengelse av Grunnfjellsveien. Langs hovedveien reguleres
gang- og sykkelvei og bussholdeplasser. Alle veiene ender i snuplasser, og veiene har
en regulert bredde pa minst 9 meter, inkludert skuldre og graftekanter pa hver side.
De gkte veibreddene gir bedre mulighet for a legge kabler og fijernvarmergar.

Det er regulert inn boligfelt med eneboliger, eventuelt med hybelleiligheter og
tomannsboliger/rekkehus. Til sammen kan det bli plass for naermere 200 leiligheter,
inkludert hybelleilighetene.

| gst er det avsatt plass for barneskole og barnehage.

Eldorgdegarden som eies av As kommune, men er leiet ut til boligformal, inngar i
planen. Veien til Eldorgdegarden opprettholdes som atkomstvei fra segrast og
forlenges videre som gangvei fram til hovedveien gjennom omradet.

Det er regulert inn et starre sentralt friomrade samt et friomrade i gst. Her kan det
etableres/opprettholdes turstier og lekearealer, i tillegg til lekeomradene innenfor hvert
boligfelt. Deler av friomradet fungerer dessuten som vegetasjonsskjerm mot
landbruksomradene i gst og segr. Turstier farer fram til Eldorveien og veien til
Eldorgdegarden og videre ut i utmarka.

| omradet er det avsatt areal til miljgstasjon og naervarmesentral.

Dammene med amfibier bevares, og det er avsatt greantomrader/friomrader rundt
dem, om enn ikke i s& stort omfang som anbefales av ekspertene. To omrader med
radius pa henholdsvis 150 og 100 meter rundt dammene ville ha beslaglagt ca. 1/3 av
boligfeltene. Grgntomradene rundt dammene er regulert til friomrader, og
avgrensningen folger i hovedsak naturlige terrenglinjer.

Kullmilen i nord er foreslatt regulert til spesialomrade - bevaring i tilknytning til et lite
friomrade. Steingjerde med Nylenna er ogsa sekt bevart. Den teigployde
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akeren/gdeakeren ved Eldorgdegarden foreslas frigitt, jfr. fylkeskommunens
anbefaling.

Konsekvensvurdering.

Planen betyr at et stort, sammenhengende grantomrade blir utbygd. Dette gir
konsekvenser for vegetasjon og dyreliv, men de store grgntarealene som inngar i
planen, gjgr at deler av vegetasjon og dyreliv kan bevares, jfr. salamanderdammene.
Turveiene mot gst og sa@r opprettholdes, og en skjermvegetasjon bidrar til en myk
overgang mellom boligomrader og landbruksarealene. .

Med 150 — 200 boligenheter vil trafikkgkningen pa Grunnfjellsveien bli henimot 1000
biler ekstra per dag, dvs. til sammen ca. 2000 biler i dggnet nar man ogsa tar med
dagens trafikk fra Dyster-Eldor, nordre del. Dette tallet kan reduseres dersom det
etableres en effektiv bussrute til As sentrum. Planen legger opp til en slik mulighet,
slik at man tilfredsstiller kravet til samordnet areal- og transportplanlegging. Gang- og
sykkelvei gjennom omradet tilrettelegger for sykkeltransport. Snuplasser istedenfor
vendehammere i enden av atkomstveiene reduserer faren for ulykker ved rygging av
biler. Plan og unges interesser er rimelig ivaretatt, bade nar det gjelder leke- og
oppholdsarealer og trafikksikkerhet. Rekkefalgebestemmelser om opparbeidelse av
gangveier og lekeplasser fgr boligene tas i bruk, bidrar til dette.

Planen har en utforming som muliggjer gjennomfgring av de miljgtiltakene som
kommunestyret foreslo i mgte i desember 2007, men etablering av fjernvarmeanlegg
er antagelig ikke det mest gunstige i et omrade med smahusbebyggelse. Det er mulig
a etablere kretslgpsbaserte Igsninger for avlgp, miljgvennlig transport m.m., jfr.
arbeidet med klimaplan for As kommune, en plan som for @vrig er lagt ut pa haring..

Risiko- og sarbarhetsanalyse.

Planen er vurdert ut fra faktorer som stey, trafikksikkerhet, forurensning, vern av
vegetasjon, fugle- og dyreliv, rasfare, radon. Det synes ikke ngdvendig med
ekstraordineere tiltak. Trafikksikkerheten anses rimelig ivaretatt, jfr. planbeskrivelse og
konsekvensvurdering. Planen legger ellers opp til vern av vegetasjon og dyreliv i den
grad det er forenlig med utbygging av omradet. Det er neppe rasfare innenfor det
planlagte utbyggingsomradet. Det settes krav om radonundersgkelse far tomtene
utbygges.

Vurdering med konklusjon og begrunnelse:

Planforslaget viser en rimelig balanse mellom utbygging og hensyn til miljget.
Planforslaget er i samsvar med kommuneplanen for As for 2007 — 2019. Det
anbefales at planen med bestemmelser legges ut til offentlig ettersyn.
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Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 62/09

Utv.sak nr 62/09
R-217/1M - REGULERINGSPLAN FOR DEL AV KJZARNES - MINDRE VESENTLIG
ENDRING

Saksbehandler: Ivar Gudmundsen Arkivnr: R-217/1M Saknr.: 09/853
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 62/09 04.06.2009
Innstilling:

Under henvisning til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningslovens § 28-1,
pkt. 2 vedtar det faste utvalget for plansaker falgende forslag til mindre vesentlig
endring av reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for deler av Kjaernes, ved at
reguleringsbestemmelsen § 16 b gis fglgende ordlyd:

Det tillates ikke fradeling av nye boligtomter eller bruksendring av fritidsboliger til
boligforméal innenfor planomrédet far gang- og sykkelvei er bygd langs Kjeernesveien
fra krysset med Nebbaveien og sa langt mot Kjaernes brygge som reguleringskartet
viser.

As, 27.05.2009

Arnt Jybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Tidligere politisk behandling:
Privat forslag til reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for deler av Kjsernes
ble vedtatt i As kommunestyre 10.05.2006.

Avgjerelsesmyndighet:
Det faste utvalget for plansaker

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Reguleringskart

2. Gjeldende reguleringsbestemmelser
3. Uttalelse fra Kari Gjefsen

4. Uttalelse fra John Vinneng

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Utsendelsesbrev av 27.03.2009
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:
o Kari Gjefsen

¢ John Vinneng

e Hijellnes Consult AS
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e Bjgrn Stubberud

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:
Privat forslag til reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for ovennevnte
omréade ble vedtatt i As kommunestyre10.05.2006.

| reguleringsplanen inngar gang- og sykkelvei langs Kjaernesveien fra krysset mellom
Kjaernesveien og Nebbaveien og fram til ca 80 — 90 meter sgr for Kjeernes Brygge.
Reguleringsbestemmelsenes § 16 b har falgende ordlyd:

Det tillates ikke fradeling av nye boligtomter eller bruksendring av fritidsboliger til
boligformal innenfor planomradet, for gang- og sykkelvei er bygd langs Kjaernesveien
fram til Nebbaveien/Kjaernes brygge.

Denne ordlyden er uklar og ikke helt i samsvar med plankartet. Dette har medfart noe
uenighet om forstaelse av planen.

Planbestemmelsen ble diskutert sist pa mgte i det faste utvalget for plansaker
12.02.2009. Det ble da foreslatt a gi paragrafen en bedre eller klarere ordlyd for a fa
slutt pa diskusjonen. En slik omformulering kan behandles som en mindre vesentlig
endring av gjeldende reguleringsplan og kan vedtas endelig av det faste utvalget for
plansaker etter at bergrte parter er gitt anledning til & uttale seg, jfr. plan- og
bygningslovens § 28-1, pkt. 2.

Underretning om mindre vesentlig endring:
| brev av 27.03.2009 sendte bygnings- og reguleringssjefen ut varsel om mindre
vesentlig endring av reguleringsplanen og foreslo falgende:

§16 b gis falgende ordlyd.

"Det tillates ikke fradeling av nye boligtomter eller bruksendring av fritidsboliger til
boligforméal innenfor planomrédet far gang- og sykkelveien er bygd langs
Kjaernesveien fra krysset med Nebbaveien og sa langt mot Kjaernes brygge som
reguleringskartet viser.”

Bemerkninger:

Til forslaget innkom fglgende bemerkninger.

Kari Gjefsen (27.04.2009) mener det er klart at gang- og sykkelveien skal fgres helt
fram til Kjaernes Brygge. Se vedlegg 3.

John Vinneng (28.04.2009) har en lang utredning som i hovedsak gar pa andre
forhold ved reguleringsplanen. Han forutsetter at gang- og sykkelveien skal fgres helt
fram til Kjaernes brygge. Se vedlegg 4.

Dette innebeaerer ingen reell endring av planens innhold, men teksten gis en klarere
ordlyd sett i forhold til reguleringskartet.
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Vurdering med konklusjon:
Teknisk sjef finner ikke at bemerkningene inneholder nye momenter som har
betydning for forslaget til endring av § 16 b.

Plankartet viser hvor langt veien skal bygges. Den regulerte gang- og sykkelveien
stopper der det er sveert smalt mellom Kjaernesveien og sjgen, og der det i dag er noe
vegetasjon og en liten sandstrand som strekker seg nordover til svaberget ved
Kjeernes brygge. Spegrsmalet om lengden pa gang- og sykkelveien ble dessuten
droftet med forslagsstillerne under utarbeidelsen av reguleringsplanen. Det er saledes
forutsatt at gang- og sykkelveien skal bygges sa langt som plankartet viser.
Reguleringsbestemmelser lages normalt som tilleggsopplysninger om forhold som
vanskelig kan framstilles pa plankartet. Slik er det ogsa i dette tilfellet. Pa den annen
side er selve formuleringen i reguleringsbestemmelsene uheldig eller uklar og har
medfart uenighet.

Forslaget til endring av planbestemmelsen medfarer ingen reell endring av planen,
men rydder opp i en uheldig formulering.

Det forslas at forslaget til mindre vesentlig endring godkjennes.
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Utv.sak nr 63/09
R-251 - ENDRET REGULERINGSPLAN MED REG. BEST. FOR HOLSTADKULEN

Saksbehandler: Eva Merete Lunde Arkivnr: REG R-251  Saknr.. 07/2861
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 63/09 04.06.2009
Hovedutvalg for teknikk og miljg /

Kommunestyret /

Innstilling til mote i det faste utvalget for plansaker 04.06.09:

I medhold av plan- og bygningslovens § 27-1 vedtar det faste utvalget for plansaker a
legge ut til offentlig ettersyn forslag til endret reguleringsplan for Holstadkulen som vist
pa kart 1:1000 datert 20.05.09.08, med reguleringsbestemmelser datert 22.05.09.08.

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 27-1 og 28-1 vedtar det faste utvalget for
plansaker & sende ut pa hgring forslag om at gjeldende reguleringsplan for
Holstadkulen vedtatt 24.11.77, skal oppheves nar ny reguleringsplan vedtas.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Avgjorelsesmyndighet:
Kommunestyret

Behandlingsrekkefolge:
1. Det faste utvalget for plansaker
2. Offentlig ettersyn
3. Det faste utvalget for plansaker
4. Kommunestyret

Vedlegg som folger saken trykt:

Situasjonskart 1:15 000 datert 22.05.09

Utsnitt av kommuneplankart (1: 15 000) datert 22.05.09
Plankart 1:1000 datert 20.05.09

Reguleringsbestemmelser datert 22.05.09

Kart og foto (a og b) som viser registrerte fornminnelokaliteter
Gjeldende reguleringsplankart for Holstadkulen

Kopi av uttalelse fra Akershus fylkeskommune

Kopi av uttalelse fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus

ONoOORWN=

Vedlegg som ligger i saksmappen:
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:



Sak 63/09

Adressater ifglge egen liste

SAKSUTREDNING:

Planstatus

Planomradet Holstadkulen er omfattes av reguleringsplan vedtatt 24.11.77 (R-25) og
er i henhold til kommuneplan for As 2007-2012, arealdelen, disponert til en blanding
av boligformal og landbruk-, natur- og friluftsformal (LNF). | tillegg omfattes sgndre del
av boligbebyggelsen pa @stsiden av Asulvs vei, til og med sgndre del av eiendommen
gnr 15 bnr 22, av retningslinjer for omrader med sterke kulturlandskapskvaliteter.

Bakgrunn

Utgangspunktet for en omregulering av planomradet, er at det ikke er samsvar mellom
naveerende reguleringsplan og ovennevnte kommuneplan, i og med at sistnevnte
blant annet legger tilrette for en beskjeden omdisponering av arealer fra landbruks- til
boligformal.

Beskrivelse av planomradet

Ved varsel om igangsetting av planarbeid for Holstadkulen i desember 2007, omfattet
planomradet, forruten boligbebyggelsen pa Holstadkulen, deler av tilliggende
landbruksarealer og var identisk med plangrensen i gjeldende reguleringsplan vedtatt
24.11.77. | forbindelse med arkeologisk registrering i desember 2008, ble planomradet
innskrenket til bare & omfatte villabebyggelsen langs Asulvs vei og Herlggs vei som er
disponert til boligformal i henhold til arealdelen i kommuneplan for As 2007-2012,
samt noen mindre landbruksarealer. Planomradet er na pa ca 53 daa.

Natur- og landskap

Planomradet ligger pa hgydedraget Holstadkulen pa nordsiden av riksvei 152 midt
mellom Korsegarden og Frogn grense. Holstadkulen ligger pa en morenerygg med fri
sikt i alle retninger. Landskapet er apent og preget av jordbruk. Reguleringsomradet
omfatter farst og fremst eksisterende boligtomter med villabebyggelse og
opparbeidede hager og naturtomter. | de skogkledde omradene bestar vegetasjonen
av furuskog. Det er imidlertid et eldre juletrefelt pa eiendommen gnr 15/10. Terrenget
er forholdsvis flatt med hgyeste punkt - selve Holstadkulen - midt inne pa
eiendommen gnr 15 /21. Asulvs vei heller svakt mot syd og riksvei 152. Grunnen
bestar i nord av lys gragul finkornet sand mens den i sgr pa gstsiden av Asulvs vei
bestar av merk gra mellomkornet sand og stein.

Bebyggelse
Boligbebyggelsen langs Asulvs vei og Herlags vei er oppfart i fra slutten av 1960-

arene og fram til ca. 2006. Gardsanleggene Vennersgard og vestre Holstad kan
dateres sa langt tilbake som tidlig pa 1300-tallet.

Veier

Asulvs vei og Herlags vei er begge kommunale veier. | gjeldende reguleringsplan for
Holstadkulen er atkomstveiene til eiendommene gnr 15/8, 15/10, 15/18 og 15/19
regulert som felles avkjgrsel.

Vann og avlgp
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Nytt kommunalt vann- og avlgpsanlegg for Holstadkulen forventes ferdigstilt innen
utgangen av 2010. Dette vil bety en utbedring og erstatning av dagens lokale
renseanlegg.

Barn og unge
Nar det gjelder barn og unges mulighet for trygge boforhold, er planomradet

oversiktlig, og det finnes et regulert friomrade/ballplass sentralt i planomradet, mellom
eiendommene 15/32 og 15/35, Herlggs vei 3 og 5. Nar det gjelder a legge til rette for
en tryggere trafikksituasjon i omradet for barn, er det i reguleringsplanen foreslatt
fortau langs Asulvs vei fram til Herlggs vei.

Samfunnssikkerhet

Planomradet er vurdert i forhold til risikofaktorer som trafikk, fare for flom eller ras,
radon, stay samt grunnforurensing og fare for eksplosjon. Det er ikke registrert forhold
som skulle tilsi spesiell beredskap foruten sikring av gode trafikkforhold for gaende og
syklende. Bilveiene i omradet foreslas regulert til kommunale veier med totalbredde
pa 8 meter samt private felles avkjarsler, og det er foreslatt fortau langs Asulvs vei
fram til Herlags vei. Det er ikke foreslatt nedbygging av dyrket mark.

Beskrivelse av planforslaget

Plankartet viser at bebyggelsen pa Holstadkulen stort sett er regulert til boligformal
B1, B2 og B3. Innenfor planomradet er eiendommen gnr 15/10 delvis regulert til
boligformal og delvis landbruksformal, jamfer kommuneplanens arealdel, se vedlegg
2. Veiene er foreslatt regulert til kommunale veier med totalbredde 8,0 meter, og noen
mindre atkomstveier er foreslatt regulert til private felles avkjarsler. Det er foreslatt et
generelt delingsforbud i omradet, mens eiendommen gnr 15/8 er foreslatt delt i to
store tomter, se vedlegg 4. Det er foreslatt regulert omfattende sikringssoner rundt
registrerte kulturminner for & skape en tydelig sammenheng mellom fornminnene i
omradet.

Forhandskommentarer
Det ble varslet om igangsetting av planarbeid i avisannonser og brev til bergrte parter,
sistnevnte datert 13.12.07.

Det er kommet inn fglgende uttalelser:

1. Akershus fylkeskommune (13.12.97):

Fylkeskommunen viser til varsel om igangsetting og har tolket kommunens skriv il
a omhandle eventuell bygging av 15 nye boliger som fylkesradmannen papeker vil
veere i strid med rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging. Nar det gjelder landskap, vises det til at omradet ligger pa
raet mellom Korsegarden og Frogn og tilhgrer et kulturlandskap som er vurdert
som verdifullt i kommuneplan for As 2007-2019, og i registreringen av
kulturlandskap i Follo, vurdert & ha verdi i regional/nasjonal sammenheng. Dette er
knyttet til endemorenen som dannet seg i forbindelse med isens tilbaketrekning i
form av god og lettdreven jord og tidlige jordbruksbosetninger som resultat. Under
befaring ble det observert en gravhaug, tidligere ukjent, fra jernalderen pa
eiendommen gnr 15/21. P& bakgrunn av dette funnet og neerhet til gvrige fredete
kulturminner, vurderes planomradet til & ha stort potensial for ytterligere
fornminnefunn. Fylkesradmannen krever arkeologisk registrering av planomradet.
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Nar det gjelder nyere tids kulturminner, nevnes gardsbebyggelsen pa
Holstadgardene og en husmannsstue Ingerstua innenfor planomradet som er
SEFRAK-registrerte og av hgy verneverdi.

Fylkesradmannen konkluderer med a frarade at det apnes for ny boligbygging pa
Holstadkulen. Fylkesradmannen vil vurdere et eventuelt forslag om innsigelse
dersom planen ikke tar tilstrekkelig hensyn til landskaps- og kulturminneverdiene i
omréadet.

2. Marit og Trygve Kvarme (20.12.07)

Eiere av gnr 15/17 uttaler at det er lite gnskelig a etablere flere boliger i Herlags
vei eller med atkomst gjennom denne veien, ettersom den er smal, slik at gkt
trafikk vil veere uheldig.

3. Hafslund Nett (08.01.08)
Hafslund Nett uttaler at de har linje-/kabelanlegg og stasjonsanlegg

4. Marianne Ervik og Morten Jstli (12.01.08)

Eiere av gnr 15/8 uttaler at de gnsker & bebygge eiendommen med nytt bolighus
og stall for hester samt anlegge ridebane. De opplyser at en eventuell byggestopp i
pavente av ferdig reguleringsplan vil vaere uheldig for deres utbyggingsplaner.

5. Follo Prosjekt a.s.(25.01.08)

Bemerkningen gjelder for gnr 6 bnr 1, Bgrsumrud gard og signalisere at det ikke er
gnskelig at det legges opp til noen form for ferdsel p& gardsveien fra Asulvs vei og
fram til gardstunet fordi det her drives opptrening av spranghester til internasjonale
konkurranser. Garden opplyses a ha en annen veitilknytning til Drgbakveien,
riksvei 152, og géardsveien fra Asulvs vei gnskes derfor stengt for all trafikk ved
utgangen av det

Foreslatte planomradet.

6. Statens vegvesen (28.01.08)

Vegvesenet viser til at gjeldende kommuneplan for As legger opp til en beskjeden
utvikling omdisponering av arealer tidligere disponert til landbruksformal.
Vegvesenet forutsetter at det i det videre planarbeidet redegjeres for hvor mange
boliger det legges tilrette for innenfor planomradet og trafikale konsekvenser. Med
bakgrunn i en slik redegjarelse, vil de kunne ta stilling til om det er behov for tiltak i
krysset mellom riksvei 152 og Asulvs vei. Planomradet ligger pa motsatt side av
riksveien i forhold til anlagt gang- og sykkelvei, slik at boligfortetting vil medfere gkt
fotgjengerkryssing pa riksveien. Det gjgres oppmerksom pa at byggegrensen mot
riksveien er 50 meter, jamfer veglovens § 29.

7. Beboere pa Holstadkulen (28.01.08)

Flere av beboerne i omradet har kommet med en samlet uttalelse til planarbeidet.
Her framkommer det at de er opptatt av & ta vare pa de store tomtene pa ca 1 daa
og mener at fortetting bar kunne skje pa de starste tomtene i Asulvs vei, som pa
gnr 15/4, 15/7, 15/8 og 15/10. Starst utbygging mener de at en ville oppna ved at
gnr 15/7 og 15/4 avstar arealer slik at det kan legges en ny vei parallelt med
Herlags vei. Beboerne savner dessuten veibelysning for gkt trygghetsfalelse.
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Dessuten pastas at plantet furu langs Asulvs vei samt andre treer pa eiendommen
gnr 15/10 er til sjenanse for andre beboere i omradet og gnskes fjernet. Til tross
for misngye med nevnte beplanting, hevdes det i uttalelsen at planen bar si noe
om betydningen av vegetasjon i omradet ettersom Holstadkulen ligger hayt og er
utsatt for vind. Det bes om at Asulvs vei og Herlggs vei rustes opp for & tale
dagens trafikkmengde. Beboerne gnsker at Holstadkulen skal bli et enda mer
attraktivt sted a bo.

8. Arkitekthuset Knut H. Knudtsen as (28.01.08)

P& vegne av eierne av Asulvs vei 11, gnr 15 bnr 11, Ingrid og Oddbjarn Pettersen
uttaler Knudtsen at Pettersen har til hensikt & oppfare en ny bygning pa den
sydlige delen av tomta. Kollen (med tidligere fastmerke, selve Holstadkulen, var
bemerkning) vil ikke bli bergrt og vil vaere et naturlig skille mellom eksisterende og
ny bebyggelse. De vil veere takknemlige om det i reguleringsplanen legges til rette
for en ny bolig pa eiendommen 15/11.

9. Birgit Gullerud og @yvind Fredriksen (29.01.08)

Eierne av gnr 14/3 og 15/3, Holstad vestre, uttaler at de er apne for en beskjeden
utbygging dersom Asulvs vei utbedres og far belysning, at eventuelle nybygg er
tilknyttet jord- og skogbruk og at det ikke bygges rekkehus eller flere boenheter pr.
tomt med unntak av utleieleilighet i underetasjen. Videre uttaler de at de vil kreve
arlige avgifter for utslipp av overvann, drensvann, renset kloakkvann og lignende.
Det opplyses om at overskuddsmasse av jord som stammer fra deres eiendom,
skal plasseres pa anvist sted. Fredriksen er undrende til at kommunens
renseanlegg sies a vaere oppgradert, ettersom det kommer kloakkvann opp av
bakken, noe han anser som uakseptabelt med tanke pa lukt, smittefare og
rasjonell landbruksdrift.

10. Erling Fimland (30.01.08)

Eier av Herlags vei 6, gnr 15/29, mener forst og fremst at reguleringsplanen burde
ha foreligget tidligere og at kommunen ma ta ansvar for at bygging skjer i samsvar
med godkjente tegninger. Videre forelas det at kommunen holder et mgte med
beboerne i omradet underveis i planprosessen. Pa dette mgtet kan en debattere
forhold som vei, belysning og fellesarealer sett i forhold til en helt konkret ramme
for utbygging.

11.Ingvill Krogstad Svanes og Knut Tgnnes Svanes (30.01.08)

Eiere av Asulvs vei 12, gnr 15 bnr 18 mener det mé etableres gangfelt ved krysset
mellom Asulvs vei og Drgbakveien. Videre mener de at Asulvs vei ikke er i god
nok stand til & tale gkt trafikk og er dessuten utrygg som skolevei. De gnsker i
tillegg at lekeplassen rustes opp.

12.Fylkesmannen i Oslo og Akershus (31.01.08)

Fylkesmannen (FM) mener kommunen ma vurdere om planen krever
konsekvensutredning. FM mener varselet om igangsetting av planarbeid
signaliserer at formalet med den nye reguleringsplanen er a legge til rette for mer
boligbygging i omradet. De mener planomradet er ungdvendig stort. FM ser det
som sveert uheldig dersom kommunen legger opp til en utvikling i omradet som gar
langt utover de relativt beskjedne omdisponeringer som gjeldende kommuneplan
legger opp til. FM ber om at eventuelle avvik fra kommuneplanen begrunnes.
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Miljgvernavdelingen forutsetter at plankonsekvensene for natur og miljg belyses
gjennom det videre planarbeidet.

Landbruksavdelingen papeker at planomradet er en del av et starre
sammenhengende jordbruk- og kulturlandskapsomrade og minner om at
jordvernet er styrket. Ifglge fylkesdelplan for kulturminner og kulturmiljger, ligger
starsteparten av det bergrte jordbruksarealet i sgndre halvdel av planomradet,
merket KL3 pa kommuneplankartet. Landbruksavdelingen vurderer pagaende
planarbeid til & veere sveert uheldig og varsler om en mulig innsigelse dersom ikke
planen ved offentlig ettersyn ivaretar hensynet til det stedlige kulturlandskapet.

13.Terje Wold (31.01.08)

Wold, eier av gnr 15 bnr 4, har ca 30 dekar skoggrunn innenfor planomradet og
gnsker at hele eller deler av arealet omdisponeres til boligformal. Han mener dette
er gunstig med tanke pa a opprettholde Brgnnerud skole. Grunnforhold og
arrondering er meget gode for infiltreringsanlegg for avlgp. Landbruksmessig er
arealet ifgalge Wold av liten betydning.

14. Otto Ullevalseter

Eier av gnr 15 bnr 23 og 24 er generelt svaert opptatt av eksisterende og framtidige
avlgpslgsninger for Holstadkulen og @nsker gjerne a delta pa en befaring om
temaet.

15. Marit Lilleby Kvarme og Trygve Sgrbg Kvarme (31.01.08)

Kvarme er eiere av gnr 15 bnr 17, Herlags vei 4, er positive til etablering av flere
boliger i omradet. De gnsker imidlertid ikke mer trafikk i Herlggs vei. De er ogsa
opptatt av at lekeplassen rustes opp. Videre gnsker de etablering av fortau og
gatelys langs Asulvs vei samt ved krysset mellom Asulvs vei og riksvei 152,
Drgbakveien. De forutsetter at etablering av flere boliger i omradet ikke medfarer
kostnader for dem.

Teknisk sjefs kommentarer til uttalelsene

Pa bakgrunn av flere av kommentarene, deriblant uttalelsen fra Fylkesmannen i Oslo
og Akershus, vil teknisk sjef presisere at hensikten med & utarbeide ny
reguleringsplan for Holstadkulen, er & lage en reguleringsplan som samsvarer bedre
med gjeldende kommuneplan enn hva eksisterende reguleringsplan gjer. | henhold til
gjeldende reguleringsplan er eiendommen gnr 15/8 i sin helhet disponert til
landbruksformal. | den naveerende kommuneplanens arealdel er denne eiendommen i
sin helhet disponert til boligformal etter tidligere bare delvis & ha veert disponert til
dette. Kommuneplanens arealdel legger sann sett opp til en meget beskjeden
boligutvikling i omradet. | forslag til ny reguleringsplan for Holstadkulen har en dermed
blant annet til hensikt a legge til rette for framtidig utvikling av eiendommen 15/8 samt
gi klare faringer for utvikling av bebyggelse og veier.

Til uttalelse 1
Se kapittel om arkeologisk registrering nedenfor.

Til uttalelse 5
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Dersom det ikke er @nskelig med trafikk i Asulvs vei vest for plangrensen, foreslas
det & sette opp skilt, eventuelt bom. Det kan eventuelt sendes sgknad til
kommunen om oppfering av skilt.

Til uttalelse 7 og 13

Det er ikke aktuelt med boligfortetting pa de foreslatte eiendommene. | forslaget til
ny reguleringsplan for Holstadkulen, er bade gnr 15/4 og 16/7 tatt ut av
planomradet. Disse eiendommene er dessuten disponert til landbruksformal i
kommuneplanens arealdel. | reguleringsforslaget er det vist fortau langs Asulvs vei
mot gnr 15/10. Fram til dette eventuelt skal opparbeides, er det ikke mulig for
kommunen a kreve fjerning av disse traerne. Det foreslas for gvrig en
bestemmelse som omhandler vegetasjon.

Til uttalelse 8

Det vil ikke veere mulig & oppfare noen ekstra bolig pa eiendommen gnr 15 bnr 21
ettersom store deler av tomta er foreslatt til spesialomrade-bevaring/fornminne.
Det er dessuten foreslatt et generelt delingsforbud i planomradet.

Til uttalelsene 9 og 14

Nar det gjelder kommentarer vedrgrende vann- og avilgpsforhold, vises det til
opplysninger innledningsvis om at det eksisterende kommunale anlegget vil bli
erstattet av nytt vann- og avlgpsnett som planlegges ferdigstilt innen utgangen av
2010.

Til uttalelsene 11 og 15

Det er i forslag til ny reguleringsplan for Holstadkulen vist fortau langs Asulvs vei
fram til avkjgringen til Herlags vei. Beboerne i omradet kan sgke As kommune om
a etablere belysning i privat regi og senere eventuelt la kommunen sette opp
belysning. For belysning ved bussholdeplassen ved riksvei 152, ma sgknad
sendes til Statens vegvesen. Opprustning av lekeplassen ma settes i gang av
beboerne selv med mulig gkonomisk stgtte/refusjon fra kommunen etter avtale.

Til uttalelse 12

Til Fylkesmannens anmodning om konsekvensutredning, blant annet som fglge av
en feiloppfatning om at kommunen hadde planer om & omdisponere starre arealer
innenfor det opprinnelig 90 daa store planomradet til boligformal, vil bygnings- og
reguleringssjefen igjen presisere at planomradet er vesentlig redusert, blant annet
for @ unnga omfattende inngrep pa dyrket mark i forbindelse med
kulturminneregistrering. Se mer i innledningen til teknisk sjefs kommentarer
ovenfor.

Arkeologisk registrering

Som nevnt i forhandsuttalelsene, punkt 1., krevde fylkesradsmannen arkeologisk
registrering av planomradet. | denne forbindelse ble planomradet vesentlig
innskrenket i utstrekning for @ unnga omfattende inngrep i landbruksomradene samt
spare kommunen for store utgifter. Registreringsarbeidet fant sted i perioden 28.11-
10.12.2008. Det ble registrert fire automatisk fredete kulturminner bestaende av
bosetningsspor fra jernalder, to enkeltliggende gravhauger samt et gravfelt med to
gravhauger rett nord for plangrensen. Fire av gravhaugene opplyses a veere
automatisk fredede og ma reguleres til spesialomrade-bevaring/fornminne med en
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tilstrekkelig stor sikringssone som kan ivareta gravhaugenes forhold til landskapet
rundt. Bosetningssporene fra jernalder ble undersgkt og datert og vil sgkes frigitt
gjennom dispensasjon fra kulturminneloven. Nar det gjelder rydningsraysen som ikke
er fredet, kan den ha lokal verdi, og As kommune kan i sa tilfelle velge & bevare den.

Angaende avgrensning og sikringssone rundt de automatisk fredete kulturminnene,
gravhaugene, er teknisk sjef kommet til enighet med Akershus fylkeskommune (ved
spesialradgiver Kjartan Fgnstelien) om at det skal reguleres en sikringssone som
strekker seg fra gnr 15/31(gravhaug merket 123951), se vedleqq 5, via gnr 15/10
med rydningsrgys (merket K124008), SBk1 pa plankartet, til gnr 15/21 (gravhaug
merket 114295) og videre over gnr 15/20, SBk2 pa plankartet. Sikringssonen utgjer
dermed et belte giennom landskapet fra gnr 15/31 via gnr 15/10, 15/21 og 15/20 slik
at det etableres visuell kontakt med de fredete gravhaugene pa segrsiden av riksvei
152. | tillegg reguleres en sikringssone rundt gravfeltet med de to gravhaugene gst for
eiendommen gnr 15/8 (merket R123956), SBk3 pa plankartet.

Apent mote

Nar det gjelder gnske om et mgte mellom kommunens saksbehandlere og beboere i
planomradet for & diskutere det nye planforslaget, vil vi komme tilbake til dette i
forbindelse med offentlig ettersyn. Planen antas a ligge ute til hgring fram til
august/september 2009.

Oppsummering

Teknisk sjef anbefaler at det faste utvalget for plansaker vedtar & legge forslag til ny
reguleringsplan for Holstadkulen ut til offentlig ettersyn fram til hgsten 2009 og
samtidig vedtar a sende forslag om opphevelse av gjeldende reguleringsplan for
Holstadkulen ut pa haring.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 64/09

Utv.sak nr 64/09
R-222 - ENDRET REGULERINGSPLAN FOR GRENSEVEIEN 12

Saksbehandler: lvar Gudmundsen Arkivnr: REG R-222  Saknr.: 03/2221
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 118/08 11.12.2008
Hovedutvalg for teknikk og miljg 64/09 04.06.2009
Hovedutvalg for teknikk og miljg /

Kommunestyret /

Innstilling til mote i det faste utvalget for plansaker 04.06.2009

Under henvisning til saksutredningen og i medhold av plan- og bygningslovens § 30,
jfr. §§ 27-1 0g 28- 1, vedtar det faste utvalget for plansaker a legge ut til offentlig
ettersyn privat forslag til endret reguleringsplan for Grenseveien 12, som vist pa kart
datert 04.11.2008, med reguleringsbestemmelser, datert 04.11.2008.

Saken sendes dessuten bergrte parter til uttalelse.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Behandling i Hovedutvalg for teknikk og milje 11.12.2008:
Teknisk sjef ba om at saken utsettes etter gnske fra tiltakshaver.

Votering:
Utsettelsesforslaget ble enstemmig tiltradt.

Vedtak i Hovedutvalg for teknikk og miljo 11.12.2008:
Saken utsettes.

Tidligere politisk behandling:

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for et naeringsomrade i
Solbergskogen ved Ski grense, vedtatt i As kommunestyre 25.01.1989.
Kommuneplan for As kommune, arealdelen 2007 -2019, vedtatt i As kommunestyre
20.06.2007

Forslag til endret reguleringsplan ble etter utbyggers gnske utsatt i mgte 11.12.2008.

Avgjerelsesmyndighet:
As kommunestyre

Behandlingsrekkefolge:
o Det faste utvalget for plansaker 1. gang
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o Offentlig ettersyn
o Det faste utvalget for plansaker 2. gang
e Kommunestyret

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Utsnitt av kommuneplanens arealdel 2007 — 2019

2. Reguleringskart, forminsket, datert 04.11.2008

3. Spir Plan + Arkitektur: Planbeskrivelse og reguleringsbestemmelser, revidert
04.11.2008

4. lllustrasjonsplan

Vedlegg som ligger i saksmappen:
Gjeldende reguleringsplan

Plankart, malestokk 1:1000
lllustrasjoner

Rambagll: Trafikkmessige konsekvenser
Sweco: Geotekniske vurderinger
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:

e Spir Arkitekter AS, postboks 398, 3101 TONSBERG

e Akershus Eiendomsutvikling AS/Axer Eiendom, Postboks 6993 St. Olavs plass,
0130 OSLO

o Offentlige etater og utvalg

¢ Naboer og andre bergrte

SAKSUTREDNING:

Bakgrunn:

Planomradet ligger naer Ski grense og bestar av et byggeomrade pa ca. 11,5 dekar, i
tillegg til et veiareal med tilknytning til Grenseveien. Det har tidligere vaert regulert til
naeringsformal, men ble under revisjonen av kommuneplanen i 2007 disponert til
boligformal.

Byggeomradet - gnr 102 bnr 340 - eies av Grenseveien 10 AS. Se vedlegg 1 og 2.

Forslag til endret reguleringsplan - bemerkninger:

Spir Arkitekter AS har pa vegne av Akershus Eiendomsutvikling AS/Axer Eiendom
utarbeidet privat forslag til reguleringsplan for eiendommen i henhold til
kommuneplanen.

Planforslaget ble av arkitektene forhandsvarslet gjennom brev av 14.03.2008 til
berarte parter, i tillegg til annonser i @stlandets Blad 18.03.2008 og As Avis
27.03.2008.

Det innkom i alt 31 bemerkninger, hvorav de fleste var fra beboere i Myrsletta
Borettslag i Ski og fra beboere i Solbergskogen. Hovedinnholdet i bemerkningene fra
Myrsletta var at planen ville bety stgy og forurensning og at de mistet grgnt arealet
mot vest — i As. | tillegg var man ogsé opptatt av trafikk og forurensning. Ski kommune
hadde ikke innvendinger mor planforslaget.
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Etter at uttalelsene var kommet inn, ble reguleringsforslag utarbeidet:

Gnr 102/340 — Grenseveien 12 — reguleres til byggeomrade for boliger, med mulighet
for lavblokker i 3 etasjer og rekkehus. Boligparkering skal delvis Igses under terreng,
og delvis pa bakken. Grenseveien justeres, slik at den flyttes noen meter fra
kommunegrensen mot Ski. Det reguleres fortau langs Grenseveiens gstside. Dette
betyr en viss beskjeering av gnr 102/370, Grenseveien 10, men dette kompenseres
ved at regulert parkbelte i industriomradet i Grenseveien 10 utgar.

Det vises ellers til vedlegg 3, med planbeskrivelse og hovedinnholdet i bemerkninger
og protester, samt arkitektens kommentarer.

Vurdering med konklusjon og begrunnelse:

Teknisk sjef har forstaelse for at det kommer innvendinger fra nabolaget, men viser til
at adkomstveien og byggeomradet — tidligere industriomade — er regulert for flere ar
siden. Endring fra industriomrade i Grenseveien 12 til boligomrade anses som en
forbedring for nabolaget, selv om naboene helst ser at omradet blir beholdt ubebygd.
Arkitektens planforslag tar noe hensyn til innvengene fra naboskapet, ved at veiarealet
er justert noe vestover, slik at det blir en grentstripe pa 4- 5 meter pa As-siden av
kommunegrensen, i tillegg til at det reguleres fortau langs Grenseveiens gstside.
Dermed vil fremtidig trafikk flyttes flere meter fra kommunegrensen. | tillegg er
Grenseveien justert i den sgndre del av planomradet, slik at ingen del av Grenseveien
vil beskjeere arealer i Ski, arealer som dermed kan forbli grenne. Dermed vil det veere
Ski kommunes eventuelle fremtidige behov for ytterligere forlengelse av Grenseveien
til mulige fremtidige utbyggingsomradet i Ski, som kan fgre til at veien forlenges
ytterligere nordover. Inntil videre vil derfor omradet mellom det foreslatte boligomradet
i As og Myrsletta Borettslag i Ski kunne beholdes grant.

For avrig vil ikke boligbebyggelsen i inntil 3 etasjer bety store ulemper visuelt for
naboskapet, da det vil bli ca. 30 meters avstand mellom bebyggelsen i As og Ski.
Utbyggingen vil fgre til trafikkgkning i Grenseveien. Det bgr vurderes & regulere fortau
videre langs Grenseveiens gstside fram til Nordbyveien. En del av et slikt fortau vil bli
liggende innenfor Ski kommunes grenser.

Det foreslas at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn og sendes bergrte parter til
uttalelse.

Saken trukket og gjenopptatt:
Etter onske fra arkitekt og utbygger ble saken utsatt i mgte i det faste utvalget for
plansaker 11.12.2008.

I henvendelse av 23.04.2009 bad arkitekten pa vegne av Axer Eiendom om at saken
gjenopptas og fremmes for behandling far 1. juli 2009.

Ny vurdering med konklusjon:

Det er ikke innkommet nye momenter i saken etter at den ble utsatt 11.12.2008.
Saken fremmes uendret med forslag om at den legges ut til offentlig ettersyn og
sendes bergrte parter til uttalelse.
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Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 65/09

Utv.sak nr 65/09
R-253 - FORSLAG TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
DANSKERUD, GNR 75 BNR 18

Saksbehandler: Greta Elin Lgkhaug Arkivnr: REG R-253 Saknr.: 08/1803
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 81/08 28.08.2008
Hovedutvalg for teknikk og milja 65/09 04.06.2009

Innstilling til mote 04.06.2009:

| medhold av plan- og bygningslovens § 27-2, vedtar As kommune privat forslag til
reguleringsplan for endret reguleringsplan for del av Danskerud, gnr 75 bnr 18, som
vist pa kart datert 13.08.2008, med reguleringsbestemmelser datert 13.08.2008.

As, 27.05.2009

Per A. Kierulf Arnt @ybekk
Radmann Teknisk sjef

Behandling i Hovedutvalg for teknikk og milje 28.08.2008:

Votering:
Innstillingen ble enstemmig tiltradt.

Vedtak i Hovedutvalg for teknikk og miljo 28.08.2008:

I medhold av plan- og bygningslovens § 27-1, vedtar det faste utvalg for plansaker &
legge ut til offentlig ettersyn forslag til reguleringsplan for del av Danskerud, gnr 75 bnr
18, som vist pa kart datert 13.08.2008, med reguleringsbestemmelser datert
13.08.2008.

Planforslaget sendes dessuten aktuelle offentlige etater og andre bergrte parter til
uttalelse.

Avgjorelsesmyndighet:

Kommunestyret

Behandlingsrekkefolge:

Forhandsvarsling: 04.07.2008
Det faste utvalg for plansaker 1. gang: 28.08.2008
Offentlig ettersyn: 25.09.-27.10.2008
Det faste utvalg for plansaker 2. gang: 04.06.2009

Kommunestyret
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Vedlegg som folger saken trykt:

1. Oversiktskart i malestokk 1:10 000

2. Seknad fra Kjell Skuthe og Jan Skuthe, datert 19.11.2007

3. Kartskisse i malestokk 1:1000 viser eiendommen som er sgkt omregulert til to
boligtomter

4. Utsnitt av gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser

5. Utskrift av matebok fra HTM i mate 12.06.2008

6. Reguleringsplankart i malestokk 1:1000, datert 13.08.2008

7. Reguleringsbestemmelser, datert 13.08.2008

Vedlegg som ligger i saksmappen:
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:
Adressater i folge liste

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Kjell Skuthe og Jan Skuthe, eiere av gnr 75 bnr 18, Vangen pa Danskerud, sgker om
at eiendommen omreguleres til boligformal og deles i to boligtomter. (Se vedlegg 2 og
3). Eiendommen er totalt pa 1554,6 m2. Eiendommen er, i reguleringsplan for
Danskerud, stadfestet 27.10.1976, regulert til landbruk (se vedlegg 4).

Sokerne mener at to nye eneboliger vil gli naturlig inn i et eksisterende boligfelt og vil
ikke veere til ulempe for naboene. To av arvingene gnsker a oppfare hver sin
enebolig. Eiendommen er beplantet med baerbusker og gressplen. Pa grunn av
starrelsen kan ikke sgkerne se at denne eiendommen gir en rasjonell og fornuftig bruk
til landbruksformal. Naboen i nord, som driver landbruksvirksomhet, er ikke interessert
i @ overta eiendommen/utvide virksomheten. Muligheter for tilknytning til vann- og
avlgpsledninger er i umiddelbar neerhet.

Tidligere behandlinger av eiendommen:

- Sgknad om deling:

Det ble sgkt om deling av eiendommen til boligformal i 2004. Den gang fikk sgkerne
avslag med begrunnelsen at denne delen av eiendommen var regulert til landbruk, og
at det ikke var seerlige grunner til dispensasjon. Sgkerne ble gjort oppmerksom pa at
de kunne komme med innspill om omdisponering i forbindelse med
kommuneplanrulleringen.

Eierne kom med innspill til kommuneplanen i 2005 om omregulering av eiendommen
til boligformal. Utgangspunktet for kommunens vurderinger var da at eiendommen var
uregulert, dvs. disponert til LNF-formal. Konklusjonen ble at det ble vist til § 10 i
gjeldende kommuneplan som apner for spredt boligbygging i LNF-omrader. Innspillet
ble, med dette uriktige utgangspunktet, ikke vurdert omdisponert til boligformal. Siden
eiendommen er regulert, er ikke § 10 aktuell i denne sammenheng.

- Sgknad om mindre vesentlig reguleringsendring:
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Det kom ny sgknad om deling av eiendommen i 2007. Siden eiendommen er regulert
til landbruk, sendte kommunen et brev tilbake til sgkerne der kommunen gjorde
oppmerksom pa at status for eiendommen er den samme som da de sgkte i 2004.
Det vil si at sgknaden ville matte avslas, med samme begrunnelse som under forrige
behandling. De ble gjort oppmerksom pa at de eventuelt kunne be om en politisk
behandling, i form av en ny sgknad om omregulering.

Det ble, jfr. vedlegg 2 og 3, sendt inn en ny sgknad om reguleringsendring fra eierne.

Innkomne bemerkninger:

| forbindelse med behandling av sgknaden som mindre vesentlig reguleringsendring
ble det sendt brev til bergrte parter, hvor de ble bedt om & uttale seg til en eventuell
omregulering av arealet. Det kom inn bemerkninger fra:

Fylkesmannen i Oslo og Akershus (04.03.2008) gjorde oppmerksom pa at deres
uttalelse i denne saken er prinsipiell. "Etter landbruksavdelingenes vurdering utgjer
det aktuelle arealet en vesentlig andel av teigens totalareal, og planforslaget kan
derfor anses til a innebzere en "nevneverdig endring”. Realisering av
reguleringsforslaget vil bidra til at restarealet blir mindre drivverdig pga den beskjedne
starrelsen som da vil veere igjen. Vi anser derfor at planforslaget endrer
forutsetningene for a kunne gjennomfgre planen for gvrig. En omdisponering som
omsgkt, vil ogsa kunne gke presset for & omdisponere resten av jordbruksteigen til
boligformal.” Landbruksavdelingen frarader derfor at reguleringsplanen blir endret som
foreslatt.

Fylkesmannens miljgvernavdeling og beredskapsstab har ingen merknader til
forslaget.

Beboere i Danskerudveien 6A, 6B, 8A og 8B (05.03.2008) uttalte at en av grunnene til
at de bosatte seg i Danskerudveien var at det var sa apent rundt. De var positive til at
eiendommen, som er sgkt omregulert, var regulert til landbruk og at det dermed ikke
ville bli oppfart noen bebyggelse. Det mener at det er positivt med grgnne lunger i
boligfeltet. De er ogsa redd for at en omdisponering vil gke trafikkmengden, gjere
veien mer uoversiktelig og dermed mer trafikkfarlig.

Tidligere vurderinger og begrunnelser med konklusjon:

Pa bakgrunn av uttalelsene fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus, ble det undersgkt
om eier av det gvrige arealet, som er regulert til landbruk, kom med innspill til
rulleringen av kommuneplanen. Det viste seg at det hadde kommet et innspill: Eier av
gnr 75 bnr 7, Qystein Kjos, gnsket ogsa @ omdisponere sin eiendom til boligformal.
Arealet er pa ca. 11 dekar. Arealet pa gnr 75 bnr 15, som ogsa er regulert til landbruk
og som Qystein Kjos eier, er pa ca. 6,2 dekar. For sistnevnte eiendom, kom det
visstnok ikke innspill om omregulering.

Soknaden fra Kjell og Jan Skuthe forutsatte en omregulering av eiendommen fra
landbruk til boligformal. Endring av et formal til et annet er i utgangspunktet en
vesentlig reguleringsendring. Det som gjorde at denne sgknaden eventuelt kunne blitt
behandlet som en mindre vesentlig reguleringsendring, var omfanget. Eiendommen,
som ble sgkt omregulert, er pa kun 1554,6 m2.
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Siden eierne av denne eiendommen hadde sgkt om boligstatus flere ganger og hadde
kommet med innspill til kommuneplanen, som var blitt vurdert med feil utgangspunkt,
mente teknisk sjef at det var riktig a ta stilling til denne sgknaden far en eventuell ny
rullering av kommuneplanen.

Bemerkningene fra fylkesmannen og opplysningene om at ogsa naboen, av det
omsgkte arealet, hadde kommet med innspill om omdisponering, gjorde at teknisk sjef
ble skeptisk til & foreta en mindre vesentlig reguleringsendring, eventuelt en
dispensasjon fra gjeldende plan. Mye ville tyde pa at det ville etterfglges av en ny
spknad om omregulering/dispensasjon av naboeiendommen(e), som ogsa er regulert
til landbruk. Teknisk sjef foreslo derfor at hele arealet, som er regulert til landbruk inne
i boligfeltet pa Danskerud, ble vurdert ved neste kommuneplanrullering, eventuelt at
det ble utarbeidet en ny reguleringsplan for landbruksomradene innenfor
reguleringsplanen for Danskerud.

Teknisk sjef anbefalte derfor det faste utvalg for plansaker til & avsla sgknaden om
omregulering.

Vedtak i HTM 12.06.2008:

Soknad om mindre vesentlig reguleringsendring ble behandlet i Det faste utvalg for
plansaker/ Hovedutvalg for teknikk og miljg, i mgte 12.06.2008. Utvalget gjorde
fglgende vedtak:

Det giennomfares en reguleringsendring av dette omradet (gnr 75 bnr 18) med sikte
pa a kunne gjennomfare fradeling som omsgkt. Se vedlegg 5.

Risiko- og sarbarhetsanalyse:

Planomradet er vurdert i forhold til risikofaktorer som trafikk, fare for flom eller ras,
radonforekomst, st@y, forurensning av vann og grunn og fare for eksplosjon. Det er
ikke registrert forhold som skulle tilsi spesiell beredskap.

Planforslaget:

Forslag til endret reguleringsplan for del av Danskerud, gnr 75 bnr falger vedlagt
sammen med reguleringsbestemmelser (vedlegg 6 og 7), som er alminnelig brukt i
nyere planer. Planen innebzerer at eiendommen reguleres til to boligtomter hvor det
kan oppferes eneboliger.

Vurdering med konklusjon og begrunnelse:

Planforslaget er i henhold til vedtak i det faste utalg for plansaker 12.06.2008. Teknisk
sjef foreslar at planforslaget med reguleringsbestemmelser legges ut til offentlig
ettersyn.

Offentlig ettersyn — innkomne bemerkninger:

I henhold til vedtak i det faste utvalg for plansaker ble saken lagt ut til offentlig ettersyn
i perioden 25.09.2008 - 27.10.2008. Saken ble ogsa sendt bergrte parter til uttalelse.
Det er innkommet felgende bemerkninger:

1. Fylkesmannen i Oslo og Akershus (27.10.2008) viser til tidligere uttalelse og
mener at endringen ber vurderes i forbindelse ved rullering av
kommuneplanen. Kommuneplanen skal vaere et overordnet styringsverktgy for
arealbruk og samfunnsutvikling. Pa denne bakgrunn frarades en regulering
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som foreslatt. Kommunen ma vurdere om en eventuell regulering kan skape
presedens. Saken er behandlet av landbruksdirektgren pa fullmakt fra
Akershus fylkeslandbruksstyre. Nar det gjelder samfunnssikkerhet har
beredskapsstaben ingen merknader til planforslaget.

Akershus fylkeskommune, Sentraladministrasjonen (27.10.2008) uttaler
forelgpig at nar det gjelder automatisk fredete kulturminner tilsier de
topografiske forhold at planomradet har potensial for fornminner uten synlig
markering. Fylkesradmannen krever derfor arkeologisk registrering av
planomradet jfr. kulturminnelovens § 9. Hvis registreringen fagrst gjennomfgres
ved offentlig ettersyn, kan det medfere utvidet haringsfrist. Til nyere tids
kulturminner og andre regionale interesser er det ingen merknader.
Fylkesradmannen vil foreta en helhetlig vurdering av saken og gi en endelig
uttalelse nar forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart.

Statens vegvesen (25.09.2008) har igjen merknader til planforslaget.
Hafslund Nett AS (06.10.2008) har kabelanlegg innenfor reguleringsomradet.
Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma
tas hensyn til i det videre planarbeidet.

Kommentarer til innkomne bemerkninger:

Nr. 1: Det vises til tidligere vurderinger og begrunnelser.

Nr. 2: Det ble foretatt arkeologiske registreringer av planomradet 20.04.2009. | fglge
telefonsamtale 24.04.2009 med Kjartan Fgnstelien ble det ikke gjort noen funn.

Nr. 3 og 4: Bemerkningene tas til orientering.

Vurdering med konklusjon og begrunnelse:

Det er ikke gjort endringer av planforslaget med bestemmelser. Ut fra innkomne
bemerkninger, tidligere vurderinger og vedtak foreslar radmannen at planforslaget
vedtas.



AS KOMMUNE
Hovedutvalg for teknikk og milje Sak 66/09

Utv.sak nr 66/09
R-247 - ENDRET REGULERINGSPLAN MED REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR ASLUND - KLAGE PA VEDTAK

Saksbehandler: Greta Elin Lgkhaug Arkivnr: REG R-247  Saknr.: 07/953
Utvalg Utv.sak nr Mgtedato
Hovedutvalg for teknikk og miljg 113/07 06.12.2007
Hovedutvalg for teknikk og milja 10/09 12.02.2009
Kommunestyret 11/09 04.03.2009
Hovedutvalg for teknikk og milja 66/09 04.06.2009

Innstilling til mote 04.06.2009:

Det faste utvalg for plansaker viser til saksutredningen og opprettholder
kommunestyrets vedtak av 04.03.2009, sak 11/09. Klagene fra naboene tas ikke til
folge.

Saken oversendes Fylkesmannen i Oslo og Akershus til endelig avgjerelse, jfr. plan
og bygningslovens §§ 15 og 27-3.

As, 27.05.2009

Arnt @ybekk Ivar Gudmundsen
Teknisk sjef Bygnings- og reguleringssjef

Kommunestyrets behandling 04.03.2009:
Votering: Hovedutvalgets innstilling ble enstemmig vedtatt.

Kommunestyrets vedtak 04.03.2009:

| medhold av plan- og bygningslovens § 27-2, pkt. 1, godkjenner As kommune forslag
til endret reguleringsplan for Aslund, som vist pa kart datert 20.11.2007, revidert
12.01.2009 med reguleringsbestemmelser datert 20.11.2007, revidert 12.01.20009.

Behandling i Hovedutvalg for teknikk og milje 12.02.2009:
Votering: Innstillingen ble enstemmig tiltradt.

Vedtak i Hovedutvalg for teknikk og milje 12.02.2009:

| medhold av plan- og bygningslovens § 27-2, pkt. 1, godkjenner As kommune forslag
til endret reguleringsplan for Aslund, som vist pa kart datert 20.11.2007, revidert
12.01.2009 med reguleringsbestemmelser datert 20.11.2007, revidert 12.01.20009.
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Behandling i Hovedutvalg for teknikk og milje 06.12.2007:

Havard Steinsholt foreslo at falgende uttalelse skulle fglge saka:
HTM ber om at detaljeringsgraden i bestemmelsene vurderes — ogsa sett i lys av
verdien sett fra kjgpers side.

Votering:
Innstillingen ble vedtatt mot en stemme (SP)
Havard Steinsholts forslag falger saken videre.

Vedtak i Hovedutvalg for teknikk og milje 06.12.2007:

I medhold av plan- og bygningslovens § 27-1, vedtar det faste utvalg for plansaker a
legge ut til offentlig ettersyn endret forslag til reguleringsplan for Aslund, som vist pa
kart datert 20.11.2007, med reguleringsbestemmelser datert 20.11.2007.

HTM ber om at detaljeringsgraden i bestemmelsene vurderes — ogsa setti lys av
verdien sett fra kjgpers side.

Planforslaget sendes dessuten aktuelle offentlige etater og andre bergrte parter til
uttalelse.

Avgjorelsesmyndighet:
Det faste utvalg for plansaker (pa kommunalt niva)
Fylkesmannen i Oslo og Akershus (endelig niva)

Behandlingsrekkefolge:
1. Det faste utvalg for plansaker (pa kommunalt niva)
2. Fylkesmannen i Oslo og Akershus (endelig niva)

Vedlegg som folger saken trykt:

1. Utskrift av kommunestyrets matebok, sak 11/09 med vedlegg

2. Likelydende klage fra Tor Anders Nygaard, Andrea Zuur, Marie Selmer-Olsen, Alf
Reidar Selmer-Olsen, Berit Skorpen, Per Engan-Skei, Randi Rognerud, Bengt
Rognerud, Kristin Skuterud Hansen, Roy Hansen, Betty Halvorsen, Brynhild Tveit,
Erling Tveit, Aud Raastad, Nils Raastad, Siv Granlund og Knut Granlund, datert
03.04.2009

3. Klage fra Aslaug og Anders Oterholm, datert 04.04.2009

4. Klage fra Annalisa Reuter, datert 08.04.2009

Vedlegg som ligger i saksmappen i tillegg til trykte dokumenter:
Sakens gvrige dokumenter

Utskrift av saken sendes til:
Betty Halvorsen, Liaveien 11A, 1430 As
Annalisa Reuter, Liaveien 13, 1430 As
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Aslaug og Anders Oterholm, Liaveien 10, 1430 As

Andrea Zuur og Tor Anders Nygaard, Liaveien 14, 1430 As
Brynhild og Erling Tveit, Liaveien 20A, 1430 As

Marie og Alf Reidar Selmer-Olsen, Liaveien 4A, 1430 As
Berit Skorpen og Per Engan-Skei, Liaveien 6, 1430 As
Randi og Bengt Rognerud, Fagerliveien 7, 1430 As

Kristin Skuterud og Roy Hansen, Liaveien 1, 1430 As

Aud og Nils Raastad, Liaveien 18, 1430 As

Siv og Knut Granlund, Liaveien 2B, 1430 As

SAKSUTREDNING:

Fakta i saken:

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Aslund ble vedtatt av As
kommunestyre 04.03.2009. Omradet er omregulert fra offentlig formal (alders- og
sykehjem) til boligformal (lavblokker og rekkehus).

Planen ble forhandsvarslet 26.juni 2007 og deretter behandlet i det faste utvalg for
plansaker 6. desember 2007. Planen ble lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 17.
januar til 18. februar 2008 der bergrte parter fikk tilsendt planforslaget. 12. februar
2009 ble planen behandlet 2. gang i det faste utvalg for plansaker. Se vedlagte utskrift
av mgtebok, vedlegg 1.

Klager:
Kommunestyrevedtaket ble annonsert 19.03.2009, og ble sendt bergrte parter i brev
datert 10.03.3009, med underretting om klageadgang.

Tor Anders Nygaard, Andrea Zuur, Marie Selmer-Olsen, Alf Reidar Selmer-Olsen,
Berit Skorpen, Per Engan-Skei, Randi Rognerud, Bengt Rognerud, Kristin Skuterud
Hansen, Roy Hansen, Betty Halvorsen, Brynhild Tveit, Erling Tveit, Aud Raastad, Nils
Raastad, Siv Granlund og Knut Granlund klager i likelydende brev av 03.04.2009 pa
kommunestyrets reguleringsvedtak.

De mener at planforslaget mangler en realistisk plan for parkering som ivaretar
trafikksikkerheten bade innenfor og i boligomradet rundt planomradet. De frykter at
realiteten vil bli at biler vil sta parkert i veikanten langs Liaveien. De kommer med et
konkret forslag til utforming av parkeringsanlegg. Se vedlegg 2.

Aslaug og Anders Oterholm klager i brev av 04.04.2009 pa kommunestyrets
reguleringsvedtak. Deler av deres klage er den samme som i vedlegget ovenfor. |
tillegg viser de til tidligere korrespondanse om trafikk- og parkeringsforhold i og ved
Aslund. De frykter at den nye reguleringsplanen apner for enda starre problemer med
trafikk- og parkeringsavviklingen. Se vedlegg 3.

Annalisa Reuter klager i brev av 08.04.2009 pa kommunestyrets reguleringsvedtak.
Deler av hennes klage er ogsa i samsvar med klagen i vedlegg 2. Hun gnsker at det
skal opprettes tilstrekkelig skjerming mot Liaveien 13 mens ombyggingen pagar. Se
vedlegg 4.
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Vurdering med konklusjon og begrunnelse:

| reguleringsbestemmelsene er det avsatt 1,2 plass per leilighet, og det er tilrettelagt
for at all parkering skal skje pa egen grunn. Planomradet ligger sentralt i forhold til
kollektiv transport (buss og tog). En matvarebutikk ligger ogsa ca 200 meter unna
(Prix i Idrettsveien). Det ligger godt til rette for gang- og sykkelframkommelighet, og
det gjar at man strengt tatt ikke trenger bil for & bosette seg her.

Slik teknisk sjef vurderer trafikk- og parkeringslgsningen, er den forsvarlig og
tilfredsstillende Igst i planforslaget.

Utforming av eventuelle underjordiske parkeringsl@sninger inngar som en del av
byggesaken og omfattes ikke av reguleringsbehandlingen.

Teknisk sjef anbefaler det faste utvalg for plansaker a avvise klagene fra naboene og
opprettholde kommunestyrets vedtak av 04.03.20009.



