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1. Introduksjon

1.1Forord

Aserivekst,ogmeddet stirogséutfordringeri ka. Med gkt presspa arealreserveneer det mange
hensynsomskaltas, og mangeinteressersommavektesopp mot hverandre Valgenesomtas na, vil
kunnehafglgerlangtfremi tid. Tettstedetoppleverstadig at avstandenebaderegionaltog
internasjonalter blitt kortere, i takt med samfunnetfor gvrig.StatligeinvesteringersomFollobanen,
og et nytt stgrreuniversitet,vil giringvirkningersomutvilsomtvil bergretettstedet. Avstandene
ba&deregionaltoginternasjonaltvil kiennesendakortere. Here menneskewil gnsked kommetil As,
for ajobbe, bo og stifte familie.

Askommunegnskemmed omrédereguleringsplafor sentralomradeti sagrgefor at tettstedet er
rustet for denneutfordringen,ogvil viseat veksti tettstedet kansespasomen fordel snarereennen
ulempe.Vekstbetyr nyeinvesteringersom,om de utnyttes riktig, kanstyrketettstedetshelhet. As
kani tiden fremoversgrgefor at det er plasstil nye neeringerog styrkesentrumsomradeslik at
sentrumvil veereen attraktiv arenafor handel og neeringsdrivendeDette vil dannegrobunnfor et
stgrremangfoldav offentlige mgteplaser og steder. Gjortriktig, vil potensialetsomliggeri gkt
befolkningsvekskunnegjgrelivet for badenye og etablerte Asbeboeremer mangfoldigog mer
innholdsrikt

Ethovedtemafor omradereguleringsplaneer & styrkede allmenttilgjengeligeuterommere og
mgteplassene As Offentlighetog demokratikrevergenergsealminneligtilgjengeligerom somgir
anledningtil at menneskekantreffes, utveksleerfaringerogidéerogknytte kontakter. Degir rom
for seerligemarkeringerogtradisjonersomknytter menneskersammen Reguleringsplaneskalvie
spesielloppmerksomhetil dette aspektetvedarealplanleggingen.

Omradereguleringsplanegr ambisigsmen samtidigrealistiskorientert. Planenrepresentereret
forsgkpa algsede mangeutfordringenetettstedet star ovenfor, pden mate somsikreren helhetog
sammenhengnellomde ulike aspektenesomvil kunneutgjare det modernetettstedet.

TrineChristensen GretaElinLgkhaug
Radmann Plar ogutviklingssjef






1.2 Sentralebegreper

Planprogram

Et planprogram skakdegjarefor det kommende planarbeidet, planprosessen med frister og
deltakere, og opplegg for medvirkningen. Planprogrammet skal omfatte premissene og
utredningsbehovet for planarbeidet.

Planforslag

Begrepet omfatter forslagdil reguleringsplankt plariorslaginneholder typisk en planbeskrivelse

som redegjafor forslagetog beskriver forestharealbruk ogavrigevirkninger av planens omfang.
Planforslaget inneholder juridisk bindende reguleriragslsom angir konkret arealbruk, samt
bestemmelserMed planforslaget fglger ofte eksterne analyser og konsekvensutredninger, som kan
omhandle saeregne tema som &kkmfattes av planbeskrivelsen.

Reguleringsplan

En reguleringsplan fastsetter hvordan arewalénfor et avgrensedbmradekan utnyttes eller vernes.
Reguleringsplan er et juridiske bindende dokument &estle av kart og bestemmelser.
Reguleringsplanen gimdvendigettsgrunnlag forgjennomfaringav tiltak og utbygging.

Omraderegulering

Omraderegulering er ment & veere kommunenes planredskap for mer detaljerte, omradevise
avklaringer av arealbruken innenfor et avgrenset omrade. Detaljeringsnivaet er typisk hgyere enn i
kommuneplanens arealdel, og skal ident annetbyggegrenser, hgyderg infrastruktur.

Slike planer skal lages av kommunen der overordnet plaammuneplanens arealdel fastlegger at
dette skal gjagres, eller der kommunen ut fra situasjonen ser behov foDa¢tkan eksempelvis
gjelde som ledd i en overordnet kommunalagegi for tilrettelegging for boligbygging og
neeringsutvikling i bestemte omrader.

Omraderegulering er en kommunal oppgave hkemmunen selv i utgangspunktet forestar alle
deler av planprosessen.

Offentlig ettersyn

Begrepetinnebeererat planprogramog planforslagskalsendespa haringtil alle statlige,regionaleog
kommunalemyndigheter,samtoffentlige organer,private organisasjoneog institusjonersomblir
bergrt avforslaget.til uttalelseinnenen fastsattfrist. Minst ett eksemplamavforslagetskd veerelett
tilgjengeligfor alle, slikat alle kankunnesett seginni det. Varselom offentlig ettersynkunngjared
enalminneliglest avispa stedet, somdirekte utsendelsepg gjennomelektroniskemedier.

Konsekvensutredning
Enkonsekvensutredningkalredegpre for planforslagetsesentligekonsekvensefor miljg og
samfunn,og skalkunneidentifisereavbgtendetiltak.

Universellutforming

Prinsippom at lgsningettilpassesslikat alle enkeltkanbenytte anlegget Begrepeter spesieltknyttet
til lgsningerfor géende,syklendeog bevegelseshemmedéarbeidmed utforming av
bussholdeplassegang ogsykkelveierpgtilsvarendeanlegg.

Knutepunkt

Etknutepunktdefineressomde reisendeshindeleddmellomto transportmidler.Dette kan
ogsavaereovergangmellom bil og buss Etkollektiknutepunkter de reisendesbindeledd
mellomto kollektivreisenidler, for eksempefra busstil busseller fra busstil tog.






2. Bakgrunnfor omradereguleringen

2.1 Formél med planarbeidet

Formannskapetedtoki mate 15.02.2012at det skalutarbeidesomradereguleringsplafor As
sentrum.ViderevedtokkommunestyrekKommunalplanstrategifor 20132016 i mgte 03.04.2013.
Planstrategierbeskriveren ambisjonom & utarbeideen omradereguleringsplafor Assentrum
innenforperioden.Planprosesserskalkoblesmed arbeidmedrulleringavkommuneplanenpg
vedtakav planeneskalsammenfalld tid.

| tr&d medvedtakene har omrédereguleringsplafor As sentralomradesomformal & vaere
retningsgivenddor denfremtidige veksteni Astettsted. Malet er & skapegoderammerfor et
voksendeettsted somvil utgjareet sentraltknutepunkti regionen,ved a knytte tettstedet tettere
sammenmed universitetsmiljgetpd NMBU ,0g sargefor at As utviklesi retningav et beerekraftigog
kompakttettsted med bade urbaneog rurale kvaliteter,og somnytter segav godeforbindelsertil
dengvrigeregionengjennomet effektivt transportnettverk.

Planenhar somformal a styrkekommunalplanleggingav helhetligeutbyggingsmanstreg
sammenhengendstrukturer, og sgrgefor forutsigbarhetfor grunneiereog eiendomsutviklere.

2.2Vekstog befolkningsprognoser

Prognosefra statistisksentralbyradbeskriveret formidabeltvekstpotensial As. SSBedegjarfor en
utviklingder As kommunenestenfordobler sinbefolkningi lgpetav de neste25 &rene, fra ca. 18000
i dagtil over30000innbyggerd 204Q



Kommuneplarfor As (2011-2023)beskriveren ambigon om & kanalisere75 %av vekstentil As
tettsted, medformal & sargefor utviklingenav et kompaktregionaltknutepunkti trad med
rikspolitiskeretningslinjer.

| lysav disseprognosenasnskerAs kommunemed omrédereguleringsplator sentralomradetd
sgrgefor at det er tilrettelagt for en hensiktsnessigutviklingavtettstedet.
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Utdrag befolkningsprognosefra Statistisksentralbyra

2.3Utfordringer i sentrum

Kommunaplanstrategi2013-2016beskriveren rekkeutfordringerknyttet til Assentrumi dag,
deriblantbehovfor alternativtrafikkavviklingog gatenett, mangelpa godt opparbeidede
mateplasser tilretteleggingfor gdendeog syklende pg behovfor helhetliggrannstruktur.

| tréd med ambisjonenefor planstrategienskalplanarbedet for omradereguleringv
sentralomradetgi svarpa hvordantettstedet bedre kantilretteleggefor «dengodebyenx»der
mennesketer satti sentrum,og hvorforholdeneer lagt til rette for oppholdog bruk.

Arbeidetbergrer derfor oppgaversomutbedret veinett, parkeringsnormeretableringav
sykkelveinetiogturstier med sentrumsomutgangspunktgrannstruktur samtredegjarefor hvilke
betingelsersomskaltil for & sergefor at lokalt handet og neeringsliv kultur- og friluftsaktiviteter kan
fa utfolde segi sentrum.

2.4 Arkitekt- og plankonkurransenEuropan

As kommunehar forut for arbeid med omradereguleringsplaweert vertskapfor en avverdens
starstearkitekt- og plankonkurranserEuropan Arbeidetstartet varen2012,da As kommuneble
utvalgtsomenavtre kommuneri Norgesomstilte med oppdragtil konkurransenArbeidetmed
konkurranserhar veert omfattende,der oppgaveformuleringpg juryeringhar inkludert samarbeid
med private grunreierei sentrum,deriblantNorgesmiljg- og biovitenskapeligeiniversitet.Juryen
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harbestitt avenrekkeanerkjentearkitekterog planleggerefra det skandinaviskeg europeiske
fagmiljget

Konkurranseprogrammebk utgangspunkt to perspektiverEnoverordnetvekststrategog visjon
for Astettsted, ogen detaljert utforming av et sentraltkvartali As sentrumsomknytter segtil den
overordnedevisjonen.Utfordringenfor deltakernehar vaert & visehvordansituasjoneni det
naveerendeettstedet kanskrivesinn i en overordnetvisjonfor As og hvordandet sentralekvartalet
kanspilleen ngkkelrollei denneutviklingen.Konkurranserble avholdti periodenfebruarjuni 2013,
etterfulgt avenjuryeringsprosesmed endeligpremieringi desember2013.

Responsenarenorm. Tilkonkurransemmottok kommunen60 lgsningsforsladra arkitekter og
planleggerd hele Europa somsamletsettillustrerer et bredt spekteravfremtidsvisjonerfor As.Fire
forslagble premiert. Dissehar vist sega veereet godt bakgrunnsteppdor diskusjonomkring
sentrumsutvklingog tettstedets kapasitettil & absorberevekst.Askommunegnskemed
omrédereguleringeravsentralomradeta videreutvikleidéenepremiert i konkurransen.

Konkurranseprosessérar pa mangemater dannetgrunnlagetfor arbeidetmed
omradereguleringenved & vaereen samlendeplattform for & diskuteretettstedsutviklingeni As.
Arbeidetharfart sammerkrefter ved universitetetogi kommunen,gjennomarbeidmed
konkurranseprogramuryeringog oppfalging.

EUROPAN NORWAY
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Utdragfra premierteforslagi Europankonkurransen
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3. Planverktay

3.1Valgav plantype

Ensentraloppgavehar veert & avklarehvilkenplantypesomer bestegnettil algseutfordringenefor
As sentralomrade Herhar fordeleneog ulempeneved bade kommunedelplarog omraderegulering
veertdroftet.

Denendeligvedtatte planenskalvisearealbrukeni As sentrumi et langsiktigperspektiv.Det
vurderesat planarbeidetvil avdekkeet behovfor ajobbe videre med detaljreguleringeii noen
avgrensedemrader.

Omradereguleringr et egnetverktay der hovedtrekkend arealbrukenrer avklartgjennom
kommuneplanpg der utviklingenavomradetkankommetil ala vente pa segeller skjeovernoetid.
Begrunnelserfor valgavomradereguleringer uavhengicav omradetsstarrelseeller kompleksitet,
ellerom det er offentlige eller private somhar tatt initiativet til & fremme planen.

3.2Planprogramsom strategiskstyringsdokumert

Planprogranmkanbenyttestil & avklareog fastsetteoverordnedeammebetingelsefor arbeidet
medsenerereguleringsplanefor et omradeog ogsafor flere pagadendereguleringsplanprosesser
innenforet starreomrade

Dette planprogrammeter utarbeidetsomet langsiktigstrategiskdokument,somhar somformal a
fastsettede overordnederammebetingelsae for arbeidmed en konkretreguleringsplanSamtidig
vil fgringenegitt av planprogrammetkunnedannegrunnlagfor arbeidmed senerereguleringsplaner
av et mindre omfanginnenfor planprogrammetsaambisigseavgrensningl sd mate skal
planprogrammeforstas somen anledningtil & sikrefaringerfor et helhetligplangrepfor tettstedet,
der ulike delomraderblir satti en starre sammenheng.

Enslikbehandlingdpnerfor at ulike reguleringsplaneinnenfor planavgrensningewil kunne
fremmesav bade privateinitiativtakereog avkommunen,menvil matte forholde segtil de
overordnedefaringenegitt av planprogrammefor sentralomradet
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Planprogrammetvil sdledeskunnefungeresomen paraplyfor en seriereguleringsplaneutarbeideti
trad med feringene.Dette dpnerfor mulighetenfor aforeslareguleringsplaneav mindrei omfang,
seargefor smidigbehandlingav delplaner,og reduserekompleksitetsnivaetiersomdet viserseg
fornuftig. Metodengir samtidigmulighetfor & gjgremindre justeringerunderutarbeidelsenav
enkeltedelplane.

Planprogrammeskal fungeresomet referansedokumentor planarbeidinnenforavgrensningengg
vil veereet forhandlingsdokumeni mgte med private initiativtakere. Planprogrammeer derfor
utformet med henblikkpd ogsaa illustrere visjonerog overordnedemal for tettstedets fremtidige
arealbruk.

3.3Planavgrensning

Planprogrammefor omrédereguleringav Assentralomradehar et ambisigsiutgangspunkfor sin
avgrensningDersomdet er hensiktsmessigyil det viderearbeidetmed reguleringsplarkunne
redusereomfanget eller foreslaa delearbeidetoppi en seriereguleringsplaneav et mindre
omfang.Avgrensningyv delomraderer redegjortfor i kapittel 6.2.

- N 1‘.‘ '}‘-‘ bl
Omradereguleringsplanerisreslatteavgrensning
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4. Planprosessen

4.1 Organisasjon

Planarbeidetedesav Plan og utviklingsavdelingenAskommune

Panprogramog planforslagoehandlesav Hovedutvalgor teknikkog miljg (HTM),0g vedtasav
kommunestyret.

4.2 Fremdriftsplan

Arbeidsoppgave Ansvar Varighet | Frist

1 | Ferstegangsbehandling og vedtak om varsel om | As kommune 18.06.2014
oppstart og hgring av planprogrammet

2 | Varsel om oppstart og hgring alanprogram As kommune 30.06.2014

3 | Haringsperiode 12 uker | 30.09.2014

4 | Medvirkningsopplegg og workshop As kommune 23.09.2014

5 | Bearbeiding av planprogrammet As kommune | 2 uker 01.03.2015

6 | Endelig fastsetting av planprogrammet As kommune 09.04.2015

7 | Utarbeidelse av kunnskapsgrunnlag utredninger | As kommune | 12 uker | Juni 2015

8 | Utarbeidelse av pldorslag As kommune | 12uker | November2015

9 | Farstegangsbehandling og vedtak om offentlig | As kommune Desembe2015
ettersyn av planforslaget

10 | Haringsperiode 6 uker | Februar2016

11 | Bearbeiding av planforslaget As kommune | 8uker | Mai2016

12 | Andregangsbehandling av planforslaget As kommune Juni2016

13 | Sluttbehandling / vedtak August2016

Dettasforbeholdom uforutsette endringeri fremdriftsplanen
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4.3 Medvirkning

Planarbeideteggeropp til medvirkningi form avinformasjonsmgteng referansegruppersamtde
hgringerplan- og bygningsloverkrever.

1) Referansegrupper

Underarbeidmedreguleringsforslagskaldet etableresreferansegruppeder forslagetblir diskutert,
og hvor det vil veereanledningtil a kommemedtilbakemeldingeginnspillgjennomregelmessige
mater. Dissereferansegruppenakalbestaavrepresentanterfor det somansesi vaereszerlig
bergrte parter avreguleringsplanenDette inkluderergrunneiereved Europankvartalebgi As
sentrumfor gvrig sentrale aktgrerved NMBU offentlige etater som Statensvegveserog
Jernbaneverketsamtkommunenspolitikere og rad.

2) Informasjonsmgte
Underarbeidmedreguleringsforslagskaldet holdesinformasjonsmgteénvor kommunengpolitikere
og avrigebefolkningvil bli invitert til &fa innsyni planarbeidetslikdet foreliggerpa et tidlig stadium.

3) Workshop

Kommunerskalavholdeworkshopi anlednirg oppstartavreguleringsarbeidetWorkshoperer ment
ainvolverelokalpolitikerg sentraleaktarerved NMBU kommuneadministrasjong vinnernefra
Europarkonkurransertil a diskuteresentrum- og tettstedsutviklingen | tillegg skalrepresentanter
for gvrigeoffentlige myndighetersomansesa veereseerligberartinviteres

4) Haringer

Planforslagkalvarslesog sendespa hgring,ved oppstartav planarbeidog ved offentlig ettersyn,
sombeskrevet plan- ogbygningsloven.

5) SeminarserienAs2040

Askommunesamarbeidemed NMBUi et fellesprosjektfor visjonsutviklingor Astettsted. Tre
seminarerer holdt omkringtemaersomvekstutfordringer offentlig-privat samarbeid planleggingen
ogtettstedetsrolle somvertskapfor universitetet.Det skalgjennomfaredlere oppfalgingsseminar
for seminarserierAs2040i planperiodeninnholdet skalinformere planarbeidet.
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4.4 0ppsummertehgringsuttalelser

Planprogrammeble sendtp& hgringi perioden1. augusttil 30. september Kommunermottok 29
bemerkningerfra offentlige myndigheterog privatpersonerInnholdeti de ulike hgringsuttalelsene
er redegjortfor nedenfor.Kapittel4.5 presentereren tematisk samletkommentartil uttalelsene.

Offentligemyndigheter lagogforeninger

1. Fylkesmannen Osloog Akershus
FylkesmannenOsloog Akershugedegjarfor sineinnspillsombergrerhenholdsvisareal og
transport, parkering,naeringsutviklingjordvernog overvannshandtering.

Arealog transport

Fylkesmanneer positivtil fortetting og gjenbrukav arealeri Assentrumfor & oppnaen mer
konsentrertbolig- ogtettstedsutvikling.Fortettingvil bidratil at manunngarnedbyggingav verdifulle
naturomraderogjordressurserreduserertransportbehové og kansikreet mer effektivt
kollektivtilbud.Deanbefalerat faringerfor fortetting og transformasjorninnarbeides omradeplanen
gjennombestemmelseravgrensningaarealkartog giennombruk av hensynssoner.

Behovetfor boligeri varregioner stort og antalletinnbyggereer ventet a voksekraftigi arenesom
kommer. Aser definert somen av de regionalebyenesomskalta en hgyandelavveksteni
regionen.Fylkesmannemener Askommunensméal om & kanaliserer5 %av vekstentil Assentrum
er enfor lavandel.Deforventer at kommunenkonsentrerer80-90 %av boligvekstertil Assentrum,
og at dette dokumenteres omradeplanen.

Fora kunnenanasjonalemalom ata denfremtidigetrafikkveksteni storbyregionenemed
kollektivtransport,sykkelog gangesamta redusereklimagassutslippenesr det viktig at
befolkningsvekstekommeri omradermed godtilgangtil overordnetinfrastruktur.

Fylkesmannemanbefalerderfor at det etterstrebeshgyarealutnyttelse samtidigsomdet leggesvekt
pauteomraderavgodkvalitet somskaperattraktive mgtestederfor befolkningen Defremhever
flerfunksjonalitetog grannelungersomviktige forutsetningerfor en attraktiv by medliv padag og
kveldstid.VidereanbefalerFylkesmannemt det utviklessammenhengendgang og sykkelveiefor
agjegredet attraktivt for beboernea dekkesinehverdagsgjgremaa en miljgvennligmate basertpa
gange sykkelog kollektivtransport.

Parkering

Fylkesmanneiforutsetter at det utarbeidesstrengemaksimumsnormefor bilparkeringi
planomradetfor & oppnastarrekollektivandelog nedgang biltrafikken.Dette gjelderfremfor alt i
forbindelsemed arbeidsplasseder en reduksjonav parkeringsplassegr et viktigtiltak for afa ned
antalljobbreisermed privatbil. Flateparkerindpgr unngas.

Fylkesmannenisertil strategifor innfartsparkering Osloog Akershuspg anbefalerkommunena
gjgreen grundigvurderingav behovetfor innfartsparkeringEtavfunnenei forarbeidenetil
strategien,viserat for flere avinnfartsparkeringené Akershuser over halvpartenav brukernebosatt
mindre ennén kilometerfra stasjonenBedretilretteleggingfor syklendeog gode
sykkelparkeringsmuligheteuil i sliketilfeller veereet viktig bidragfor a redusere
bilparkeringsbehovet.

Fylkesmannemener at det er viktig & vektleggetilretteleggingfor konsentrertutbyggingrundt As
stasjonsomkollektivknutepunkt,og ber kommunenvurdereom det er riktig at arealenenaermest
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stasjonenskalbenyttestil parkeringsplasseDeter grunntil tro at manvil oppnaen starre
reduksjoni det totale transportarbeidetved & utnytte dissearealenepaen bedremate. Store
parkeringsflatessasentraltvil ogsadbegrensemulighetenefor a utvikle en funksjonellog estetisk
bystruktur.

Neeringsutvikling

Fylkesmanneer positivtil kommunensanskeom aleggetil rette for kunnskapsbasert
naeringsutviklingFylkesmannemnbefalerat de mestarbeidsplassintensiverksomhetene
lokaliseres gangavstandil Asstasjon,ogforventerat det fastsettesstrengemaksimale
parkeingsnormerfor slikevirksomheter.

Jordvern

Fylkesmannestgtter intensjonenom a bevareden dyrkedejordai planomradeti overskuelig
framtid, ogmenerdet bgrvaereen ambisjond unngdomdisponeringav dyrkajord ogsapalang
sikt. Detbgr derfor utredesalternativersomviserhvasomskailtil for & na en slikambisjon blant
annetveda utrede konsekvensenav ulike fortettings- og transformasjonsstrategier.

Overvann

Lokalhandteringavovervannmaveereet hovedprinsippgfor overvannshandteringplanforslagetog
barinngai alle reguleringsplanerArbeidetmed a sikreflomveierma sesi sammenhengned dette. |
fortettingsomraderblir utnyttelse av grantomradenespotensialfor infiltrasjon, fordrgyningm.m.
viktig.

2. Akershusfylkeskommune

Skriverat planprogrammeteggeropptil en godplanprosessned utredningerog drgftingersomi all
hovedsakvaretarde mestaktuelleutfordringeneknyttet til utviklingenav Assentrum somet
attraktivt sentrumfor handel,serviceog kulturtilbud. Fylkesradmannenppfordrer kommunentil &
ta et saerligansvarfor a sikreaktivmedvirkningfra gruppersomkreverspesieltilrettelegging,
herunderbarnogunge.

Fylkeskommuneniservideretil regionalplanfor areal ogtransporti Osloog Akershugkjentsom
Plansamabeidet). Planenfastsetterat hovedutfordringerer & reduseredet totale reisebehovebg
gkeandelenreisersomskjermed gang, sykke} ogkollektivtransport,og somskalbidratil et
baerekraftigutbyggingsmgnsteog transportsystem Osloog AkershusPlnsamarbeideteggertil
grunnen sterkbefolkningsvekst regionenede naermest20-30 arene,og pekerpéa at Astettsted er
pektut somenavto prioriterte vekstomradeii Follo.

Parkering

Fylkesrddmannemenerbegrensning parkeringsdekningr et egnetvirkemiddelfor a stimuleretil
bruk avgange, sykkel ogkollektivtransportfremfor bilbruk. Dette er saerligviktig for arbeids og
kundeintensivevirksomheter,somgenerereret stort transportbehov.

Neeringsutvikling

Fylkeskommunemenerdet er positivt at kommunenleggervekt pa atilretteleggefor
kunnskapsbedrifteknyttet til universitetsmiljgetpg visertil samarbeidsavtaleom naeringsutvikling
i Follo,der blant andreAskommuneer part. Avtaleninnebaererat Askommuneskalsgargefor
arealmessigilretteleggingfor & styrkeinnovasjonsmiljgepaAs,og sergefor at forskningsmiljget
starregradskalbli en drivkraft for utviklingav naeringslivei regionen.Avtalenforutsetter at
kommunener villigtil & vurderedisponeringerav arealeri tilknytningtil Campusisog Assentrum.

Kulturminner
Detvisestil handlingsprogranfior kulturminneri Akershus20132018,der fylkestingethar vedtatt &
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arbeidefor at kulturminnerskalspilleenrolle i utviklingenav fylketstettsteder. Utoverautomatisk
fredete kulturminner, gnskerfylkeskommunerat kommunenhar gkt fokuspanyeretids
kulturminnerog saerligkulturminnerfra 1900+allet. Detrekker seerligfrem kjente ferdselsareng
bebyggelsesstrukturdmplanomradetsomvesentligea rette et seerligfokuspa, heriblantGamleveien,
Raveien/MoerveienSkoleveierog SagaveierDe pekerogsapa helhetligeboligomradersom
«AtriumshusenewedKaja,0g deler av SgrasteigerMiljget omkringkulturskolener ogsafremhevet
somvesentligog bevaringsverdigdet sammeer Radhuset As.Deviservideretil fredningenav Aud
Max,og skriverat Riksantikvaremmangedr har behandletStudentsamfunnet As,oppfarti 1934,
somfredet. Deanbefalerat ogsadette miljgetinnlemmesi en hensynssonéor bevaringav
kulturmiljg, sominkludererStorebrandstadionog grusbanenViderepekesdet paat ogsa
Sgrasjordeer et historiefortellendeelementsomillustrererkoblingenmellomdentidligere
landbrukshggskoleng landbruksomradeneundt.

Fylkeskommuneanbefalerat det gjennanfaresen kulturhistoriskstedsanalysepg foreslar
verktayetDIVEil dette formalet, slikat kommunenhar oversiktover omradetskulturminneverdier
nar tettstedets framtid skalplanleggesFylkeskommuneforventer at bygningerog miljger somper
dagsdato er regulertmedhensynssoneller til spesialomradéevaringmarkeresmed hensynssone
for dennye planen.Deoppfordrerellerstil dialogunderplanarbeidet slikat det kandrgfteshvordan
kvalitetenekanivaretasi fremtiden. Dersomkulturminneverdiendkke blir tilstrekkeligivaretatt i
planforslagesomleggedtil offentlig ettersyn,vil fylkeskommunervurderea leggeplanenfrem for
politiskbehandlingmedforslagom innsigelse.

3. Statensvegvesen
Mener planprogrammetr godt utformet somgir godefaringerfor planarbeidet,og paen godmate
beskriverrelevantenasjonaleregionaleog kommunalefgringer.

Deter viktig at de trafikale konsekvensensomfalgeav de ulike tiltakene utredesog behovfor
avbgtendetiltak vurderes.SV\Munderstrekerbehovetfor at virkningenfor FV152avdenfremtidige
utviklingenmautredesogtiltakene mafremkommeav planen.Badetrafikkgenereringav nyetiltak
og virkningfor kryssbgr utredes,og saerligviktig er at virkningenfor FV152kke gir ulemperfor
fremkommeligheffor busstrafikkenDetblir sgerligviktig a tilretteleggefor bruk av kollektive
reisemidlerog gange/sykkebg at trafikksikkerhetbelysesgrundigi utredningene.

Vegveseneainbefalerat kommunengjgarentydelig prioritering pa satsingpatrafikantgrupper,slikat
omradereguleringsplaneprioriterer fotgjengerei lasningersombergrervei og gatestruktur.De
anbefalerat det gjgresgrundigeanalyserv bevegelsesmgnsterdta boligomradeneogtil/m ellom
sentralemalpunkter,og at kommuneni denforbindelseserpamulighetfor snarveierog «smett»,
somkorter ned gangavstandene.

Statensvegveseropplyserom at de arbeidermed et forprosjektsomskalanbefaletiltak for effektiv
bussbetjeningg god fremkommelighetfor busstil Assentrumog stasjonenpékort siktogi et lengre
tidsperspektiv Statensvegveserjobberogsamed et forprosjektsomskalanbefalefremtidige
lgsningerog rekkefalgefor tiltak for & sikreet helhetligtilbud for gdendeog syklendegjennomAs
tettsted.

Vegveseneforutsetter at det leggesopp til strengemaksimumsnormefor bilparkering.En
reduksjoni antall parkeringsplasseknyttet til arbeidsplassersentrumvil ogsaveereet viktig tiltak
for aredusereantalletjobbreisermedbil. Det er viktig a unngaat innfartsparkeringconkurrerermed
annenkollektivtrafikk,syklingog gange Deter derfor viktig at innfartsparkeringeikke hindrer
utviklingavannenarealbruk,somboligog kontorer med hgyutnyttelse, i de verdifulleomradene
rundt stasjonenDeter viktigat kommuneni det videre planarbeidetavdekkerdet reelle behovetfor
innfartsparkeringsplasser.
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Fora gkeandelensomsyklerer det sveertviktig at det satsegpa godeparkeringsilbud for sykkel,
med fasiliteter somgjarsyklingtil en hensiktsmessigg attraktiv mate a foreta enreise/delavreise
pa.Detbgrinnarbeidesminimumsnormerfor sykkelparkeringsomer godt sikretmot tyveri.

4. Jernbaneverket

Jernbaneverkeer tilfredsmed planenshovedmal,og skriverde har sommal & gketogtrafikkenpa
@stfoldbaneri fremtiden. Intercityutbyggingervil gkeantall persontog,mensoffentlige malom
overfgringav godstransporfra veitil bane,terminalstruktursamtmarkedsforholdkan giflere
passerendejodstog Dstfoldbanerantasdermeda bli enviktigeregodsband fremtiden.

Jernbaneverkekanikke utelukketiltak paeller ved stasjonerfor a sikrefremkommelighetfor
togenei fremtiden, og at tiltak kangi behovfor flere eller bedremuligheterfor & kryssebanen.
Jernbaneverkegr opptatt avat dette skjerpaen sikkermate.

Utoverdette minner Jernbaneverkebm jernbanelovensg 10,0ganmoderom at byggegrenser
planeninnarbeides henholdtil dette.

5. Romeiendom

RomEiendomstgtter intensjonenebaddeom et styrket Assentrumog om satsinga flere attraktive,
kompetansebasertarbeidsplasseDeter ikke vanskelica statte at naerhetsbyereggedil grunnfor
gnsketutviklingi As.

Romtror hovedgrepetabsoluttkanfungeresomen basisfor en spennendebyutviklingi Astettsted,
ogmenerutviklinglangssgr og vestaksenéogr prioriteres.Menervidereen satsingpa en eventuell
gstakseikke bar utsettessalenge, men bar utviklesfar nord-aksennar fortettings- og
transformasjonspotensialéttettstedet begynnera bli oppbrukt

RomEiendommenerdogplanavgrensningebgr inkludereAsvideregaendesstfor
jernbanestasjonerfor & kunnestyrkeden fysisketilknytningenmellom Asvideregdendeg
universitets ogkompetansemiljgend As,for eksempelgjennomhgykvalitet pa sykkelveipelysring,
grgnnstruktur kunst,m.m. og bevisstvalgavfunksjonerlangsaksen.

RomEiendomvil viderefremholdeat omradeplanermaveerepassegrovmaskebgfleksibelslik at
svingningei markedetkantasopp, avhensyntil grunneiereog utbyggere Somhovedregemener
Romeiendomat detaljeringsgradempaomradeplannivana holdeslav. Dette gjeldersaerligder hvor
det vil bli stilt kravom detaljregulering pg seerligselveutbyggingsfeltemr, ikke bare hvagjelder
utforming og skaleringav bygningsmassenen ogsaarealformal.

Ethovedmalbgr veereat utviklingeni Assentralomrédestatter opp underkollektivtransporten.
Planprogrammebgr endaklareresignalisereat gdendeog syklendeskalgisfarste prioritert som
trafikantgruppei planleggingenPrinsipieltmenerde at holdeplassefor bussbar leggeshoelengre
fra selvesentrum,og stetter satsingerpa sykkelparkeringg sykkelutleiessomer nevnti
planprogrammetDetror Brekkeveiervil kunnefremstdendamer trivelig somgate dersomden fikk
bebyggelsemgsapa gstsidenmot bussterminalarealet.

Helstbar parkeringintegreresi bygningsmassepa en slikmate at bygningengulvareaimot
gatefasaddorbeholdesforretningerog annenpublikumsrettetvirksomhetsomberikerbymiljget.
Undertrafikklgsningebgar det tas med konsekvenseior fordelingpa de uliketransportmidler
(gange,sykkel buss tog, privatbil) ved ulike valgav rekkefalgefor byggeomradengvalgav ulike
utnyttelsesgrade ogfortettingsprinsipper.
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6. Norgesmiljg- og biovitenskapeligeuniversitet

NMBUoppfatter utkastettil planprogramsomet godtgrunnlagfor det videre planarbeidet.Det
foreslatte overordnedeplangrepetmed akser/korridorerog kvadrantermed ulik kapasiet for
utviklingvurderesa vaereet egnetgrepfor & styre utviklingen,samtgi forutsigbarerammerfor
grunneiereog utviklere. Todelomraderinngari planprogrammetder NMBUer grunneier,del av
Asmasarog del av SerésjordetNMBUpekerpéa at Studentsarfunnet i Aser eier av
Samfunnsbygningesammenmed NMBU,og dermedogsaer enrettighetshaveri planomradet.De
ber om at deresinteresser pa linje med universitetets blir ivaretatt i det videreplanarbeidet.

NBMU skriver planprogrammet med fordel kunimkludere et overordnet verdigrep, forstatt som
hvilke overordnede verdier utredninger og planarbeid skal baseres pa. Universitetet mener at
utviklingen av As sentralomrade ber bidra til & gi tettstedet og kommunen et tydelig seerpreg
gjennom valg av mgyvennlige Igsninger, nserhet mellammiversitetet og lokalsamfunnetg et
mangfoldig og internasjonalt miljg basert pa de samme verdiene som universitetets
samfunnsoppdrag. Her savner NMBU seerlige faringer for f.eks. materialbruk, eller andre valg av
miljglasninger, som bgr tydeliggjeres i planprogrammet.

De foreslatte hovedtemaer og utredningsbehov synes a vaere gjennomtenkte. Etter NMBUs
vurdering mangler en tydeligere vekting mellom de ulike utredningsbehovene. Seerlig tror de
vektingen av arealutnyttelsmellom arbeidsplasser og boliger bar tydeliggjeres som utredningstema.
De savner mer konkrete faringer for hvilke tetthetarboligtypologier som er gnsket i de ulike
delomradene. Videre savner universitetet at ansket omegtere fysisk kontakt mellom&npus og
tettstedet kommer tydeligere frem som tema for omradereguleringsplanen. De papeker ogsa at
skolekapasitet og barnehagekapasitet ikke er nevnt som utredningstema, som riktignok heller hagrer
hjemme i kommuneplansammenheng, men nevner samtidig avemtuell ny videregaende skole

bar vurderes samlokalisert med kurkapsklyngen paadnpus.

7. FolloRenAS

Berom at avfallogrenovasjortasinni planprosessesatidlig sommuligog at renovasjonstjenesten
beskrives alle kommunaleplanertilpassetplannivaetslik FolloRenseierkommunerhar vedtatt
dennekommunaletjenesten.

Deanbefalemedgravdesystener for baderestavfallog papir. Starreboligprosjekterhar
avfallstypengglass/metallemballasjeog klaer/skosomlokalenedgravdd@sningempa sammested
somrestavfallog papir. FolloRenber kommunenha dette somet kravvednoenstrategiske
utbyggingerslikat disse«returpunktene»kanservetotalt ca.200boenheter.

Arealerfor returpunkter bgr tasinn i arealbehovengéaflere stederi Assentrum.

8. NorskOrnitologiskForening

Foreningerfremheverulike delomraderhvor ulike fuglearterer observertog henvisettil de ulike
delomradene planprogrammetl omrade2 og 7 er det observertspillendedkerrikse(kritisktruet i
norskradlistefor arter 2010)i hekkesesongenlgpetav de siste7¢8 arene.Demenerdet derfor er
viktig at disseto omradeneforblir dyrkamark,ogikke byggesut til bolig- eller naeringsformal.
Spesielwil foreningenkommentereomréde4, Asmasan/Asmyraderer foreningenikke kjent med
om det er gjort systematiskdugleregistreringermende kjennertil at flere interessantearter er
observerti omradet. Hernevnesgulsangesamthekkendeflaggspett vendehalsnattergalog
kattugle.Foreningerber om at det gjennomfaresen grundigkartleggingav biologiskmangfoldi
dette omradet, herunderfuglefaunaen.

9. AslILFriidrett
Fridrettsgruppaber om at det settesavet omradei reguleringsplanerior byggingav en friidrettshall
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somendel aven flerbrukshalli Assentralomréde Demeneren slikbygningmaliggesentralttil i
forhold til potensiellebrukereogi forholdtil offentlig kommunikasjonDeforeslarsomutgangspunkt
en plasseringord for bensinstasjonemnAssentrum,somogsékangi plassfor en utvendigskatepark.

10. AsRotaryklubb

Foreslaren «OddTandbergslass» sentrumav As,ogmenerkryssetder Radhusplassemgter
Moerveienhelti neerhetenav Tandbergswusvil veereideelt. Odd Tandberger sveertbegeistretfor
planene,oghanhar sagtsegvilligtil &lageen skulpturmot at hanfar dekketsinedirekte utgifter.

11.AsEldrerad

Mener sykehjemog demenssentema seesi sammenhengned andretilbud knyttet til folkehelseog
trivsel naturliglagttil sentrum.Understrekeiktighetenav a finne plassfor et flerbrukshussom
foreslattav Enhetfor folkehelseog frivillighet ogav NAVungdomsteam.

For gvrigremhever de en overordnet malsetting som ma veere et godt boligomrade for folk i alle
aldre, med god fremkommelighet for alle. Eldreradet merikgtighet og trivseér avgjarende for
hvor store omsorgstjenester som vil kreves av As kommune. Avgjerentifagwighet og trivsel, vil
veere & ha et sentrum der det finnes ngdvendig mangfold i servicetilbud og kulturell aktivitet. Et
forslag om nyoppusset kulturhus vil veere en mulighet til & utvikle dette videre. Ogsa et
handelssenter med butikker for et marmdd av varer sammen med kafeer, servicetilbud og
gangarealer vil heve trivselen i sentrum.

Det er ngdvendig atentrum sikres god fremkommelighet for alle typer fotgjengere, med godt
tilrettelagte parkeringsmuligheter for innkjgring til sentrum, og ehals og aktivitetssentrum med
stort mangfold.

12. AsKrf

Positivetil det igangsattearbeidet,og statter en overordnetmalsettingom gkt fortetting i As
sentrum,mensavneren overordnetdiskusjonomkringhvor stor befolkningsvekstlet er realistiska
fatil i dette planomradetuten at det garut over bokvaliteten.Utredningav godetrafikklgsningema
prioritereshgyt.

Askommuneber statuereet eksempebeda veeresveertrestriktive med omdisponeringeav
jordbruksmarktil andreformal. Enslikoverordnet prioritering bar ogsagjenspeilesterkerei
planprogrammetplant annetvedikke a apneopp for framtidig utbyggingpa Dysterjordet.

Demenerframtidentil neeringsomradet Langbakkemautredesnaermere og at eksisterende
naeringslivsikresalternative tomter. Detbgr settesavarealtil et framtidig hotell i Assentrum.
Vestkorridorener sveertviktig. Tomtatil Asgardskde spilleren ngkkelrolle,0g de ber derfor om at
utviklingenlangsdennekorridorensesi sammenhengned skolestrukturen Asog at alternativ
plasseringav Asgardskoleblir utredet neermere.

13. AsSenterparti

Vil prioritere utviklingenav sentruminkludert Europankvartalet,og menerhandel,serviceog
mgteplassei offentlige rom vil veereviktige hensyni planen.Viderevil As Senterparti prioritere
utviklingavvestaksen Nord-korridorener interessanti planlegge denneomgang sgrkorridoren
kansettespavent, mensgstkorridorenikketrengera bearbeidesvidere. Viktigmed medvirkningog
at det skapesngasjement.

Forreferansegruppeforeslasfalgendegrupper:
- Offentligeetater: JernbaneverketyegvesenetRuter, NMBU
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- NeeringslivHandel service gardeiere
- Brukere:Unge/gamle gdende/syklende/kollektivbrukere/kjgrende

Til sistbemerkerAsSenterparti at fremdriftsplanener altfor ambisigsog foreslarny frist for
sluttbehandlingertil januar2016.

Bergrteprivatpersonerog naboer

14. Samtalegruppaved Asseniorsenter
Samtalegruppdeskriveren bekymringfor tap avmatjord omkringAstettsted, og denglobale
matsituasjonergenerelt,og vil vektevern avmatjord hgyereennandreinteresserder det er mulig.

Videremenerde Plansamarbeidetirslagom «regionby i Asstrider mot sunnfornuft ogma
stoppesfar planenekommerfor langt. De pekerpausikkerheteri kunnskapsgrunnlaget
Plansamarbeideteerligomkringforventet befolkningsvekstog savneren tydeligereredegjarelsdor
hvilkenrolle gvrigestederi Folloog Akershusskalspillei fremtiden. Fordelingavvekstavhengerav
politiskvilje ogtiltak, ogdet er nadvendigned malrettedetiltak for & begrenselytting innenlandstil
pressomraden®mkringOsloog AkershusDesavnervidereen redegprelsefor menneskeligtrivsel,
badei hgringsutkastetil plansamarbeidebgtil planprogrammefor Assentralomrade.

Prinsipieltmenersamtalegruppaskommuneheller bartilretteleggefor at hovedtyngderav
boligbygging kommunenlegges neerhettil vannog paikke-dyrkbarmark,fortrinnsvisved
Vinterbro,med utbedret kollektivbetjeningher somogsakaninkludererutebater.

Samtalegruppdorventer naert samarbeidmellomuniversitetetog kommuneni planarbeidet,og
nevnerseerliguniversitetetsarealbehovfor boligertil ansatteog arealertil kompetansenaeringer
tilknyttet universitetet.Defremheverviktighetenav at universitds vekstmuligheteiikke hemmesav
kommunensbehovfor arealertil nye boliger,og viktighetenav at Asikke blir en sovebyfor folk som
arbeideri Oslo.Slikplanleggingnatuftes pa overordnetefgringerfor transportog naerhetmellom
arbeidsplas®gbolig, barnehagerskolerogfriarealer,der kollektivtransport, sykkelog gangestar
sentralt.

Fylkesvel 52 beskrivessomen betydeligbarrierei As,0g somantasa forsterkesegovertid, ogsom
vil gjaredet lite attraktivt & videreutvikleforbindelsenmellom universitetetog sentrum.Deserhelst
at kommunentar initiativ til & fa veienlagt utenomtettstedet.

15. Brekkeveienl6 og 18 AS(gnr 54 bnr 52)

Mener det er viktig at feltene S10,S14 P140g P26i reguleringsplarira 1990+tallet reguleres
sanmenhengslikat det kantilretteleggesfor felleslgsningemar det gjelderatkomst, parkering,
helhetliguttrykk m.m. Feltenebgr planleggeslikt at det sikresgodeutsiktssonemstover,og bar
sgrgefor variert bygningshgydeg oppdeltevolumer.Serfor segen hgyerebebyggelsenot gstenn
mot vest.Detror det bartillates parkeringi delerav 1. etasjebadefordi omradetsannsynligvislir
liggendenoe utenfor sentrumskjernerog pga.vanskeligeggrunnforholdned mot jernbanen.

16. TrygveRollHansen

Mener utbyggingersomer skissertoetyr hgytogtett, medlite lys, ogat ingenvil bo der. Videreat As
kommunevil bli rammetav gkendeoffentlig fattigdom dersomkommunenfglgeropp prognosene
om dobbeltsdmangebosattei Asi 2040 @kt offentlig fattigdomvil fare til forslummingav As,gjere
Asmindre attraktiv og samtidigskapestarre sosialeproblemer, fordi kommunenikke far rad til &
bedriveforebyggingverkenfor barn,ungdan ellereldre.
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17. William Koren
@nskerat fotgjengerovegangenved Brekkeveien/8oleveienutbedresog foreslarat det kanvaere
aktueltmedlysregulertkryss.

18. YngveAsheim

Vil at Asskalprofileressomen grgnnkommune,og at universitetsparkerbrukessomforbilde for
hvordanAskanutviklesvidere. Vil byggestudentoligermot Askirke og Arungentett pa Ascampus.
@nskerinternt kollektivnetti sentrumog at tettstedet er bedretilrettelagt for gkt sykkelbruk.

19. LindaRgnning
Savnemversiktovergamleaerverdigehusi As.Mener Askommunetrenger gamlebygningersomgir
sjelogliv til bymiljget,ogvil hastrengerevernavdisse.

20. AgeMichelsen
Vil at kommunenselgerhangartomtaog for atilretteleggefor hotell med «bedandbreakfast»og
konferanselokaler tilleggtil smaleiligheterfor unge.

21.0ddvarHaveraaen

Forventerat flere kunnskapsbedriftevil etableresi neeromradetetter flyttingen avveterinaermiljget.
Flyttingenforplikter, ogkommunenmaleggetil rette for at dette kanskjepaen baerekraftigmate
med et langsiktigperspektiv.Bareunntaksvisma det byggesned hgyproduktivdyrkaeller dyrkbar
markpga.fremtidig usikkerhet. Mener det skalveeremuligmed utbygginglengrefra kollektivtrafikk
sidendet blir mer utbredt medelbileri fremtiden.

22.FredrikYstehede
Redegjgfor de relevantealternativenefor samferdselsutfordringenéor et tettsted i vekst:

1) Nyomkjgringsvefor FV152nord for NMBUog Frydenhaug.

2) Utvidedagensl52til fire felt mellom Korsegardemmg Assentrum,medto nyekollektivfelter.
Vurderessomuaktuelt pa gstsidemavjernbanen slikat en utvidet vei mafortsette mot Ski
langsjernbanentil Holstad.

3) «Gjgringenting»alternativet. Utbedringavkryssene=VV152/BrekkeveierMeierikrysset,
Skogveien/Skoleveiarg ved bensinstasjonernKraftigforbedredelgsningerfor sykliser langs
strekningenpg gkt busskapasitet.

23.Turid Hafstad
Eropptatt avapenheteni SgrasteigenVil opprettholde 50-tallsbebyggelsengivaretaBkornskogen.

24.Kjelllvar Brynhildsen

Menerdet maleggedtil rette for starreboligomrader,og at kommunenbgr gjgredet enklerefor de
somsitter pasentrumsneerestarre boligeiendommeiog mindre bruk a tilretteleggefor utbygging.
Mener det bar apnesfor byggingav boligeri uregulerteomradereller LNFomrader.

Foreslamt kommunenutarbeiderretningsinjer for dispensasjoneved byggesgknaderLNFog
uregulerteomréder,og at det &pnesfor utbyggingi omraderi lengreavstandtil Assentrum. Vil at
Eldorliatasinn i reguleringsplanesomantasa gi ca.200 boliger.@nskerat det leggestil rette for
skolep&egentomt sentraltpa DysterEldorfeltet. Vil etablerematebusdil disseboligomradend
syd.

25. SolveigSchytz

Understrekerat et hovedgrep framtidig planleggingav Astettsted méavaereé styrkesammenhengen
mellomAssentrumog Campusis.
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Menerjordvernmatilleggesstgrrevekt enni dagvedutviklingav sentrum,og at byggingav nye
bolig- og neeringsarealebgr skjevedfortetting ogtransformasjorninnenforeksisterende
byggeomraderVedomdisponeringav skogteigermadet beholdesgrannekorridorer somsikrer
adgangfra eksisterendeboligomrader.Det ma brukesbetydeligeressursepatettstedsutviklingog
arkitektur for a sikreat fortetting og transformasjorskjermed haykvalitet.

Utbyggingav Asma skjei tett samarbeidmed NMBUsomgrunneier,ogforeslérat det opprettes
flere universitet og studentfunksjonet Assentrum,somstudentboligerog undervisnigslokalerDet
mareguleresnzeringsarealetil arbeidsintensivébedrifter (kontorlokaler)i umiddelbarnagerhettil
togstasjonenViderbgr det reguleresfor boligog naeringinne pa campusomradefor atilrettelegge
for at bedrifter somer spinoffs fra forskningsmiljgepa Campusiskan etableresegnaer fagmiljget
de sprangut fra.

Bussforbindelsefra KorsegardewviaNMBU AsSentrumtil Skima styrkes Dobletfrekvenspadenne
busslinjavil gkesjansendor & lykkesmed & binde sammenCampusAsmed Assentrum.

Detbgr settesi gangen utredningav hvordanFV15%anleggesutenom sentrum,fortrinnsvisikke
gjennomboligfelt, godt plasserti forhold til eventueltny kryssingavjernbanenogutenom
CampusomradetBusstasjorbgr flyttes til andresidenav jernbanenved GamleErikserkolonial.

Mener parkeringstilbudet sentrumbgr bedresbetraktelig,og foreslarparkeringshugor pendlerepa
@stsidenavjernbanen.Behovfor ytterligere parkeringstillud i sentrumbgr utredes.Alle nye bygai
sentrummahakravom parkeringsplasseaunderbakkeniva.

26.Kajajordet| Borettslag

Opptatt avat barn- ogungeslovfestederettigheter til & bli inkluderti prosessenvaretas,og at
hensyntil barn- ogungesinteresserbgrvaereett avtemaenesomkonsekvensutrede$eker
spesifiktpd @nskeom a bevarearealetmellomLyngveieri2, 14,16 og 18 somfriarealog
hundremeterskogEllersbesdet sespa trafikklgsningeifra Kajavia Bensinstasjonetil FV152ogfra
Hogstvetveien.

27.JanFr.Holmqvist

Opptattavjordvernog) aapnekarakter.Foreslamt det snartskapesnighetom engrgnnstrek som
skalvernedissearealverdieneForeslad betrakte de sentrumsnaergordenesomvann,somikke bar
diskuteresomdisponert.

28.Egil@rbeck

Argumentererfor nye trafikklgsningetangsRV152pg foreslarnye rundkjgringerved innkjaringentil
Radhusplassen vestog Langbakkemast. Videreforeslar@drbecka etablerebussholdeplassed
gamleEriksendandhandel & utnytte dagengerminaltil utvidet drosjeholdeplasd]ere
parkeringsplasseng sykkelparkeringomtar vare pa elektriskesyklerved stasjonen.

Padel av Sgrasjordeforeslasnedgravdkombinertflerbrukshallog undervisningslokalesvgmmehall
og «bed& breakfast»0gen muligunderjordiskkorridor knytter byggenesammen Forbebyggelse
pa Sgrasjordenskedav profil pAbyggeneslikat det sikresutsikt til jordet langsFV152.

29. AaseW Ottesen

Savneifokuspagateplanet,saerligovergangenmellom byggog gate,og ber kommunenselitt tilbake
padet somer oppfarti sentrumde sistedrene.Ottesensavnerflere planter, gresseller buskeri
gatebildet,og mener«dengrgnnekommunenAs»mavaerenoe mer enn Dyster og SgrésjordetHun
foreslarat kommuneni fremtidenikketillater bebyggelsesomdekkerheletomta til starre
utbyggingsprosjektemenat det settesav arealtil grannstuktur i gaterommet.
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4.5 Samletgijennomgangav hgringsuttalelsene

Kommunerhar mottatt jevnt over postitive hgringsuttalelsefra offentlige myndigheter,
privatpersonerog lokaleforeningertil planprogrammetPlanprogrammetsimbisjonerom et
kompakttettsted med korte avstandergodegang og sykkelforbindelsetilknyttet sentrale
kollektivtraséemedreduserttransportehovfor ny bebyggelsestattes.| hovedsalkpekeruttalesene
paat planprossesseivaretarde aktuelleutfordringeneknyttet til utviklingenav Assentralomrade
tiden fremoverog de aktuelleutredningstemane beskrivessomrelevante.Det foreslatte
hovedgrepetvurderessomgodt, og endogspennendeDe mangeuttalelsenevitner om et
engasjemenbmkringplanarbeidetog har bidratt medflere godeinnspilli entidlig faseav arbeidet.

Planprogrammeer revidert for aimgtekommeuttalelsene,der blant annetutredningstemakap8)
er justert. Kommentarerer redegjortfor nedenforetter bergrttema.

Arealutnyttele

Overordnedemyndigheterforventer hgyarealutnyttelseog flerfunksjonalitetfor eventueltnye
utbyggingsomrademg for omradersomvurderessomvelegnetfor fortetting, kombinertmed godt
opparbeidedeuteomrader.Radmannerforeslara utarbeideet dimensjoneringsgrunnlafpr a vise
behovetfor arealersomfalgermalsettingenom et kompakttettsted med godkollektivdekningsom
reduserertransportbehovetfor nye bosetningerinnenfor planomradet samtanbefalt
arealutnyttelseog bygningstypefor omradene Dette vilinngasomen del avkunnska@sgrunnlaget
og er nevntsomet utredningsbehov kapittel 8. Utredningenskalsesi sammenhengned
retningslinjerom kravtil arealutnyttelsei regionalplanfor arealogtransporti Akershus.

Neeringsutvikling

Ambisjonenom atilretteleggefor kunnskapskdrifter delesav de aller fleste hgringsuttalelsene.
Fylkeskommunenefererertil samarbeidsavtalemellomfylket, kommunenoguniversitetetblant
andre, somvil veerevesentligfor satsinge, ogsomkommunenvil fglgetett oppi tiden fremover.

Samferdskog parkering

Flereuttalelserpekerpabehovetfor entydelig prioritering avtrafikantgrupper,godesykkellgsninger
og strengeparkeringsnormefor sentrumsnaereomraderog for naeringsarealersamtat behovetfor
innfartsparkeringskalredegjgredor. Dissetemaenevil redegjgredor i planforslaget.

Flereav hgringsuttalelsengekerpaforslagtil nyekrysslgsningeng behovetfor utbedringav
fylkesveiergjennomAssentrum Fremtidigutforming av FV152sominkluderergodetiltak for
gaendeog syklende tryggeovergangeiog fornuftig trafikkavviklingvil veereet sentralt
utredningstemagder behovetfor godt samarbeidned StatensvVegveserer fremtredende.Deter i sa
mate positivt at Vegveseneer engasijerti forprosjekter, somberarerbadenye lgsninger for avvikling
avbusstrafikkerog nyelgsringerfor et helhetligtilbud for gadendeog syklendelangsstrekningen.

Kulturminner

Fylkeskommunemenerkommunenhar et saerligansvarfor verningav nyeretids kulturminner,og
forventer at det utarbeidesen kulturhistoriskstedsanalyséor hele planomradet,med szerligfokus
padelomrade6 og 3. Kommunenrhar en vedtatt planfor kulturminner,menradmannenstgtter
likevelat et slikt arbeidutarbeidessomdel avkunnskapsgrunnlagdor planforslagetoggjerneved
bruk avDIVEanalysesommetodikk Arkeologiskegistreringerogredegjgrelsdor verdifulle byggog
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bygningsmiljgeer inkludert somutredningstemaKonstruktivdialogmed fylkeskommunerunder
utarbeidelseav planforslagetvil veerevesentligi dette arbeidet.

Biologiskmangfold

Registreringav biologiskmangfoldved AsmasanAsmyraog for del av Sgrasjordeméavurderesa
inngdi kunnskapsgrunnlageted utarbeidelseav planforslagsombergrerdisseomradene,oger
inkludert somutredningstema.

Offentligeutearealer

Flereuttalelservitner om engasjemenbmekring de offentlige uterommenei As.R&dmannerstatter
at de offentlige uteomradenefortjener en oppgraderingog har forstaelsefor ansketom et grgnnere
pregi utearealeneogi de bebygdemiljgenefor gvrig. Planforslagetkalredegjarefor etablerte og
potensklt nye byromi sentrumsomradetog det skalfokuseres palgsningemedinnslagav
vegetasjorng somsikrergodfremkommelighetfor alle aldersgrupper.

Jernbanestasjonen

Flereav uttalelsenefokusererpaarealeneomkringjernbanestasjonensomopplevessom
underutnyttet oglite attraktive. Planforslageskalredegjgrefor alternativutnyttelseavarealeneder
flere avhgringaittalelsenehar bidratt medforslag.Jernbaneveket minnerom jernbanelovers
paragraf§ 10, sombeskriversveertrestriktivemuligheterfor permanentbebyggelsennenfor30
meter fra jernbanesporenePlanforslagevil forholde segtil dissefgringene samtidigsom
alternativersomikkeer i strid med hensynettil fremtidig utvidedejernbanearealeivaretas Dette
kaninkluderevegetasjonpverdektsykkelparkeringller sykkelhotellog mindre omfattende
bebyggelse

Prioriteringsrekkefglge

Flereat uttalelsenepekerpa et gnskeom a prioritere sentrum,sgr- og vestaksenesamtidigsomdet
totale arealbehoveibgkapasitetinnenfor planomradetmaredegjaresor. RAdmannereler
oppfatningenom at vestkorridorenog sentrumsomradeprioriteresfarsti det videre planarbeidet
Kapasiteinnenforhele planomracet skalredegjaredor i et seerskiltutarbeidet
dimensjoneringsgrunnladgtredningstemaedegjortfor i kapittel 8 er listet i prioritert rekkefglge.

Medvirkning

Foruttalelsersombergrermedvirkninger temaetredegjortfor i kapittel 4.3. Forbarn- ogungelener
planarbeidetsegi stor gradpafunnenei de medvirkningsopplegépr barn- ogungesomer holdt i
forbindelsemedrulleringavkommuneplarfor Asvaren2014

Kulturlandskapog jordvern

I hvilkengraddagenspotensialefor matproduksjorkanopprettholdesi sentrumsomradeskal
redegjgredor i planforslagetjfr. kap8.
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5. Forholdettil eksisterendeplaner ogretningslinjer

5.1 Statligeplanretningslinjerfor samordnetareal og transportplanlegging

Planleggingav arealbrukog transportsystenskalfremmesamfunnsgkonomisiffektiv
ressursutnyttelsegod trafikksikkerhetog effektivtrafikkavvikling.Planleggingerskalbidratil &
utvikle beerekratftigebyerog tettsteder,leggetil rette for verdiskapilg og naeringsutviklingpg
fremmehelse miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmgnsteog transportsystenbar fremmeutviklingav kompaktebyerog tettsteder,
redusereransportbehovebg leggetil rette for klima- og miljgvennligeransportformer. | henholdtil
klimaforliketer det et mal at veksteni persontransporten storbyomradeneskaltas med
kollektivtransport sykkelog gange.

Planleggingerskalleggetil rette for tilstrekkeligboligbygging omradermedpresspa boligmarkedet,
medvekt pa goderegionde Igsningempatversavkommunegrensene.

Rammeifor utbyggingsmensteog transportsystenbgr fastsettesi regionaleplaneri trad meddisse
retningslinjenePlanenebgar avklareutbyggingsmansteldpkaliseringav regionalehandels og
servicefunksjonesg hovedtrekkené transportsystemetherunderknutepunkterfor
kollektivtrafikken Planenebgr trekkelangsiktigegrensemellomby- og tettstedsomraderog store
sammenhengend&ndbruks, natur- og friluftsomrader.

Utbyggingsmeansteog transportsystenma samordnesfor & oppnaeffektivelgsningerog slikat
transportbehovekanbegrense®g det leggestil rette for klima- og miljgvennligeransportformer.

| by- og tettstedsomraderog rundt kollektivknutepunktebgr det leggesseerligvekt pa hay
arealutnytteke,fortetting og transformasjonl omradermedstort utbyggingspresber det leggestil
rette for arealutnyttelseutoverdet somer typisk.Samtidigbar hensynetil godeuteomrader,
lysforholdog miljgkvalitettilleggesvekt,i trad medstatlige normerog retningslinjer.

Potensialefor fortetting og transformasjorbgr utnyttesfar nye utbyggingsomradetasi bruk. Nye
utbyggingsomradebgr styresmot sentrumsnaer@mradermed mulighetfor utbyggingmedmindre
arealkonflikter.Utviklingav nye, starreboligomraderma sees sammenhengnedbehovetfor
infrastruktur.
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Deter ngdvendiga ta vare pa god matjord, menjordvernetméa balanseresnot storsamfunnets
behov.l omradermedlite utbyggingspressyg hvorlokalemyndigheternvurdererdet somngdvendig
for & gke attraktiviteten for bosetting,kandet planleggedor et mer differensiertbosettingsmanster.

Infrastrukturog framkommelighefor kollektivtrafikkenskalprioriteresi planleggingenl
transportkorridorervordet er grunnlagfor det, skalareal og kapasitettil baneog annen
kollektivtrafikkvektlegges.

Knutepunkterfor kollektivtrafikkenbgrha godeovergangsmulighetemellomulike transportmidler.
Detbgrleggestil rette for innfartsparkeringangshovedlinjendor kollektivtrafikken Tilretteleggim
for innfartsparkeringna sees sammenhengnedbehovetfor fortetting og effektivarealutnyttelse
rundt kollektivknutepunkter.

Planleggingerskalbidratil & styrkesykkelog gangesomtransportform.| stgrreby- og
tettstedsomraderder gkt bruk av sykke og gangekanbidratil effektivelasningerfor
transportsystemetbgr det utarbeidesplanerfor et sammenhengendgang og sykkelvegnettmed
hgykvalitet.

Vedforslagom omdisponeringv verdifulldyrketellerdyrkbarjord, ellerviktige arealerfor
naturmangfold,grannstrukturellerfriluftsinteresserpgr potensialetfor fortetting og transformasjon
veerekartlagt.

Regionalaanalyserav befolkningsveksbg befolkningssammensetnirneg lokaleog regionale
analyserav boligmarkedetbarinngai grunnlagetfor planleggingen.

Kommuneneskalleggeretningslinjeneog vedtatte regionaleplanertil grunnfor arbeidetmedegne
planerog for behandlingav private planforslag Kommunendgri overordnedeplanerfastsette
minimumskrauil utnytting i fortettingsomrackr.

Omradereguleringsplaneskalsvaretil forventningenegitt av de rikspolitiskeretningslinjenefor
samordnetarealogtransportplanleggingved atilretteleggefor et arealeffektivtog kompakt
tettsted, i tilknytningtil kollektivknutepunktetved Asstasjonog langsfylkesveil52, leggesdet
samtidigtil rette godeforutsetningerfor & styrkeAssentrumsomen attraktiv etableringsarendor et
mangfoldavhandel ogservicetilbud
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5.2Plansamarbeidefor samordnetareal ogtransport for Osloog Akershus

Oslo bystyre og Akershus fylkesting vedtok i mars 2012 planstrategi og planprogram for «Regional
plan for areal og transport i Oslo og Akershus». Arbeidet er kjent som Plansamarbgitiat, som

mal a utarbeide en regional plaom skabi svar paitfordringer og muligheteknyttet til
befolkningsvekst i Osloregionen de neste 20 arene.

Plansamarbeidet har som mal a fa produsert en endelig glgpet av 2015Det foreligger et
hgringsforslagom er brukt som bakgrunn for hvordan As kommune kan forskuttere innholdet i
planen i arbeidet med omraderegulering av sentralomradet

As kommuneer pekt ut som et satsningsomrader ata sin del av veksten i regionéfiere av
utviklingsnodellene Plansamarbeidet har utarbeidet som grunnlag for planarbeidet

| heringsutkastepekes det B potensialet for kunnskapsbasetteringsutvikling As tettsted, og
kommunen be®m aveere seg bevisst om sidnhsvar foratilrettelegge forarbeidsplasser som er
sikret tilgjengelighet til kollektivtranspodg tilknytning til et stort regionalt arbeidsmarkedfekst og
investeringer i universitetsmiljget p& NMBU er & betrakte som et komparativt fortrinn for As
kommune med tanke pa fremtidig nagsutvikling.

Boligutredningen som danner kunnskapsgrunnlagansamarbeidet, anslar at det vil vaere behov
for 4500 nye boligerAs tettstedfrem mot 2030 Utredningen gkersamtidigpa behovet for &
diversifisere boligmassen i Akershuskommunesoan er preget av overvekt av eneboliger og
smahusDet er vurdert at det vil veere behov for et starre méoid av boligtyper i fremtiden.

As kommunestyre fattet vedtak i mgte 11.12.2048m stadfestet epositivholdningtil mélene
Pansamarbeidet redegjgfor. Vedtaket forutsetter en avveining mellom dyrka mark og utbygging
innenfor de rammer som er fastsatt i Rikspolitiske retningslinjer for samordnet-agal
transportplanleggingDetstatter forslaget om satsing pa konsentrert naeringsutvikling i fteal
steder i Follopg papekeiat As sentrun bar vaere et av disse stedene.

Omradereguleringsplangmar som ambisjon & gi svar pa flere av utfordringBlasamarbeidets
haringsdokument belyser. Blant annet blir det vesentlig at omradereguleringsplanbmytde foret
taktskifte i attraktivitet som lokaliseringssted for kontorbedrifter tilknyttet Foliljget ved
universitetet iAs. Regjeringens satsning ptvikling av norsk kunnskagisonomi, universitets
samlokalisering medeteringerhgyskolewg gvrige utvikling medutvidet studietilbud ogakt
studentmasse er &etrakte som stikkord i denne sammenheng.

Omradereguleringsplaneskalgi svar pa hvordan tettstedet kan tilrettelegge far konsentrasjon av
arbeidsplasser somjarat As kan utvikles soran vitalnaeringskjerndor kunnskapsbaserte
neeringer. Detteinnebeererblant annetat planen skal redegjgre for naeringsarealer i naerhet til As
sentrum Vista Analyse AS har pa oppdrag fra Plansamarbeidet utredet hvilke forutsetninger
kommunen kan bidra mefibr 4 tilrettelegge for en slik utvikling. Denne rapporten vil veere
retningsgivenddor arbeidet medokaliseringav nye tettstedsnaere naeringsomrader
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5.3Kommuneplanfor As(2011-2023)

Utsnitt fra kommuneplanensrealdel2011-2023

Kommuneplarfor As(2011-23) beskriverkommunensholdningtil utbyggngsmensteog
naeringssstruktur.

Planenunderstrekerat ny utbyggingi Askommunei hovedsakskalskjeinnenfor eksisterende
byggeomradei form avfortetting og gjenbrukav arealer,og at 75%av nye boligonraderskal
kanaliseresil sentralomradet Astettsted.

Redusertransportbehover et grunnleggendeériterium for lokaliseringav boliger, og det skallegges
til rette for hgyutnyttelsefor de arealersomer avsatttil utbyggingsformalDet skalogsasikres
fremkommelighettil friluftsomraderogtettstedets servicetilbudfor innbyggeresomikke disponerer
bil.

Videreskaldet vurderesen langsiktiggrensefor tettstedetsvidereutvikling.
Kommuneplanemekerut to punkter somviktige satsningsomradefor neeringslivet kommunen:

- Tilretteleggefor virksomhetsomkanbidratil & utvikle Assentrumtil et attraktivt sentrum
for handel,serviceog kulturtilbud.

- Tilretteleggefor kunnskapsbedrifteknyttet til universitetsmilget.
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