Kvinnherad kommune

M@TEINNKALLING

Utval Forvaltningskomiteen

Mgtedato 15.03.2017

Mgtestad Formannskapsalen , Radhuset

Mgtetid 15:00 — Synfaringar (sja info under)
17:00 — Mgtestart

15:00 — Dispensasjon 241/7 — utleigehytte/rorbu — Sandvoll — @yvind Ersland
16:15 — Dispensasjon 92/10 og 14 — lagerbygg — Seimsfoss — Torgeir Guddal

17:00 — Mgtestart pa radhuset - behandling saker etter saklista.
Det kan verta sendt ut ekstrasaker.

Delegerte vedtak: Aksel Kloster(Ap) vel ut to saker for gijennomgang i mgte.

Forfall skal meldast til telefon 53 48 31 00 eller e-post: post@kvinnherad.kommune.no
Vararepresentantane mgter kun etter nzerare avtale.
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Kvinnherad kommune

Innhald

3. gongs behandling dispensasjon - 92/10 og 92/14 - lagerbygg - Seimsfoss -
Torgeir Guddal

4. gongs behandling dispensasjon - 241/7 - utleigehytte/rorbu - Sandvoll - @yvind
Ersland

3. gongs behandling dispensasjson - 61/2 - molo - Mauranger - Oddbjgrn Krok
2. gongs behandling dispensasjon - 123/120 - garasje / verkstad - Uskedalen -
Johannes Hjgnnevag

Behandling dispensasjon - 199/7 - fritidsbustad - Seebgvik - Irene Kolgy Sjo
Dispensasjon - 153/428 - bglgebrytar - Sunde - Into Elektro og Invest AS
Behandling Lgyve til tiltak - 183/41 - riving av reiskapshus - Valen - Handeland
Gard AS

Utlegging til offentleg ettersyn av detaljreguleringsplanendring for del av
157/2mfl. - naust og hytte pa Hammarhaug / Haavik - @lve - Morten E.
Fredriksen

Godkjenning av detaljreguleringsplan for deler av 73/1 - endring av avkjgrsle til
bustad - Lgfallstrand - Arvid Storegjerde med fleire

Mindre endring av reguleringsplan for del av gbr. 112/15 og 112/16 mfl. -
omregulering av gangfelt i bustadfelt Fitjaheio - Dimmelsvik - Kvinnherad
kommune

Dispensasjon fra reguleringsplan Bgrnes - Arealbytte av veg og parkbelte pa
134/34 - Uskedalen - Kvinnherad kommune

Utlegging til off. ettersyn av detaljreguleringsplan for 258/4 - utleigehytter og
adkomstveg i Mjelkevika - Ytre Matre - Marit Idland med fleire

Oppstart av detaljreguleringsplan for deler av 145/6 - Konsentrert bustadbygging
pa R@ssland - Smiehaugen - Husnes - Sunde Prosjektutvikling AS

Oppstart av detaljreguleringsplan for 177/2 - 3 stk. uleigehytter pa fylling i sj@ -
Varaldsgy - Christer Svindland

Utlegging til offentleg ettersyn av detaljreguleringsplanendring for del av 16/1 -
Hyttefelt Tuftaheio - @lve - Hans G. Tufta

Utlegging til offentleg ettersyn av detaljreguleringsplan for del av 143/26, 150,
163 og 175 - Husnes gravplass - Husnes - Kvinnherad kommune

Mindre endring av reguleringsplan for 144/200 - utviding av parkeringsomrade i
bustadomrade Borvika - Husnes - Borvika AS v/ Dag Handeland

Behandling dispensasjon - 189/66 - flytebrygger med landgang - Lykelsgyvagen -
Oddvin @vernes

Behandling -Sgknad om deling - 278/5 og 272/1 - Akra - Evy Brekke

Behandling -Konsesjon - 274/1, 274/3, 274/8, 274/9 - Akra - Jens Jegteberg
Lindskog

Behandling - Seknad om deling - 12/3 - @lve - Arild Lyhammer

Behandling dispensasjon - 95/3 - arealoverfgring - Dimmelsvik - Statens vegvesen
Delegerte vedtak - mgte 15.3.2017

Refererte vedtak (delegert sak)

Vedtak i klagesak - 170/12 - avslag dispensasjon for tilkomstveg - Haktor A.

“Gjuvsland - Varaldsgy
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2016/3200-8 Odd Ivar Qvregard

Saksnr Utval Motedato
2017/9  Forvaltningskomiteen 15.03.2017

3. gongs behandling dispensasjon - 92/10 og 92/14 - lagerbygg - Seimsfoss -
Torgeir Guddal

Innstilling fra ridmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev ikkje dispensasjon fra arealfgremalet LNF i arealdelen til
kommuneplanen til oppf@ring av lagerbygg/verkstad. Planlagt tiltak kan difor ikkje omsgkjast og
handsamast i samsvar med pbl kap 20 og tilhgyrande fgresegner. Avslaget er heimla i pbl § 19-2
da omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala til lova, vert vesentleg sett
til side. | tillegg er ikkje fordelane ved a gi dispensasjon klart stgrre enn ulempene etter ei samla
vurdering.

Tiltaket ligg i eit omrade der landbruket og landbrukstilknytt naering ma prioriterast, vidare er det
vesentleg a ivareta bruken av landbruks- og turvegen. Ein lagerbygg her vil passa darleg inn i natur-
og kulturlandskapet, og forringa dei kvalitetane planen skal ivareta.

Saksutgreiing:

Historikk:

e Saka vart behandla i forvaltningskomiteen forste gong 16.11.2016. ridmannen hadde
negativ innstilling, men forvaltningskomiteen gav tilsegn om dispensasjon med folgjande
vedtak:

- Kvinnherad forvaltningskomite gjev tilsegn om dispensasjon fra arealfgremalet LNF i
arealdelen til kommuneplanen til oppf@ring av rubbhall som lagerbygg/verkstad. Vedtaket
er gjort med heimel i pbl i pbl § 19-2 dd omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller
omsyna i feremdla til lova, ikkje vert vesentleg sett til side. Fordelane med G gje
dispensasjon er stgrre enn ulempene da dette tiltaket kan skapa arbeidsplasser og
skatteinntekter til kommunen. Endeleg dispensasjonsvedtak og handsaming i samsvar med
pbl kap 20 og tilhgyrande faresegner kan gjerast ndr saka har vore til uttale hos regionale
og statlege instansar, og det ikkje er kome negative uttalar.

e Saka vart sendt pa hgyring til Fylkesmannen og Fylkeskommunen med saerutskrift
dat.21.11.2016.
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Eigar tok over eigedommen i 2014, og

Fylkesmannen i Hordaland har sendt negativ uttale til dispensasjon dat. 15.12.2016. |
uttalen rar Fylkesmannen fra at vert gjeve dispensasjon for oppf@ring av
lagerbygg/verkstad, og meiner tiltaket kjem i konflikt med dei tre omsyna i LNF-kategorien
bade landbruks, natur og friluftsinteressene. Det vert og vist til at kommunen ikkje bgr gje
dispensasjon nar statleg myndigheit har uttala seg negativt til sgknaden.

Tiltakshavar Torgeir Guddal har i e-post dat. 29.12.2016 kome med tilleggsopplysningar og
endring av sgknaden. | skissa fgreslar han oppfgring av eit bygg pa 9 x 10 m dvs. 90 m? BYA,
hggde 5,8 m. Bygget kan kledast med borkleding eller stalplater (mindre vedlikehald),
reisverk i tre. Tiltakshavar meiner dette bygget vil passa godt inn i landskapet, og kan i
tillegg nyttast av naboen (gardsbruk) til plassering av landbruksreiskap.

Til andre gongs behandling i Forvaltningskomiteen 01.02.2017: Radmannen meiner dei nye
opplysningane fra tiltakshavar ikkje gjer det meir tilradeleg a gje dispensasjon. Sjglv om ein
endrar utsjanad pa bygget vil interessene planen skal ivareta likevel bli vesentleg raka.
Radmannen tek og den negative uttalen fra fylkesmannen til fglgje og legg fram saka i pa
nytt med negativ innstilling til dispensasjon som i fgrste behandling.

Saka vart behandla i forvaltningskomiteen 01.02.2017.

Forvaltningskomiteen gjerde fglgjande vedtak:
Saka vart utsett til forvaltningskomiteen har vore pad synfaring.

Saka vert lagt fram pa nytt, og sidan det ikkje har kome nye moment i saka legg radmannen
fram saka med same innstilling som til 2. gongs behandling.

Torgeir Guddal, Seglemsvegen 100, 5472 Seimsfoss

Sgknad mottatt: 05.09.2016
Om spknaden og eigedommen:

Det vert sgkt om dispensasjon fra arealbruken LNF til oppf@ring av ein rubbhall 100 m2, alternativt
150 m2 ved evt. tilleggsareal. Mgnehggde inntil 6,7 m. Eigar sgkjer om dispensasjon fordi han
driv entreprengrfirma og vil nytta
eigedommen til lagring av maskinar
og utstyr. Vidare vert det drive med
reparasjon av bilar og maskinar. | dag
vert tomta nytta til parkeringsplass i
samband med naringsdrifta.
Eigedommen er ein fradelt tomt pa
om lag 500m2. Tomten vart tidlegare
nytta til grendeskule, men
skulebygget som stod her er no rive.
Bygget var oppfert i Rosendal i 1820
ifglgje SEFRAK-registeret, og flytta til
Seglem i 1890-ara. Kommunen gav
Igyve til riving i 2010, og da hadde
huset statt utan vedlikehald i mange
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fekk overta pa vilkar av at skulebygget >
vart rive. Dette vart utfgrt i 2015.

Arealstatus
Arealet ligg i LNF-omrade i kommuneplanen for Rosendals-omradet, vedtatt 20.02.2003. | forslag
til ny kommuneplan ligg tomta innanfor LNFS, men i fgresegnene til planen er det ikkje opna for
naeringseiningar pa fradelte tomter. (Denne planen er ikkje vedteken, og det kan evt. skje
endringar).

Nabovarsel
Naboar/gjenbuarar er lovleg varsla, det ligg ikkje fere merknader.

Uttale fra regionale og statlege styresmakter
Saka har vore pa hayring til fglgjande:
Fylkesmannen i Hordaland

Merknad: Negativ uttale til dispensasjon.
Hordaland fylkeskommune

Ingen merknad.

Naturmangfaldlova
Ingen registreringar i omradet av spesielle naturtypar eller biotopar.

Kulturminne
Det er eit automatisk freda kulturminne «Gaukshaug» ca 40 m fra eigedommen.
https://askeladden.ra.no/Askeladdenlinnsyn/#lokalitetdetails/72970

Stoy
Ikkje relevant

Klimatilpassing & o
Tiltaket ligg innanfor faresonekart for ras
utarbeidd av NVE i 2015. Faresona her er

sett ut fra stgrste nominelle arlege N, .
sannsyn for skred 1:5000, noko som NE WG 6

inneber at ein kan fgra opp lagerbygg S‘ @B X

med lite personopphald i tryggleiksklasse »"“‘1 Ld

s1. oy = =

Segleim 1

Veg, vatn og avigp

78
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Det er ikkje spkt om vatn og avigp.
Tilkomstvegen gar over LNF-omrade, og ma omsgkjast etter PBL § 20-3 i samband med byggesaka
for rubbhallen. (veg krev dispensasjon som tilkomstveg til naeringsbygg).

Aktuelle lovheimlar
Det planlagde tiltaket krev dispensasjon etter pbl § 19-2 fra formalet LNF i kommuneplanen for
Rosendals-omradet.

Dersom det skal gjevast dispensasjon ma omsyna bak reglane det vert dispensert frd, eller omsyna
i faremdla til lova, ikkje verta vesentleg sette til side. | tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon
vere klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vurdering

Det vert spkt om dispensasjon for oppfgring av ein rubbhall 100 m? (alternativt 150 m2) , som skal
nyttast til lagerbygg for maskinar og utstyr. Tomta er ubebygd og ca 500 m?, eigedommen har ikkje
oppmalte grenser. Dersom det vert tillete tiltak pa eigedommen ma grensene fastsetjast ved
kartforretning. Sgkar har bustadhus i naerleiken, og har kjgpt denne tomta for a ha ein plass til
anleggsmaskinutstyr m.m. i einskild fgretaket han driv. | gjeldane kommuneplan er tomta avsett til
LNF-omrade, og dette fgremalet er i strid med den
omsgkte og skisserte bruken av tomta. Ein
opparbeiding av parkeringsplass/oppstillingsplass vil
og vera eit sgpknadspliktig tiltak som krev
dispensasjon, da dette ikkje vil vera i trad med
arealbruken. | ny kommuneplan som er under
utarbeiding ligg tomta innanfor LNFS-omrade, noko
som inneber at det vert opna for ei viss utbygging,
men fgresegnene opnar ikkje for naeringseiningar pa
fradelte tomtar i dette omradet. | tillegg til
lagerfunksjon, nemner og sgkjar at han kjgper og set
i stand bilar og maskinar fgr han sel dei vidare, dette |
inneber at bygget kan fa ein verkstadfunksjon, der \%> “\'\
bygget blir bruka som eit arbeidsbygg. Er dette tilfelle \
ma tilhgve til faresone for ras vurderast pa nytt.
Tiltaket ligg neer inntil dyrka mark, og tilkomstvegen
som gar over nabobruka er ein landbruksveg.

Bruk av vegen som tilkomst til naeringsbygg krev dispensasjon.

Vegen er ein mykje nytta turveg, da vegen er del av ein merka tursti fra Rosendal til Guddal. Dette
er eit kulturlandskap med velstelte hus og gardstun, og flotte naturomgjevnader. Her er fleire
freda kulturminne pa Seglem, det naeraste ligg ca 40 m fra det omsgkte tiltaket. Dette gravminnet
ligg pa ein kolle bakom tomta.

Ingen av naboane har kome med merknader til tiltaket, og tiltakshavar er i dialog med nabo pa
92/5 om & fa utvida tomta med eit tillegg pd ca 100 m. (Vert behandla i eigen sgknad).

Det sto tidlegare eit skulebygg som vart rive i 2015 pa tomten. Bygget har ikkje vore nytta sidan
1970-talet, sa med ei naeringsverksemd pa staden vert bruken auka og endra.

Sett i plansamanheng bgr etablering av naeringsverksemd leggjast til omrade som i er avsett til
dette. | denne planen er det sett av fleire naeringsomrade, m.a. i Dimmelsvik, Rosendal og Arsnes.
| eit typisk landbruksomrade som dette er bgr gardstilknytta naeringsverksemd prioriterast, og det
omsgkte tiltaket kjem ikkje under dette omgrepet.

Tiltakshavar har kjgpt ein tomt som ikkje kan nyttast til utbyggingsfgremal. Det at tomten ligg neer
hans bustadhus, og er praktisk p.g.a avstand, er eit argument av privat karakter, og ikkje ei
vurdering ein kan leggja vekt pa i dispensasjonssamanheng. Raddmannen meiner at det er positivt
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at det vert satsa pa neeringsverksemd og i liten skala, men at ein ma finna betre eigna stader for
slike naeringsbygg.

Ut fra utgreiinga ovanfor finn rddmannen at ein ikkje kan gje dispensasjon til tiltaket da det kjem i
strid med f@gremalet og intensjonen i planen. Fordelane med tiltaket er ikkje vesentleg stgrre enn
ulempene etter ei samla vurdering.

Vedlegg:
1. Sgknad om dispensasjon dat. 01.09.2016
2. Kart
3. Teikning
4. Uttale fra Fylkesmannen i Hordaland dat. 15.12.2016
5. Ny skisse av bygg mottatt 29.12.2016

Kopi av vedtak: Partane

For info: ephorte Web sak 2016/3200
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INFORMASJON TIL TILTAKSHAVER OG SOKER 31. mai 2015

DISPENSASJON

SOKNAD OM DISPENSASJON

For tiltak pa felgende eiendom:

Gnrql Bnrlor"_/

Seknaden innsendes av :

Tiltakshavers navn: 7:7_12\(). ﬁlllCluDDAL ............................................
Tiltakshavers adresse: Saj |(:7 M,ﬁ\/dfgc.‘rll(ﬁC’,‘ ....... 5-L’ FL. Sexrmsfoss

Kontaktperson: ... l 0(‘(.)(.;..\(' . [xudala( .............................................................
Telefon dagtid: qg?g L‘g(—f Epost-adresse: t()rqef!rﬂUC&,k«.lcel’\OtWﬂl com

Jeg / vi sgker om dispensasjon fra: (sett kryss for det riktige)

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplan for ....... RQ 6¢b’1M\ SO G Ckﬁ/’\‘ .......................
Reguleringsplan (omradeplan, detaljplan, bebyggelsesplan)

Plan@ns MAVI: ..ot et e e
Plan- og bygningsloven (pbl)

Byggteknisk forskrift (TEK10)

Annet

Odgd 0OxXKO

BTV, <ot e

Jeg / vi sgker om dispensasjon fra fglgende bestemmelser i tilknytning til ovennevnte:

LNF- 0mrade

For a kunne bygge / gjore: (beskriv hva du skal bygge / gjore, som for eksempel bygge garasje,
bruksendre del av eksisterende bygg fra bolig til nering osv.)

U Y99 in 4 av rubbhall

Jeg / vi sgker om :

Dispensasjon etter pbl §19-1 (permanent)
[J Dispensasjon etter pbl §19-3 (midlertidig) fram til folgende dato: ...........................
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INFORMASJON TIL TILTAKSHAVER OG SOKER

31. mai 2015

DISPENSASJON

Begrunnelse for dispensasjonssgknaden: (bruk gjerne eget ark i tillegg om du trenger mer plass)

S‘\ Cr vcdle,cﬁ .

Signatur(er): /
ovoars. Togeit Goddd
Dato og underskrift Dato og underskrift
tiltakshaver eventuell ansvarlig seker
Vedlegg:
Beskrivelse av vedlegg Vedlagt Ikke
Relevant
Kvittering for nabovarsel (skal alltid veere med) X
Tegninger X
Situasjonsplan X

Eventuelle uttalelser / vedtak fra andre myndigheter (se SAK10 §6-2)

Andre vedlegg:

Norsk Kommunalteknisk Forening wwwkommunalteknikk.no




Vedlegg Side I-av

C-

Nulistill

Kvittering for nabovarsel skai sendast kommunen saman med seknaden

PNy

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Nabovarsel kan anten sendast som rekommandert sending, overleverast personleg mot kvittering eller sendast pa e-post mot kvittering
Med kvittering for at e-posten er motteken meinest e-post fra nabo/gjenbuar som stadfeser at nabovarslet er motteke. Ved personieg
overlevering vil signatur gjelde som stadfesting av at varslet er motteke. Det kan 0g signerast pa at ein gir samtykke til tiltaket.

Tiltaket gjeld
Gnr. I'Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bustadnr. [ Kommune
Eigedom/ 92 10,14
byggjestad Adresse Postnr. [ Poststad
Seglem 5472 Seimsfoss

Folgjande naboar har motteke eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilheyrande vedlegg:

Nabo-/gjenbuareigedom

Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom

motteke varsel

Gnr, I Bnr. T Festenr. [ Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
92 2 Karl Olav Guddal
Adresse Adresse Kvittering ma leggjast ved
Seglemsvegen 87 Seglemsvegen 87
Postnr. [ Poststad Postnr. | Poststad Poststaden sitt reg.nr.
5472 Seimsfoss 5472 Seimsfoss
Personleg kvittering forl Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign. ¢ .
Vroussms ) Sl sampwo waker | 2p Zokt| R Geoetole
| motteke varsel ¢| samtykke til tiltaket /Q ¢ /’ —f,o{V
== [
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
92 4 Lars Ove Seglem
Adresse Adresse Kvittering ma leggjast ved
Seglemsvegen 77 Seglemsvegen 77
Postnr. [ Postsgad Postnr. | Posts}ad Poststaden sitt reg.nr.
5472 Seimsfoss 5472 Seimsfoss
Personleg kvittering for] Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign.
e - 2 . N
motteke varsel samtykke til tiltaket |“ y P P et el
L 1
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom i
Gnr. I'Bnr. [ Festenr. I seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
92 5 Tormod Fossheim
Adresse Adresse Kvittering ma leggjast ved
Seglemsvegen 96 Seglemsvegen 96
Postnr. IPosistad Postnr. [ Poststad Poststaden sitt reg.nr.
5472 Seimsfoss 5472 Seimsfoss =
Personieg kvittering for| Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign. ( ! L
— N i
| motteke varsel > samtykke til tiltaket O .,u“[. I t h{ Z\' l(,\g UZLLL z/
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom
Gnr. TBnr. TFestenr. | Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering méa leggjast ved
Postnr. [ Poststad Postnr. | Poststad Poststaden sitt reg.nr.
Personleg kvittering for] Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign.
motteke varsel | samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom
Gnr. I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering ma leggjast ved
Postnr. I Poststad Postnr. [ Poststad Poststaden sitt reg.nr.
Personleg kvittering for] Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign.

|| samtykke il tiitaket

Samla tal sendingar:

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovannemnde adressatar.

Sign.

Blankett 5156 Nynorsk © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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Vedlegg nr.

c- Nullstill 'lr‘.

Opplysningar gjeve i nabovarsel skal sendast kommunen saman med seknaden DIREKTORATET

FOR BYGGKVALITET

(Gjenpart av nabovarsel)
Pbl § 21-3

Tiltak pa eigedommen:

Gnr. | Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Eigedomen si adresse Postnr. | Poststad

92 10,14 5472  Seimsfoss
Eigar/festar Kommune

Torgeir Guddal Kvinnherad

Det varslast med dette om

E Nybygg D Anlegg D Endring av fasade l:] Riving

:I Pabygg/tilbygg D Skilt/reklame I:l Innhegning mot veg D Bruksendring
j Mellombels bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem l:] (Cé?é)éggmg{jeer;%gr)\%ﬁgrrgg:{;gl;?éelnlng I:l Anna
Dispensasjon etter plan- og bygningslova kapittel 19
b i | Vedlegg nr.
rl;l:g fgl%‘?r)i/fgtyg:ngs ove [:I Kommunale vedtekter Arealplanar D Veglova B-—

Arealdisponering
Set kryss for gjeldande plan

___| Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan (:I Utbyggingsplan
Namn pa plan
Kommunedelplan for rosendalsomradet

Beskriv naerare kva nabovarslet gjeld

Dispesnasjon fré arealformalet LNF i gjeldande kommunedelplan slik at det kan setjast opp ein rubbhall pa 10x10m pa
eigedommen.

Vedlegg nr.
Q-

Sporsmal som gjeld nabovarsel skal rettast til
Foretak/tiltakshavar

Torgeir Guddal

Kontaktperson, namn E-post Telefon Mobil

torgeirguddal@hotmail.com 95784817

Saknaden finst pa heimeside:
(ikkje obligatorisk)

Merknader skal sendast til

Eventuelle merknader skal vere mottekne innan 2 veker etter at dette varslet er sendt.
Ansvarleg sekjarftiltakshavar skal saman med sgknad sende innkomne merknader og gjere greie for ev. endringar.
Namn Postadresse

Torgeir Guddal Seglemsvegen 100
Postnr. | Poststad E-post
5472  Seimsfoss torgeirguddal@hotmail.com

Vedlegg

Tkkje

Beskriving av vedlegg Gruppe Nr. fra — til relevant

Dispensasjonsseknad/vedtak B =07

Situasjonsplan

X[

D
Teikningar snitt, fasade E 1 — 2
Andre vedlegg Q

Underskrift

Tilsvarande opplysningar med vediegg er sendt i nabovarsel til naboar og gjenbuarar som er berorte.
Kvittering for nabovarsel viser mottakarar av nabovarslet.

Stad | Dato Undersksift ansvarleg sakja[ eller til azshavar
Seimsfoss 01.09.2016 Jewer (e /{»_. al
Gjenta med blokkbokstavar
Torgeir Guddal
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Vedlegg
Torgeir Guddal

Sgknad om dispensasjon 92/10,14

Eg sgkjer med dette om dispensasjon frd arealformalet LNF i gjeldande
kommunedelplan til 4 setja opp ein rubbhall stor 10x10m pa eigdommen min
92/10,14 pa Seglem.

Eigedommen har tidlegare vore nytta til skulehus for Seglem krins, og fram til
det vart rive i 2015, stod Kvinnherad sitt eldste skulehus her. Det vart flytta fra
Rosendak til Seglem rundt 1890, og tomta vart oppretta ved utskifting av Seglem
innmark 1 1937.

Pa byrjinga av 50-talet vart det bygd nytt skulehus pa Seim og det nyskipa
Guddalsdalen ungdomslag overtok huset. Laget vart nedlagt pa 70-talet, og huset
vart meir og meir til nedfalls. Seimsfoss grendalag overtok heimelen og fekk
rivingslgyve i 2010.

Da eg kjgpte eigedommen frd bygdalageti 2014, var det eit vilkar at eg skulle
riva skulehusbygninge. Den gamle utedoen skulle sta igjen.

[ kommunedelplanen av 1985 var skulehustomta sett av til offentleg formal.
Dette vart endra til LNF i kommunedelplanen av 2003. [ den nye
kommuneplanen (under arbeid), arealedelen, som no ligg ute pa nettet, er
omradet avsett til LNF spreidd der det kan etablerast naering, bustad eller
fritidshus..

Eg driv eit lite entreprengrfirma (einmannsforetak) og har etterkvart ein del
maskinar og utstyr. Eg kjgper ogsa inn og set istand bilar og maskinar som eg
seinare sel.

Eg eig bustadtomta 92/17 som har begrensa plass til parkering. Grunnen til at eg
kjgpte skulehustomta, som berre ligg eit par hundre meter unna bustaden, var 3
fa parkeingsplass i samband med neeringsdrifta mi.

I dag nyttar eg ogsa eigedommen til dette.

Eg ser eit klart behov for a setja opp ein bygning. Farst og fremst for a ta vare pa
maskinar og utstyr, men ogsa for a skjerma turistar og andre forbipasserande
mot innsyn til anleggsmaskinparken.

Eigedommen ligg pa innmark, men grensar til utmark. Det vil sei at natur og
friluftsinteressene vil vera sekundzeere, det er landbruksinteressene som skal
vektast. Landbruksinteressene vert ikkje raka av denne dispensasjonen. Dyrka
mark vert ikkje bergrt, og ein rubbhall vil heller ikkje medfgra driftsulemper.
(ikkje bustad- eller fritidshus). Eg meiner difor at dispensasjonen ikkje i
vesentleg grad kjem i strid med arealformalet eller bestemmelsane i gjeldande
plan.




Det er ogsa eit vesentleg moment at tomta mi ligg i eit omrdade som i forslaget til
ny kommuneplan (arealdelen) kan byggjast pa. Det er sett vilkar for a kunna
byggja, men denne dispensasjonen kjem ikkje i strid med desse vilkara.

Det kan hevdast at vegen gjennom tomta mi er ein mykje nytta turveg og at ein
rubbhall ikkje har ngdvendig estetisk kvalitet her ved innfallsporten til eit flott
kultur og naturlandskap.

Som tilsvar vil eg visa til at tomta ligg pa innmark og at det er fleire andre store
driftsbygningar i omradet. Eg kan utan spesielt lgyve parkera maskinane mine pa
tomta sd lenge eg held ein viss orden og ikkje ureinar. Ein rubbhall vil kunna
skjerma mot innsyn, og dessutan er "skjelettet” utforma og dimensjoner slik at
det kan kledast. Dette vil eg ogsa gjera ved ein seinare anledning.

Den gamle utedoen har eg sett i stand slik avtalen med grendalaget var.

Eg kan etter dette ikkje sja nokre vesentlege samfunnsmessige ulemper ved
denne dispensasjonen.

Som fordel vil eg visa til at dispensasjon vil vera med pa a leggja tihgva tilrettes
for smaskala naeringsutvikling, noko som er ein av berebjelkane i
bygdesamfunnet.

Eg hdpar pa ei rask og positiv saksbehandling slik at eg kan fa maskinar og utstyr
i hus til vinteren!

Seglem 01.09.2016

Torgeir Guddal
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Gammalt skulehus som er rive
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Grunnkart
Malestokk: 1:500

Dato 01.09.2016

10 m Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Stiplet eiendomsgrense kan veere beheftet med store feil
- Kartopplysninger som kreves ved omsetning av eiendommer, skal bestilles skriftlig hos kommunen.
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Fylkesmannen i

Hordaland
Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Christian Johan Alstad, 5557 2112 12.12.2016 2016/14932 421.3

Dykkar dato Dykkar referanse

Kvinnherad kommune
Rosendalsvegen 10
5470 Rosendal

Kvinnherad - Gnr 92 bnr 10 og 14 - Seimsfoss - Dispensasjon for oppfering av
rubbhall

Vi viser til brev av 21.11.2016, dykkar ref. 2016/3200, med uttalefrist 19.12.2016. Saka gjeld
soknad om dispensasjon for oppfering av rubbhall som lagerbygg/verkstad.

Eigedomen er sett av til landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF) i kommunedelplan for
Rosendal-omradet 2001-2010.

Vurdering
Kommunen kan ikkje gje dispensasjon dersom omsyna bak foeremalet omradet er avsett til 1

gjeldande arealplan, eller omsyna i foremélsparagrafen pbl. § 1-1 vert sett vesentleg til side,
jf. pbl. § 19-2. I tillegg ma fordelane med & gje dispensasjon vere klart sterre enn ulempene
etter ei samla vurdering.

Fylkesmannen er kritisk til plassering av bygg og anlegg i LNF-omrade som ikkje er naudsynt
for landbruksdrifta. LNF er eit arealforemal som ikkje opnar for tiltak anna enn 1 tilknyting til
garden, og skal i hovudsak ikkje byggjast pa, jf. Ot. prp. nr.32 (2007-08) s. 215. I folgje
kommunedelplanforesegnene er det i LNF-omrada forbod mot spreidd bygging av mellom
anna «ervervy, som er ein form for naringsverksemd, som vi meiner er kategorien dette
tiltaket kjem inn under.

Etter det vi kan sja, kjem tiltaket 1 konflikt med alle dei tre omsyna i LNF-kategorien; bade
landbruks-, natur- og friluftsinteressene. Kulturlandskapet og friluftsverdiane i omradet har
heg verdi, og det mé vere rad a etablere ein rubbhall p4 mindre konfliktfylte omrdde. Lagring
av maskiner og utstyr, og eventuell verkstadsaktivitet, vil ha negativ verknad for annan
etablert naering knytt til turisme og reiseliv. Fylkesmannen er elles heilt samd med
interesseavveginga og konklusjonen til ridmannen i denne saka.

Fylkesmannen rir i fra at det vert gjeve dispensasjon for etablering av rubbhall som
lagerbygg/verkstad pa gnr. 92 bnr. 10 og 14 slik det er sekt om.

Vi viser til at kommunen ikkje ber gje dispensasjon dersom regional eller statleg myndigheit
har uttala seg negativt til seknaden, jf. pbl. § 19-2 fjerde ledd. Dersom det likevel vert gjeve
dispensasjon, ber vi kommunen sende vedtaket til Fylkesmannen for klagevurdering.

Statens hus

Kaigaten 9, 5020 Bergen
Telefon: 55 57 20 00
Telefaks: 55 57 28 51

E-post:

postmottak@fmho.no

Internett:
www.fylkesmannen.no/hordaland

Kommunal- og samfunnsplanavdelinga
Postboks 7310, 5020 Bergen
Org.nr: 974760665



Med helsing

Arve Meidell Christian Johan Alstad
seksjonsleiar seniorradgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2016/406-12 Torill Slake

Saksnr Utval Motedato
2017/10  Forvaltningskomiteen 15.03.2017

4. gongs behandling dispensasjon - 241/7 - utleigehytte/rorbu - Sandvoll -
Qyvind Ersland

Innstilling fra ridmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev ikkje dispensasjon fra arealfgremalet LNF og arealfgremalet
bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone i arealdelen til kommuneplanen til
oppf@ring av utleigehytte/rorbu, fylling og kai pa 241/7. Omsgkte tiltak kan difor ikkje handsamast
i samsvar med pbl kap 20 og tilhgyrande fgresegner. Avslaget er heimla i pbl § 19-2 da omsyna
bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala til lova, vert vesentleg sette til side. |
tillegg er ikkje fordelane ved a gi dispensasjon klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Store deler av stranda her er nedbygd med fritidshus og naust, og denne opninga mot fjorden bgr
vera tilgjengeleg for allment friluftsliv som bading og fiske. Dette er eit omrade som ikkje er avsett
til byggjeomrade i kommuneplanen, ei utbygging ma skje i samsvar med godkjent plan.

Saksutgreiing:
Historikk:

e Saka vart behandling i Forvaltningskomiteen 04.05.2016. Radmannen hadde negativ
innstilling til dispensasjon.

e Forvaltningskomiteen gjerde fglgjande vedtak: «Saka vert utsett til neste mgte»

e Tiltakshavar sende brev dat. 14.08.2016 der plassering av utleigehytta vart noko endra. Det
vart og gjort ein reduksjon av kaistgrrelsen. (Bygget vart trekt 1,5 m fra sjgen, og kaien vart
redusert tilsvarande.) Tiltakshavar driv fruktgard, og ser pa utleigehytte som ei verdfull
tilleggsnaering i oppbyggingsfasen for fruktgarden.

® Saka vart behandla for andre gong i Forvaltningskomiteen 16.11.2016. Rddmannen hadde
framleis negativ innstilling til dispensasjon, men forvaltningskomiteen sett fram nytt forslag
til vedtak.

e Det vart gjort fglgjande vedtak: «Kvinnherad forvaltningskomite gjev tilsegn om
dispensasjon fra arealfdremdlet LNF og arealfgremdlet «bruk og vern av sj@ og vassdrag
med tilhgyrande strandsone» i arealdelen til kommuneplanen for oppf@ring av
utleigehytte/rorbu, fylling og kai pG 241/7, jf. innkomne teikningar/kart 22.08.2016.
Omsgkte tiltak kan difor, ndr det ligg fare endeleg dispensasjonsvedtak, handsamast i

Kvinnherad kommune side 1



side 2

samsvar med pbl kap 20 og tilhgyrande fgresegner. Tilsegna er heimla i pbl § 19-2.
Forvaltningskomiteen meiner at tiltaket vil gje gardsbruket, som er i ein driftsmessig
mellomperiode med nyplanting av fruktre, fleire bein @ sta pd. Forvaltningskomiteen viser
0gsa til tiltakshavar sine opplysningar om at Fylkesmannen si landbruksavdeling er positiv
til denne typen tilleggsneeringar. Omrddet er fra far sterkt utbygd med rorbuer og store
naust, og vil ikkje bli ytterlegare privatisert med det omsgkte tiltaket. Tvert imot meiner
forvaltningskomiteen at dette er ei fortetting som ikkje i vesentleg grad vil ha negative
samfunnsmessige konsekvensar. Omsyna bak reglane det vert dispensert frd, eller omsyna i
foremala til lova, vil difor ikkje verta vesentleg sette til side. Dei samfunnsmessige fordelane
med a styrkja primaernaeringa i distriktet er etter dette betydelege i hgve til ulempene.

Far det kan gjerast endeleg vedtak i saka, ma det liggja fare uttale fré regionale og statlege
styresmakter.»

Saka vart sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland og Hordaland Fylkeskommune

med saerutskrift dat. 21.11.2016.

Fylkesmannen i Hordaland gav negativ uttale til dispensasjon dat. 13.12.2016:

«Fylkesmannen rar i fa at det vert gjeve dispensasjon for etablering av utleigehytte/rorbu,

fylling og kai pa 241/7 pa Sandvoll» - sja vedlagt uttale.

- Fylkesmannen er samd med interesseavveginga og konklusjonen til radmannen i denne
saka

- Fylkesmannen er positiv til utleigedel som tillegg til landbruket , men denne treng ikkje
lokaliserast i strandsona.

- Kommunen bgr ikkje gje dispensasjon dersom statleg instans har uttala seg negativt til
spknaden

Radmannen har sett pa saka igjen, og gatt gjennom alle dokumenta pa nytt. Vi har og
vurdert om ei endra plassering av uteleigehytta kan tilrddast. Her vil radmannen fgresla at
ein nyttar areal som er avsett til byggjefgremal i kommuneplanen. Det er sett av areal til
fritidsbustader pa 241/6, men det er krav om reguleringsplan for omradet. Her kan det
vera mogeleg a spkja om dispensasjon fra plankravet, og kommunen vil vurdera dette opp
mot gjeldande regelverk. Ei anna Igysing er a flytta plasseringa av utleigehytta oppom
hggspentlina i same omradet som omsgkt, ca 55 m fra sjgen. Radmannen vil undersgkja
mogleg endra plassering, og vil eventuelt legg fram endra innstilling i mgtet.

Elles tek radmannen uttalen fra Fylkesmannen til fglgje og legg fram saka med negativ
innstilling.

Saka vart behandla i Forvaltningskomiteen den 01.02.2017 og det vart gjort fglgjande
vedtak:
Saka vart utsett til Forvaltningskomiteen har vore pa synfaring.

Radmannen legg fram saka pa nytt i forvaltningskomiteen 15.03.2017 med same innstilling
som i 3. gongs behandling. Det er ikkje kome nye moment i saka.

Ansvarleg sgkjar: Sandvoll Entreprengr AS, Sandvollveien 15, 5452 Sandvoll
Tiltakshavar: @yvind Ersland, 5452 Sandvoll
Spknad dagsett: 03.02.2016

Om sgknaden og eigedommen:

Kvinnherad kommune



Det vert sgkt om oppfgring av ei
utleigehytte/rorbu/sjgbu for utleige til
turistar. | tillegg vert det vist fylling og kai
(3 x 7 m).Sekjar opplyser at bygget skal
nyttast utleige for a fa inntekt i tillegg til
gardsdrifta. Garden er under oppbygging til
fruktgard, m.a. med planting av 2300
plommetre. Tomta er ei inneklemt
resttomt i eit allereie utbygd omrade, og vil
ikkje medfgra ei belastning pa urgrt natur.

100 m

Arealstatus og strandsone

Det omsgkte arealet ligg i LNF-omrade
kommuneplanen for Sandvoll-Akra vedtatt 20.06.2013. Sjgarealet er avsett til bruk og vern av sjg
og vassdrag med tilhgyrande strandsone. Det er sett byggjegrense mot sjg i planen, jf. pbl § 1-8, og
rorbua/fylling ligg utanfor byggeforbodsona, medan kaien ligg i forbodsona.

Nabovarsel
Naboar og gjenbuarar er lovleg varsla, det
har ikkje kome merknader.

o Sover Uttale fra regionale og statlege
styresmakter

Saka har ikkje vore sendt pd hgyring da
saka vert lagt fram med negativ innstilling.
Dersom dette vert endra mad saka sendast
til falgjande:

Fylkesmannen i Hordaland har kome med
s s e T uttale i saka dat. 13.12.2016.

Hordaland fylkeskommune

Typisk front pa
kai som restauere: X
Ogsé pé ny kaidel yvind Ersiand

Statens vegvesen

Naturmangfaldlova
Ingen registreringar i omradet om spesielle naturtypar eller biotopar

Kulturminne
Ingen registreringar av

1]
=
o

automatisk freda kulturminne |
eller SEFRAK-bygg i omradet

Stgy

Ikkje aktuelt.

Klimatilpassing |

Ei eventuell utbygging ma vera @

sikker i hgve til stormflo,

havnivastiging og anna

naturpaverknad. - o
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Veg, vatn og avlgp

Det er oppgjeve at tomta skal
knytast til offentleg vatn og
avlgp. Dette er ikkje omsgkt og
gjeve lgyve til.

Aktuelle lovheimlar

Dei planlagde tiltaka krev
dispensasjon etter pbl § 19-2
fra formalet LNF og i
kommuneplanen og og Pbl §1-
8 om forbod mot tiltak langs
sj@ og vassdrag.

FASADE MOT @ST

ais!

Dersom det skal gjevast
dispensasjon ma omsyna bak
reglane det vert dispensert frd, eller omsyna i féremdla til lova, ikkje verta vesentleg sette til side. |
tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vurdering

Det vert sgkt om dispensasjon for oppfgring av ei utleigehytte/rorbu pa eit omrade som er avsett
til LNF i kommuneplanen. Sgknaden er grunngjeve med behov for tilleggsnaering pa gardsbruket.
Garden er under oppbygging til fruktgard, og ynskjer inntekter fra utleige til turistar.

Pa Sandvoll er det lagt ut fleire omrade i kommuneplanen som opnar for fritidsferemal og anna
byggjefgremal, difor ma desse omrada prioriterast for ei vidare utbygging. Sidan tiltaka i stranda
her delvis er gitt med dispensasjon, er det ingen automatikk i at utbygginga kan forsetja. Ei
utbygging her er uheldig utan at det vert gjort gjennom ei planbehandling. Her er ingen signal i
eksisterande plan, til at fritidshus i strandsona kan godkjennast som einskildtiltak gjennom
dispensasjon. Dette gjeld og tiltak som vert nytta som naering/utleige. Ved ei slik utbygging vert
strandsona privatisert, og dei kvalitetane planen og lova skal ivareta sett til side. Det er heller
ingen samfunnsmessige grunnar til at tiltak i strandsona skal tillatast. Dette vil gjera strandsona
mindre tilgjengeleg for all menn ferdsle, og tiltaket kan skapa presedens for likande saker i
kommunen. Radmannen ynskjer ikkje a gje signal om at det skal vera lettare a byggja ned
strandsona bit for bit, enn gjennom ein gjennomarbeidd planprosess der alle omsyn er
ivaretekne.

Grunngjeving

Ut fra grunngjevinga ovanfor finn rddmannen at dispensasjon i dette tilfelle er i strid med planen
og dei verdiane den skal ivarta. Det vert ikkje gjev dispensasjon til dei omsgkt tiltaka da fordelane
ikkje er stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Til behandlinga i Forvaltningskomiteen 16.11.2016:

Tiltakshavar skriv i sitt brev dat. 14.08.2016 at han har gjort endringar i plasseringa av bygget og
korta ned kaien. Det er og fjerna eit vindauge pa veggen mot sgrvest. Endringa m.a. er gjort for at
bygget skal eksponera seg mindre mot sjgen.

Vidare kjem tiltakshavar med sine argument for @ kunna byggja utleigehytte pa staden. Han har
fatt stgtte fra Landbruksavdelinga hos Fylkesmannen som meiner at rorbu nytta til turisme er ei
viktig tilleggsnaering i landbruket, og at dette kan gje eit bruk fleire bein a sta pa.

Han meiner at det er av allmenn interesse at gardsdrifta vert ivareteken, at fruktgarden vert bygd
opp att, og at kulturhistorien i det vert ivareteken.

side 4 Kvinnherad kommune



Allmenn ferdsle i omradet vert ikkje hindra, tvert i mot vil dette fgra til at fleire far nytta gledene
ved fjorden som fiske og bading, ved a kunna leiga seg inn pa ei sjgbu som dette.
Utleigeinntektene er med a sikra moglegheit for vidare opparbeiding av garden.

Radmannen har sett pa dei nye teikningane og den nye plasseringa av bygget. Vi har og gatt
gjennom saka pa nytt, og i tillegg tatt med argumenta i det siste brevet fra tiltakshavar.

Det er positivt at det vert satsa pa oppbygging av fruktgard, og satsa pa tilleggsnaering for a kunna
styrkja drifta. Rdmannen har ved fleire hgve vore positiv til dette dersom tiltaka ikkje kjem
vesentleg i strid med andre moment planen skal ivareta.

Her er det er gjort nokre tilpassingar for om mogeleg a gjera bygget noko mindre eksponert mot
sjgen, samt korta ned pa kaien, men i det store og heile er ikkje prosjektet endra. Det vil
beslagleggja like mykje av strandsona, og allmenn bruk av omradet vert like mykje raka.
Radmannen finn at det ikkje er kome vesentlege nye moment i saka som gjer at vi kan endra
innstilling til dispensasjon.

Saka vert difor lagt fram med negativ innstilling til dispensasjon for utleigehytte og kai slik det er
beskrive i teikningar og situasjonskart kart mottatt 22.08.2016.

Vedlegg:
1. Sgknad om dispensasjon dat 01.03.2016
2. Kart/teikningar
3. Brev med nye teikningar og situasjonsplan mottatt 22.08.2016
4. Uttale fra Fylkesmannen i Hordaland dat. 13.12.2016

Kopi: Partane

Ephorte websak 2016/406
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Fylkesmannen i

Hordaland
Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Christian Johan Alstad, 5557 2112 13.12.2016 2016/14934 421.3

Dykkar dato Dykkar referanse

Kvinnherad kommune
Rosendalsvegen 10
5470 Rosendal

Uttale - Kvinnherad - Gnr 247 bnr 7 - Sandvoll - Dispensasjon for oppfering av
utleigehytte rorbu, fylling og kai

Vi viser til brev av 21.11.2016, dykkar ref. 2016/406, med uttalefrist 19.12.2016. Saka gjeld
soknad om dispensasjon for oppfering av utleigehytte/rorbu, fylling og kai.

Eigedomen er sett av til landbruks-, natur- og friluftsomrade i kommunedelplan for Sandvoll,
Holmedal, Matre og Akra 2013-2023.

Vurdering
Kommunen kan ikkje gje dispensasjon dersom omsyna bak foeremalet omradet er avsett til 1

gjeldande arealplan, eller omsyna i foremélsparagrafen pbl. § 1-1 vert sett vesentleg til side,
jf. pbl. § 19-2. I tillegg ma fordelane med & gje dispensasjon vere klart sterre enn ulempene
etter ei samla vurdering.

Hovudregelen er & folgje plan- og bygningslova inklusive gjeldande arealplanar, medan
dispensasjon er eit unnatak fra dette, og skal ikkje vere kurant. Det er ein klar regional og
nasjonal interesse 4 ta vare pa strandsoneverdiane i plan- og dispensasjonssaker. I 100-
metersbeltet langs sjo skal det takast s@rleg omsyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv,
landskap og andre dlmenne interesser, jf. pbl. § 1-8. Kommunane skal handheve ein streng
dispensasjonspraksis i strandsona jf. arealpolitisk retningsline nr. 11 1) i Fylkesplan for
Hordaland 2005-2008.

Fylkesmannen er samd med interesseavveginga og konklusjonen til raidmannen i denne saka:

«Pd Sandvoll er det lagt ut fleire omrdde i kommuneplanen som opnar for fritidsforemadl og
anna byggjeforemdl, difor md desse omrdda prioriterast for ei vidare utbygging. Sidan tiltaka
i stranda her delvis er gitt med dispensasjon, er det ingen automatikk i at utbygginga kan
forsetja. Ei utbygging her er uheldig utan at det vert gjort giennom ei planbehandling. Her er
ingen signal i eksisterande plan, til at fritidshus i strandsona kan godkjennast som
einskildtiltak giennom dispensasjon. Dette gjeld og tiltak som vert nytta som ncering/utleige.
Ved ei slik utbygging vert strandsona privatisert, og dei kvalitetane planen og lova skal
ivareta sett til side. Det er heller ingen samfunnsmessige grunnar til at tiltak i strandsona skal
tillatast. Dette vil gjera strandsona mindre tilgjengeleg for all menn ferdsle, og tiltaket kan
skapa presedens for likande saker i kommunen. Radmannen ynskjer ikkje a gje signal om at

Statens hus E-post:

Kaigaten 9, 5020 Bergen Egg&ir;a;—scq% sgg;fgrénesrpl(j:avdellnga postmottak@fmho.no
Telefon: 55 57 20 00 ’ 9 Internett:

Telefaks: 55 57 28 51 Org.nr: 974760665 www.fylkesmannen.no/hordaland



det skal vera lettare a byggja ned strandsona bit for bit, enn gjennom ein gjennomarbeidd
planprosess der alle omsyn er ivaretekne. »

I vedtaket vert det vist til at Fylkesmannen si landbruksavdeling er positive til denne type
tilleggsnaeringar som her vert sekt om. Vi vil difor presisere at Fylkesmannen er positiv til
utleigedel som tillegg til landbruket, men denne treng ikkje & lokaliserast i strandsona.
Strandsoneverdiane er like sterke ogsé for utleigehytter. Det vil ikkje vere skilnad pad om
rorbua er 1 privat bruk eller til utleige.

I dette tilfellet meiner vi at bruket vil fa ei betre neringsutnytting ved & plassere utleigedelen
lengre unna strandsona. Pa denne maten vert det sikra tilgang til sjo bade for 4lmenta og for
t.d. fleire, framtidige utleigeeiningar. D4 det er press pa tilgjenge til sjo 1 omradet, ser vi ingen
grunn til & bryte korkje med arealforemalet eller strandsonevernet.

Planlagde inngrep med fylling, kaianlegg og hytte far sd store negative verknader for
strandsoneverdiane 1 omréadet at Fylkesmannen meiner det vil vere uheldig & gje dispensasjon.

Fylkesmannen rar i fra at det vert gjeve dispensasjon for etablering av
utleigehytte/rorbu, fylling og kai pa gnr. 247 bnr. 7 pa Sandvoll.

Vi viser til at kommunen ikkje ber gje dispensasjon dersom regional eller statleg myndigheit
har uttala seg negativt til seknaden, jf. pbl. § 19-2 fjerde ledd. Dersom det likevel vert gjeve
dispensasjon, ber vi kommunen sende vedtaket til Fylkesmannen for klagevurdering.

Med helsing
Arve Meidell Christian Johan Alstad
seksjonsleiar seniorradgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
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Oppfelging angidende sjesbu pd Gnr./Bnr. 241/7

Viser til administrasjonens innstilling for forvaltningskomiteen sak 2016/406-3

Etter samtalar med Fossheim pa telefon i juni, er det gjort endringar pa plassering av naustet
og reduksjon i kaisterrelsar. Underteikna er enig med han, og derfor er naustet er trekt attende
mot land med vel halvanna meter.

Kaien/piren er korta inn tilsvarande. I tillegg er vinduet pa servestre hjerne fjerna. Dette avdi
det er lagt vekt pa dette med privatisering i utalelsar frd administrasjonen, at kan ein sja inn,
vil ein ikkje ga forbi husveggen.

Det har ogsa vert ytra frd administrasjonen at ein seinare kan enten ta i bruk sjebua privat,
eller sekja om fradeling. Og sei til slikt, er at om ein fér eit layve pa vilkér at det er
forretningsdrifi, s skal det vera slik. Har ein gnskje om og endra bruken, seier det seg sjolv at
ein da ma sgkja om bruksendring. Det same vil det jo vera for eit forretningsbygg som enskes
omgjort til leilegheiter.

Gardsdrift er eit foretak, og ikkje ei privat sak.

I samtalar med Landbruksavdelingen hos Fylkesmannen kjem det fram at rorbu og turisme er
og rekna som ei viktig tilleggsnaring, og at det er og anbefala og satsa pa det for at bedrifta
skal ha fleire bein a st pa.

I ein dispensasjonssgknad for a ha ei sjgbu som tilleggsnearing, skal ein vektleggja natur- og
kulturmilje, biologisk mangfald, landbruk, friluftsliv, landskap og andre dlmenne interesser.

Ved forrige behandling var eit argument fra radmannen si innstilling slik:

«Ved ei slik utbygging vert strandsona privatisert, og dei kvalitetane

planen og lova skal ivareta sett til side. Det er heller ingen samfunnsmessige grunnar til at
tiltak i strandsona skal tillatast. Dette vil gjera strandsona mindre tilgjengeleg for allmenn
ferdsle, og tiltaket kan skapa presedens for likande saker i kommunen. Rddmannen ynskjer
ikkje @ gje signal om at det skal vera lettare & byggja ned strandsona bit for bit, enn gjennom
ein gjennomarbeidd planprosess der alle omsyn er ivaretekne.»

Her meiner underteikna at det er av allmenn interesse at gardsdrift vert ivareteken, og at det
ogsa er av allmenn interesse at ein fruktgard vert bygd opp at. Tross alt, var Sandvoll ei viktig
fruktbygd for i tida, sé dette er kulturhistorie som na kan ivaretakast. Og til det treng ein fleire



sikre bein & sta pa.

Denne inneklemte tomta som det er snakk om, vil ikkje minka allmenta si muligheit til &
ferdast 1 omradet. Heller tvert om, da mange som ikkje har mulighet til a tilbringa tid ved
sjoen nd kan fa ein mulighet til nettop det, gjennom & komma som turist. Og ikkje bare fa
oppleva sjoen og fisket, men ogsa fa sja ein skikkelig fruktgard. Og ved at det er ei sjgbu for
utleige, er det mange fleire som kan nytta denne, enn om det skulle vera ein privat fritidsbolig,
slik dei andre bygningane i omradet er. Der er det kun ner familie av eigarane som far
muligheten til 4 oppleva landlivet og den helsebringande effekten det har & kunne ro utpa
sjoen og henta seg fersk middag, eller slappa av med terno i sjeen og hoyra pa belgeskvulp.

Oppsummering.

Det er til né planta 2500 plommetrar og 1800 epletrar, sa det satses mykje kapital pa a
byggja opp gardsdrifta.

Difor er det sars viktig at ein har ei tilleggsinntekt som ei sjebu kan gje i bunnen av denne
store satsinga. Ein far da den fridommen ein treng for 4 kunna ga endé vidare med
opparbeidinga av garden til eit mensterbruk, og ikkje minst, gje eit levebrad til eigarane.
Det igjen medferer jo at ein viktig del av kulturarven vert i aveteken for framtidige
generasjonar.

Novasol ser pa ei slik rorbu som ei sikker inntektskjelde i storleik 200.000 i dret om nokre Ar.
Det er ei tilleggsinntekt som er sars viktig for ei gardsdrift som 1 mange ar framover vil ha
store utgifter 1 forbindelse med opparbeidinga av garden med alle driftsredskaper det trengs
for det.

Ein hapar derfor pa positiv innstilling fra bade administrasjon, ridmann og
Forvaltningskomite

Oyvind Ersland
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2016/1898-  Torill Slake
10

Saksnr Utval Motedato
2017/11  Forvaltningskomiteen 15.03.2017

3. gongs behandling dispensasjon - 61/2 - molo - Mauranger - Oddbjern Kroka

Innstilling fra ridmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev ikkje dispensasjon fra arealformdl LNF og FFNF (vassareal for
allmenn fleirbruk) i arealdelen til kommuneplanen, og pbl §1-8 om forbod mot tiltak langs sj# og
vassdrag. Planlagt molo kan difor ikkje handsamast i samsvar med pbl kap 20 og tilhgyrande
faresegner. Avslaget er heimla i pbl § 19-2 dG omsyna bak reglane det vert dispensert frd, eller
omsyna i feremdla til lova, vert vesentleg sette til side. | tillegg er ikkje fordelane ved a gi
dispensasjon klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering. Tiltaket er i strid med
planfgremdlet i kommuneplanen og kan ikkje tilrddast slik det er omsgkt.

Saksutgreiing:

Historikk:

e Saka vart behandla i forvaltningskomiteen 05.10.2016. Rd&dmannen hadde negativ
innstilling til dispensasjon. Forvaltningskomiteen var samd og gjorde folgjande vedtak
med tillegg :

e Kvinnherad forvaltningskomite gjev ikkje dispensasjon fra arealformal LNF og FFNF
(vassareal for allmenn fleirbruk) i arealdelen til kommuneplanen, og pbl §1-8 om forbod
mot tiltak langs sj@ og vassdrag. Planlagt molo kan difor ikkje handsamast i samsvar
med pbl kap 20 og tilhgyrande faresegner. Avslaget er heimla i pbl § 19-2 dd omsyna
bak reglane det vert dispensert frd, eller omsyna i faremdla til lova, vert vesentleg sette
til side. I tillegg er ikkje fordelane ved a gi dispensasjon klart stgrre enn ulempene etter
ei samla vurdering. Tiltaket er i strid med planfgremdlet i kommuneplanen og kan ikkje
tilradast slik det er omsgkt. Tiltakshavar vert oppmoda om G senda gnskje om dette
tiltaket som merknad til ny arealdel til kommuneplan som kjem til offentleg ettersyn.

o Tiltakshavar klaga pa vedtaket i brev dat. 30.10.2016

I klagebehandlinga hadde rddmannen innstilt pé & ikkje ta klagen til folgje, men
forvaltningskomiteen gav klagar med hald og gjorde folgjande vedtak:

Kvinnherad kommune side 1



side 2

e Kvinnherad forvaltningskomite tek klagen til falgje og gjer om sitt vedtak av 05.10.2016
til falgjande:
Kvinnherad forvaltningskomite gjev tilsegn om dispensasjon fra arealformadl LNF og
FFNF (vassareal for allmenn fleirbruk) i arealdelen til kommuneplanen, og pbl § 1-8 om
forbod mot tiltak langs sj@ og vassdrag slik at planlagt molo kan omsgkjast og
handsamast i samsvar med pbl kap 20 og tilhgyrande fgresegner. Tilsegna er heimla i
pbl § 19-2. Kvinnherad forvaltningskomite viser til at sgkjar har fatt tilbod om G ta imot
overskotsmasse frd eit planlagt veganlegg i naerleiken. Dette vil verta ein vinn/vinn
situasjon med stor samfunnsnytte av kort transport for overskotsmassar, samt at
verdiar som naust og batar kan sikrast med ein god molo som vern. Tiltaket har elles
ingen konsekvensar for natur- og kulturverdiar. Omrddet grensar opp til eit
naustomrdde pa land der formdlsgrensa er «tilfeldig» plasser. Forvaltningskomiteen
meiner difor at korkje omsynet til kommuneplanen eller strandsonevernet vert sette
vesentleg til side, og vil vektleggja dei samfunnsmessige fordelane med kort transport
av overskotsmassar og vern av verdiar mot vind og bglgjer.
Tiltaket ligg innanfor NGl sitt aktsemdskart for rasfare. | samband med sgknad om tiltak
md tryggleiksklasse vurderast av eit fagkunnig fgretak.
Far det kan gjerast endeleg vedtak i saka, ma det liggja fare uttale fra regionale og
statlege styresmakter.

e Saka vart sendt til hgyringsinstansane ved szerutskrift dat. 03.01.2017

e Statens Vegvesen gav uttale i brev dat. 05.01.2017 — ingen merknad

e Fylkesmannen har gitt negativ uttale dat. 26.01.2017. | uttalen rar han fra at det vert
gjeve dispensasjon til oppfgring av molo. Ein molo her vil ha negativ verkand for
strandsoneverdiar knytt til landskap og naturmangfald i sjg. Kommunen bgr ikkje
dispensera der regional myndigheit har uttala seg negativt.

e Radmannen tek den negative uttalen fra Fylkesmannen til fglgje og legg fram saka med
negativ innstilling som i fgrste gons behandling.

Ansvarleg sgkjar: Byggadministrasjon Harald Bjgrndal AS
Tiltakshavar: Oddbjgrn Kroka
Sgknad dagsett: 03.06.2016

Om sgknaden og eigedommen:

Det vert sgkt om dispensasjon for
bygging av molo. Det er naust pa
eigedommen, men moloen vert plassert i
grens mot LNF-omrade. Sgknaden vert
grunngjeve med at og omradet er sveert
vérhardt. Dei siste tiara har bglgjer gjort
gjentakande skade pa bygningar, kai og
batar. Ein molo ville minska risikoen for
skade.

Moloen er 20 m lang, og har tversgaande

Kvinnherad kommune



Lpd 10 m.

Arealstatus og strandsone
Arealformalet i kommuneplan er LNF og
naustomrade. | sjp er omradet avsett til
FFNF (vassareal for allmenn fleirbruk).
Radmannen vurderer den omsgkte
eigedommen til 3 liggja innanfor
funksjonell strandsone.

250 m

Nabovarsel
Naboar/gjenbuarar er varsla, det ligg ikkje
fere merknader.

Uttale fra regionale og statlege

styresmakter
Saka har i vore sendt pa hgyring til
folgjande:
Fylkesmannen i Hordaland
- Negativ uttale
Hordaland fylkeskommune
- Ingen merknad
Statens vegvesen
- Sendt uttale — ingen merknad.
Statens vegvesen har gitt
dispensasjon fra byggjegrensa
langs fylkesvegen.

Naturmangfaldlova
Ingen registreingar i omradet av
spesielle naturtypar eller biotopar.

Kulturminne
Ingen registreringar.

Stgy
Ikkje relevant.

Klimatilpassing

Konstruksjonar ma vera tilstrekkeleg sikker for bglgjepaverknad og stormflo.

Tiltaket ligg innanfor NGl sitt aktsemdskart for rasfare. Dette inneber at eit. Eventuelt tiltak ma fa
fastsett tryggleiksklasse av eit fagkunnig fgretak, og klarerast for om det kan gjevast Igyve til varig
opphald, jf. Pbl § 28-1 og TEK10 § 7-3.

Veg, vatn og avigp
Eksisterande veg til naustomrade, ikkje sgkt om ny veg.

Aktuelle lovheimlar

Den planlagde tiltaket krev dispensasjon etter pbl § 19-2 fra formalet LNF og FFNF i
kommuneplanen for Maurangeromradet, vedtatt 05.12.2005 og pbl §1-8 om forbod mot tiltak
langs sj@ og vassdrag.
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side 4

Dersom det skal gjevast dispensasjon ma omsyna bak reglane det vert dispensert frd, eller omsyna
i faremdla til lova, ikkje verta vesentleg sette til side. | tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon
vere klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vurdering/grunngjeving:

Det vert spkt om eit tiltak som delvis gar ut fra LNF-omradet, delvis ligg i naustomrade. | sjg er
omradet avsett til allmenne brukar interesser. Tiltaket er stort og har verkand pa omgjevnadane
og dei feremala kommuneplanen skal ivareta. Eit sa omfattande tiltak bgr vara i samsvar med
overordna plan eller avklarast gjennom ein planprosess

Radmannen kan ikkje ra til at det vert gjeve dispensasjon for molo av denne storleik, da den kjem i
konflikt med fgremala i planen og omsyna lova skal ivareta.

Dersom fgreslegen arealbruk i kommande kommuneplan vert godkjent, vil vi tilra at tiltaket vert
tilpassa og sgkt om i trad med dette.

Vedlegg:
1. Sgknad
Kart

2
3. Uttale fra Statens Vegvesen dat. 05.01.2017
4. Uttale fra Fylkesmannen i Hordaland dat. 26.01.2017.

Kopi: Partane

For info i saka: ePhorte WEB sak 2016/1898

Kvinnherad kommune



61/2

61/2

/ / /
/ / /
/ / /
/ / /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ v
/
/
/
/
/ /
’/ /
/ /
/ /
/ s
/4 f ]/ o
/ Y/
\ / /
// /
\ /4
\ 7/ /
\ / /
X / /
\ /e /
7 /
X 7 /
Y /
7 7/
v /
/ /
7 5
£
7z
X
oz
A
// \\
P \
\
\
\
\
\
\
\
\
X
\
\
\
A
X
\
\
\
X
.
P
2
7
7
7
>
P
z
i
o /
7
? o
74
0ddb jern Kroka
Molo m/tilhlyrande sm3thamn Melestokk | 1:500
Gnr 61, bnr 2, Kvinnherad kommune Doto 03.06.16
Tegnet av
Situas jonsplan Fagkontroll
Godkjent av

T-anlnnmml Vedlegg til seknad om tillatelse til tiltak

SAK NR.

BYGGADMINISTRASJON
N Harald Bjerndal a.s

TEGN.NR

5640 EXELANDSOSEN TLF 56581130 FAX 58581199

REV.NR




BYGGADMINISTRASJON
Harald Bjorndal a.s

PROSJEKTADMINISTRASJON — REGULERING - KOMMUNALTEKNISK PLANLEGGING

Postboks 103

Kvinnherad kommune 5649 EIKELANDSOSEN
Samfunnsutvikling TLF: 56 58 11 30
5470 ROSENDAL Faks: 56 58 11 99

post@byaggadmin.no

Dato: 03.06.2016

MOLO MAURANGER
Gnr. 61, bnr. 2
SOKNAD OM DISPENSAJON FRA KOMMUNEPLANEN SIN
AREALDEL

Tiltakshavar: Oddbjern Kroka

Planstatus: Kommunedelplan for Mauranger-omradet, 2005-2014.
Molo/smébathamn er meldt som innspel til arealdelen til kommuneplan
2014-2018.

Pé eigedom 61/2 har tiltakshavar etablert naust med uteomrade mot sjo. Omréade er sveert
vérhardt. Dei siste tre tidra har belger gjort store og gjentagande skader pa bygningar, kai og
bétar. Ein molo vil minska risikoen for vérrelaterte skader.

Tiltakshaver har fatt forespersel fra Staten Vegvesen ang deponering av steinmasser fra
vegutvidinga frd Kroka til Sundal. Oppstart pa denne vegutvidinga er hausten 2016.

Tomta ligg i eit omrdde i kommunedelplanen for Mauranger omrade som i denne planen er
eksisterande anna byggeomrade og LNF-omréde. Molo med tilkomstveg er tenkt plasert
med senter molo om lag i grense mellom dei to forméla. I tillegg er det ikkje satt av noko
formaél i sjo for sjelve moloen.

Det vert med dette sokt om dispensasjon fra kommuneplanen sin arealdel for plassering av
molo med tilkomst som vist pa vedlegg.

Med helsing
ZQ 'W{g ‘ iiﬂ aé/
Andre Bjerndal
Privat:
Harald Bjerndal Andre Bjerndal
Bjerndal, 5640 Eikelandsosen Bjerndal, 5640 Eikelandsosen
tlf: 56585119 mob: 970 63 526 tIf: 56581008 mob: 950 42 104 Org. nr: 992238755
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Statens vegvesen

Kvinnherad kommune

5470 ROSENDAL

Behandlande eining: Sakshandsamar/telefon: Var referanse: Dykkar referanse: Var dato:
Region vest Guri Finne Sognnaes / 16/74851-4 05.01.2017
91576451

Var uttale til serutskrift - dispensasjon - Gnr. 61 bnr. 2 - Molo - Mauranger
- Kvinnherad kommune

Syner til dykkar oversending som vart motteke 03.01.2017.

Syner ogsa til vart brev datert 18.05.2016 (var ref.: 16/74851- 2). Statens vegvesen har gitt
dispensasjon fra byggjegrensa langs fv. 551, og har difor ingen merknader til «tilsegn om
dispensasjon frd arealformdl LNF og FFNF (vassareal for allmenn fleirbruk) i arealdelen til
kommuneplanen, og pbl § 1-8 om forbod mot tiltak langs sjo og vassdrag slik at planlagt
molo kan omspkjast og handsamast i samsvar med pbl kap 20 og tilhayrande foresegner».

Plan og forvaltning Voss og Hardanger
Med helsing

Carl-Erik Nielsen
Seksjonssjef Guri Finne Sognnas

Dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ingen handskrivne signaturar.

Kopi
Fylkesmannen i Hordaland, Postboks 7310, 5020 BERGEN
Hordaland fylkeskommune - Regionalavdelinga, Postboks 7900, 5020 BERGEN

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Flyplassvegen Statens vegvesen

Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 5705 VOSS Landsdekkende regnskap
Askedalen 4

6863 LEIKANGER Org.nr: 971032081 9815 Vadso



Fylkesmannen i

Hordaland
Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Christian Johan Alstad, 5557 2112 26.01.2017 2017/73 421.3

Dykkar dato Dykkar referanse

Kvinnherad kommune
Rosendalsvegen 10
5470 Rosendal

Kvinnherad - Gnr 61 bnr 2 - Mauranger - Dispensasjon for oppfering av molo

Vi viser til brev av 03.01.2017, dykkar ref. 2016/1898, med uttalefrist 31.01.2017. Saka gjeld
seknad om dispensasjon for oppfering av molo.

Eigedomen er sett av til bdde landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF) og naustomréade pa
land, og vassareal for allmenn fleirbruk (FFNF) i sjo.

Vurdering
Kommunen kan ikkje gje dispensasjon dersom omsyna bak foremélet omradet er avsett til i

gjeldande arealplan, eller omsyna i feremalsparagrafen pbl. § 1-1 vert sett vesentleg til side,
jf. pbl. § 19-2. T tillegg ma fordelane med & gje dispensasjon vere klart storre enn ulempene
etter ei samla vurdering.

Hovudregelen er & folgje plan- og bygningslova inklusive gjeldande arealplanar, medan
dispensasjon er eit unnatak fra dette, og skal ikkje vere kurant. Det er ei klar regional og
nasjonal malsetting at det skal takast omsyn til strandsoneverdiane i plan- og
dispensasjonssaker. I 100-metersbeltet langs sjo skal det takast saerleg omsyn til

natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jf. pbl. § 1-8.
Kommunane skal handheve ei streng dispensasjonspraksis i strandsona, jf. arealpolitisk
retningsline nr. 11 1) 1 Fylkesplan for Hordaland 2005-2008.

Arealforeméla LNF eller FFNF opnar ikkje for oppfering av molo. I framlegg til ny
kommuneplan er ein del av arealbruken planlagd endra til nering pd land og smabathamn i
sjo. LNF-omradet er planlagd & vidarefore. Kommuneplanen er framleis i prosess og utan
rettsverknad. Det viser likevel at kommunen har vurdert framtidig utvikling av omradet, utan
a ha inkludert det omsekte arealet. Vert eit omrade bygd ut fragmentert gjennom
dispensasjonar, kan kommunen kome i skade for & eydelegge ei optimal utnytting med omsyn
til viktige samfunnsmessige element som infrastruktur, friluftsverdiar og landskap.

Ein dispensasjon i1 denne saka vil undergrave gjeldande arealplan som styringsverkty for
utvikling av kommunen. Dispensasjon for molo kan i tillegg skape presedens for dette og
liknande omréade 1 framtida.

I Maurangerfjorden er det fi moloar av denne storleiken som bryt med fjordretninga. Ein
molo pé 20 meter vil ha negative verknader for strandsoneverdiar knytt til landskap og

Statens hus E-post:

Kaigaten 9, 5020 Bergen Egg&ir;a;—scq% sgg;fgrénesrpl(j:avdellnga postmottak@fmho.no
Telefon: 55 57 20 00 ’ 9 Internett:

Telefaks: 55 57 28 51 Org.nr: 974760665 www.fylkesmannen.no/hordaland



naturmangfald i sjo. Fylkesmannen rér til at vidare utvikling i omradet skjer i medhald av
plan, og meiner det vil vere uheldig & gje dispensasjon no.

Fylkesmannen rar i fra at det vert gjeve dispensasjon for oppfering av molo pa gnr. 61
bnr. 2 slik det er sokt om.

Vi viser til at kommunen ikkje ber gje dispensasjon dersom regional eller statleg myndigheit
har uttala seg negativt til seknaden, jf. pbl. § 19-2 fjerde ledd. Dersom det likevel vert gjeve
dispensasjon, ber vi kommunen sende vedtaket til Fylkesmannen for klagevurdering.

Med helsing
Arve Meidell Christian Johan Alstad
seksjonsleiar seniorradgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.



Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2016/3283-7 Torill Slake

Saksnr Utval Motedato
2017/12  Forvaltningskomiteen 15.03.2017

2. gongs behandling dispensasjon - 123/120 - garasje / verkstad - Uskedalen -
Johannes Hjonnevag

Innstilling fra ridmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev ikkje dispensasjon fra arealfgremalet bustad i
kommuneplanen til bruk av garasjebygg til verkstad/sal av dekk. Planlagt tiltak kan difor ikkje
nyttast til den omsgkte fgremalet, da dette er i strid med planen. Avslaget er heimla i pbl § 19-2
da omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala til lova, vert vesentleg sette
til side. | tillegg er ikkje fordelane ved a gi dispensasjon klart st@rre enn ulempene etter ei samla
vurdering.

Historikk:

e Saka vart behandla i forvaltningskomiteen 21.12.201, og rddmannen la fram saka med
negativ innstilling. Forvaltniongskomiteen sett fram nytt forslag og gjorde folgjande vedtak:

e Kvinnherad forvaltningskomite gjev tilsegn om dispensasjon fra arealformdlet
bustadomrade i gjeldande kommunedelplan slik at det kan farast opp eit garasjebygg som
kan nyttast til verkstad/sal av dekk som omsgkt. Tilsegna er heimla i pbl §19-2.
Forvaltningskomiteen meiner at dette er ei stor tomt i utkanten av bustadomrdde med eit
naeringsareal som nabo og med kort avstand til fylkesvegen. Erfaringsmessig er ei slik
verksemd sesongbetont og medfarer ikkje mykje st@y. Forvaltningskomiteen meiner difor at
verksemda vil koma lite i konflikt med bustadformdlet, og naboane har heller ikkje
merknad.

Tiltaket kjem etter dette ikkje i vesentleg konflikt med planformdlet og
forvaltningskomiteen kan heller ikkje sjGg andre ulemper.

Far det kan gjerast endeleg vedtak i saka, ma det liggja fare uttale frd regionale og statlege
styresmakter.

e Saka vart sendt pd heyring til Fylkesmannen, Fylkeskommunen og Statens Vegvesen med
serutskrift dat. 02.02.2017.

e Statens Vegvesen gav uttale dat. 06.01.2017. I uttalen vert det rddd til at kommunen gjer ei
vurdering av om avkjoersla stettar gjeldane krav, og viser til at reguleringsplanen her er fré

Kvinnherad kommune side 1



1987, og at det kan vera avvik

som gjer seg gjeldande med ; =]
omsyn til trafikkmengde,

fartsniva, omsyn til mjuke

trafikantar m.m.

e Fylkesmannen i Hordaland
gav negativ uttale dat. )
26.02.2017. I uttalen vert det | /9
radd fra & gje dispensasjon til :
oppfering av garasjebygg f /]
nytta til verkstad og sal av ] |
dekk. Det er generelt uheldig R [ \Ej( 7"
a opna for ny ‘ '
naringsverksemd i etablert
bustadomréde som genererer —
auka trafikk, ureining og stay.
Kommunen ber ikkje gje
dispensasjon dersom regional
eller statleg myndigheit har
uttala seg negativt.

3

e Rédmannen tek den negative uttalen frd Fylkesmannen til folgje og legg fram saka pa nytt
med negativ innstilling til dispensasjon.

Sgkjar: Johannes Hjpnnevag, Uskedalsvegen 555, 5463 Uskedalen
Spknad dagsett: 07.09.2016

Om sgknaden og eigedommen:
Det vert sgkt om oppf@ring av garasjebygg som skal nyttast til verkstad og sal av dekk/felgar.

Arealstatus
Omrade ligg i bustadomrade i kommuneplanen for Rosendals-omrade. Nord for tomten er eit
regulert naeringsomrade. Tomten grensar ikkje til dette, men har felles avkjgrsle.

Nabovarsel
Naboar/gjenbuarar er varsla, det er ikkje kome merknader.

Uttale fra regionale og statlege .
styresmakter
Saka har vore sendt pa til falgjande:
Fylkesmannen i Hordaland

- Har gitt negativ uttale
Statens vegvesen uskedalen

- Har gitt uttale

Q

Naturmangfaldlova JoisS sl
Ingen registreringar i omradet om
spesielle naturtypar eller biotopar.

Kulturminne
Ingen registreringar.

side 2 Kvinnherad kommune



Stgy
Ikkje relevant.

Klimatilpassing
Ikkje relevant.

Veg, vatn og avigp
Det er ikkje naudsynt at veg, vatn og avlgp er avklara i samband med dispensasjonsbehandlinga.
Ved sgknad om tiltak ma det sgkjast Statens Vegvesen om utvida bruk av avkjgrsle.

Aktuelle lovheimlar

Det planlagde tiltaket krev dispensasjon etter pbl § 19-2 fra formalet bustad i kommuneplanen for
Rosendals-omradet, vedtatt 20.02.2003. ( | kommuneplan under arbeid er omradet vidarefgrt som
bustadomrade.)

Dersom det skal gjevast dispensasjon ma omsyna bak reglane det vert dispensert frd, eller omsyna
i faremdla til lova, ikkje verta vesentleg sette til side. | tillegg ma fordelane ved G gi dispensasjon
vere klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Vurdering

Det vert sgkt om oppf@ring av garasjebygg som skal nyttast til kombinert garasje og verkstad.
Tiltakshavar driv sal av dekk og felgar, og treng eit lokale for dette fgretaket. Tiltakshavar meiner
det er sveert vanskelag a finna eigna lokale for dette, difor ynskjer han a bruka eit nytt garasjebygg
pa eigen tomt til dette feremalet. Tiltaket ligg naer annan naeringsverksemd (Kvinnherad
Vekstbedrift 123/369).

Radmannen meiner at oppfgring av eit garasjebygg er i trad med planen, og kan gjennomfgrast
etter spknad om tiltak, jf. Pbl. 20-3. Det er bruken av garasjen til anna fgremal enn garasje og eller
verksemd utover hobbybasis, som kjem i strid med planfgremalet. Dersom bruken fgrer til auka
trafikk, ureining og stgy, er dette lite eigna aktivitet i eit bustadomrade. RAddmannen meiner ein
ma vera tilbakehalden med a godkjenna anna bruk av garasjar i bustadomrade til denne type

FASADE AUST
FASADE SOR % «innherad rommunza
05 g7, 203

|

1
1
!
i’s.an';é-ﬁ' L

F
FASADE NORD ASADE VEST
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verksemd. Det kan fgra til presedens i likande saker, og gje fgringar/konsekvensar ut over denne
einskilde saka.

Radmannen meiner naeringsverksemd ma styrast inn mot omrade som er avsett til dette i
overordna plan.

Grunngjeving

Ut fra utgreiinga ovanfor og etter ei samla vurdering finn rddmannen at ein ikkje kan gje
dispensasjon til & bruka garasjebygg i bustadomrade til verkstad for sal av dekk og felg til
personbilar. Tiltaket kjem i strid med intensjonane bak fgremalet med planen, og fordelane er
ikkje stgrre enn ulempene ut fra eit samfunnsmessig synspunkt.

Vedlegg:
1. Sgknad dat. 07.09.2016.
2. Uttale fra Statens Vegvesen dat. 02.01.2017
3. Uttale fra Fylkesmannen i Hordaland dat. 26.01.2017

Kopi: Sgkjar

For info: ePhorte Web sak 2016/3283

123729

Situasjonskart 123/120
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Norsk Kommunalteknisk Forening

|
S langd [0
SaksbeD"SL Kopr. J

Sgknad om dispensasjon

For tiltak pa fglgende eiendom:

Gnr: | 123 ; Bnr; ‘ 12 Fr:

Adresse:

| 5463 Uskedalen

} e

| Sgknaden innsendes av :

] H 2
| Tiltakshavers navn: | Johannes Hjgnnevag

Tiltakshavers adresse: | Uskedalsvegen 555

Kontaktperson: | Johannes Hjgnnevdg - -
Telefon dagtid: | 50553980 -
Epost-adresse: | j-h@live.no

Jeg / vi sgker om dispensasjon fra (sett kryss for det riktige):

[C] Kommuneplanens arealdel

[x] Kommunedelplan for: Rosendal-omradet

[  Reguleringsplan (omradeplan, detaljplan, bebyggelsesplan)

_Planens navn:

(]  Plan- og bygningsloven (pbl)
[C] Byggteknisk forskrift (TEK10)
L]

Annet, beskriv:

Jeg / vi spker om dispensasjon fra fglgende bestemmelser i tilknytning til ovennevnte:

Tomt som er regulert til Bustadbygging

For & kunne bygge / gjere: (beskriv hva du skal bygge / gjore, som for eksempel bygge garasje, bruksendre del

av eksisterende bygg fra bolig til naering osv.)

Bygge Garasje pa 49,6 kvm som skal nyttast til lett verkstad

Norsk Kommunalteknisk Forening, sentralbord: 22 04 81 40, www.kommunalteknikk.no




Informasjon til tiltakshaver og sgker — Dispensasjon N K F

Norsk Kommunalteknisk Forening

Jeg / vi sgker om: (sett kryss for det riktige)

Dispensasjon etter pbl §19-1 (permanent)
[] Dispensasjon etter pbl §19-3 (midlertidig) fram til fglgende dato: -

_ Begrunnelse for dispensasjonssgknaden: (bruk gjerne eget arkii tillegg om du trenger mer plass)
: Undertegna driv med sal av dekk og felg til personbilar i sveert liten skala. (Mest som ein hobby 8 rekna,

‘ undertegna er i fullt arbeid utanom) Det har vist seg svaert vanskeleg a finna egna lokale til eit slikt foretak.

| Eg ynskjer derfor & fgra opp ein kombinert garasje / verkstad pa maks 50 kvm pa tomta der bustaden min er
 idag. Tomta er i "Kommuneplan for Rosendal-Omradet" avsett til bustad og eg ynskjer difor a sgka om |
| dispensasjon fra dette. z
t A driva ein verkstad i eit bustadomréde kan potensiellt medfgra ulemper for naboer. Det er imidlertid etablert §
( naeringsvirksomhet i umiddelbar nzerleik til eigedommen min(Kvinnherad Vekstbedrift bnr 123, gnr 369) ;
} Vi har og nyleg slatt saman to innkjgringar fra fylkesvegen og denne er no felles for Kvh Vekstbedrift og X
| Eigedommen min. | tillegg er alle naboar grundig informert om virksomheten min og alle har signert nabovarsel|
| med samtykke til tiltaket. Undertegna meinar difor at fgreseiingane for dispensasjon ber ligga til rette.

= _—— - —

| Eventuelle uttalelser / vedtak fra andre myndigheter (se SAK10 §6-2)

- _"4.—""‘-._‘7"" ':h‘-"ﬂ:_'_""':f__\. - e - e —————— o
Dato og underskrift Dato og underskrift
tiltakshaver eventuell ansvarlig spker
Vedlegg:
E Beskrivelse av vediegg “ Vedlagt lkke I
| | |
{ A 2ie Relevant |
L{(vittering for nabovarsel (skal alltid vaere med) - - ) )
| Tegninger B il | N
L . | I
Situasjonsplan . E— ‘f o
| ‘ |
\

| Andre vedlegg: T - —

Norsk Kommunaiteknisk Forening, sentralbord: 22 04 81 40, www.kommunalteknikk.no 7




Vedlegg Side [-av
C- 1 1

Nullstill

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med saknaden

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes pa e-post mot kvittering.
Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter 4 ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogsa signeres pa at man gir samtykke til tiltaket.

Tiltaket gjelder

Gnr. ! Bor. | Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bolignr. I Kommune
Eiendom/ 123 120 1224 - Kvinnherad
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Uskedalsvegen 555 5463 Uskedalen

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhgrende vedlegg:

Nabo-/gjenboereiendom

Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. [ Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
123 29 Tor Eik
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Uskedalsvegen 553 Boks 71
Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
5463 Uskedalen 5463 Uskedalen
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
X | mottatt varsel & samtykke til tiltaket (
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. [ Festenr. I Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
123 37 Marit T Gundersen v/Leon G Gundersen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Uskedalsvegen 561
Postnr. T Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
5463 Uskedalen 5463 Uskedalen
Personlig kvittering for | Dato ! / Sign. . / Personlig kvittering for Dat};’ ) Sign =T 7
] mottatt varsel /q- ¢ ag L ﬁ/ﬁ,’{-ﬁd/& ", [ samtykke tiltitaket | /47 - (¢~ f)%ﬂ f7/¢{{ %
£ ~ N L
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
123 108 Leon G Gundersen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Uskedalsvegen 561 Uskedalsvegen 561
Postnr. [ Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
5461 Uskedalen 5463 Uskedalen

Personlig kvittering for | Dato i

kdl

Sign, -

/{//
L 3

Personlig kvittering for Dato ;

[ "X | samtykke til tiltaket Yeg - /¢

ST — 7
Sttt Ted L

.| mottatt varsel
[

Sign. ,, - /7
o Gesunirie,

Nabo-/gjenboereiendom

Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

Grr. [ Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post

123 103 <
Adresse Adres§e Kvittering vedlegges

Uskedalsvegen 557 Skarhaug 24
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.

5463 Uskedalen 5463 Uskedalen
Personlig kvittering for | Dato Sign. 1 Personlig kvittering for Dato Sign.~

. / ]
> | mottatt varsel o 73 e A samtykke il tiltaket G g A o 242
I { (& V. 1 ! "\ &
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. [ Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke il tiltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert T TR

sending tit ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: Sign. L 4

Blankett 5156 Bokmal

© Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015

Side 1 av 1




—= f-e = i 3 ’x et ey = E iy . oISy
| i | | ' | | i

R { i 2 | 4 { e N S (. [P |

| i i | T
1 { | | | { + At —_—
1 1 i
i L { fomd 1 } I e A = AR
| 4 . forart 1 e oot
1 i S

FASADE AUST

L e

innherad komnung

FASADE SOR

S sep1, 2073

o o

s AT S S e

Baksnr.: U off -

153 e A e A 1% . 1| Seksbeh : Kopi: G
121 e g v R g s : iy 22N
| | ! | 1B SN ! | ] | = T
{ i el e gt ; . | ) i rsmamtm
| i { | . . 1 . ‘
. ! I ' I !
| 7
- 11 L ==l
i FASADE VEST
i FASADE NORD
E T liekeoaien|
ettt —— =" EIGEDOM

; Uskedalen Sentrum o
Gnr 123, Bnr 120
Garasje - Solhaug UE 1019

Resrocwmeni 4 Jl'«x-d >

3 e [cuuuu |



—

30 G'rader

N

Snitt A-A

6200

500

1797
4460

Monehgyde fra gulv

8000

Reterance {m

o
&
<
© 4
o) L
% USKEDALEN
Ix = my [ I a E
ol e P IGEDOM
§ Uskedalen Sentrum gl |w X
Gnr 123, Bnr 120
Fasader Garasje - Solhaug UE1020 !
E 1




Situasjonskart 123/120

123129

123/37

Y Kvinnherad kommune [

0S sepr. 2043

Eaksnr : ' J Uoff
Saksbeh : " Kopi.

w
<
=
(3]
=<
o 3
LD@
all
[(e]
o
S «
= = Z el
e
o~N




2
WAL

Statens vegvesen

Kvinnherad kommune
5470 ROSENDAL

Bente Hoyland

Behandlande eining: Sakshandsamar/telefon: Var referanse: Dykkar referanse: Var dato:
Region vest Guri Finne Sognnaes / 17/1803-2 2016/3283-4 06.01.2017
91576451

Statens vegvesen sin uttale til dispensasjon fra byggegrense - gnr. 123 bnr.
120 - Uskedalen - Oppfering av garasje - verkstad Kvinnherad kommune

Syner til dykkar oversending som vart motteke 02.01.2017.

Kvinnherad forvaltningskomite har gjeve «tilsegn om dispensasjon frd arealformalet
bustadomrdde i gjeldande kommunedelplan slik at det kan forast opp eit garasjebygg som
kan nyttast til verkstad/sal av dekk som omsokt».

Avkeayrsla fra eigedommen til fv. 48 er regulert som felles avkayrsle i reguleringsplanen
«Uskedalen sentrum deler av gnr. 123 og 1317» vedteken i 1987. Avkgyrsler skal vurderast
med bakgrunn i tekniske krav til utforming omtala i veglova § 43. Den tekniske utforminga
omfattar m.a. frisikt, svingradius, stigning/helling og drenering. Den tekniske utforminga
skal ogsa vurderast ut i fra mengde trafikk i avkgyrsla og type kayretay.

| samband med eldre reguleringsplanar kan det vera store avvik mellom dei krava som
gjorde seg gjeldande da omradet vart regulert, og dei som gjeld med dagens
trafikkmengder, fartsniva, omsyn til mjuke trafikantar m.m. Statens vegvesen rar
kommunane til a gjere ei konkret vurdering av om avkgyrsler bgr utbetrast/oppgraderast
slik at dei oppfyller gjeldande krav til teknisk utforming.

Dersom det skal byggjast 50 m og narare midtlina til fv. 48, ma det sgkjast om
dispensasjon fra byggjegrensa.

Statens vegvesen har elles ingen fleire merknader.

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Flyplassvegen Statens vegvesen

Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 5705 VOSS Landsdekkende regnskap
Askedalen 4

6863 LEIKANGER Org.nr: 971032081 9815 Vadso



Plan og forvaltning Voss og Hardanger
Med helsing

Carl-Erik Nielsen
Seksjonssjef Guri Finne Sognnaes

Dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ingen handskrivne signaturar.

Kopi
Fylkesmannen i Hordaland, Postboks 7310, 5020 BERGEN
Kvinnherad kommune, 5470 ROSENDAL



Fylkesmannen i

Hordaland
Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Christian Johan Alstad, 5557 2112 26.01.2017 2017/60 421.3

Dykkar dato Dykkar referanse

Kvinnherad kommune
Rosendalsvegen 10
5470 Rosendal

Kvinnherad - Gnr 123 bnr 120 - Uskedalen - Dispensasjon for oppfering av
garasje/verkstad

Vi viser til brev av 02.01.2017, dykkar ref. 2016/150, med uttalefrist 30.01.2017. Saka gjeld
soknad om dispensasjon for oppfering av garasjebygg til verkstad og sal av dekk m.m.

Eigedomen er sett av til bustadomréde i kommunedelplan for Rosendal-omradet 2001-2010.

Vurdering
Kommunen kan ikkje gje dispensasjon dersom omsyna bak foremélet omradet er avsett til i

gjeldande arealplan, eller omsyna i feremalsparagrafen pbl. § 1-1 vert sett vesentleg til side,
jf. pbl. § 19-2. T tillegg ma fordelane med & gje dispensasjon vere klart storre enn ulempene
etter ei samla vurdering.

Garasje er ikkje eit arealforemil som kan nyttast i kommuneplansamanheng, jf. rettleiaren til
forskrift om kart, stadfesta informasjon, arealferemal og digitalt planregister. Garasje fell inn
under bustadferemaélet i kommuneplanen som tilheyrande anlegg til bustad. Gjeldande
kommunedelplan har ikkje eigne foresegner for garasje. Vi vil difor presisere at garasje er
rom eller hus til & oppbevare kayretoy, inkludert tilhoyrande utstyr. Kommersiell verkstad,
samt sal av dekk og felg, vil vere i strid med bustadferemaélet i overordna plan.

Eigedomen grenser ikkje til neeringsomrade, men har felles avkeyrsle. Ny naringsverksemd
vil fore til auka bruk av avkeyrsla. Vi viser til uttale fra Statens vegvesen av 06.01.2017 som
oppmodar kommunen til & gjere ei konkret vurdering av om avkeyrsla ber oppgraderast for a
oppfylle gjeldande krav til teknisk utforming. Fylkesmannen kan heller ikkje sja at det er
dokumentert tilstrekkeleg med areal for kundeparkering eller manevrering pa eigedomen.

Det er generelt uheldig & opne for ny neringsverksemd i etablert bustadomrdde som genererer
auka trafikk, ureining og stey. Vi er elles samd med interesseavveginga og konklusjonen til
rddmannen i denne saka.

Fylkesmannen rar i fra at det vert gjeve dispensasjon for oppfering av garasjebygg til
verkstad og sal av dekk m.m. pa gnr. 123 bnr. 120 slik det er sekt om.

Statens hus E-post:

Kaigaten 9, 5020 Bergen Egg&ir;a;—scq% sgg;fgrénesrpl(j:avdellnga postmottak@fmho.no
Telefon: 55 57 20 00 ’ 9 Internett:

Telefaks: 55 57 28 51 Org.nr: 974760665 www.fylkesmannen.no/hordaland



Vi viser til at kommunen ikkje ber gje dispensasjon dersom regional eller statleg myndigheit
har uttala seg negativt til seknaden, jf. pbl. § 19-2 fjerde ledd. Dersom det likevel vert gjeve
dispensasjon, ber vi kommunen sende vedtaket til Fylkesmannen for klagevurdering.

Med helsing
Arve Meidell Christian Johan Alstad
seksjonsleiar seniorradgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.



Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2014/1850-  Torill Sléke
40

Saksnr Utval Motedato
2017/13  Forvaltningskomiteen 15.03.2017

Behandling dispensasjon - 199/7 - fritidsbustad - Sabevik - Irene Koley Sjo

Innstilling fra ridmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev tilsegn om dispensasjon fra PBL § 1-8 om forbod mot tiltak
langs sjg og vassdrag til oppf@ring av fritidsbustad som omsgkt. Det er ikkje sett byggegrense i
kommuneplanen for Halsngy-omradet vedtatt 28.09.2008. Vedtaket er heimla i pbl § 19-2 d3
omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala til lova, ikkje vert vesentleg
sette til side. | tillegg er fordelane ved a gi dispensasjon klart stgrre enn ulempene etter ei samla
vurdering. Tiltaket ligg innanfor byggjeomrade i kommuneplanen, og er trekt sa langt som
mogeleg fra sjgen i hgve til veg og hggspentline i bakkant.

Dersom det ikkje kjem vesentlege merknader kan radmannen endeleg vedtak.

Naboar ma varslast om ny plassering fgr det kan gjevast igangsetjingslgyve.

Ansvarleg sgkjar: Teigen Bygg & Trelast AS, Opsangervegen 18, 5460 Husnes
Tiltakshavar: Irene Kolgy og Geir Inge Sjo, Halsngyvegen 8, 5454 Sabgvik
Sgknad dagsett: 10.03.2016

Om sgknaden og eigedommen:
Historikk:

- 10.04.2015 - Fylkesmannen i Hordaland oppheva kommunen sitt vedtak av 12.11.2015, dd
tiltaket kjem i strid med pbl § 1-8 og det ikkje er gitt dispensasjon frd denne fgresegna.

- Det vert send inn dispensasjonssgknad etter pbl § 1-8 dat. 10.03.2016. Sgknaden vart
motteken i kommunen, men ved eit misstak vart ikkje sgknaden registret i sak/arkiv
systemet. Den vart registert inn 06.01.2017.

- Sgknaden inneheld og tilsvar til merknad fré nabo @ybygg AS v/ Omega Areal AS

- Det kom merknad til sgknaden fra Omega Areal AS dat. 18.02.2016.

- Statens Vegvesen har gitt utvida bruk av avkjgrsle og dispensasjon fré byggegrense, jf.
Brev dat. 30.01.2017, det vart opna for inntil 15 m byggegrense langs vegen.

- Sgkjar sende inn ny situasjonsplan med endra plassering — 19 m fra midlinje veg, ei endring
pa 1 meter i hgve til tidlegare plassering.

- Saka vert lagt fram pa nytt med positiv innstilling til dispensasjon fra pbl § 1-8, sja
dispensasjonsbehandling til slutt i saka.

Kvinnherad kommune side 1



Saksutgreiing og tidlegare klage behandling :

Klagar: Omega Areal AS pa vegne av nabo pa 199/166,
@ybygg AS, 5454 Saebgvik

Klage datert: 08.12.2014 Klage motteke den:
09.12.2014.

Paklaga behandling og vedtak, forvaltningskomiteen
12.11.2014, sak 2014/156.

Reysting: Radmannen si innstilling vart samrgystes
vedteke

Vedtak fra forvaltningskomiteen 12.11.2014:
Kvinnherad forvaltningskomite gjev med heimel i plan-

REGULERINGSPLAN
GRUNNAVAG

og bygningslova § 20-1 Igyve til oppfaring av fritidsbustad pG 199/7, teig 1 i Grunnavdg pa
Halsngy. Nabomerknad vert ikkje teke til fglgje og fritidsbustaden kan oppf@rast i samsvar med
sgknad og teikningar motteke 14.07.14 og revidert situasjonsplan motteke 23.07.2014.
Radmannen fremjar no klagen og innstiller pa a oppretthalda vedtaket.

Behandling 12.11.2014.

Sgknaden

Det vart den 14.07.2014 motteke sgknad om a byggja fritidsbustad pa ikkje utbygd tomt 199/7, teig 1, Grunnavag pa
Halsngy. Fritidsbustaden er i ein etasje med grunnflate pa 104m’° og har ei mgnehggd pa 4,4m. Bygget er omsgkt

plassert 20m fra fylkesvegen og 13m fra strandlinja.

e

side 2

199/7 Kolgy Sjo

199/166 Bybygg AS

UTSNITT KOMMUNEPLAN
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Planstatus

Byggetomta har arealformal fritidsbustad i kommuneplan for
Halsngy. Fgresegner etter (pbl) §20-4, fgrste ledd nr 1 og 3. for
byggjeomrade i kommuneplanen:

For tomter utan reguleringsplan, men vist som noverande
byggeomrdde, og som grenser til sjg og/eller kan definerast til
heilt eller delvis G liggja innanfor funksjonell strandsone (jmf.

fvlkesdelplan for kystsona) gjeld (jmf. Pbl § 20-4 2. ledd bokstav

b):

a) For utbygde tomter skal tilleten utnyttingsgrad vera lik
noverande utbygging. b) Pa ikkje-
utbygde tomter kan det byggjast ei eining. Plassering og
utforming skal vera i samsvar med kommunen sine estetiske
retningsliner til pbl. § 17.2.

Uttale fra planavdelinga v/ Anbjgrn Hgivik: “Eg tolkar
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kommunedelplanen sine faresegner slik at vi ser dette som bygging pd
ikkje-utbygd tomt. Det vert ikkje sett krav om utarbeiding av
reguleringsplan for dette avgrensa tiltaket, men det skal gjerast ei
vurdering av estetikk i f.t. plassering og utforming. Konklusjon: Tiltaket

vert vurdert til § vera i tréd med kommuneplanen, det vert ikkje stilt _ T N
krav om reguleringsplan og byggesaka kan séleis handsamast vidare : | S . o -
pd vanleg mdte”. >

Uttale fra andre mynde og lgyve etter anna lovverk

Statens vegvesen har gitt dispensasjon fra avstandskrav i veglova, min.
20m fra fylkesvegen og godkjent avkjgrsle.

Utsleppslgyve er gitt etter forureiningsforskriften.

Nabovarsel

Alle naboar er varsla to gonger, 07.07.14 og 01.09.14 , andre gong pa grunn av at bygningen matte flyttast ytterlegare
5m fra riksvegen. Det er komen merknadar fra nabo pd 199/166, @ybygg AS, representert ved Omega Areal AS.

Forste merknad, datert 18.08.14 kom inn etter merknadsfrist 07.07.14, @ybygg AS ba om fristforlenging til 05.08.14 pa
grunn av ferieavvikling, men dette vart ikkje innvilga av ansvarleg sgkjar.

Andre merknad, datert 11.09.14 kom inn etter at det vart sendt ut ny nabovarsel pa grunn av plasseringsendring av
bygget. Nabo fekk da nytt hgve til & koma med merknader.

Nabomerknad 1

Dagsett 18.08.2014, fra eigar av 199/166 @ybygg AS, representert ved Omega Areal AS.

Merknad kom etter merknadsfrist.

Tiltaket krev dispensasjon frd& kommuneplan sine vedtekter. Kommuneplanen gjeld og pa @ybygg AS sin eigedom slik
at kommunen og ma gje opning for utbygging ogsa der.

Tilsvar dagsett 04.09.14 fra tiltakshavar v/advokatfirma Responsa

Omega areal AS i sitt brev prgver a ta var klient sin sgknad og kommunen si innstilling til byggesaka, til inntekt for at
@ybygg AS «ma fa lov til det same»

@ybygg prever a oppkonstruera ein problemstilling som er fullstendig uaktuell.

Styrande for arealbruken pa @ybygg AS
sitt areal er reguleringsplan.

Vurdering og kommentar fra
administrasjonen til merknad 1 ‘
Omspkt fritidsbustad er i trad med FASADE OT vest
kommuneplanen sine vedtekter og
arealformal og treng ikkje dispensasjon.
Reguleringsplan er gjeldande for
naboeigedom 199/166, sja vurdering av
dette i vedlagt svarbrev fra planavdelinga
ved Anbjgrn Hgivik, datert 16.09.14.

FASADE Mot nord

Nabomerknad 2

Dagsett 11.09.14, fra eigar av 199/166 @ybygg AS, representert ved Omega Areal AS.

Merknad kom innan fristen.

Utbygging av strandsona framfgre eit byggjeomrade er uheldig. For tiltakshavar blir det no lagt til grunn ei nedbygging
av den korte strandsona og dette vil i praksis fgre til at bruk av strandsona fra tiltakshavars gjester i enda stgrre grad
vert flytta til @ybygg AS sin eigedom. Det er uheldig at kommersiell utnytting av ein eigedom fgreset og byggjer pa
tilgang til naboeigedomen sine kvalitetar. @ybygg AS si strandlinje er betydeleg lengre. Dersom det vert opna for
bygging i strandsona pa 199/7 er det svaert viktig for @ybygg AS at dette ikkje padverkar @ybygg AS sin moglegheit til &
utnytta sin eigedom pa same mate som tiltakshavar Kolgy Sjo.

Kvinnherad kommune ma sja i sin faglege vurdering omradet i sin heilskap.

Dersom det vert gjeve byggelgyve for Kolgy Sjo vil same konklusjon gjelda for @ybygg AS si strandlinje.

Tilsvar dagsett 06.10.14 fra tiltakshavar Kolgy Sjo
Sgknaden gjeld 1 stk fritidsbustad, den er plassert framom eige hyttefelt og vil ikkje vera til sjenanse for vare
utleigehus.

Kvinnherad kommune side 3



side 4

Ei hytte i @ybygg sitt hyttefelt/omrade pa andre sida av fylkesvegen vert kommersielt leigd ut til turistar. Desse
turistane spkjer opphald p& vart strandomréde trass i at @ybygg AS har ei lengre strandlinje.

Kolgys hytteutleige er ikkje avhengig av naboeigedomane som opphaldsplass.

Me reagerer kraftig pa at @ybygg prever & framstilla situasjonen annaleis enn dei faktiske tilhgve. Me som oppheld oss
der pa strandomrade omtrent dagleg har god oversikt over kven sine gjester det er og kvar dei oppheld seg.

@ybygg sidestiller vart omradde med deira omrade, noko som er feil. @ybygg AS sitt omrade til sjgen er avsett til
friomrade i ein godkjent reguleringsplan, fra juni 2008.

Vurdering og kommentar fra administrasjonen til merknad 2

Hovudtrekk i nabomerknad og tilsvar gar pa allmennta sin tilgjenge pa dei to eigedomane og ulemper dette medfgrer.
Administrasjonen gjer vurderingar og saksbehandling etter kommuneplanen som gjeld for tiltakseigedom 199/7 og
reguleringsplan som gjeld for naboeigedom 199/166.

Nabo meiner at bygging av fritidsbustad pa 199/7 vil privatisera eigedomen og fgre til at bruk av strandsona fra
tiltakshavars gjester i enda storre grad vert flytta til @ybygg AS sin eigedom 199/166. @ybygg AS sin eigedom er avsett
til friomrade i reguleringsplan og i vedtekt § 5.3.2 er eksplisitt oppf@rt at: omrddet skal vera tilgjengeleg for allmenta.
Det betyr at @ybygg AS i sin eigen reguleringsplan har opna for at eigedomen ikkje skal byggjast pa og at den skal vera
tilgjengeleg for alle, da kan ikkje @ybygg AS framleggja at auka tilgjenge pa sin eigedom er ei ulempe. Om @ybygg AS i
framtida ynskjer bygging pa eigedomen som no er avsett til friomrade kan dette kun opnast for i ei eventuell
reguleringsendring og ikkje fordi “Kolgy Sjo far lov a byggja“.

Dessutan er tiltakshavars tomt delvis open for allmenta, mellom fritidsbustaden og strandlinja er arealet i
kommuneplanen avsett til naustomrade. | fgresegnene til kommuneplanen star oppfert at: det skal vera mogleg for
allmenta d ferdast framfor naust/naustgrupper. Det betyr at turistar og andre har full ferdslerett ogsa i strandsona pa
tiltakseigedom og treng hgvesvis ikkje flytta seg over pa @ybygg AS sin eigedom.

Etter overordna gjeldande planar er det lagt til rette for at allmenta kan ferdast langs heile strandlinja i Grunnavag.

Administrasjonen kan ikkje sja at utbygginga av denne fritidsbustaden gjev auka bruk av, eller gjev andre ulemper pa
nabo @ybygg AS sin eigedom.

Konklusjon
Ut fra ovannemnde vurdering tilrar administrasjonen at det vert gjeve |gyve til oppfaring av fritidsbustad pa 199/7 i
Grunnavag pa Halsngy, i samsvar med sgknad, teikningar og revidert situasjonsplan.

Innstilling fra radmannen mgte 12.11.2014

Kvinnherad forvaltningskomite gjev med heimel i plan- og bygningslova § 20-1 Igyve til oppf@ring av fritidsbustad pa
199/7, teig 1 i Grunnavag pa Halsngy. Nabomerknad vert ikkje teke til fglgje og fritidsbustaden kan oppferast i
samsvar med sgknad og teikningar motteke 14.07.14 og revidert situasjonsplan motteke 23.07.14.

KLAGEBEHANDLING 04.02.2015
Klage pa vedtak i Forvaltningskomiteen 12.11.2014, fra Omega Areal AS pa vegne av nabo @ybygg
AS. Klagen kom innan fristen og vert med dette teke opp til behandling.

Samandrag fra klage fra Omega Areal AS pa vegne av nabo @ybygg AS

Dagsett 08.12.2014

1. Klagar papeikar vedtekt i kommuneplan: For tomter utan reguleringsplan, men vist som
noverande byggeomrdde, og som grenser til sjg og/eller kan definerast til heilt eller delvis d liggja
innanfor funksjonell strandsone (jmf. fylkesdelplan for kystsona) gjeld (jmf. Pbl § 20-4 andre ledd
bokstav b): a) For utbygde tomter skal tilleten utnyttingsgrad vera lik noverande. Klagar meinar
tiltaket ligg innanfor funksjonell strandsone og er ein del av 199/7 som fra fgr er utbygd. Det er ut
fra dette openbart at tiltaket burde vore behandla som ein dispensasjon og oversendt fylkesmann
og fylkeskommune fgr vedtak.

2. Det er uheldig at kommersiell utnytting av en eigedom forutset- og byggjer pa tilgang til
naboeigedomen sine kvalitetar.

3. Klagar viser til tidlegare merknad at dersom det blir opna for dette tiltaket ma ein ogsa opna for
tilsvarande tiltak pa @ybygg AS sin eigedom.

Kvinnherad kommune



4. Det er vanskeleg a fglgje kommunen sin faglege vurdering nar ein er sveert opptatt av a kunne
gje ein godkjenning pa den eine sida av grensa samstundes som ein er tilsvarande opptatt av at
det blir stengt for dette pa den andre sida.

5. Omradet i denne planen er heller ikkje avsett til friomrade slik det er framsett i saka, men til
friluftsomrade.

Kommentar fra administrasjonen

1. Administrasjonen tolkar kommunedelplanen sine fgresegner slik at vi ser dette som bygging pa
ikkje-utbygd tomt”. (199/7 er delt i to parsellar der omsgkt hytte ligg pa den ubebygde parsellen).
Tiltaket vert vurdert til & vera i trdd med kommuneplanen, det vert ikkje stilt krav om
reguleringsplan og byggesaka kan sdleis handsamast vidare pa vanleg mate“. Jf. epostuttale fra
planavdelinga v/ Anbjgrn Hgivik, datert 08.08.14.

2. Administrasjonen kan ikkje sja at bygging av denne fritidsbustaden gjev auka bruk av, eller gjev
andre ulemper pa nabo @ybygg AS sin eigedom.

3. @ybygg AS sin eigedom er regulert til friluftsomrade i reguleringsplan og gjev dermed ikkje
opning for bygging.

4. Strandsonevern og arealformal for omradet er pa fgrehand avgjort og lagt fgringar for i
vedtekne planar og administrasjonen fglgjer desse. Det er reguleringsplan som utestengjer for
bygging pa @ybygg AS si tomt og ikkje administrasjonen sine eigne vurderingar.

5. At omradet til @ybygg AS er avsett til friomrade slik det er framsett i forste saksframlegg var
feilskrive, det korrekte er friluftsomrade. Feilskrivinga utlgyser ingen endring i saka.

Samandrag fra tilsvar pa klage fra tiltakshavar v/advokatfirma Responsa

Dagsett 17.12.2014

Etter giennomgang av klagen er konklusjon at den ikkje inneheld opplysningar om faktiske eller
rettslege tilhgve som ikkje blei papeika i @ybygg As sin nabomerknad, og saleis er det ikkje noko
som tilseier at klagen skal takast til fglgje av Kvinnherad kommune.

1. Det kan sja ut som @ybygg As i klagen blandar si rolle som nabo til eit omsgkt tiltak og
grunnleggjande offentlege omsyn. Strandlinjevern og privatiseringseffektar for strandlinjesona er
offentlege omsyn som kommune og fylkesmann etter lovverket ivaretek. Generell argumentasjon
knytta til dette er lite treffande for ein privat nabo a «paberope» seg, til stgtte for sin
nabointeresse i saka.

2. Det er vidare hevda at sgknaden burde vore underlagt dispensasjonskrav. Dette er allereie
vurdert av kommunen som ikkje naudsynt.

3. @ybygg AS meiner at tiltakshavar sitt tiltak vil medfgra meirbelastning av @ybygg As sitt
tilstgytande areal. Synspunktet er ikkje grunngjevne, og ein kan ikkje sja at det fgreligg faktiske
tilhgve som tilseier dette.

4. Pybygg AS gjev vidare uttrykk for at kommunen ved sitt vedtak «opnar opp for» utbygging ogsa
pa Pybygg AS sin grunn. Med andre ord at vedtaket er ugyldig fordi at det kan skapa presedens.
Det er opp til Kvinnherad kommune a vurdera om eit tiltak skal nektast fordi det kan gje
presedens. Det er eit typisk offentleg omsyn som ikkje fell inn under det rettslege klageretten til
private naboar.

Kommentar fra administrasjonen
Administrasjonen har ingen kommentar til tilsvaret fra tiltakshavar.

Konklusjon
Administrasjonen meiner at det i denne klagen ikkje er komen fram fleire argument for a8 endra
syn i saka og tilrar at klage ikkje vert teke til fglgje.

Vedtaket sendast til:
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Fylkesmannen i Hordaland, kommunal- og samfunnsplanavdelinga for endeleg avgjerd.

Til behandlinga i Forvaltningskomiteen 15.03.2017:

Det vert sgkt om dispensasjon fra byggeforbodet i strandsona, jf. pbl 1-8 til oppf@ring av
fritidsbustad pa eigedom 199/7, teig 1. Sgknaden er grunngjeven med at arealet er avsett til
fritidsbustad i kommuneplanen, og sidan det ikkje er sett byggjegrense, vert det na sgkt om
dispensasjon.

Arealstatus og strandsone

Tiltaket ligg i omrdde avsett til fritidsbustad i kommuneplanen for Halsngy-omrddet vedtatt
28.09.2008. Radmannen har vurdert tiltaket til a vera i trad med arealbruken i kommuneplanen,
sja utgreiinga i tidlegare behandling.

Tiltaket ligg innanfor 100 m beltet langs stranda, og sidan det ikkje er sett byggjegrense i denne
planen ma tiltaket vurderast etter og gjevast dispensasjon etter pbl § 1-8. Det vert vist til praksis
etter Sivilombodsmannen sin uttale av 27.02.2015 sak 2014/28009.

Rdadmannen vurderer det omsgkte tiltaket til a liggja innanfor funksjonell strandsone.

Nabovarsel
Dispensasjonssgknaden vart nabovarsla, og det har kome merknad fra Omega Areal AS som
representerer nabo @ybygg AS pa 199/166.

Kort samandrag av merknaden (Heile merknaden ligg vedlagt i saka.)

- Ein erikkje samd med Kvinnherad kommune si tolking av kva kommuneplanen tillet i dette
omradet.

- Bygget vil i praksis privatisera heile strandlina

- Bygget framstar som frittstdande hytte, ikkje som del av eit reiselivsanlegg.

- Det er uheldig at kommersiell utnytting av eigedommen fgreset at ein skal nytta tilgangen
til kvalitetane pa naboeigedommen

- Det er ikkje grunnlag for a gje dispensasjon bla. Pa grunnlag av at sgknaden ikkje er
grunngjeven, og vil vera i strid med nasjonale og regionale rammer og mal om
strandsonevern.

Tilsvar fra tiltakshavar:

- Verksemda er bassert pa fisketurisme, og har vore drive sidan tidleg pa 1970-talet.

- Aktiviteten i stranda har vore knytta til dette, bl.a slgyebu/plass.

- Tidlegare hatt ei campingvogn pa staden for a fglgja opp turistane

- Ynskjer & oppgradera til fritidsbustad som vil passa betre inn i omradet

- Kolgys hytteutleige er ikkje avhengig av naboeigedommane som opphaldsplass.

Radmannen vurderer at tiltaket er i samsvar med vedteken plan pa staden med omsyn til
arealfgremal og feresegner, og tilrar at det vert gjeve dispensasjon fra byggeforbodet i strandsona.
Merknad fra nabo vert ikkje teken til fglgje.

Uttale fra regionale og statlege styresmakter

Saka har vore sendt pd hgyring til falgjande, og sidan uttalefristen ikkje er gatt ut vert det gjeve
tilsegn om dispensasjon.

Fylkesmannen i Hordaland

Hordaland fylkeskommune

Statens vegvesen

Kvinnherad kommune



- Har gitt dispensasjon fra byggegrense og utvida bruk av avkjgrsle.

Naturmangfaldlova

Ingen registreringar i omradet om spesielle naturtypar eller biotopar.
Kartlagt friluftsomrade Klosterfjorden:
http://faktaark.naturbase.no/KartlagtFriluftsliv?id=FK00006665

Kulturminne

Ingen registreringar
Stoy

Ingen registreingar
Klimatilpassing
Ingen registreingar.

Veg, vatn og avigp
Som i tidlegar spknad.

Aktuelle lovheimlar
Det omsgkte tiltaket krev dispensasjon etter §
1-8 om forbod mot tiltak langs sj@ og vassdrag.

Dersom det skal gjevast dispensasjon, jf. Pbl §
19-2, ma omsyna bak reglane det vert |
dispensert frd, eller omsyna i féremadla til lova,
ikkje verta vesentleg sette til side. I tillegg md
fordelane ved é gi dispensasjon vere klart

stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering. )

Vurdering

| kommuneplanen for Halsngy-omradet er
arealformal her fritidsbustad, dvs.
byggjeomrade. Framom omradet for
fritidsbustader er det avsett omrade for naust.
Det er spkt om og godkjent eitt naust her.
Sidan det vert spkt om fritidsbustad pa eit
omrade som er avsett til dette fgremalet i kommuneplanen vurderer radmannen at dette bygget i
trad med arealfgremalet. Pa tidspunket planen vart vedtek var fgremalsgrensa mot sjg og
byggjegrensa i byggjeomrade. For at planane skal vera fgreseielege, og ut fra at dei er blitt til
gjennom ein demokratisk og omfattande prosess, vil ein vanskeleg kunna vera negativ til bygging
pa staden.

Tiltakshavar si forventning til at her er byggjeomrade, legg sterke fgringar for kva som kan gjevast
dispensasjon. Strandsoneverdiane vert noko raka med dette tiltaket, men bruken her har lenge
vore privatiserande, og nytta av firmaet Kolgy Hytteutleige sine turistar. Ut fra dette vert ikkje
endringa vesentleg, og nabo sine argument om at ein vil nytta naboeigedommen sitt friomrade er
ikkje noko ein kan setja opp mot denne saka.

Sidan tiltaket ikkje kan trekkjast lenger fra standa pga hggspentline og veg i bakkant, vert
plasseringa last dert det er omsgkt.

Grunngjeving

Etter ei samla vurdering finn rdidmannen at det kan gjevast dispensasjon fra pbl § 1-8, da tiltaket
ikkje kjem vesentleg i strid med dei omsyna lova skal ivareta, og at fordelane er storre enn
ulempene ved dispensasjon 1 dette tilfellet.

Kvinnherad kommune side 7



Vedlegg:

Vedtak fra Fylkesmannen i Hordaland dat. 15.04.2015

Seknad om dispensasjon dat. 10.03.2016

Merknad frd Omega Areal 25.02.2016

Utvida bruk av avkjersle dat 30.01.2017

Korrigert situasjonsplan frd Teigen Bygg & Trelast AS dat. 01.02.2017

Nh WD -

Kopi: Partane
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Fylkesmannen i

Hordaland

Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse

Andreas Lussand Mordt, 55 57 23 68 10.04.2015 2015/2303 423.1
Dykkar dato Dykkar referanse
10.02.2015 14/1850

Kvinnherad kommune
Rosendalsvegen 10
5470 Rosendal

Byggesak - Kvinnherad — gnr. 199 bnr. 7 - Saebgvik - fritidsbustad
Fylkesmannen viser til oversending datert 10.02.2015 og motteken her same dag.

Vedtak
Fylkesmannen opphevar Kvinnherad kommune sitt vedtak av 12.11.2014, sak 2014/156,
som gir leyve til oppforing av fritidsbustad pa gnr. 199 bnr. 7.

Bakgrunn

Etter soknad ga Kvinnherad forvaltningskomité i mete 12.11.2014, sak 2014/156, layve til
oppfering av fritidsbustad pa gnr. 199 bnr. 7 teig 1, 1 samsvar med seknad og teikningar
motteke 14.07.2014 og revidert situasjonsplan motteke 23.07.2014.

Vedtaket vart klaga pa av Omega Areal AS pd vegner av eigar av naboeigedom gnr. 199 bnr.
166 Oybygg AS 1 brev av 08.12.2014.

Klagen vart handsama av forvaltningskomitéen 1 mete 04.02.2015, sak 2015/9. Klagen vart
ikkje teken til folgje. Saka vart sd sendt over til Fylkesmannen for endeleg avgjerd.

Vi legg til grunn at partane er kjende med saksdokumenta og sakshistorikken elles.
Fylkesmannen finn at saka er tilstrekkeleg opplyst.

Fylkesmannen si vurdering

Tomta er avsett til arealforemal fritidsbustad 1 kommunedelplanen for Halsneyomradet. Opp-
foring av fritidsbustad er saleis i samsvar med arealforemalet i kommunedelplanen. Tomta er
ikkje omfatta av reguleringsplan.

Tiltaket er likevel 1 strid med plan- og bygningslova (pbl) § 1-8 andre ledd. Etter denne fore-
segna er det forbode & fore opp fritidsbustad innafor 100-metersbeltet mot sjo. Etter § 1-8
tredje ledd gjeld dette forbodet «sd langt ikkje annen byggegrense er fastsatt i kommune-
planens arealdel eller reguleringsplan...». Verken plankartet eller foresegnene til kommune-
delplanen for Halsneyomradet inneheld byggjegrense mot sja.

Sidan plan- og bygningslova av 2008 vart vedteken, har det vore uklart om byggjeforbodet 1
pbl. § 1-8 andre ledd gjaldt for byggjeomrade avsett i planar vedtekne etter plan- og
bygningslova av 1985. Kommunal- og moderniseringsdepartementet har lagt til grunn at

Statens hus

Kaigaten 9, 5020 Bergen
Telefon: 55 57 20 00
Telefaks: 55 57 28 51

E-post:

postmottak@fmho.no

Internett:
www.fylkesmannen.no/hordaland

Kommunal- og samfunnsplanavdelinga
Postboks 7310, 5020 Bergen
Org.nr: 974760665



byggjeforbodet ikkje gjeld i slike omrade. Sivilombodsmannen har i ei uttale av 27.02.2015,
sak 2014/2809, komme til det motsette resultat, dvs. at forbodet gjeld overfor planer vedtekne
etter bdde gamal og ny plan- og bygningslov med mindre gjeldande plan fastset annan
byggjegrense.

Etter Fylkesmannen si vurdering ma Sivilombodsmannen sitt standpunkt 1 dette spersmalet
leggjast til grunn som gjeldande rett. Nar det gjeld ombodsmannen si rettslege vurdering,
viser vi til den nemnde uttalen, som Fylkesmannen er samd 1.

Kommunen har etter dette gitt loyve til oppfering av fritidsbustad 1 strid med byggjeforbodet i
§ 1-8 andre ledd. D4 tiltakshavar ikkje har ftt heve til 4 sekje om dispensasjon fra byggje-
forbodet, vel Fylkesmannen & oppheve kommunen sitt vedtak. I den fornya handsaminga av
soknaden ma kommunen rettleie tiltakshavar om dette hovet.

Det vert etter dette ikkje naudsynt 4 ta stilling til om oppferinga av fritidsbustaden ogsa er i
strid med kommunedelplanen sine foresegner om tomteutnytting slik klagar har hevda.

Vi vil presisere at vi med opphevinga ikkje har meint 4 leggje foringar for resultatet ved den
fornya handsaminga av saka i kommunen.

Klagen har etter dette fort fram. Fylkesmannen sitt vedtak er endeleg og kan ikkje klagast pd
vidare.

Fylkesmannen gjer merksam pa moglegheita til & krevje dekka sakskostnadar etter for-
valtningslova § 36.

Med helsing
Rune Fjeld Anne Kjersti Sande
assisterande fylkesmann seksjonsleiar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Kopi til:
Omega Areal AS Kvassen 5582  Olensvig
Irene Koloy Sjo  Halsneyvegen 8 5454 Sabevik
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omega arcal

Teigen bygg
Kjell. nagne.haugland@teigen.byggern.no

Dato: 18.02.2016
Deres ref.:
VAr ref.; B53790

Vedrgrende seknad om byggelayve for gnr 199
bnr 7, Kolgy/Sjo - Halsnay

Viser til nabovarsling for hytte p& overnevnte eiendom. Omega areal as er engasjert av @ybygg as for & ivareta
deres interesser i saken. @ybygg er nabo til 199/7 p& begge sider av fylkesvegen.

Det er tidligere sendt nabovarsel p& samme tiltak. Dette ble péklaget av oss og fylkesmannen opphevet
vedtaket til Kvinnherad kommune med begrunnelse i manglende sgknad om dispensasjon for bygging i 100m
belte, Fylkesmannen har bare vurdert deler av var tidligere merknad.

Kommunen har etter dette gitt layve til oppfaring av fritidsbustad i strid med byggjeforbodet i

§ 1-8 andre ledd. Da tiltakshavar ikkje har fatt have til & s@kje om dispensasjon fr§
byggjeforbodet,vel Fylkesmannen & oppheve kommunen sitt vedtak. | den fornya handsaminga
av sgknaden ma kommunen rettleie tiltakshavar om dette havet,

Fylkesmannen har bare vurdert deler av var tidligere merknad og har selv presisert dette i sin behandling.

Vi vil presisere at vi med opphevinga ikkje har meint & leggje faringar for resultatet ved den
fornya handsaminga av saka i kommunen.

Etter forrige nabovarsling hadde vi ved flere tilfeller dialog med Kvinnherad kommune der vi pekte pa at tiltaket
var i strid med kommuneplanen. Etter en tid med interne avklaringer fikk vi tilbake at kommunen selv vurderer
tiltaket til & vaere i samsvar med kommuneplanen. Vi er fortsatt uenig med Kvinnherad kommune sin tolkning pé&
dette omradet og registrerer at fylkesmannen s& langt ikke har belyst dette.

Tiltakshaver driver i dag med hytteutleie av 6 hytter pa den aktuelle eiendommen like overfor det omradet der en
na ensker & bygge ut privat hytte. Det er i omrédet som n& gnskes utbygd tilrettelagt med platting og
oppholdsareal ved sjgen hvor det ogsa i lengre tid har statt plassert en campingvogn.

Omrédet som gnskes bebygd er ikke regulert men inngér i kommuneplanen som del av byggeomréde for
hytter.

Det er pé situasjonsplan ikke méalsett avstand til sj@, men etter det vi ser vil denne vaer under 15 meter.
Terrasser og annet som naturlig felger med p& uteomréde medfgrer at bygget i praksis vil privatisere hele
strandlinjen. Vi vil her ogsé fremheve at bygget s& langt vi ser er omsgkt som frittst&ende hytte og ikke del av et
reiselivsanlegg. En byggetillatelse pé slike vilkar gir ingen binding mot senere fradeling av eiendommen som en
selvstendig enhet i etterkant.

Stor nok til & levere, Omega Areal AS 97 54 00 00 areal.omega.no
liten nok til & bry seg 5582 @lensvag 85 02 88 44 986 930 264
areal@omega.no



Av bestemmelser til kommuneplanen fremgar:

For tomter utan requleringsplan, men vist som noverande byggeomréde, og som grenser til sjg og/eller
kan definerast til heilt eller delvis d liggja innanfor funksjonell strandsone (jmf. fylkesdelplan for
kystsona) gjeld (jmf. Pbl § 20-4 2. ledd bokstav b):

a) For utbygde tomter skal tilleten utnyttingsgrad vera lik noverande utbyqging. (vér understrekning)

b) P& ikkje-utbygde tomter kan det byggjast ei eining. Plassering og utforming skal vera i samsvar med
kommunen sine estetiske retningsliner til pbl. § 17.2.

Bestemmelsene i kommuneplanen er biitt til gjennom en omfattende prosess med vekting av tiltak og
konsekvens. | denne prosessen er strandsonevemn vanligvis ett av de viktigste tema i dialog mellom kommune
og fylkesmann. Bestemmelsene er et resultat av en enighet mellom overordnede myndigheter og kommunen
om hvilket handlingsrom kommunen har & opptre innenfor. Det aktuelle tiltaket ligger innenfor funksjonell
strandsone og er en del av 199/7 som fra far er utbygd med 6 hytter. Det er ut fra dette &penbart at tiltaket m&
behandles som dispensasjon ogsé fra kommuneplanens bestemmelser.

Byggetiltaket sgkes om som del av en utbygd eiendom med flere péstdende bygg p& samme bruksenhet. Det
at den omsgkte delen av eiendommen ligger p& motsatt side av en vei i forhold til de andre byggene, kan ikke
tolkes som at den er en egen tomt jmf.pkt b over. Den ma da i tilfelle sakes fradelt farst. En tolkning av ordlyden
pé annen mate, enn at det mé vaere tale om en fra fer fradelt tomt, vil | andre saker gi en sveert krevende
praktisering av bestemmelsen for Kvinnherad kommune. Det er ut fra dette interessant & f& belyst hvordan en
delingssgknad for denne tomten ville blitt behandlet. Vi vil her gjere oppmerksom pa at det etter det vi kjenner til
ikke er noen begrensninger i plan eller lovverket som vil kunne hindre en slik fradeling til uendret bruk i etterkant.

Det at elendommen ligger pé den sjgneere siden av vegen er etter var vurdering en saerlig grunn til at den ikke
bar bygges ut eller deles fra. Slik omrade fremstar er det &penbart at den funksjonelle strandsonen dekker dette
omrédet opp til fylkesvegen

Vivil med dette hevde at det omsgkte tiltaket er i strid med kommuneplanen pé flere omrader enn det som n&
sgkes dispensasjon i fra.

Den type utleievirksomhet som er etablert p& eiendommen har sin verdi knyttet til den sjgnaere beliggenheten.
Strandlinjen som né sekes om & bygges ned er en idyllisk sandstrand med haye natur og friluftskvaliteter. Nar
tiltakshaver né bygger ut og privatiserer hele sin strandlinje vil dette apenbart medfere en merbelastning av
strandlinjen til naboeiendommen. Det er uheldig at kommersiell utnytting av en eiendom forutsetter — og bygger
pé - tilgang til naboeiendommens kvaliteter. En slik utbygging bryter ogsé med alle planfaglige prinsipper om
utbygging av hytteomrader.

Omradet p& naboeiendommen har samme status i kommuneplanen. Ved utarbeidelse av reguleringsplan for
denne eiendommen ble det likevel krevd av Kvinnherad kommune at dette omr&det skulle avsettet fil
friluftsformél. Kommunen viser ved gjennomgang av plansaken her tit:

Dokumenta i reguleringsplansaka viser at funksjon, plassering 0g arrondering av friluftsomradet var
eit viktig og gjennomtenkt element i planen.

Vikan ikke se at det er dpenbare forskjeller pa strandlinjekvalitet eller begrunnelsen for & holde
strandlinjen fri for hytter pa de tilgrensende eiendommene inne i viken. Ettersom begge eiendommene er
bygd ut med hytter pa gvre siden av fylkesvegen bgr det og vaere et tilsvarende ansvar for begge
eiendommer § holde sin del av strandlinjen dpen.

Vi vil ogsé kommentere at ettersom en av kommunens egne politikere er involvert i utbygging og drift av den
ene eiendommen, pahviler det forvaltningen et saerlig ansvar for at lovverket 0g dets intensjoner blir ivaretatt.



Seknad og grunnlag for dispensasjon

Segknad om dispensasjon skal begrunnes, noe vi ikke kan se er gjort i dette nabovarsel. Vi vil her og vise til at
det er kun nér de hensynene som ligger bak byggeforbudet i strandsonen eller en plan ikke blir vesentlig
tilsidesatt, at det skal kunne gis dispensasjon. Deretter skal det vurderes om fordelene ved & tillate tiltaket blir
Klart stgrre enn ulempene etter en samiet vurdering.

Av PBL § 19-2 Dispensasjonsvediaket fremkommer

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I'tillegg ma fordelene ved & gi
dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samiet vurdering. Det kan ikke dispenseres
fra saksbehandlingsregler.

I lovkommentar er videre omtalt

Som angitt | paragrafkommentarene i ny lov vil vurderingen av omsakte tiltak i forhold til lovens
kriterier veere rettanvendelse. Det gjelder:

- om hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i formélsbestemmelsen
blir vesentlig tilsidesatt,

- om fordelene ved & gi dispensasjon vil veere klart starre enn ulempene etter en samiet vurdering

- om det legges (tilstrekkelig) vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, milje sikkerhet og
lilgjengelighet

- om det legges forutsatt vekt pa foreliggende nasjonale eller regionale rammer og méal
- O/ negativ uttalelse fra statlig eller regional fagmyndighet tillegges tilstrekkelig vekt.

- om det dispenseres fra saksbehandlingsregler

Det er et nasjonalt mél at strandsonen skal bevares som natur- og friluftsomréde tilgjengelig for alle.
Regjeringen ensker en strengere og mer langsiktig strandsoneforvalining. Det er derfor nadvendig
med en streng praksis ved behandlingen av dispensasjoner i 100-metersbeltet langs sjeen.
Forbudet i § 1-8 mot bygging i 100-metersbeltet langs sjoen veier tungt.

N&r det gjelder vurderinger som skal vektlegges ved vurderinger om det kan apnes for dispensasjon skal
planens alder vektlegges. Det fglger av dette at en vurdering m3 ta opp i seg om tiltaket i dag i starre grad
tilsvarer en gnsket og normal utvikling for omradet enn det som var lagt til grunn nér planen ble utarbeidet. Om
dette er tilfelle vil hovedregelen likevel veere & endre eksisterende plan til i starre grad gjenspeile
samfunnsutviklingen fremfor en dispensasjon. Vi kan vanskelig se at en endring av kommuneplanen p& generelt
grunnlag vil legge til rette for en utbygging som her er omsgkt.

Omrédet er ikke regulert men inngér i en kommuneplan som er vedtatt i 2008. Den er utarbeidet og vedtatt fer
ny planlov trédte i kraft. P& dette omradet, ved bygging i strandsonen, er bade lowerk og praksis betydelig
innstrammet senere tid. Vi vurderer det som svaert sannsynlig at en revisjon av kommuneplanen pé dette
omrédet ikke ville &pnet for utbygging av private hytter.



Fra lovkommentaren heter det

Det er et nasjonalt mél at strandsonen skal bevares som natur- og friluftsomréde tilgjengelig for alle.
Regjeringen ansker en strengere og mer langsiktig strandsoneforvaltning. Det er derfor nadvendig
med en streng praksis ved behandlingen av dispensasjoner i 100-metersbeltet langs sjeen.
Forbudet i § 1-8 mot bygging i 100-metersbeltet langs sjeen veier tungt.

Med dette som bakgrunn er det 8penbart at planens alder ogsé taler mot & kunne gi dispensasjon.

Dersom utbygger og Kvinnherad kommune, til tross for var merknad, vil prove saken, forutsetter vi at regionale
og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte berert, f&r mulighet til & uttale seg for det gis dispensasjon
fra forbudet i § 1-8, slik det fremkommer av lowverket. .

Vivil her og legge til at dersom saken skal preves ber dette skje gjennom en reguleringsplan slik det ble gjort
pa tilgrensende eiendom. Dette for & sikre bredere involvering fra bergrte, far en eventuelt bygger ned en
attraktiv strandiinje.

Med bakgrunn i dette vil vi hevde at sgknad om byggelayve ma avises pga. falgende
- Tiltaket er ikke i samsvar med kommuneplanens bestemmelser
- Tiltaket er ikke i samsvar med kommuneplanens kartdel jmf. manglende byggegrense
- Det foreligger ikke begrunnelse for seknad om dispensasjon
- Det erikke vurdert hvordan en dispensasjon vil gi klart sterre fordeler enn ulemper

- Endispensasjon vil vaere i strid med nasjonale og regionale rammer og méal om strandsonevern.

Vivil avslutningsvis kommentere at det pa vedlagte situasjonsplan for sgknaden fremkommer et annet bygg i
strandlinjen p& eiendommen som ikke er oppfert. Det er i senere tid fortatt sprengingsarbeid pa dette stedet. Vi
gjer oppmerksom pé at Pybygg as som nabo ikke er varslet om dette tiltaket. Vi er heller ikke kjent med at det
foreligger tillatelse pa utsprengning eller oppfering av nytt bygg i strandlinjen her.

Omega areal
I

Daglig teder



Soknad om ke Sttt hiteie
etter plan- og bygningsloven D :f?fﬂ/_(/;’_f«_/'&d

Soknaden gjelder

Eiendom/Byggested

Kommunens saksnummer Kommune Gnr. Bnr. Festenr. Adresse

2014/1850 Kvinnherad 199 7 1 Grunnavégen, 5454 Szebavik
Arbeidstilsynet

Endringen av tiltaket berarer ikke eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser.

Folgebrev

Tomta her er avsett til arealferemal fritidsbustad i kommuneplanen for Halsngyomradet.

Men hverken plankartet eller faresegnene til kommunedelplanen for Halsngyomradet inneheld byggegrenser mot
sj@.

Det er saleis i strid med PBL § 1-8 andre ledd.

Sekjer difor her om dispensasjon for oppfering av fritidshus innafor 100 m belte mot sjg.

Beskrivelse av endring(er)

Endring av tiltak som krever dispensasjon

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

=l>< _Dispensasjonsoknad |

Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i:Plan- og bygningsloven med forskrifter, Arealplaner

Begrunnelse for dispensasjon:

Tomta er avsett til arealfgremal fritidsbustad i kommuneplanen for Halsngyomradet.

Men hverken plankartet eller faresegnene til kommunedelplanen for Halsneyomradet inneheld byggegrenser mot

sj@.

Det er saleis i strid med PBL § 1-8 andre ledd, byggeforbud i 100 m belte mot sj@.

For & fa oppfara eit fritidshus her pa denne delen som i kommuneplanen er avsett til fritidshus, ma ein difor sgkja
om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m belte mot sj@.

Tiltakshavar sgkjer med dette om dispensasjon for oppfering av fritidshus her pa denne plassen.

NB! Sja vedlegg: Innspel til merknad av 18.02.2016 fra @ybygg.

Arealdisponering

Planstatus mv.
Type plan Navn pa plan
Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Halsngy omréadet 2008-Plan id.: 2008 0001

Reguleringsformal
Naverende fritidsbebyggelse

Beregningsregel angitt i gjeldende plan Grad av utnytting iht. gjeldende plan3
Annet 20

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 89272783 Utskriftstidsdato: 10.03.2016 Side 1av 2




Soknad om endring av gitt tillatelse

etter plan- og bygningsloven
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Vedlegg
Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegget?
Kvittering for nabovarsel Cc Kvitert gjenpart av nabovarsling vedlegges som
papir
Signering

(tiltakshaver signere for tiltak uten ansvarlig sgker)
Ansvarlig seker

Dato /J/J b _@Aé

Signatur ‘fw Z"-PIM dﬁ""/ M

7
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47 53 10 Fax: 53 47 11 18

M(M otirt gjenpact nadaversocs
57 Omesa arcal / éyﬁ
AR i XA
@ Fra Jhenc filoyy Gk 6o Imse {2
Inspel bl artnad v /8.¢2. Zo/é
7 @7&727 l‘/dmajé Apcal

8 v it 2 usne
Tif.: B3 47 :,u 10 Fax: Jsif 11 18
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Statens vegvesen

Kolgy s Hytteutleige

Irene Kolay Sjo

Behandlande eining: Sakshandsamar /telefon: Var referanse: Dykkar referanse: Var dato:
Regionvest GuriFinne Sognnaes / 17/13226-1 30.01.2017
56520232

Utvida bruk av eksisterende avkeyrsle og dispensasjon fra byggjegrense -
gnr. 199 bnr. 7 - Grunnavag - Halsnay i Kvinnherad - Utvida frist for lgyve
og endring av byggjegrense

Syner til telefonsamtalar med Geir Inge Sjo, som seinast var 30.01.2017. Syner ogsa til
saksdokumentet 2014/088990-002.

Statens vegvesen endrar hermed dispensasjonen fra byggjegrensa ved fv.62 hp Tkm 3,490.
Ny bvggjegrense er sett til ein avstand pa 15 meter frd vegmidte til naeraste bygningsdel
(fritidsbustad) pa gnr. 199 bnr. 7 i Kvinnherad kommune.

Elles gjelder dei same vilkara som er sett i dokumentet 2014/088990-002 (19.07.2014).

Statens vegvesen utvidar ogsa gyldigheita for lgyvet datert 18.07.2014, som i utgangspunkt
skal gjelde fram til 18.07.2017. Dispensasjonen fell bort dersom omsgkte byggjearbeid ikkje
er starta innan 17.07.2018.

Plan og forvaltning Voss og Hardanger
Med helsing

Carl-Erik Nielsen

Seksjonssjef Guri Finne Sognnas

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Flyplassvegen Statens vegvesen

Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 5705 VOSS Landsdekkende regnskap
Askedalen 4

6863 LEIKANGER Org.nr: 971032081 9815 Vadse



Dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ingen handskrivne signaturar.

Kopi
Kvinnherad kommune, 5470 ROSENDAL
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Innspel til merknad av 18.02. 2016 fra @ybygg AS, presentert av Omega Areal
ved Gisle Heggebg.

Vart omrade nede ved sjgen har vert ein samlingsstad for Kolgy familien sidan
1969. Jan Kolgy oppfagrte den fgrste hytta i 1971 og i 1974 var det oppfart
totalt 4 utleigehytter. Utleige virksomheten har heile tida vore retta mot
utanlandske turistar med fiske som attraksjon. Det vart laga ein kai inne i
badevika og alle batane knytta til utleiga lag fortgydd her. Pa land pa stranda
stod det eit slgyebord turistane gjorde opp fisken sin pa.

Pa slutten av 1980 talet vart det sprengd ut og laga 2 bathavner ved sjgen pa
199/2 . Det vart ogsa sett opp ei slgyebu og ein slgyeplass ute pa dette omrade.

Sitjebenkar er ogsa sett opp, og vert nytta av vare gjester.

Havneomradet er saleis blitt ein mgteplass/ opphaldstad for vare gjester.
| Ispet av 1990"ara vart det bygd ytterlige 3 utleigehytter.
Utleievirksomheten ved Kolgy's Hytteutleige er basert pa fisketurisme.

Dette er inntektskjelda pa garden me overtok etter foreldra mine (Irene),
Kirsten og Jan Kolgy.

D3 me overtok i 2002 ynskte me a oppgradere dette omradet nedanfor vegen
mot sjgen. Omradet vart rydda for villnis, og det vart sett opp murar som er
attraktive a sitja pa, og det vart etablert ein plen som skulle vera ein stad som
var forbeholdt vare gjester dersom dei skulle ynskja og slappe av nede ved
sjgen. Det vart og sett opp ein sitjebenk pa kaien.

Etter at me overtok drifta av Kolgy's Hytteutleige har me innsett at me ikkje
kan reisa pa ferie i utleigesesongen. Utleige drifta av 7 feriehus og 19 stk. batar
krev at me er tilgjengelege 24 timar i d@geret. Gjestene kjem til alle dggnets
tider og me ma vera tilgjengelege. Det var grunnen til at me sgkte kommunen
om lov til 3 sta permanent med ei stor campingvogn pa eit omrade nedanfor
vegen, noko me fekk Igyve til. Omrade der vart opp gradert med
brostein/murar, og det vart tatt i bruk til dette fgremalet. Me har no drifta
anlegget pa denne maten nokre ar, men er komen til den konklusjon at det vert
for kummerlege forhold a bu som ein familie ein heil sesong i ei campingvogn



utan vatn tilfgrsle og sanitaeranlegg. Campingvogna er difor selt, og me ynskjer
a setja opp ein fritidsbustad som kan tena dette fgremalet.

Me vil hevda at av estetiske omsyn vil ein fritidsbustad passa betre inn i
omrade vart enn ei campingvogn, evt husvogn.

Det vil ogsa gli fint inn i det miljget som allereie er etablert langs sjgen innover
mot Arnavik. Her ligg det fritidsbustader tett ved sjgen, og desse er oppfart i
seinare ar. Akkurat na vert det oppfgrt eit pabygg pa ein av desse
fritidsbustadane som ligg heilt i sjgkanten. Pabygget gar over 2 etg., og er
omtrent like stort som den eksisterande fritidsbustaden.

Avslutningsvis kommenterer @ybygg at det pa vedlagte situasjonsplan for
spknaden fremkommer et annet bygg i strandlinjen som ikkje er oppfert.
Pybygg hevdar at dei ikkje er kjent med at det fgreligg tillatelse til oppfgring av
dette bygget. Det framgar her tydeleg at @ybygg ikkje er oppdatert om
gjeldande plan for vart omrade, og heller ikkje om at det er gitt byggjelgyve til
oppfering av 1 stk naust pa 35 kvadrat for fleire ar sidan. Grunnarbeidet er
pabegynt, det er meldt oppstart av dette til kommunen. @ybygg sine uttalelser
angdende dette bekrefter deira manglande oversikt og historikk for omradet.
Minner om at @ybygg har kjgpt naboeigedommen for nokre fa ar sidan, med
ein godkjent reguleringplan for sin eigedom. Var eigedom ,199/7 vart kjgpt av
Jan Kolgy i 1969 og har vore nytta av oss i naerare 50 ar.

Kolgy's Hytteutleige er ikkje avhengig av naboeigedommane som
opphaldsplass, slik @ybygg hevdar.

Tiltaket me sgkjer om er ogsa i tra med gjeldande kommunedelplan sine
vedtekter ref. uttale fra Anbjorn Hgivik datert 08.08. 2014.

Me vil ogsa referere til brev fra Omega Areal pa vegne av @ybygg AS datert
18.08. 2014, og merknad datert 11.09. 2014.

Sja da szerleg, svar fra Anbjorn Heivik datert 16.09. 2014 vedr. breva fra
Omega Areal.

Mvh
Irene Kolgy Sjo og Geir Inge Sjo

Landa, 10.03. 2016



Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2016/3050-6 Jon Harald Kjaerland

Saksgang

Saksnr Utval Mgtedato
2017/14 Forvaltningskomiteen 15.03.2017

Dispensasjon - 153/428 - bglgebrytar - Sunde - Into Elektro og Invest AS

Innstilling fra radmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev dispensasjon fra arealfgremalet FFNF (fiske,

ferdsel, natur og friluftsomrade) i gjeldande kommunedelplan og pbl § 1-8 om forbod mot
bygging i strandsona. Det kan difor, gjevast Igyve til bglgebrytar pa 24 meter lengde og 2,4 meter
bredde pa 153/428 pa Sunde som omsgkt. Dispensasjonen* er heimla i pb§19-2.
Forvaltningskomiteen meiner at verksemda ligg utsett til for bglgjer fra veer og vind og battrafikk i
sundet. Ein bglgjedempar er ngdvendig og vil redusera faren for gydeleggingar.

Bolgjedemparen ma plasserast slik at den far stgrst mogeleg effekt og er minst mogeleg til
ulempe for omgjevnadane. Omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala til
lova, vil med dette ikkje verta vesentleg sette til side og fordelane vert klart stgrre enn ulempene.

Radmannen skriv ut igongsetjingslgyve nar klagefrist pa 3 veker er ute, og det ikkje er kome klage
pa dispensasjons-vedtaket.

Saksutgreiing
Tiltakshavar: Into Eigedom & Invest AS, Sundsvn. 75, 5450 Sunde.
Sekjar: Prosjekt Konsult Kvinnherad AS, Stabbursvn. 5, 5460 Husnes.

Innstilling fra rddmannen til forvaltningsstyre,mgte 16.11.2016:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev ikkje dispensasjon fra arealfgremalet FFNF (fiske, ferdsel,
natur og friluftsomrade) i gjeldande kommunedelplan for Husnes-omradet, godkjent 20.02.2003,
eller fra pbl § 1-8 om forbod mot bygging i strandsona.

Det kan difor ikkje gjevast Igyve til bglgebrytar pa 24 meter lengde og 2,4 meter bredde pa
153/428 pa Sunde som omsgkt, jf pbl §93. Avslaget er heimla i pbl §19-2 da omsyna bak
gjeldande kommuneplan ikkje i tilstrekkeleg grad vert utgreidd gjennom hgyring og
konsekvensutgreiing,

og vil bli vesentleg sett til side ved a gje dispensasjon, og vilkara i plan- og

bygningsloven §19-2 er ikkje oppfylte.

Behandling i Forvaltningskomiteen den 16.11.2016

NYTT FRAMSETT FORSLAG FRA FORVALTNINGSKOMITEEN:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev tilsegn om dispensasjon fra arealfgremalet FFNF (fiske,

Kvinnherad kommune side 1



side 2

ferdsel, natur og friluftsomrade) i gjeldande kommunedelplan og pbl § 1-8 om forbod mot
bygging i strandsona.

Det kan difor, nar det er gjort endeleg dispensasjonsvedtak, gjevast |lgyve til bglgebrytar pa 24
meter lengde og 2,4 meter bredde pa 153/428 pa Sunde som omsgkt. Tilsegna er heimla i pbl
§19-2. Forvaltningskomiteen meiner at verksemda ligg utsett til for bglgjer fra veer og vind og
Bat-trafikk i sundet. Ein bglgjedempar er ngdvendig og vil redusera faren for gydeleggingar.
Bplgjedemparen ma plasserast slik at den far stgrst mogeleg effekt og er minst mogeleg til
ulempe for omgjevnadane. Omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala til
lova, vil med dette ikkje verta vesentleg sette til side og fordelane vert klart stgrre enn ulempene.
For det kan gjerast endeleg vedtak i saka, ma det liggja fgre uttale fra regionale og statlege
styresmakter.

Rgysting:

Forvaltningskomiteen sitt forslag vart samrgystes vedteke.

Vedtak fra Forvaltningskomiteen den 16.11.2016

Kvinnherad forvaltningskomite gjev tilsegn om dispensasjon fra arealfgremalet FFNF (fiske,
ferdsel, natur og friluftsomrade) i gjeldande kommunedelplan og pbl § 1-8 om forbod mot
bygging i strandsona.

Det kan difor, nar det er gjort endeleg dispensasjonsvedtak, gjevast Igyve til bglgebrytar pa 24
meter lengde og 2,4 meter bredde pa 153/428 pa Sunde som omsgkt. Tilsegna er heimla i pbl
§19-2. Forvaltningskomiteen meiner at verksemda ligg utsett til for bglgjer fra veer og vind og
Bat-trafikk i sundet. Ein bglgjedempar er ngdvendig og vil redusera faren for gydeleggingar.
Bolgjedemparen ma plasserast slik at den far stgrst mogeleg effekt og er minst mogeleg til
ulempe for omgjevnadane. Omsyna bak reglane det vert dispensert fra, eller omsyna i fgremala
til lova, vil med dette ikkje verta vesentleg sette til side og fordelane vert klart stgrre enn
ulempene.

For det kan gjerast endeleg vedtak i saka, ma det liggja fg@re uttale fra regionale og statlege
styresmakter.

Saksutgreiing

Tiltakshavar: Into Eigedom & Invest AS, Sundsvn. 75, 5450 Sunde.

Sekjar: Prosjekt Konsult Kvinnherad AS, Stabbursvn. 5, 5460 Husnes.

Sgknad motteken 22.08.2016 og tilleggsdokumentasjon motteken 02.09.2016.

Om sgknaden og eigedommen:

Det vert sgkt om dispensasjon og ettrinns-sgknad om betongbglgebrytar med lengde 24 meter og
2,4 meter lengde med utlegging fra nausteigedom 153/428 pa Sunde.

Sgknaden er grunngjeven med at utlegging av bglgebrytar vil sikra naeringseigedom 153/67 som
ligg heilt i sjpkanten. Sgkjar skriv at under stormen «Nina» i jan. 2015 var det hgg sj@ og store
bylgjer som medfg@rte vasskader i kontor og lagerbygg og dette vil ein unnga med ein bylgjebrytar.
Dispensasjonssgknaden er grunngjeve med at dei ikkje kan sja at bglgebrytar vil hindre batferdsel
ut og inn i Opsangervagen. Det vil bli montert markeringslys i ytre enden av bglgebrytaren.
Arealstatus og strandsone

Det omsgkte arealet er i gjeldande kommunedelplan Husnes-omradet vedteken 20.02.2003
avsett til fiske, ferdsel, natur og friluftsomrade (FFNF). Heile tiltaket ligg innafor 100m - beltet fra
sjigen. Administrasjonen anslar at omlag 100 % ligg innanfor funksjonell strandsone.

Kvinnherad kommune



Nabomerknad:

Aktuelle naboar er varsla, og det er den 18.07.2016 motteke merknad fra nabo, Sunde Eigedom
As, eigar av 153/42. Dei skriv at omsgkt bglgebrytar er svaert lang og har ugunstig vinkel i hgve til
deira eigedom med omsyn til havstraumar og bylgjer. Dei ber ansvarleg sgkjar om dokumentasjon.

om at tiltaket ikkje vil medfgra ulemper eller skade pa deira eigedom. Videre forutset nabo at
bplgedemparen ikkje skal nyttast som flytebryggje.

Ansvarleg sgkja skriv i tilsvar til merknader dagsett 16.08.2016 at flytebryggja er justert lenger
nord (6-7 meter fra nabogrensa) og dreidd til 90 grader pa eigedomen. Bylgjene vil sla over eller
ut sundet. Bglgebrytar/flytekai vil bli nytta til batar innimellom.

Andre mynde:

Saka har ikkje vore pa hgyring sidan radmannen er negativ til dispensasjon og meinar at tiltaket
ma vurderast gjennom ein planprosess.

Regelverk:

Det gar fram av plan- og bygningsloven (pbl) §§ 11-6 og 12-4 at kommuneplanen er bindande for
nye eller utviding av eksisterande tiltak. Det er eit generelt forbod mot tiltak innanfor 100-meters
beltet langs sj@, j.fr pbl § 1-8. forbodet gjeld sa langt det ikkje er fastsett ei anna byggjegrense i
plan etter pbl.

Kommuneplanen har ikkje eigne fgresegner som regulerer bruken av FFNF- omrada. Av
retningslinene gar det fram at; «Omradet vert sikra for a ivareta allmenne interesser. Tiltak og
installasjonar som kan vera til hinder for desse, er i strid med planen».

Vurdering:

Balgebrytaren er eit relativt stort tiltak i sj@ med 24 meter lengde og 2,4 meter bredde. Den vil
imidlertid fylgje flo og fjeere slik at den ikkje skjemmer landskapet. Bglgebrytaren er reversibel slik
at den kan slepast vekk om den skulle bli ei ulempe.

Naeringsbygningar og kai for Into Eigedom pa 153/67 ligg sveert lagt i hgve til sjgflata.
Oppmalingskontoret har opplysningar om at vesthyrna til kaien ligg pa kote +1,58 meter o.h.
Stormflo i Kvinnherad er malt til +1,40 meter o.h. Eksisterande kai og bygningar ligg saleis berre
18 cm over maks flomal. Administrasjonen trur ein bylgjebrytar vil vera til hjelp, men ikkje
tilstrekkeleg tiltak for & hindre sjg om a na kai og bygningar pa 153/67.

Omfanget og storleiken pa tiltaket krev ei grundig vurdering av verdiar med omsyn til sjg,
landskap og tilknyting til strandsona.

Bylgjebrytaren her fell ikkje innanfor arealformalet i kommuneplanen, og vil kunna setja til sides
viktige omsyn bak arealformala. Dette tilseier at bglgebrytar ma vurderast gjennom overordna
planarbeid sjglv om det gjeld ein flyttbar konstruksjon. Det kan gje uheldig presedensverknader i

Kvinnherad kommune side 3



side 4

seinare, liknande saker om naudsynte fgresetnader for planomradet vert sikra giennom
dispensasjonsvedtak. Det er ikkje sett ei mindre byggjegrense i kommunedelplan for
Husnesomradet enn 100-meter fra sjg.

Omsynet til planen som informasjons- og styringsdokument tilseier at det ikkje bgr dispenserast
fra plan. Nabo har merknad om at bylgjebrytar pa 24 meter vil nyttast til batlending/-hamn og
saleis medfgra ulemper for hans eigedom og tilflot.

Radmannen finn at omsyna bak kommuneplanen vil bli sett vesentleg til side ved a gje
dispensasjon, og vilkara i plan- og bygningsloven §19-2 om dispensasjon er ikkje oppfylte.

Mgte Forvaltningskomiteen 15.03.2017

Samregystes vedtak i forvaltningskomiteen den 16.11.2016 med tilsegn om dispensasjon til tiltak
bglgebrytar pa 24 meter lengde og 2,4 meter bredde pa eigedom 153/428 pa Sunde vart sendt
overordna mynde; Fylkesmannen i Hordaland og Hordaland Fylkeskommune til uttale den
21.11.2016. Det er ikkje kome uttale eller meknad til tilsegn om dispensasjon.

Saka vert fremja som dispensasjon som omsgkt, og forvaltningskomiteen sitt vedtak om
dispensasjon vert viderefgrt.

Vedlegg:

1. Oversiktsplan

2. Situasjonsplan

3. Sgknadsorientering dagsett 22.08.2016 og 01.09.2016.
4. Nabomerknad og tilsvar.

Vedtak sendast til partar i saka til orientering og klagevurdering

Kvinnherad kommune
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Prosjekt Konsult Kvinnherad AS
Rédgivende ing. Byggeteknikk.

Byggeledelse
Deres ref.: Viérref.: K. M. Teigen

Deres dato: Virdato: 22.08.2016
Kvinnherad Kommune
Rosendalsvegen 10
Byggesak
5470 ROSENDAL

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK.
Gnr. 153, Bnr. 428.

P4 vegne av Into Eiendom & Invest AS sokes det herved om layve til tiltak for utlegging av
Belgebryter pd Gnr. 153, Bnr. 428 i Opsangervigen pé Sunde i Kvinnherad Kommune.

Into Eiendom og Invest AS ensker 4 legge ut Bolgebryter som vist pa vedlagt kart for 4 sikre
Neringseiendom og bygninger som ligger helt i sjgkanten.

Under stormen «NINA» i januar 2015 var de heg sjo og store belger som gjorde at de ble
oversvemmelse og en god del skader pa eiendommen.

Det er tenkt lagt ut en belgebryter pd 2,4m x 24m som blir oppankra med betongelementer som
vil bli prosjektert og dokumentert fra leverander Marinegruppen AS

Tiltaket ble nabovarsla til tilgrensa naboer 05.07.2016 og det er ikke komt inn 1. merknader til
omsgkt tiltak. Vi har svara pa merknad 16.08.2016 og det ikke komt noen kommentar pé dette.

Vedlegg:
¢ Spknad om tillatelse til tiltak
e Opplysninger om tiltakets ytre rammer.
e Gjenpart av nabovarsel og naboliste
® Plan, Snitt og Fasadetegninger ( Foto )
Situasjonsplan
® Gjennomferingsplan.
e Dispensasjonsseknad datert 07.07.2016.
e Kommentar til nabovarsel.

Héper pa en rask og positiv behandling av vir seknad.

TV g -
Prosjekt Konsult Kvinnherad AS

Prosjekt Konsult Postadresse: Kontor: Telefon: Telefaks: E-mail:
Kvinnherad AS Stabburshaugen 5 Stabburshaugen 5 53480505 53480983  Kmt@pkonsultno
Organisasjonsnr.: 5460 HUSNES HUSNES

982 939 151
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Prosjekt Konsult Kvinnherad AS
Rédgivende ing. Byggeteknikk.

Byggeledelse
Deres ref.: Vérref.: K. M. Teigen
Deres dato: Vardato: 07.07.2016
Kvinnherad Kommune
Rosendalsvegen 10 S et
Byggesak

5470 ROSENDAL

SOKNAD OM DISPENSASJO TIL TILTAK.
Gnr. 153, Bnr. 428.

P4 vegne av Into Eiendom & Invest AS sekes det herved om dispensasjon til tiltak for utlegging
av Bolgebryter pd Gnr. 153, Bor. 428 i Opsangervigen pa Sunde i Kvinnherad Kommune.
Dette enskes utfert for 4 sikre flere stormskader p8 Deres naringseiendom.

I ny kommunedelplan er deler av omridet som Belgebryter blir monter i ferdsel - omrade i sj@.
Vi kan ikke sjé at belgebryter vil hindre bétferdsel ut og inn i Opsangervagen. Det vil bli montert
markeringslys i ytre ende av Belgebryter.

Into Eiendom og Invest AS ensker & legge ut Bolgebryter som vist pa vedlagt kart for 4 sikre
Neringseiendom og bygninger som ligger helt i sjokanten.

Under stormen «NINA» i januar 2015 var de heg sje og store belger som gjorde at de ble
oversvemmelse og en god del skader p& eiendommen.

Det er tenkt lagt ut en belgebryter pa 2,4m x 24m som blir oppankra med betongelementer som
vil bli prosjektert og dokumentert fra leverander Marinegruppen AS

Tiltaket ble nabovarsla til tilgrensa naboer 05.07.2016 og det er ikke komt inn noen merknader
til omsekt tiltak.

Vedlegg:
o Sjé vedlegg byggesoknad.

Haper pé en rask og positiv behandling av vér seknad.
Med vennlig hilsen

Wit 77

Prosjekt Konsult Kvinnherad AS
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Prosjekt Konsult Postadresse: Kontor: Telefon: Telefaks: E-mail:
Kvinnherad AS Stabburshaugen 5 Stabburshaugen 5 53480505 53480983 Kmt@pkonsult.no
Organisasjonsnr.: 5460 HUSNES HUSNES

982939 151



Prosjekt Konsult Kvinnherad AS
Rédgivende ing. Byggeteknikk.
Byggeledelse

Deres ref.: Varref: K. M. Teigen

Deres dato: Vardato: 01.09.2016
Kvinnherad Kommune

Rosendalsvegen 1{
Byggesak

5470 ROSENDAL

VISER TIL VAR SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK og
DISPENSASJON Gar. 153, Bor. 428 OG DERES SVAR DATERT 29.08.16.

Viser til var seknad pé vegne av Into Eiendom & Invest AS der vi har sgk om dispensasjon og
loyve til tiltak for utlegging av Balgebryter pa Gur. 153, Bar. 428 i Opsangervégen pa Sunde i
Kvinnherad Kommune.

Into Eiendom og Invest AS leier i dag ut kontor og lagerplass til Into Blektro AS og Into Reyr
AS og det er over 20. mann som er ansatt i det 2. firmaene.

Hensikt med utlegging av belgebryter som vist pa vedlagt kart er for 4 sikre Neringseiendom og
bygninger som ligger helt i sjekanten.

Under stormen «NINA» i januar 2015 var de heg sje og store belger som gjorde at de ble
oversvemmelse og en god del skader p4 eiendommen. Belger slo oppetter veggene pi
bygningene og kom s inn og en fikk vannskader bade p4 kontor og lager. Dette vil en kunne
unnga ved 4 legge ut en belgebryter som omsekt.

Into Eiendom og Invest ensker & oppgradere og bygge nye kontor i eksisterende bygningsmasse
men kan ikke begynne pa dette arbeidet for de har f3tt sikret eiendommen &a sjosida,

Bolgebryter er ikke tenkt som utleie for biter, den er i all hovedsak tenkt for & sikre
eiendommen. Men en md regne med at det sporadisk kan legges béter inntil brygga.

Det er her ikke snakk om salg av bétplasser og vi kan da ikke se at dette tiltaket skal omsakes ti]
Statens Vegvesen om utvida bruk av avkjersel.

Nér det gjelder oppankring av brygge er brygge plasser helt nord p4 eiendommen for at
oppankring ikke skal komme over nabogrensa. Kjetting som blir nytta til oppankring vil bli
nedsekt med lodd for ikke & komme i konflikt med bittrafikk rundt brygga. Se vedlagt tegning.

Omsgkt tiltak er tenkt for & sikre eiendommen p3 stedet samt sikre alle arbeidsplasser som har
tilknytning her og vi ber herved Kvinnherad Kommune vurdere vir sgknad P& nytt og hiper pi
en snarlig og positiv tilbakemelding slik at vi kan f3 sikret eiendommen og arbeidsplasser for
eventuelt nye hauststormer, Samt at en ensker en snarlig opprusting av eksisterende kontor.

Prosjekt Konsult Postadresse: Kontor: Telefon: Telefaks: E-mail:
Kvinnherad AS Stabburshaugen 5 Stabburshaugen 5 53480505 53480983  Kmi@pkonsultno
Organisasjonsnr.: 5460 HUSNES HUSNES

982 939 151



Prosjekt Konsalt Kvinnherad AS
Radgivende ing. Byggeteknikk.
Byggeledelse

Deres ref.; Varref: K. M. Teigen

Deres dato: Vardator  01.09.2016
Vedlegg:
o Revidert Situasjonsplan med inntegna oppankring,
Héper p4 en rask og positiv behandling av var sgknad.

Med vepnlig hilsen

Prosjekt Konsult Kvinhherad AS

Prosjekt Konsult Postadresse: Kontor: Telefon: Telefaks: E-mail;
Kvinnherad AS Stabburshaugen 5 Stabburshaugen 5 53480505 53480983  Kmt@pkonsultno
Organisasjonsnr.: 5460 HUSNES HUSNES

082939 151
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Fra: Knut Magnar Teigen

Sendt: 16. august 2016 09:19

Til: 'SE Sunde'

Kopi: Reidar Sabg; Harald Fritzvold; ‘Tore Voster'

Emne: SV: Nabovarsel Gnr. 153 Bnr, 428

Vedlegg: Situasjonsplan Balgebryter. 05.07.2016.pdf; Brygger foto.docx
Hallo.

Viser til kommentar til utsendt nabovarsel datert 05.07.2016 vedr. byggesgknad om Balgebryter — Fiytebrygge i
betong.

Vi har justert flytebrygge mer mot nord i ytre ende og den ligger na 90grader pa eiendommen.

Dette er en flytebrygge og vi kan ikke se at denne skal gjgre noen endringer pa stremforholda.

Ved at en na har dreid bglgebryter vil bglger som treffer denne si3 over flytebrygge og eventuelt sla byglger tilbake ut
sundet,

Balgebryter — flyte-kai vil bli benytta til bater innimellom.

Balgebryter — Flyte-kai vil ligge ca. 6 — 7 m fra Deres nabogrense og vi kan ikke se at dette skal hindre Deres bruk av
eiendommen Deres.

Haper med dette at Dere ser positivt pd dette tiltaket,

Vedlegg.
»  Revidert situasjonsplan.
e Foto av Balgebryter — Flyt-kai

MVH

Knut M, Teigen
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PROSJEKT KONSULT KVINNHERAD AS
Stabburshaugen 3
5460 HUSNES

TIf +47 534805053

Mob: +4799 37 6976

kmt@pkonsult.no

Fra: SE Sunde [mailto:sunde.eigedom@gmail.com]

Sendt: 18, juii 2016 09:10

Til: Knut Magnar Teigen <kteigen@pkonsult.no>

Kopi: Reidar Szebg <reidar.sabo@sio-as.no>; Harald Fritzvold <hfritzvo@gmail.com>
Emne: Nabovarsel Gar. 153 Bnr. 428 ~8 ¢ e

Hei.

Sunde Eigedom er eier av 153/42.

Belgedemperen som er planlagt er veldig lang. Vinkelen den er lagt i er ugunstig for vér eiendom. Bade i
forhold til bruk og endring av strem og belger pa utsiden av belgedemperen. Vi ber om dokumentasjon pé at
slike endringer ikke vil pafore vér eiendom fremtidige ulemper og skade.

Vi forutsetter ogsd, dersom belgedemperen blir realisert, at den ikke benyttes som flytebrygge.

1



Hilsen
Sunde Eigedom AS

Harald Fritzvoid
Daglig leder
TIf. 45411310

Kopi: styreleder Reidar Sxbe
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2016/3550-7 Hildegunn Furdal

Saksnr Utval Motedato
2017/15  Forvaltningskomiteen 15.03.2017

Behandling leyve til tiltak - 183/41 - riving av reiskapshus - Valen - Handeland
Gard AS

Innstilling fra ridmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite gjev med heimel i plan- og bygningslova (PBL) § 20-3 Igyve til riving
av reiskapshus (bygningsnr. 174399603), jamfer sgknad og tilhgyrande planar og teikningar journalfgrt
03.10.2016.

Reiskapshuset som ein del av bygningsmiljget har ein bevaringsverdi, men Kvinnherad kommune
vurderer denne bevaringsverdien til ikkje @ vera hgg nok til 8 hindre riving av bygningen (SAK10 §
19-1), og da det ikkje er aktuelt for kommunen a lage ein detaljplan for omradet, vil det ikkje bli
lagt ned forbod mot riving, jamfgr PBL § 13-1.

Godkjenninga omfattar og tiltaksklassar, gjennomfgringsplan og ansvarsrettar for funksjonane
S@K, PRO og UTF: Prosjekt Konsult Kvinnherad AS, Sandvoll Entreprengr AS.

Vilkar:

1. Tiltakshavar/ansvarleg sgkjar er ansvarleg for at riving av bygg vert utfgrt pa ein trygg og
forsvarleg mate. Bygningsavfallet skal takast hand om til gjenbruk eller leverast til
renovasjonsselskap. Spesialavfall skal leverast til godkjent deponi.

2. Sluttrapport for avfallsplan skal sendast Kvinnherad kommune nar bygningen er riven.

Tiltaket kan igangsetjast straks.

Lgyvet er gyldig i 3 ar fra vedtaksdato, etter denne tid fell Igyvet vekk. Om fgresetnadane vert endra i hgre til dette Igyvet, ma det sgkjast om
endring av Igyvet.
Dette lgyvet er eit enkeltvedtak som ein kan klaga pa etter vilkar i forvaltningslova § 28 og PBL § 1-9. Klagefristen er 3 veker fra Igyvet vert motteke.
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Sgkjar: Handeland Gard AS, Handelandsvegen 75, 5451 VALEN
Ansvarleg sgkjar: Prosjekt Konsult Kvinnherad AS, Stabburshaugen 5, 5460 HUSNES
Sgknad dagsett: 03.10.2016

Om sgknaden og eigedommen:

Det er sgkt om a rive reiskapshuset pa gnr. 183 bnr. 41, 0g kjent som Handeland Gard (vedlegg 1).
Eigedomen ligg mellom Valen og Sandvoll i Kvinnherad kommune, og ligg ved inngangen til
Handelandsdalen. Reiskapshuset har dei siste tiara forfalle. | dag ligg det ein barnehage nordaust
for bygningen, og omradet i nord blir nytta som parkeringsareal og det ferdast til tider
personar/born i omradet.

Det har Igsna takheller som fell ned, og tiltakshavar ser seg ngydd til a gjere tiltak for @ hindre
personskadar og andre materielle skadar. Tiltakshavar har i fleire ar tenkt pa kva bygningen kan
nyttast til (sja sak 2010/172), men meiner i dag at riving er den beste Igysinga. Ei riving av
reiskapshus frigjer areal. Deler av dette arealet ynskjer tiltakshavar a dele fra til Handeland
friluftsbarnehage slik at barnehagen far parkering pa eigen grunn og moglegheit til a utvide.
Vedlagt sgknaden ligg ein miljgsaneringsrapport, datert 30.09.2016 (vedlegg 2)

HISTORIE OG EIGEDOM

Handeland gard har fra gamalt av hgyrt til Halsngy kloster. Klosteret hadde avisgarden sin pa
denne garden og her var i ei sag som tidleg vart teken i bruk. 1 1906 vart garden seld til Hordaland
fylke og i mange ar var det koloni under Valen sjukehus her. Reiskapshuset vart truleg bygd tidleg
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pa 1900-talet. Det er funnet aviser far 1925 i veggane. | 1997 stengde Valen sjukehus si verksemd
her, og i 2004 vart garden kjgpt opp av lokale interessentar. Hovudbygningen, den gamle
drengestova («Kvitahuset»/«Handelandsstova») og den gamle Iga, i dag friluftsbarnehagen, er
pussa opp og godt vedlikehalde.

KULTUR

Bygget er ikkje SEFRAK-registrert. Men da reiskapshuset er ein del av bygningsmiljget kring
Handeland gard, vart sgknaden sendt til uttale bade til Kulturkontoret i Kvinnherad kommune
(12.10.2016) og Hordaland fylkeskommune v/fylkeskonservatoren (sendt 19.10.2016).

Uttalen til kulturkontoret i kommunen v/ Linda @en, 19.10.2016:

«...Kvinnherad kommune er no i gang med @ laga kulturminneplan. Ein del av arbeidet som skal gjerast er G samla
kunnskap om kva innbyggjarane i dei ulike bygdene vdre er opptekne av G ta vare pd. Dette arbeidet har ikkje starta
ennd, men det er naturleg G anta at Handeland gard vil vera ein del av dette.

Bygningen er ikkje sefrakregistrert, samstundes framstar den som eit del av miljget rundt Handeland gard, og har vore
ein viktig del av drifta dei siste 100 dra og det er eit spdrsmal om ein gydelegg eit viktig kulturmiljg ved a tillata riving

I og med at Kvinnherad kommune ikkje har klar ein kulturminneplan ynskjer eg at denne saka vert sendt vidare til
Hordaland fylkeskommune til uttale.»

Uttale frd Hordaland fylkeskommune, fylkeskonservator v/ Gunnbjgrg Austrheim, 27.01.2017:
«Etter Hordaland fylkeskommune sitt syn er det uheldig at seknaden legg opp til riving av reiskaphus pd gnr 183 bnr 41
Handeland Gard AS.

Vi kan ikkje sjé at det ligg fare dokumentasjon i plansaka som konkluderer med at denne bygningen md rivast av di dei
er i for darleg stand eller at dei ikkje kan leggjast til rette for ny bruk. Vi ber om at Bjgrn Arve Lunde ved Sunnhordland
folkemuseum vert kontakta for G ta ein synfaring pd staden.

Som del av det nasjonale mdlet om & sikre ei baerekraftig forvalting av kulturminne, meiner vi at denne bygningane
burde vore sett i eit «vern gjennom bruk» perspektiv. Ilvaretaking og vern av viktige lokale kulturminne, jf. pbl § 3-1,
bokstav a.

Vi minner om at kommunen sjglv har ansvar for ivaretaking av lokale kulturminne, jf. pbl § 33, og pliktar & ta omsyn til
overordna statlege og regionale interesser i si planlegging jf. pbl § 11-1 andre ledd. Hordaland fylkeskommune rér
difor i fra tiltaket pa reiskapshuset pd Hadeland Gard pd gnr 183 bnr 41 i Kvinnherad kommune. »

Pa bakgrunn uttalen fra fylkeskonservatoren, vart saka sendt til bygningsvernkonsulenten til
Kvinnherad kommune. Det var avtala ei synfaring 07.02.2017 pa Handeland gard, men denne vart
seinare avlyst grunna langvarig sjukdom.

Bygningsvernkonsulenten kom med ein munnleg uttale til kulturkontoret der han sa seg einig i
fylkeskonservatoren sin uttale, og radde i fra riving av reiskapshus.

g

f
/
"

Difor vart det gjort avtale som ei synfaring onsdag 08.02.2017 der representantar for tiltakshavar
(tiltakshavar, advokat og selskap) og kommunen (plan, byggesak og kultur) deltok.

Reiskapshuset og bygningsmiljget vart studert under synfaringa, og det vart gjort klart fra
kommunen si side at det ikkje er reiskapshuset i seg sjglv som kan vera/er eit viktig kulturminne,
men bygningsmiljget det er ein del av.

Postvegen (den Stavangerske posttour) har to trasé-val i omradet, der den eine delen gar

igiennom reiskapshuset, medan den andre gar vest for FV 48. Mange startar turen langs Postvegen
fra Handeland Gard, og i nyare tid nyttar mange traseen gjennom tunet og reiskapshuset.
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Arealstatus og strandsone
Gjeldande plan for omradet er kommunedelplan for Husnes-omradet (vedteke 20.02.2003) og
arealfgremalet for eigedomen er LNF. Reiskapshuset ligg over 600 meter fra strandlina og

radmannen vurderer reiskapshuset til a liggja utanfor funksjonell strandsone.

Nabovarsel
Spknaden om riving av reiskapshuset er nabovarsla, og det er ikkje kome merknader til tiltaket.

Naturmangfaldlova
Ingen registreringar.

Kulturminne

Reiskapshuset er ikkje SEFRAK-registrert. Det ligg 2 SEFRAK-bygningar i naerleiken (174399042 og
174399069) og det er registrert automatisk freda dyrkingsspor nordvest for garden.

Stoy
Ikkje relevant.

Klimatilpassing
Tiltaket kjem ikkje innanfor faresone eller aktsomheitsone for ras, skred eller flaum.

Veg, vatn og avlgp
Ikkje relevant.

Vurdering

Handeland Gard er ein del av kulturhistoria til Kvinnherad kommune. Reiskapshuset er med pa a
laga ramma til bygningsmiljget i lag med hovudhuset, barnehagen og drengestova, og dette
bygningsmiljget ser kommunen pa som viktig. Bygget er ikkje SEFRAK-registrert, men det hadde
vore ynskjeleg om bygningen hadde vorte ivareteke og verna gjennom bruk, jamfgr PBL § 3-1,
bokstav a. Ivaretaking av bygninga blir stgtta av uttalen fra Fylkeskommunen og
bygningsvernkonsulenten.

29.09.2010 vart det gjeve Igyve til ombygging av reiskapshuset til overnattingsbygg. Karakteren til
bygget var planlagt endra, og fasadane ville blitt annleis enn slik bygningen star fram i dag. | 2010
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vart ikkje bygningen vurdert som verneverdig. Ombygginga vart ikkje gjennomfgrt innan 3 ar, og
IG-lgyvet er gatt ut.

Moglegheita for kommunen til 3 hindre riving av reiskapshus er a leggje ned mellombels forbod
mot riving, jamfgr PBL § 13-1. Det krev at omradet blir regulert giennom reguleringsplan eller
omradeplan innan 4 ar, elles fell det mellombelse forbodet vekk. Administrasjonen ser ikkje at
kommunen kjem til 3 lage ein detaljplan for dette omradet, og eit mellombels forbod er difor ikkje
ei aktuell lgysing. Ein ferdig kulturminneplan der Handeland Gard blir teke med som eit viktig
bygningsmiljg, vil ikkje vera nok til & stoppe ei riving; det ma lagast ein detaljplan (PBL § kap. 13).

Slik reiskapshuset er plassert i dag, rammar reiskapshuset i lag med dei andre bygningane inn
tunet. Om reiskapshuset blir fjerna, vil «veggen» mot sgr opnast og innramminga forsvinn, men
ein vil til gjengjeld fa ei flott utsikt mot jordbruks- og kulturlandskapet i sgr.

Tiltakshavar har tidlegare vist ei stor interesse for a ta vare pa eldre bygningar; hovudhuset pa
Handeland Grad, Kvitahuset/Handelandsstova og i seinare tid Ekely (gnr. bnr. 185/186).
Tiltakshavar ser i dag ingen nytte av bruk og vern av bygningen.

Reiskapshuset som ein del av bygningsmiljget har ein bevaringsverdi, men administrasjonen
vurderer denne bevaringsverdien til ikkje @ vera hgg nok til 8 hindre riving av bygningen (SAK10 §
19-1), og da det ikkje er aktuelt for kommunen a lage ein detaljplan for omradet, vil det ikkje bli
lagt ned forbod mot riving, jamfgr PBL § 13-1. Administrasjonen gjer difor igangsetjingslgyve til
tiltak med ansvarsrett til riving av eksisterande reiskapshus pa gnr. bnr. 183/41, jamfgr PBL § 20-3.

Vedlegg:
Spknad om riving

Miljgsaneringsrapport
Uttale Fylkeskonservatoren

Tiltakshavar
Ansvarleg spkjar

Til orientering:

Kulturkontoret Kvinnherad kommune, Linda @en

Hordaland Fylkeskommune v/fylkeskonservatoren, Gunnbjgrg Austrheim
Bygningsvernkonsulenten v/Sunnhordland Museum, Bjgrn Arve Lunde
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Handelandvegen 65, Kvinnherad

Miljekartleggingsrapport
Oppdragsnr.: 2016-38

Oppdragsgiver: Prosjekt Konsult AS
Oppdragsgivers repr.: Reidar Kolgy

Kartleggingsleder: Stian Ersland
Medarbeider:

Rev. 0

Dato 2016-09-30
Utarb. Stian Ersland
Kontroll

Godkjent

Denne rapport er gyldig i 3&r, og skal miljgsanering utferes senere enn 3 ar s& ma det gjares en kvalifisert
vurdering av behovet for supplerende kartlegging og/eller revurdering av konklusjoner. | de tilfellene er det
ofte tilstrekkelig med tilleggsnotater. Dvs. det er nok ikke n@dvendig & revidere hele rapporten. Ansvaret
for at dette blir gjort ligger hos ansvarlig seker og den som er prosjekterende for miljgsanering.

SAMMENDRAG

Ved Handelandsvegen 65 i Kvinnherad kommune er det planlagt rivningsarbeid, og i den forbindelse

er det gjort en miljgkartlegging av bygget.

Noen aktuelle lover/forskrifter:

- Forurensningsloven § 7 — forbud mot farurensning

- Miljgdirektoratet Faktaark M14-2013 Disponering av betongavfall

- Avfallsforskriften kap 9 om deponering av avfall

- Avfallsforskriften kap 10 om forbrenning av avfall

- Avfallsforskriften kap 11 om farlig avfall

- TEK 10 kap 9 om ytre miljg

- SAK 10 kap12 Ansvar

- SAK 10 § 3-1. Mindre tiltak pa bebygd eiendom.

- Forskrift om organisering og dimensjonering av brannvesen: § 7-1.



Denne rapporten er utarbeidet etter prosedyre for miljgkartlegging av bygninger

og presenterer kartleggingens fase 1 og 2. Fase 1 er "Grunnlagsgjennomgang” og fase 2 er
"miljgkartlegging; underspkelser”.

Vedlegget inneholder opplysninger om PCB, PAH, og miligskadelige stoffer, analyseresultater,
fotodokumentasjon.

Ved bygget ble det pavist forekomster av:
- EE-avfall: Diverse elektriske og elektroniske komponenter.

- PAH: Pah i pipelep
- PCB: Betongpuss utv vegg

Innhold
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Vedlegg
VEDLEGG 1: Bilder
VEDLEGG 2: Analysesvar

1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn og formal for utarbeidelse av rapporten

Krav til miljgkartlegging og sanering er etter 1. juli 2010 fastlagt i ny plan og bygningslov, Byggeteknisk
forskrift (TEK 10), kapittel 9, og Byggesakformskriften (SAK 10), kapittel 8, 12,1 3 og 15.

Formalet med miljgkartlegging er & registrere og dokumentere farlig avfall i bygget / konstruksjonen, slik at
dette kan tas ut og handtereres i henhold til gjeldende regelverk (avfallsforskriften).
Miljekartleggingsrapporten er et verktay for alle som er involvert i rive og saneringsarbeidet. Rapporten
skal gjeres kjent for alle involverte parter. Er det avdekket farlig avfall, skal dette gjares kjent — og farlig
avfall skal kun handteres av personer med tilfredsstillende kompetanse pa fag omradet — som er tilsett i
firma med godkjenninger for denne type arbeid.

1.2 Befaring, tid og sted

Miljgkartleggingen ble foretatt ved befaring i bygget den 21.09.20156.
Befaringen ble utfart av Sandvoll Entreprensr AS, Stian Ersland.

1.3 Oppdragsgiver og involverte parter
Oppdragsgiver er Prosjekt Konsult AS

Rapporten er utfert av Sandvoll Entreprenar AS.

Firma Postadresse Telefon / fax / E-post
Sandvoll Entreprener AS | Sandvollvegen 15, | TIf: 46 77 60 60
v/Stian Ersland 5452 Sandvoll Fax:

E-post: stian@sandvoll.as
ALS Scandinavia Pb 643 Skeyen TIf: 2213 1800
(PCB, PAH) 0214 Oslo Fax: 22 52 51 77

E-post: info.on(walsglobal.com

1.4 Underlagsdokumenter

1.5 Registreringsomfang og niva

Denne rapporten er utarbeidet etter prosedyre for miljgkartlegging av bygninger
og presenterer kartleggingens fase 1 og 2.



I fase 1 "Grunnlagsgjennomgang” gjennomgas tegninger og opplysninger om bygget og sannsynlige
prevepunkter vurderes. | fase 2 "Miljgkartlegging: undersgkelser" gjennomfares en befaring med visuell
kontroll inkludert stikkprever pa utvalgte steder. Disse er tatt med sma destruktive inngrep med kniv,
hammer, skrujern etc. Er det ikke mulig & ta materialprever pa denne maten (f.eks. er materialet for hardt
eller er utilgjengelig) er videre kartlegging/prevetaking anbefalt.

Kartleggingen setter fokus pa:

- Asbest

- PAH

- PCB f.eks. i betong, maling og fugemasser

- Elektrisk og elektronisk avfall

- Andre skadelige stoffer som olje, KFK-gasser, ftalater, PCP, brommerte flammehemmere, bly, etc.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at evt. funn av asbest, PCB og andre helse- og miljgskadelige
stoffer er basert pa stikkprevekontroller. Det tas forbehold om at ashest, PCB og andre helse- og
miljgskadelige kan forekomme skjult i konstruksjonene.

Hvis analyseresultatene eller andre hendelser gjor videre kartlegging nedvendig, vil vi anbefale at
det gjennomferes en fase 3 «Miljokartlegging; Utvidede materialprever av spesielle forekomsters.

Videre utredning/kartlegging kan vare anbefalt hvis:
- Materialet var utilgjengelig (f. eks. for hagyt)

- Materialet tilstand ikke gjorde prevetaking mulig (f. eks. for hardt)
- Analyseresultatene krever videre utredning
- Saneringsmetode krever videre utredning

Ved eventuelle funn av helse- og miljgfarlig materiale under rivningen, skal dette behandles etter
retningslinjer i denne beskrivelsen og relevante forskrifter. Utfarende entreprengr er ansvarlig for
korrekt sanering og handtering av riveavfallet samt helse- og miljefarlige stoffer.

1.6 Eksisterende bygningsmasse og bygningsmessige tiltak

Byggets opprinnelse er fra tidlig 1900 tallet. Det ble funnet aviser som er datert 1925 i veggene..
Det er bygget opp som falger:

Grunnmur er delvis teglstein som er pusset utv og inv. Resten av bygget er satt opp av trevirke,
uisolert og med liggende kledning. Denne er malt. Taket er tekket med undertak av trebord samt
skiferstein pa tak.

Bygget er ca 210m2 grunnflate.

1.7 Vurderinger

Under befaringen ble det gjort en vurdering av hvilke materialer som skulle pravetas.
Registrerte og prevetatte komponenter er beskrevet i kap. 2.

2. REGISTRERTE FOREKOMSTER

| dette kapittelet omtales materialer og komponenter som er pavist eller pravetatt.
Tabell i kapittel 4 viser detaljer & oversikt over funn av miljgskadelige stoffer, type, mengde og plassering.



2.1 ASBEST

Ikke pavist.

2.1.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode

Ikke pavist.

2.2PCB

Polyklorerte bifenyler (PCB) har mange alvorlige effekter pa helse- og miljs. Ny bruk av PCB ble forbudt i
1980, men PCB finnes fortsatt i en del gamle produkter og materialer, og kan derfor havne i miljget.
Utlekking kan ogsa skje fra forurenset grunn og sedimenter. Norge tilferes i tillegg PCB gjennom hav- og
luftstrammer.

PCB kan medfgre svekket immunforsvar, noe som eker mottakelighet for infeksjoner og sykdommer. Ulike
PCB-forbindelser kan skade nervesystemet, gi leverkreft og skade forplantningsevnen. Fostre og
spedbarn er mest falsomme for pavirkningen. PCB har negativ innvirkning p4 menneskets laeringsevne og
utvikling.

Foelgende steder ble provetatt:

PRGVE NR. | HVOR RESULTAT
Prave P1 Betongpuss vegg utvendig

Prave P2 Betongpuss innvendig kjeller

Pavist

2.2.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode

Prave P2 inneholder PCB og defineres som lavforurenset, dvs. at innhold av PCB i preven ligger under
grensen fo1r farlig avfall (50 mg/kg), men over grensen for gjenbruk av massene ved mest falsom
arealbruk.

For avfall som betong med PCB-forurenset maling/puss etc., vil det vaere den fraksjonen med hayest
PCB-konsentrasjon som bestemmer videre handtering. Avfallsbesitter ma selv vurdere om PCB-
forurenset betong skal leveres som en helhet som farlig avfall eller om puss eller maling skal fiernes og
leveres separat pa deponier for inert avfall, deponikategori 3. Avfall og bygningsdeler med PCB over
grenseverdiene for farlig avfall deklareres og leveres til godkjent mottak.

1
Forurensningsforskriftens kap. 2, vedlegg1 "Normer for mest felsom arealbruk” angir en nedre grense
for PCBT pa 0,01 mg/kg.

-



2.3 ELEKTRISK OG ELEKTRONISK AVFALL (EE-avfall)

Det ble pavist forskjellige typer EE-avfall i bygget:
- Lysarmaturer, lysrgr - El-skap/tavier - panelovner

- Div. elektronisk avfall som f.eks. kabler, lyspunkter, brytere, kontakter etc.
Tabell i kapittel 4 viser detaljert oversikt over funn av EE-avfall, type, mengde og plassering.

EE-avfall inneholder en lang rekke miljefarlige stoffer som PCB, kvikksglv, arsen,
bly, tinn, bromerte flammehemmere, KFK-gasser etc. og skal behandles
forskriftsmessig.

2.3.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode

Det ble pavist ee-avfall,
Alt elektrisk og elektronisk avfall demonteres og leveres inn til godkjent mottak.

Lysarmaturer og lysrer/lyspzerer legges separat i hver sin kasse. Lysstoffrer inneholder kvikksglv og skal
ikke knuses. Kvikksglvinnholdet i lysstoffrar er mellom 3 og 25 mgq.

Renas (returselskapet for naeringselektro) har definert 5 grupper for innlevering av EE-avfall:

Gruppe 1: Lysrgr- Alle lengder og tykkelser av rette lysrar.

Gruppe 2: Andre lyskilder - Sparepzerer, damplamper, infrarade, ultrafiolette lamper og lysrar som ikke
er rette.

Gruppe 3: Kabler og ledninger- Alle typer kabler og ledninger. Starre mengder ensartet kabel ber
leveres separat til behandlingsanlegg.

Gruppe 4: Sma enheter Handverktey, armaturer, installasjonsmateriell, raykvarslere,

alarmanlegg, lamper, panelovner etc.; avfall som ut fra starrelse og/eller materiale m& handteres
skansomt.

Gruppe 5: Store enheter- Elektromotorer, pumper, isolatorer, transformatorer,

varmtvannsberedere, etc.

2.4 BROMERTE FLAMMEHEMMERE

Bromerte flammehemmere er betegnelsen pa en gruppe organiske stoffer. Alle de omkring 75 ulike
stoffene inneholder brom som er brannhemmende. Bromerte flammehemmere kan ha alvorlige effekter
bade for helse- og milja.

Ikke pavist

2.4.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode

Ikke pavist



2.5 FTALATER

Ftalater er en stoffgruppe som bestar av mange forskjellige stoffer som hovedsakelig

brukes som mykgjerere i plast, seerlig PVC (ogsa kalt vinyl).

Ftalater er klassifisert som reproduksjonskadelig. Deklareres som farlig avfall.

Grenseverdien for farlig avfall av Di-n-butylftalat (DBP) og Butylbensylftalat (BBP) er konsentrasjoner over
0,25 vekt%, mens for Di-(2-etylheksyl)ftalat (DEHP) er grenseverdien 0,5 vekt%.

Ikke pavist
2.5.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode
Ikke pavist
2.6 PAH

PAH (Poly Aromatiske Hydrokarboner) er tungt nedbrytbare, kreftfremkallende og lagres i kroppen.
Skader arveanlegg i kroppen.

PAH er egentlig ikke et produkt, men en forurensning i andre produkter fks. asfaltbasert takbelegg
(shingel), kreosot imp trevirke, skorsteiner, pipe, sot, ufullstendig forbrent organisk materiale.

Pavist i pipelep
2.6.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode

Pipen rives selektivt uten & spre stav og sot til omgivelsene. Pipen leveres til godkjent mottak for farlig
avfall. Alternativ kan det under riving tas preve av pipens innside. Dersom preveresultater av sot og pipe
viser konsentrasjoner av PAH under grenseverdi for farlig avfall, kan pipen behandles sem ordinzert avfall.

2.7 PENTAKLORFENOL (PCP)

Pentaklorfenol er klassifisert som meget giftig ved innanding, giftig ved hudkontakt og svelging og mulig
fare for kreft. Stoffet er ogsa klassifisert som irriterende for gynene, luftveiene og huden. Stoffet er i tillegg
vist & gi alvorlige skader pa lever, nervesystem og immunsystem. Pentaklorfenol er tungt nedbrytbart i
miljpet og bioakkumuleres i organismer. Stoffet er klassifisert som meget giftig for vannlevende
organismer og kan forarsake ugnskede langtidsvirkninger i vannmiljget. Pentaklorfenol brukt til behandling
og impregnering av trevirke

Ikke pavist

2.7.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode

Ikke pavist



2.8 KLORPARAFINER

Klorparafiner har potensial for bioakkumulering og brytes sakte ned i naturen. Akkumuleringen er sterst
ved lav kjedelengde og hay kloreringsgrad. Kortkjedete klorparafiner er svaert bioakkumulerende og tungt
nedbrytbare, og kan forarsake ugnskede langtidsvirkninger i miljget. Kortkjedete klorparafiner er
klassifisert som miljgskadelige og meget giftige for vannlevende organismer. De er ogsa klassifisert som
kreftfremkallende i kategori 3, "mulig fare for kreft". Mellomkjedete klorparafiner er bioakkumulerende og
tungt nedbrytbare, og kan forarsake ugnskede langtidseffekter i miljget. De er klassifisert som
miljgskadelige og meget giftige for vannlevende organismer. De er ogsa klassifisert med risikosetningen
"Kan skade barn som far morsmelk."

Ikke pavist

2.8.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode
Ikke pavist
2.9 BLY

Ikke pavist

2.9.1. Konklusjon og anbefalt saneringsmetode
Ikke pavist

3. KONKLUSJON

EE AVFALL:

Det ble pavist ee-avfall.

Alt elektrisk og elektronisk avfall demonteres og leveres inn til godkjent mottak.

Lysarmaturer og lysrer/lyspeerer legges separat i hver sin kasse. Lysstoffrar inneholder kvikksalv og skal
ikke knuses. Kvikksglvinnholdet i lysstoffrer er mellom 3 og 25 mq.

Renas (returselskapet for naeringselektro) har definert 5 grupper for innlevering av EE-avfall:
Gruppe 1: Lysrar- Alle lengder og tykkelser av rette lysrar.

Gruppe 2: Andre lyskilder - Sparepzerer, damplamper, infrarade, ultrafiolette lamper og lysrgr som ikke
er rette.

Gruppe 3: Kabler og ledninger- Alle typer kabler og ledninger. Starre mengder ensartet kabel bar
leveres separat til behandlingsanlegg.

Gruppe 4: Sma enheter Handverktay, armaturer, installasjonsmateriell, reykvarslere,
alarmanlegg, lamper, panelovner etc.; avfall som ut fra starrelse og/eller materiale ma handteres
skansomt.

Gruppe 5: Store enheter- Elektromotorer, pumper, isolatorer, transformatorer,
varmtvannsberedere, etc.

PAH:

Pipen rives selektivt uten & spre stev og sot til omgivelsene. Pipen leveres til godkjent mottak for farlig
avfall. Alternativ kan det under riving tas preve av pipens innside. Dersom preveresultater av sot og pipe
viser konsentrasjoner av PAH under grenseverdi for farlig avfall, kan pipen behandles som ordinzert avfall.

il



PCB:

Betongpuss pa utvendig teglstein inneholder PCB som defineres som lavforurenset, dvs. at innhold av
PCB i praven ligger under grensen for farlig avfall (50 mg/kg), men over grensen for gjenbruk av massene
ved mest falsom arealbruk.

For avfall som betong med PCB-forurenset maling/puss etc., vil det veere den fraksjonen med hayest
PCB-konsentrasjon som bestemmer videre handtering. Avfallsbesitter ma selv vurdere om PCB-
forurenset betong skal leveres som en helhet som farlig avfall eller om puss eller maling skal fjernes og
leveres separat pa deponier for inert avfall, deponikategori 3.

4. SAMMENDRAG 0G TABELLER

Generelt for vinduer
Et isolerglassvindu inneholder farlige stoffer, og skal leveres som farlig avfall.

- Vinduer med asbest og bly: Thermopane-vinduer har ofte asbestholdig fugemasse mellom
glasset og ramma, og spacer av bly. Vinduene er stemplet med “Glaverbel” eller “Vitrage isolant”.

- Vinduer med PCB: Norskproduserte vinduer fra 1965 til 1975, utenlandsk produserte fram til
1980, og alle vinduer uten stempel i avstandslisten. For disse eksisterer det et retursystem
(Ruteretur).

- Vinduer med klorparafiner: Alle vinduer produsert fra 1976 til ca.1990, muligens ogsa senere.

- Vinduer med ftalater: Vinduer produsert fra 1991 til 2003. Kan muligens ogsa inneholde
klorparafiner.

- Vinduer med polysiloksaner: Dagens vinduer. Vi vet imidlertid lite om innhold av polysiloksanene
som regnes som miljgfarlige.

- De aller fleste vindusrammer i tre er innsatt med tinnorganiske treimpregneringsmidier.

- Alle vinduer med treramme er malt eller beiset, men vi vet lite om innhold av evt. farlige stoffer i
malingen.

- PVC-vinduer kan innholde kadmium eller blystabilisatorer, som gjer disse til farlig avfall

Diverse fraksjoner:

EE AVFALL FARLIG AVFALL
- Lyskilder

- Kabler/kabelgjennomferinger - PAH

- Stremuttakspunkt

- Div annet

ORDINART AVFALL

- Trevirke, behandlet/malt

- Stal, beslag

- Ikke brennbart avfall (plast, inventar o.l.)

- Brennbart avfall

-10 -




Denne tabellen viser alle funn av helse- og miljsskadelige stoffer som ble gjort under visuell befaring i bygget. Sanering av
forekomstene skal gjares ihht. gjeldene lover og forskrifter. Det gjares oppmerksom pa at det kan finnes skjulte forekomster av
asbest og miljgskadelige stoffer. Eventuelle nye funn skal behandles forskriftsmessig og som tilsvarende funn som beskrevet i denne
planen.

MATERIALE PLASSERING | ANTATT ANALYSERESULTAT | SANERINGSMETODE KOMMENTAR
/ FUNNSTED MENGDE
ASBEST
[ [ TRRE PAVIST
PAH
Pipelep Pipelsp - Pipen rives selektivt uten &
spre stav og sot til
omgivelsene. Pipen leveres til
godkjent mottak for farlig
avfall. Alternativ kan det
under riving tas prave av
pipens innside. Dersom
praveresultater av sot og pipe
viser konsentrasjoner av PAH
under grenseverdi for farlig
avfall, kan pipen behandles
som ordinzrt avfall,
PCB
- Avfallsbesitter ma
selv vurdere om
Pavist 0.0193 mg/kg PCB-forurenset
betong skal leveres
som en helhet som
farlig avfall eller
om puss eller
maling skal fjernes
og leveres separat
pa deponier for
inert avfall,
deponikategori 3.
PENTAKLORFENOL (PCP)
[ IRKEPARTST
FTALATER
] [ KKEPAVIST
BLY
[ [ KREPAVIST
KLORPARAF INIL‘Rl [
_ [ I
EE-AVFALL
Lysarmatur Hele bygget Lite - Hvis ikke lysarmaturene skal | Lysrar og
ombrukes, skal de sorteres og | armaturer leveres i
leveres EE-avfallsmottak separate kasser,
ihht. Grupper for innlevering | Lysrer/ parer ma
av EE-avfall. (se kap 2.3.1) ikke knuse.
Gruppe 1 og 4
Div. EE-avfall Hele bygget Lite - Saneres og leveres EE- Alt mindre
avfallsmottak, gruppe 3 elektrisk og
elektronisk avfall.
Lyspunkter, nedlys,
brytere, kabler,
kontakter, div.
mindre el-enheter
etc,

-11-
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EE avfall Maling — propangass

EE avfall Pipelgp med PAH
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Div. inventar Grunnmur og vegg

Skiferstein pa tak
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Avfallsplan og sluttrapport

Gjelder tiltak som overskrider 300 m? bruksareal (nybygg/pabygg), 100 m*
(rehab./riving) eller 10 tonn avfall (fra bygging/riving av konstruksjoner og anlegg) -
ogsa tiltak som ikke krever sgknad og tillatelse etter plan- og bygningsloven

Velledning: www.klif.no

Kommunens
saksnr.:

Kommunens navn:

Kvinnherad
Planen gjelder :
Eiendom/ byggested Gnr. Bnr. Feslnr. Seksjonsnr, Byggear Eventuelt tidligere rehabiliteringsar
| 181 [ 43 | 1025
Adresse Postnr. Poststed
lHandeIandsvegen 65 | 5451 |Valen
Tiltaket gjelder: [Ovybyag, pabygg mv. [CRehabilitering [Riving
. . . |Bygni
210 m? bergrt BRA 24 Fiskeri- og landbruksbygning (ggg;'gswpe Tre Konstruksjonstype

Kort beskrivelse av
prosjektet og
avfallshandteringen:

Riving av bygget p& Handelandsvegen 65. Dette er et gammelt bygg brukt som lager/silo/dyrehold. Denne avfallsplanen mé
sjaast sammen med miljekartieggingsrapporten for Handelandsvegen 65.

Detaljert avfallsplan
Planen omfatterer ikke disponering av gravemasser fra byggevirksomhet. Forurenset masse ma handteres i henhold til forurensningsforskriftens
kapittel 2.
[nitaksplan for opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider er laget
Ordinzert avfall PLAN SLUTTRAPPORT (Dokumentasjon skal vedlegges)
Beregnet Faktisk mengde 5 . : 2 P .
Type avfall mengde (tonn) (tonn) Avvik (tonn) Disponeringsmate (Angi mengde og leveringssted)

Avfallstyper som forventes & | Fraksjoner som skal | Fraksjoner som er — ’ .

i : " gjer for Mengde levert til {Mengde til ombruk

oppstd i tiltaket. ldsorieras KRaortat  esnniigemivk | packt eller direkte til Leveringssted
pa eget ark. avfallsanlegg gjenvinning
Trevirke, ikke kreosot- og
CCA-impregnert 15,000 -15,000
Papir, papp og kartong 0,000 0,000
Glass 0,100 -0,100
Jern og andre metaller 1,500 -1,500
Gipsbaserte materialer O'OOOH 0,000
Plast 0,000 0,000
Betong, tegl, Leca og andre 40,000 -40,000
tunge bygningsmaterialer
Forurenset betong og tegl Godkjent mottak. Deponi for inert
(under grensen for farlig 15.000 -15,000 avfall klasse 3. Lavforurenset PCB
avfall) betongpuss.
Annet ordinzert avfall
Porselenutstyr/WC/Vask 0'040h -0.040
0,000

EE-avfall 0,200 -0,200
Sum sortert ordinzert avfall 71,840 0,000 -71,840 0,000 0,000
Blandet avfall/ restavfall 1,000 0,000 -1,000
Sl i Rl 72,840 0,000 -72,840 0,000 0,000
Asfalt (inngar ikke i
totalmengde) 0.000

Side 1av 3




Farlig avfall PLAN SLUTTRAPPORT (Dokumentasjon skal vedlegges)
Type avfall Disponeringsmate
Beregnet Faktisk mengde ) Mengde levert til | Mengde til ombruk
Kodeinndeling efter NS9431* mengde (tonn) (tonn) Ak onn] godkjent eller direkte i Leveringssted
avfallsanlegg gjenvinning
\
7021-23 Oljeholdig avfall 0,000 0,000 W
7041-42 Organiske
lesemidler Q800 0,000 \\\
7051-55 Maling, trevirke, fim,
lakk, fugemasser, i
spraybokser m.m. (ogsa 0,050 -0,050 Godkjent mottak
"tomme" spreytepatroner!)
7081 Kvikksalv-holdig avfall 0,000 0,000 ~\\
7086 Lysstoffrer 0,000 0,000 W
7092 Blyakkumulatorer 0,000 0,000 \\\\\\\
7098 Trykkimpregnert \
trevirke (CCA) 0,000 2,000 k\\\\\
™
7121-23 Polymeriserende 0.000 0.000 \\
stoff, isocyanater og herdere ' ) %
NN\
7157 Isolasjon med \
miljeskadelige blasemidler 0,000 0,000
som KFK og HKFK
7152 Organisk avfall uten
i 0,000 0,000 \\\
7154 Kreosot-impregnert
trevirke 0,000 0,000
7155 Avfall med bromerte \
flammehemmere (vesentlig 0,000 0,000
skumplast)
7156 Avfall med ftalater 0,000 0,000 \\\
7210 PCB og PCT-holdig
avfall (fugemasser) 808 0,000 \\
7211 PCB-holdige
isolerglassruter 0,000 G000 \\\
7240 KFK/HKFK/HFK og
fluorkarboner (fra kjeleanlegg 0,000 0,000
etc)
7250 Asbest 0,000 0,000 \\
Annet farlig avfall \\\\
N
0,000 “\\
Sum farlig avfall 0,050 0,000 -0,050 0,000 0,000
Levert Levert til
Beregnet mengde | Faktisk mengde Avvik godkjent ombruk /
Sum avfall i alt (tonn) avfalisanlegg | gjenvining
72,9 0,0 -72,9 0,0 0,0
Sum sortert 71,9 0,0
Sorteringsgrad 98 % #DIV/0!
avfall/areal
(kg/kvadratmeter) A i

*) Gruppene over gir ikke en fullstendig oversikt over alle aktuelle miljgfarlige stoffer, men inkluderer de mest vanlige.
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Vedlegg for rehabiliterings- og rivearbeider.

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til Merknader

Miljssaneringsbeskrivelse for bolig- og fritidsbebyggelse Skjema finnes pa Internett: www.klif.no.. eller det kan fas hos kommunen.
2 N M Kartlegging skal utfares av personell med relevant utdanning og praksis. Fer
med BRA < 400 m inn mengde-verdier fra miljgsaneringen i sluttrapporten pa side 21

Det skal skrives en fritistiende miljgsanerings-beskrivelse. Ferdig skjema finnes
derfor ikke, Karlegging skal utferes av personell med relevant utdanning og
praksis. For inn mengde-verdier fra miljasaneringen | sluttrapporten pa side
21

Miljiesaneringsbeskrivelsa for bolig- og fritidsbebyggelse
>400 m?* eller for andre bygninger > 100 m?, konstruksjoner M
og anlegg

Erkizering og underskrift - tiltakshaver

Alt bygg- og anleggsavfall som oppstar i forbindelse med tiltaket vil bli levert til anlegg som har nadvendig godkjenning fra myndighetene, eller vil bli
disponert pa annen lovlig mate, i samsvar med denne planen. Alt helse- og miljefarlig avfall vil bli sortert ut og levert til godkjent mottak for farlig
avfall.

[CEnkeltperson [CForetak / lag / sameie
Navn/foretak Telefon E-postadresse Evt. Organisasjonsnummer
Adresse Postnr. Poststed
Dato Underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Erkizring og underskrift - ansvarlig utferende

Alt bygg- og anleggsavfall som oppstar i forbindelse med tiltaket vil bli levert til anlegg som har nedvendig godkjenning fra myndighetene, eller vil bli
disponert pa annen lovlig mate, i samsvar med denne planen. Alt helse- og miljsfarlig avfall vil bli sortert ut og levert til godkjent mottak for farlig
avfall.

Foretak Telefon Organisasjonsnummer Kontaktperson
E-postadresse Ewvt. Telefaks Mobiltelefon til kontaktperson
Adresse Postnummer Poststed

Dato Underskrift Gjentas med blokkbokstaver

Hovedentreprener, hvis ikke ansvarlig utferende

Navn pa virksomhet

Kontaktperson

Telefon E-postadresse
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Rapport N1614306

Sif8 142) 21ZS4Z1CTVI
Mottatt dato 2016-09-23 Sandvoll Entreprengr AS
Utstedt 2016-09-29 Stian Ersland
5452 Sandvoll
5452 Sandvoll
Norge
Prosjekt Handeland Gard
Bestnr 12
Analyse av material
Deres prgvenavn P1 PCB Utv.vinduskarm
Bygn.material
Labnummer N00454635
Analyse , Resultater Usikkerhet () ~_Enhet | Metode | Utfort Sign
PCB 28 <0.0020 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 52 0.0032 0.0055 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 101 0.0032 0.0055 mg’kg 1 1 MAMU
PCB 118 <0.0020 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 138 0.0065 0.0055 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 153 0.0032 0.0055 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 180 0.0032 0.0055 mg/kg 1 1 MAMU
Sum PCB-7* 0.0193 mg/kg 1 1 MAMU
Deres pravenavn P2 PCB Inv.kjeller
Bygn.material
Labnummer N00454636
Analyse : : [ Resultater | Enhet etode i Utfort “'S_ig'n -
PCB 28 <0.0020 mag/kg 1 1 MAMU
PCB 52 <0.0020 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 101 <0.0020 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 118 <0.0020 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 138 <0.0020 mg/kg 1 1 MAMU
PCB 153 <0.0020 mg/kg i 1 MAMU
PCB 180 <0.0020 mg/kg 1 1 MAMU
Sum PCB-7* n.d. mg/kg 1 1 MAMU
ALS Laboratory Group Norway AS  E-post: info.on@alsglobal.com Dokumentet er godkjent
PB 643 Skeyen, N-0214 Oslo Tel: +47 22 1318 00 og digital undertegnet av
Marte Muri
ALS avd. @MM-Lab Epost: info.srp@alsglobal.com ) ) 2016.00.26 13:33:06
Yvenveien 17, N-1715 Yven Tel: + 47 69 13 78 80 Client Service

marte.muri@alsglobal.com
Web: www.alsglobal.no



Rapport N1614306
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* etter parameternavn indikerer uakkreditert analyse.
n.d. betyr ikke pavist.

n/a betyr ikke analyserbart.

< betyr mindre enn.

> betyr starre enn.

Metodespesifikasjon

1 | «OG-2» Bestemmelse av PCB-7 i materialer
Metode: 1ISO 15308, EPA 3550C
Maleprinsipp: GC/MS/SIM
Rapporteringsgrenser: LOD 0.002 mg/kg (for de enkelte forbindelsene)

LOD 0.004 mg/kg (sum PCB-7)

Godkjenner

MAMU | Marte Muri

Underleverandar’

1 | Ansvarlig laboratorium: ALS Denmark A/S, Bakkegardsvej 406A, 3050 Humlebaek, Danmark
Akkreditering: DANAK, registreringsnr. 361

Maleusikkerheten angis som en utvidet maleusikkerhet (etter definisjon i "Evaluation of measurement data — Guide to the
expression of uncertainty in measurement”, JCGM 100:2008 Corrected version 2010) beregnet med en dekningsfaktor pa
2 noe som gir et konfidensinterval pa om lag 95%.

Maleusikkerhet fra underleveranderer angis ofte som en utvidet usikkerhet beregnet med dekningsfaktor 2. For yiterligere
informasjon, kontakt laboratoriet.

Maleusikkerhet skal veere tilgjengelig for akkrediterte metoder. For visse analyser der dette ikke oppgis i rapporten, vil dette
oppgis ved henvendelse til laboratoriet.

Denne rapporten far kun gjengis i sin helhet, om ikke utfarende laboratorium pa forhand har skriftlig godkjent annet.

Angaende laboratoriets ansvar i forbindelse med oppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webside www.alsglobal.no

Den digitalt signert PDF-fil representerer den opprinnelige rapporten. Eventuelle utskrifter er & anse som kopier.

! Utfarende teknisk enhet (innen ALS Laboratory Group) eller eksternt laboratorium (underleverandar).

ALS Laboratory Group Norway AS  E-post: info.on@alsglobal.com Dokumentet er godkjent

PB 643 Skayen, N-0214 Oslo Tel: +47 2213 18 00 og digital undertegnet av

Marte Muri
ALS avd. “MM-Lab Epost: info.srp@alsqlobal.com i ) 2016.09.29 13:33:06
Yvenveien 17, N-1715 Yven Tel: + 47 6913 78 80 Client Service

marte.muri@alsglobal.com

Web: www.alsglobal.no



Prosjekt Konsult Kvinnherad AS
Ridgivende ing. Byggeteknikk.

Byggeledelse
Deres ref.: Varref.: Reidar Koley

Deres dato: Vér dato: 03.10.2016.
Kvinnherad Kommune,
Rosendalsvegen 10,
5470 ROSENDAL

Seknad om rivings-tillatelse.

Pa vegne av Handeland Gard AS, seker vi herved om tillatelse til riving av redskapshus.
Huset er plassert pd G.nr: 183, B.nr: 41.

Bygget har ikke veert i bruk pa flere ar.

Rapport vedr. miljokartlegging folger vedlagt.

Deres tillatelse imoteses.

Med vennlig hilsen
Prosjekt Konsult Kvinnherad AS

Reidar Kolay

Prosjekt Konsult Postadresse: Kontor: Telefon: Telefaks: E-mail:
Kvinnherad AS Stabburshaugen 5 Stabburshaugen 5 53480505 53480983
Organisasjonsnr.: 5460 HUSNES HUSNES

982 939 151



Soknad om tillatelse til tiltak l
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1 P .
[ ] Rammetillatelse

DIREKTORATET

zl Ett-trinns saknadsbehandllng FOR BYGGKVALITET

Oppfylles vilkarene for 3 ukers .
saksbehandiing, f. § 21-7 annet ledd? [X]Ja [ |Nei

Berarer tiltaket eksisterende eller :
‘:I Ja Nei

Erklzering om ansvarsrett for ansvarlig sgker |  fremtidige ambeidsplasser?

& D Nei Huvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet far

; AN
foreligger sentral godidenning? igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

Berorer tiltaket byggverk oppfart far 1850, jf. ;
Kulturminneloven § 25, andre ledd? I:I Ja [Z] Nei

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge far
igangsetting av tiltaket.

Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til ssknaden vil bli registrert i
matrikkelen.

Sgknaden gjelder

Gnr. I'Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr.  T8olignr. [ Kommune
Eiendom/ 183 41 KVINNHERAD
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Handelandsvegen 75 5451 VALEN
Planlagt | Baskriv Bygn.typekode (jf. 5. 2)
bruk/formaél _| Bolig Fritidsbolig Garasje Annet: Redskapshus. 213

Nye bygg og anlegg Nytt bygg *) Parkeringsplass *) Anlegg Veg Vesentlig terrenginngrep

Endring av byag Tilbygg, pabygg, underbygg *) Fasade

og anlegg Konstruksjon Reparasjon Ombygging Anlegg
Tiltakets art Endring av bruk . . ; i ;
pbl § 20-1 g _| Bruksendring I Vesentlig endring av tidligere drift
(flere kryss mulig) Riving X Hele bygg *) Deler av bygg *) Anlegg

Bygn.tekn. Installas|.*") | Nyanlegg *) Endring Reparasjon

Endring av bruks- ; :

enhet Igbolig Oppdeling Sammenfeyning

Innhegning, skilt _—| Innhegning mot veg Reklame, skilt, innretning e.l.

*) Byggblankett 5175 fylles ut og **) Gjelder kun nar installasjonen

vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et sterre tiltak.
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til m:ﬁm

Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A 1 — 2
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B - 2
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i _
nabovarselir?a‘)omerkn%derfkommentarerﬁﬁ %abo%ergnader) ¢ 1 2 ﬁ
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D 1 -1 ’_|
Tegninger E - m
Redegjerelser/kart F - Dz]
Erklaering om ansvarsrett/gjennomferingsplan G 1 - 3 [
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H - N
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet 1 — m
Andre vedlegg Q 1 - 19

Erkleering og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig seker for tiltaket Tiltakshaver

Foretak . Or%nr. Navn

Prosjekt Konsult Kvinnherad AS 982939151 Handeland Gard AS

Adresse Adresse

Stabburshaugen 5 Handelandsvegen 75

Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed

5460 HUSNES 5451 VALEN
Kontaktpsrson | Telefon | Mobiltelefon Eventuelt organisasjonsnummer
Reidar Kolay 53480505 40403765

E-post E-post [ Telefon (dagtid)
reidar@pkonsult.no rune@skarveland.no

Dato [ Underskrift Dato I Underskrift
03.10.2016

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
REIDAR KOL@Y

Blankett 5174 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016 Side fav2



Bygningstypekoder

BOLIG

Dersom bruksarealet til bolig er sterre enn bruksarealet til annet enn bolig, velges bygningstype kodet innen hovedgruppen "Bolig” (111-1 99).
Ved valg av bygningstype velges den med sterst andel av arealet innen hovedgruppen.

Enebolig
111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkelleilighet
113 Vaningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertikaldelt
122 Tomannsbolig, horisontaldelt
123 Vaningshus, tomannsbolig, vertikaldelt
124 Vaningshus tomannsbolig, horisontaldelt

Rekkehus, kjedehus, andre smahus
131 Rekkehus
133 Kjede-/atriumhus
135 Terrassehus
136 Andre sméhus med 3- boliger eller flere

Store bolighygg
141 Stort frittligende boligbygg pa 2 et.
142 Stort frittliggende boligbygg p4 3 og 4 et.
143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 et. eller mer
144 Store sammenbygde boligbygg pa 2 et.
145 Store sammenbygde boligbygg pé 3 og 4 et.

146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 et. eller mer

Bygning for bofellesskap
151 Bo- og servicesenter
152 Studenthjem/studentboliger
159 Annen bygning for bofellesskap*

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus ol. fritidsbygg
162 Helarsbolig som benyttes som fritidsbolig
163 Véningshus som benyttes som fritidsbolig

Koie, seterhus og lignende
171 Seterhus, sel, rorbu og lignende
172 Skogs- og utmarkskoie, gamme

Garasje og uthus til bolig
181 Garasje, uthus, anneks til bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig

Annen boligbygning
193 Boligbrakker
199 Annen boligbygning (sekundaerbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealet ikke omfatter bolig eller bruksarealet til bolig er mindre enn til annet, velges bygningstype kodet innen "Annet" (21 1-840) ut fra
hovedgruppen som samlet utgjer det sterste arealst. Ved valg av bygningstype velges den med sterst andel av arealet innen hovedgruppen.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

211 Fabrikkbygning

212 Verkstedsbygning

214 Bygning for renseanlegg

216 Bygning for vannforsyning

219 Annen indusribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 kVA)
229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjele- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrlandbruk, lager/silo
243 Veksthus
244 Driftsbygning fiske/fangst/oppdrett
245 Naust/redskapshus for fiske
248 Annen fiskeri- og fangstbygning
249 Annen landbruksbygning *

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus
313 Mediabygning
319 Annen kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjepesenter, varehus
322 Butikkfforretningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning *
330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning, flyterminal, kontrolltarn

412 Jernbane- og T-banestasjon

415 Godsterminal

416 Postterminal

419 Annen ekspedisjon- og terminalbygning *

Telekommunikasjonsbygning
429 Telekommunikasjonsbygning

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Annen garasje/-hangarbygning *

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Trafikktilsynsbygning *
449 Annen veg- og biltilsynsbygning *
HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning
511 Hotellbygning
512 Motellbygning
519 Annen hotellbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospits, pensjonat
522 Vandrer-/ferichjem
523 Appartement
524 Camping/utieiehytte
529 Annen bygning for overnatting *

Restaurantbygning
531 Restaurantbygning, kafébygning
532 Sentralkjekken, kantinebygning
533 Gatekjekken, kioskbygning
539 Annen restaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

611 Lekepark

612 Barnehage

613 Barneskole

614 Ungdomsskole

615 Kombinert barne- ungdomsskole

616 Videregaende skole

619 Annen skolebygning *

Universitets-, hggskole og forskningsbygning

621 Universitet/hagskole m/auditorium, lesesal mv.

623 Laboratoriebygning

629 Annen universitets-, hagskole og
forskningsbygning *

Museums- og biblioteksbygning
641 Museum, kunstgalleri
642 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-/botanisk hage (bygning)
649 Annen museums-/biblioteksbygning *

*) elter bygning som har near tilknytning til/
tiener slike bygninger

Idrettsbygning
651 |drettshall
652 Ishall
653 Svemmehall
654 Tribune og idrettsgarderobe
655 Helsestudio
659 Annen idretisbygning *

Kulturhus
661 Kino-/teater-/opera-/konsertoygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus *

Bygning for religiese aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapell/barehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for relilgiese aktiviteter *

HELSE
Sykehus
719 Sykehus *

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandlingssenter
723 Rehabiliteringsinstitusjon, kurbad
729 Annet sykehjem *

Primaerhelsebygning
731 Klinikk, legekontor/-senter/-vakt
732 Helse-/sosialsenter, helsestasjon
739 Annen primaerhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP Q.A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning
821 Politistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tilfluktsrom/bunker
829 Annen beredskapsbygning *
830 Monument
840 Offentlig toalett

Blankett 5174 Bokméal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016
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Vedlegg nr.
A-7

PN

DIREKTORATET,
FOR BYGGKVALITET

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

Opplysningene gjelder
Grr. I Bnr. [ Festenr, | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendomy/ 183 41 KVINNHERAD
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Handelandsvegen 75 5451 VALEN
Forhandskonferanse
Pbl § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat foreligger I:l Ja \:’ Nei
Dispensasjonssgknad og fravik fra TEK10
Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Vedlegg .
Pbl Kap. 19 Kommunale vedtekter/ '
b j Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til pbl Arealplaner Vegloven |B-
Vedlegg nr.
Pbl § 31-2 Redegj i eget vedl
‘_| Det sgkes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pb! § 31-2) Glersles ] agatvediagg B-
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
Arealdel av kommuneplan X | Reguleringsplan | Bebyggelsesplan
Navn pa plan
Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv
Planstatus
mv.
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting it. gieldende plan 30,00% m? % m?
b. Byggeomréde/grunneiendom** 5240,00 m? m? m?
. Ev. iht. ; - 2 - 2
Tomtearcalit ¢. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler m m
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler + m?
e. Beregnet tomteareal (b-c) eller (b +d) = 5240,00m? = 0,00 m? = 0,00 m?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan
(ifa.oge.) ¥ 1572,00 m* 0,00 m? 0,00 m® 0,00 m? 0,00 m*
g. Areal eksisterende bebyggelse 661,00 m 661,00 m* m? m? m?
Grad av , 2 2 2 2 2
utnytting h. Areal som skal rives - 290,00 m*|[—- 290,00 m°||{- m*||— m°{|- m
i. Areal ny bebyggelse + m?||+ m?|| + m?| |+ m?|| + m?
J. Parkeringsareal p terreng + m?[| + m?f| + m?[ |+ m®
k. Areal byggesak = 371,00m?||= 37100m%||= ooom*(|=  ooom?|[=  o0,00m
Beregnet grad av utnytting {f. €. og k.)*** 7,08% 371,00 m? 0,00 % 0,00 m* 0,00
I. Apne arealer som inngér i k _ m? - m?
Bygnings- j. Parkeringsareal p4 terreng - 0,00 m? L m?
opplysninger : - :
emte il m. Areal matrikkelen =k — | - j = 371,00m? s 0,00m?|| = 0,00 m?
Matrikkelen Antall bruksenheter bolig Boliger Boliger Boliger
Antall etasjer m? m? m?
Antall bruksenheter annet Annet 5 Annet 5 Annet .
m m m
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv nasrmere Beﬂegg L
Redegjorelser | .. Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av mélebrev, beskriv nasrmere Befegg M
*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg {ediegg nr.
Blankett 5175 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2012 Side 1 av 2



A-Z

Bygningsopplysninger som fores i matrikkelen

Naeringsgruppekode
N

Oppgi kode for hvilken naering brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den neeringen
som opptar sterst del av arealet. Unntak: Naeringsgruppekode «X» skal kun brukes nar bygget bare har areal til boligformal.

Naeringsgrupper — gyldige koder

A Jordbruk, skogbruk og fiske H Transport og lagring P Undervisning

B Bergverksdrift og utvinning | Overnattings- og serveringsvirksomhet Q Helse- og sosialtjenester

C Industri J Informasjon og kommunikasjon R

D Elektrisitets-, gass-, damp- og K Finansierings- og forsikringsvirksomhet fritidsaktiviteter
varmtvannsforsyning L Omsetning og drift av fast eiendom S Annen tienesteyting

E Vannforsyning, avieps- og M Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting T
renovasjonsvirksomhet N Forretningsmessig tienesteyting U

F Bygge- og anleggsvirksomhet O Offentlig administrasjon og forsvar, X Bolig

G Varehandel, reparasjon av motorvogner trygdeordninger underlagt offentlig Y Annet som ikke er naering.

forvaltning

Kulturell virksomhet, underholdning og

Lonnet arbeid i private husholdninger
Internasjonale organisasjoner og organer

Plassering av ti

Itaket

Kan hayspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket?

[[]a Nei

Vedlegg nr.
Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver vaere dokumentert =
Kan vann og avlgpssledninger vaere i konflikt med tiltaket? \:I Ja Nei o
Hvis ja, mé& avklaring med berert rettighetshaver vaere dokumentert =
Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)
Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:
Flom =halEaa PR LlaouNsNE aeTT Y F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 &r) e
I Hvis ja, angi F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 & ’
(TEK10§7-2) | [Nel [ Jda  gertoiitose: || 720 SEREIRIIg R k-
F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 4r)
Skred Sltal bygqverketylasmerns shrsdutsat omide?: ™) $1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 &r) o e
(TEK10 § 7-3) j Nei [:] Ja H;LS J?; ?;g' " S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 4r) '
SHRIMRISAARE, || S3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 &r)
Andre natur- Vedlegg nr.
og miljeforhold Nei Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg
{pbl § 28-1) :l \:| Fa

Tilknytning til veg og ledningsnett

e

Tomta har adkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

Adkomst Gir tiltaket ny/endret
sl adhormet? Riksveg/fylkesveg Er avjeringstilatelse gitt? [Jua [ Nei
§EI20;2 :’ Ja Nei :l Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? |:| Ja I:l Neli
pl
:l Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? D Ja |:| Nei
Tilknytning i forhoid til tomta
Vann- j Offentlig vannverk D Privat vannverk ‘
forsyning j Annen privat vannforsyning, innlagt vann Gty Vedlegg nr.
pbl § 27-1 :l Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
Dersom vanntilfarsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, .
foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? I:l Ja I:I Nei
Tilknytning i forhold til tomta
:l Offentlig avlepsanlegg |:| Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? l:l Ja D Nei
Avigp Foreligger utslippstillatelse? I:I Ja |:| Nei
| §27-2
pol'§ Dersom avlgpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, [:I Ja |:| Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erklaering?
Vedlegg nr.
Q-
Vedlegg nr.
Overvann Takvann/overvann fares til: |:| Avlepssystem |:| Terreng Q-

Lofteinnretninger

Er det i bygningen lafteinnretninger
som omfattes av TEK10?:

Dda

[ Hvis ja, sett X

I:’ Heis

Sekes det om slik innretning installert?:

l:' Ja |:’ Nei

[:| Trappeheis
[ ]nei

l—_—l Lofteplattform l:] Rulletrapp eller rullende fortau
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Vedlegg Side [-av

5 S| - ity

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET
Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes p4 e-post mot kvittering.
Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter 4 ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
overlevering vil signatur gjelde som bekrettelse pa at varsiet er mottatt. Det kan ogsa signeres p at man gir samtykke til tiltaket.
Tiltaket gjelder
Grr. IBnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. T Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 183 41 KVINNHERAD
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Handelandsvegen 75 5451 VALEN
Felgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vediagte nabovarsel med tilherende vedlegg:
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
183 1 Kjetil Emmerhoff
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Handelandsvegen 73 Klostervegen 252 S L
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed RR owge! Klistres p4 kvittering
4880 6 NO
5451 VALEN 5455 HALSN@Y KLOSTER |
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke fil tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr, I'Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
183 42 Linn Stene Hellas,Kristian Jansen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Handelandsvegen 65 Handelandsvegen 65 ’ o
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Denne deu’g':f%s ﬁ&okvme L
5451 VALEN 5451 VALEN RR 0085
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
_] mottatt varsel —| samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. [Bnr. | Festenr. T Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
183 43 Handeland Friluftsbarnehage AS
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Handelandsvegen 67 Handelandsvegen 67 Denne del Klistres p4 kvittering
Postnr. | Poststed Postnr. I Poststed RR 0985 4882 3 NO
5451 VALEN 5451 VALEN |
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
| | mottatt varsel [ | samtykke il titaket
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
183 46,47 Elin Stene, Geir Olav Rusten
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Handelandsvegen 61 Handelandsvegen 61
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Denne del klistres p4 kyiiteri
kvitteri
5451 VALEN 5451 VALEN RR0985 4983 7 NO  °
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign. 7]
_| mottatt varsel _| samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Elerffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Elers/festers navn Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr. [ Poststed Postnr. I Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
—] mottatt varsel _| samtykke til tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert T
sending til ovennevnte adressater. Y, 0" Dato:
. 124834 |6-t.i4
Samlet antall sendinger: z Sign. N il W-Q
— 07
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Vedlegg nr.

1

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden DIREKTORATET

FOR BYGGKVALITET
(Gjenpart av nabovarsel)
Pbl § 21-3

ity

Tiltak pé eiendommen:

Gnr. I'Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Eiendommens adresse Postnr. [ Poststed
183 41 Handelandsvegen 75 5451 VALEN
Eier/fester Kommune

Handeland Gard AS KVINNHERAD

Det varsles herved om

j Nybygg I:l Anlegg ‘:l Endring av fasade Riving

j Pabygg/tibygg I:l Skilt/reklame ‘:l Innhegning mot veg I:i Bruksendring
j Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg \:l Antennesystem I:] g?ggggmgéeer}%g?géﬁgrrgglt_giél;?éenhel I:I Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Plan- og bygningsloven Vedlegg nr.
meg fgr%kr)irf?er g ‘:I Kommunale vedtekter |:] Arealplaner |:| Vegloven B~

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

XI Arealdel av kommuneplan I:I Reguleringsplan ‘:l Bebyggelsesplan

Navn pa plan
Del av kammunedel-plan.

Beskriv neermere hva nabovarslet gjelder
Riving av redskapshus.

Vedlegg nr.

Sporsmal vedrorende nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver
Handeland Gard AS
Kontaktpersen, navn E-post Telefon Mobil
Rune Skarveland Rune@skarveland.no 90084040
Sgknaden kan ses pa hjemmeside:
(Ikke-obligatorisk) .
Merknader sendes til
Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sekerftiltakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
Navn Postadresse
Prosjekt Konsult Kvinnherad AS Stabburshaugen 5
Postnr. | Poststed E-post
5460 HUSNES Reidar@pkonsult.no
Folgende vedlegg er sendt med nabovarselet

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Ne. fra — til re::tgns
Dispensasjonssoknad/vedtak B - m
Situasjonsplan D 1 - 1
Tegninger snitt, fasade E - prd
Andre vedlegg Q 1 - 2 ]
Underskrift

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bererte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel.

Gjentas med blokkbokstaver
REIDAR KOL@&Y

— ey,
Sted [ Dato Underskrift ansvarlig seker eller tiltakshaver "
19.09.2016 M
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Ambita AS Kontakt Foretaksregisterat

s Henrik Ibsens gate 100 info@ambita.com NO 945 811 714 MVA
q m I q PO Box 2923 Solli ambita.com

0230 Osle, Norway

Dato: 16.09.2016

KART - NABOLISTE

Vedlagte liste (csv-fil) angir hjemmelshavere for den enkelte eiendom. I h.h.t. plan- og bygningsloven er deteiere og
festere av nabo- og gjenboereiendommer som skal varsles. Eier er ikke alltid ensbetydende medhjemmelshaver. Det er

ansvarlig sgker/melder som er ansvarlig for & gjgre de ngdvendige undersgkelser og sgrge for at korrekt eier og fester
varsles.

Gnr: 183 Bnr: 141 Fnr: 0 Snr: 0
Kommune: KVINNHERAD* (Hordaland) Adresse: Handelandsvegen 75, 5451 Valen




Kommunens saksnr. Side

1 av

Vedlegg nr.
e 1

Erklzering om ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3

PN

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Erkleeringen skal sendes til ansvarlig seker.
Alternativt kan erkleeringen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvarlig seker fa tilsendt en kopi.

Erkleeringen gjelder

Gnr. I Bnr. [ Festenr. | seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 183 41 KVINNHERAD
byggested Adresse Postnr, [ Poststed
Handelandsvegen 75 5451 VALEN
Foretak
Foretakels navn Organisasjonsnr,
Prosjekt Konsult Kvinnherad AS 982939151
Adresse Postnr. T Poststed
Stabburshaugen 5 5460 HUSNES
Kontaktperson ?etefnn Mobilltelefon
Reidar Kolay 40403765
E-post
Reidar@pkonsult.no

Foreligger sentral godkjenning ?

Ja [ |nei

Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjenning?

Hett [ |Dewvis [ _]Nei

Ansvarsomrade
Vare samsvarserklzeringer/kontrollerklzeringer
POk Beskriv arbeidet Tiltaks- v forelage ved: fset X)
(S@K, PRO, Seknad om | Seknad om Seknad om
UTE, kontroll) foretaket skal ha ansvar for klasse o ,gaags‘:gjg’?s_ midlertidig fs;;g:—a Zdn :2‘1
tillatelse ett-trinns soknad| Prukstillatelse

S@K Spknad om rivings-tillatelse. 1

X

Erkleering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

Ansvarlig prosjekterende erklaerer at prosjekteringen skal veere planiagt,
giennomfert og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 §12-3

I:I Ansvarlig utfarende erklaerer at arbeidet ikke skal starte fer det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utferelsen jf SAK10 § 12-4

I:I Ansvarlig kontrollerende erklaerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,
og vil redegjere for endringer som kan pavirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5

[ Underskr
hiter
/

Dato

03.10.2016

Gjentas med blokkbokstaver
REIDAR KOL@Y
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Kommunens saksnr, Vedlegg nr. Side
6 2 1 o

Erklaering om ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3

PNy

MR{XKTORAIET
FOR BYCCRVALITET

Erklaaringen skal sendes til ansvarllg seker,
Alternativt kan erklzeringen sendes direkte til kommunen, men da m4 ansvarlig saker 4 tilsendt en kopi.

Erkleeringen glelder

Gnr. {Ber, | Festenr, | Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Elendom/ 183 41 KVINNHERAD
byggested Adresse Postar, | Poststed
Handelandsvegen 75 5451 VALEN
Foretak
Foretaksts navn Organtsasjonsnr.
Sandvoll Entreprensr AS 997986652
Adresse Postnr, | Poststed
5452 SANDVOLL
Konakiparson Telefon Moblitelefon
Stig Rusten 53479500 90768177
E-post
Stig@sandvoll.as
Foreligger sentrat godijenning 7 Ja D Nei
Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godklenning? Helt D Delvis D Nel
Ansvarsomride
Vére samsvarserklasringer/kontrolleridasringer
vil forefligge ved: (sett X,
(sgﬁkﬂ%% Beskely dloaial Thsbs: Seknad om Soknad om S(ekna; om
UTF., kontroll) foretaket skal ha ansvar for klasse ramme. igangsattings- midlertidig Sgkr]ad om
tilatelse Watelse |\ kstitatelse | Erdigattest
elt-trinns soknad
UTF Rivings- og saneringsarbeider. 1 x

Erklering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretakel forplikter seg til & stille med nadvendig kompetanse i filtaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

Ansvarlig prosjekterende erkizrer at prosjekteringen skal veare planiagt,
D giennomfert og kvalltetssikret | henhold til pbl |i. SAK10 §12-3

Ansvarllg utferende erkleerer at arbeidet ikke skal starte for det fareligger kvalitetssikret
IZ] preduksjonsunderiag for respektive del av utferslsen JFSAK10 § 12-4

Ansvarlig kontrollerende erklzerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,
D og vil redegjere for endringer som kan pavirke uavhengigheten jl. SAK10 §12-5

Dato T Underskritt
03.10.2016 M é

Glentas med blokkbokstaver
STIG RUSTEN
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Fra: Linda @en

Sendt: fredag 27. januar 2017 14.17

Til: Hildegunn Furdal

Emne: VS: Uttale kulturminnelova - 183/41 - riving av reiskapshus - Valen -

Handeland Gard AS

Fra: Gunnbjgrg Austrheim [mailto:Gunnbjorg.Austrheim@hfk.no]

Sendt: 27. januar 2017 13:36

Til: Linda @en <linda.oen@kvinnherad.kommune.no>

Emne: SV: Uttale kulturminnelova - 183/41 - riving av reiskapshus - Valen - Handeland Gard AS

Kulturminnefrasegn - 183/41 - riving av reiskapshus - Valen - Handeland Gard AS, Kvinnherad kommune
Vurdering av omsekte tiltak

Etter Hordaland fylkeskommmune sitt syn er det uheldig at sgknaden legg opp til riving av reiskaphus pa
gnr 183 bnr 41 Handeland Gard AS.

Vi kan ikkje sja at det ligg fare dokumentasjon i plansaka som konkluderer med at denne bygningen ma
rivast av di dei er i for darleg stand eller at dei ikkje kan leggjast til rette for ny bruk.Vi ber om at Bjgrn Arve
Lunde ved Sunnhordland folkemuseum vert kontakta for & ta ein synfaring pa staden.

Som del av det nasjonale malet om & sikre ei baerekraftig forvalting av kulturminne, meiner vi at denne
bygningane burde vore sett i eit «vern gjennom bruk» perspektiv. Ivaretaking og vern av viktige lokale
kulturminne, jf. pbl § 3-1, bokstav a.

Vi minner om at kommunen sjglv har ansvar for ivaretaking av lokale kulturminne, jf. pbl § 3-3, og pliktar &
ta omsyn til overordna statlege og regionale interesser i si planlegging jf. pbl § 11-1 andre ledd. Hordaland
fylkeskommune rar difor i fra tiltaket pa reiskapshuset pa Hadeland Gard pa gnr 183 bnr 41 i Kvinnherad
kommune.

Vh
Gunnbjgrg Austrheim

Fra: Linda @en [mailto:linda.oen@kvinnherad.kommune.no]

Sendt: 27. januar 2017 12:49

Til: Gunnbjgrg Austrheim <Gunnbjorg.Austrheim@hfk.no>

Emne: VS: Uttale kulturminnelova - 183/41 - riving av reiskapshus - Valen - Handeland Gard AS

Fra: hildegunn.furdal@kvinnherad.kommune.no [mailto:hildegunn.furdal@kvinnherad.kommune.no]
Sendt: 19. oktober 2016 08:14

Til: fmhopostmottak@fylkesmannen.no

Kopi: Linda @en <linda.oen@kvinnherad.kommune.no>; Hildegunn Furdal
<hildegunn.furdal@kvinnherad.kommune.no>

Emne: Uttale kulturminnelova - 183/41 - riving av reiskapshus - Valen - Handeland Gard AS

Kvinnherad kommune har motteke seknad om riving av reiskapshus pd gnr. bnr. 183/41,
Handeland gard. Bygningen er ikkje Sefrakregistrert. Det ligg bilete i Miljesaneringsrapporten.
Den gamle Postvegen mellom Hergysundet og Utéker er rehabilitert og gir igjennom
reiskapshuset. Her er link til Fonnakart.
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Eg har vore 1 kontakt med kulturkontoret i Kvinnherad kommune i hgve til denne bygningen.
Deira uttale er som folgjer:

"Handeland gard har fra gammalt av hgyrt til Halsngy kloster. Klosteret hadde avslgarden sin her.
Her var og sag som vart tidleg teken i bruk. | 1906 vart garden seld til Hordaland fylke og i mange
ar var det koloni under Valen sjukehus her. | 1997 vart dgrene pa garden stengde og lokale
interessentar kjgpte bygningane.

Kvinnherad kommune er no i gang med a laga kulturminneplan. Ein del av arbeidet som skal
gjerast er a samla kunnskap om kva innbyggjarane i dei ulike bygdene vare er opptekne av a ta
vare pa. Dette arbeidet har ikkje starta enna, men det er naturleg a anta at Handeland gard vil
vera ein del av dette. Bygningen er ikkje sefrakregistrert, samstundes framstar den som eit del av
miljget rundt Handeland gard, og har vore ein viktig del av drifta dei siste 100 dra og det er eit
spgrsmal om ein gydelegg eit viktig kulturmiljg ved a tillata riving.

| og med at Kvinnherad kommune ikkje har klar ein kulturminneplan ynskjer eg at denne saka
vert sendt vidare til Hordaland fylkeskommune til uttale".

Vi ber difor om dykkar uttale i denne saka. Ta kontakt om det manglar noko. Har de spersmal til
kulturkontoret, ta kontakt med Linda Qen, tlf. 970 67 136.

Mvh

Hildegunn Furdal
Sakshandsamar
Kvinnherad kommune
906 78 429
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2016/513-13 Ingo Bewer

Saksgang

Saksnr Utval Mgtedato
2017/16 Forvaltningskomiteen 15.03.2017

Utlegging til offentleg ettersyn av detaljreguleringsplanendring for del av
157/2mfl. - naust og hytte pa Hammarhaug / Haavik - @lve - Morten E. Fredriksen

Innstilling fra rddmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite vedtek med heimel i PBL § 12 - 11 at privat forslag til
detaljreguleringsplanendring for del av 157/2mfl. - naust og hytte pa Hammarhaug / Haavik -
@lve, sist revidert den 17.01.17, vert i samsvar med lova lagt ut til off. ettersyn og offentleg
hagyring, etter at ein har gjort fglgjande forandring:

1. Pa kartet skal ein innteikna byggjegrense for 157/ 13, 27 og 36. Ein skal tilpassa
byggjegrense pa BFF2 til «fotavtrykk» av eksisterande bygninga. Byggjegrense 157/35, 37
og 38 bgr vurderast pa nytt.

2. |f@resegner under pkt. 2.2 Fellesnaust skal ein definere fellesbegrepet.

Utlegginga av planforslaget vert kunngjort i lokalpressa og kommunen sine elektroniske media,
bergrte partar og instansar skal varslast.

FAKTAOPPLYSNINGAR

Henvendelse fra:

Forslagstiller: Hans Havik gjennom
Byggadministrasjon Harald Bjgrndal AS
Mottatt: 17.01.17

Planident: 20160003

Oppstartskunngjering

Det vart ikkje sett krav om planprogram.
Oppstartmgte pa radhuset mellom
tiltakshavar og administrasjonen var den
11.03.16 (oppstartsrapport; saksnr.:
2016/513 — 2), oppstart av planen vart
behandla i Forvaltningskomite den
15.06.16 (sak 2016/96) og oppstart av
reguleringsplan vart kunngjort den 21.06.16 med frist 15.08.16. Bergrte partar og offentlege
instansar vart varsla med ovannemnte frist for innspel. Innan oppstartsfristen har ein motteke 4
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innspel fra myndigheiter og ingen fra private grunneigar. Ingen av dei innkomne brev hadde varsel
om motsegn til saken men ein del fgringar.

Planen er ein erstatning til ein eksisterande reguleringsplan (reg. planen for Hyttefelt
Hammarhaug / Haavik; planid.: 20120002), som vart godkjent den 25.01.12 som er ein
omregulering av ein plan som er enda eldre «reguleringsplan Hamarhaug/Haavik» fra 1977
(planid. 19770002).

Ein har vurdert detaljplanforslag m.a. gjennom oppstartsmgte, men vil nytte hgvet til a arbeide
med nokon nye merknader etter utlegging til offentleg ettersyn.

AKX
Om planframlegget “t”‘//ty

%!
Arealet omfattar del av gnr.157, bnr.2 m.fl ){/7/

WA

0% 74

pa Hammarhaug pa Haavik i @lve.
Omradet vert fgreslatt regulert til
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(veg, felles kjpreveg, anna veggrunn og
felles parkering), LNF-omrade
(friluftsferemal), bebyggelse og anlegg
(fritidsbebyggelse, uthus/naust/badehus
og uteopphold), Bruk og vern av sj@- og
vassdrag (friluftsomrade), omsynssoner ‘

(frisikt og st@ysone) og juridiske linjer og ’ .
punkt. = ¥ Skarvaskieret
Etter kommunedelplan for @lveomradet (godkjent den 24.03.11) er omradet unntatt rettsvirkning.
Det er reguleringsplan som gjelder for omradet.

"1} BT Planforslaget er difor feremalsmessig ikkje i samsvar med kommunedelplanen. Men
@@ eit allereie regulert omrade med supplering av eit fellesnaust i tilknytting til eit

o i : uteoppholdsareal ved sjgen (dispensasjonssak fra den 08.05.13 om etablering av

\ ﬁ kai) er akseptabelt.

A W
h
<

o
v'%’é""’.’
75 %

o

o ., ,_\/\\ T
|

Planforslaget blir behandla etter ny plan- og bygningslov, som detaljplan.

Bakgrunn til ynskje om realisering Utgangspunktet for reguleringsplanen var at tiltakshaver
ynskjer a utvikle omradet.

Tiltakshaver sin hovudutfordring vil bli 3 formidle eit fellesnaust-bygning med eit estetisk
tiltalande ytre som fgyer seg inn i landskapet.

VURDERING

Samsvar med
overordna plan
Omfanget er med o i
sitt foremal bare Planlagt T
delvis i trd med tiltak |::>
kommunedelplanen 3
og gjeldande
reguleringsplan.
Omrade er peridag
allereie regulert
gjennom
reguleringsplan med
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hytter.
Dette st@tter planforslaget. Det positive fjernvirknadet fra sjgen begr bli bare i liten grad bergrt. Ein
skal dessutan prgver a tilpassar seg eksisterande terreng sa god som mogleg.

Konsekvensar og ROS-analyse
Konsekvensar og ROS-analyse er vurdert (sja vedlegg planskildring).
Naturbase og artskart har ingen registreringar i omradet.

Fortidsminnesmerke

Ein er ikkje kjent med fortidsminnesmerker pa staden gjennom gjeldande reg.plan for omradet.
Fylkeskommunen og/eller Sjgfartsmuseet i Bergen har elles ikkje komet med nye opplysningar i
saken.

Samsvar med fgringar og merknader:
Referatet til oppstartsmgte blir tatt som utgangspunktet for planforslaget.

Foresegner og kart

Pa kartet skal ein innteikna byggjegrense for 157/ 13, 27 og 36. Ein skal tilpassa byggjegrense pa
BFF2 til «fotavtrykk» av eksisterande bygninga. Byggjegrense 157/35, 37 og 38 bgr vurderast pa
nytt.

| foresegner under pkt. 2.2 Fellesnaust skal ein definere fellesbegrepet. Ein fgreslar definisjon av
fellesbegrep med felles for: gnr/bnr; 157/ 13, 27, 35-39.

Planfaglege vurderingar:
Planforslaget er utarbeidd i samsvar
med bestemmelsane i plan- og
bygningslova.

Plankartet er detaljregulert og
differenserar med underfgremal.
Feresegner er utformt i.h.t. dette.

For a erstatte deler av det tapte
friluftsomradet kunne man med fordel
utvide friluftsomradet i nordvest.
Landbruksomradet liggjar her som ein
relikt fra den gamle reguleringsplan
Hamarhaug/Haavik fra 1977 (planid.
19770002).

Natur

Eksisterande natur skal tas vare pa. Eksisterande store traer bgr inteiknast og innmalast. |
fgresegner under fellesfgresegner og i planomtale bgr ein innarbeide ein klausulering om vern av
eksisterande store treer.

Tilrding:

Med bakgrunn i ovanstdande meiner administrasjonen at planen bgr leggjast ut til offentleg
ettersyn med visse forbehold.

Ein vil elles nytte hgvet til 4 revidere planforslaget i.h.t. nye merknader etter utlegging til offentleg
ettersyn.

Vedlegg :

Lenke til: http//innsyn.kvinnherad.kommune.no; dokument: 2016/513

Planforslag: 1. plankart (2016/513 — 12; vedlegg 2 ), 2. planomtale samt reguleringsfgresegner
(2016/513 —11; vedlegg 2 + 4), 3. Innkomne innspill (2016/513 - 11; vedlegg 9) og diverse snitt og
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illustrasjonar (2016/513 - 12; vedlegg 5, 6 + 7)

Vedtaket sendast til:
Byggadministrasjon Harald Bjgrndal AS; post@byggadmin.no
Morten E. Frederiksen; morten.fredriksen@angarde.no

side 4 Kvinnherad kommune



66560400

X665630(

_ =

Hamarhaugvika

X665620(

X6656100

= —~ -
——

318500

(318400

PBL. Paragr. 12-5 Reguleringsformél,

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1121 FRITIDSBEGYGG.—FRITTLIGGJANDE

X665600(

15912
Skarvdsk jg

f_LF3 /
7

fot

Skarvaslgeret

[ ] 1589 UTHUS/NAUST/BADEHUS
[ ] 1600 UTEOPPHOLD (£

[ ] 2082 PARKERING ¢f

S. LANDBRUKS—,NATUR (OG
FRILUF TSOMRADE

[ ]5130 FRILUFTSFORMAL (f)

6. BRUK OG VERN AM SJ@
OG VASSDRAG

X665590(

=7

/

[ ] 6710 FRILUFTSOMRADE I SJP OGWVASSDRAG (£

a.1) Sikringss@nen

NN Fhalsik g
a.2) Steysoner

TEGNFORKLARING

o ems e P| ANEN SIN BEGRENSNING

FORMAL SGRENSE
2. SAMFERDSELSANL. OG TEKN. TOMTEGRENSE
INFRASTRUKTUR — Z— — EIGEDOMSGRENSE SOM SKAL OPPHEVAST
—— — O REGULERT SENTERLINJE
[ 12010 VEG (o — — — BYGGEGRENSE
[ ] 2011 KJBREVEG > - — <% BYGGELINJE

[ 2019 ANNA VEGGRUNN (o) w -
—.—.— GRENSE FOR ST@YSONE

1 daa = (1000 m2>

JURIDISKE TEMA
STREKSYMBOL M.V,

GRENSE" FOR SIKRINGSSONE

Ekvidistanse: 1 m
MALESTOKK: 111000

NN\ Gul sone int. T-1442

0

fe— —

(318200

318300

SYSTEM: PAPIRKVALITET:
DETALJREGULERINGSPLANENDRING FOR DEL AV EUREFES UTM SONE 32
157/2 M FL.-NAUST 0OG HYTTER HBGDEGRUNNLAG NN1954
PA HAMMARHAUG/HAAVIK @LVE-MORTEN E. FREDRIKSEN BASISKART: §D531-VERSJDN=
Planid.: 20160005 Ambita: 26.05.2016 '
REVISJONAR Dato Dato Innlevert Sign.
17.01.2017 H. Bj.
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN OG BYGNINGSLOVA FORVARSEL
1. GANGS BEHANDLING I DET FASTE PLANUTVALET. OPPSTART. SAKSNR.
2. GANGS BEHANDLING I DET FASTE PLANUTVALET SAKSNR.
KOMMUNESTYRET SITT VEDTAK (EIGENGODKJENNINING) SAKSNR.
KUNNGJERING
FORSLAGSTILLAR TEGN.NR. SAK NR. SAKSBEH.
KVINNHERAD
KDMMUNE BYGGADMINISTRASJON
AY‘E’Q[D[QH N Harald BJerndal a.s
PROSJEK TADMINISTRAS JON-REGULERING-KIOMMUNAL TEKNISK PLANLEGGING]
5640 EIKELANDSOSEN TLF 56561130 E-POSTipostebyggadminno




FORESEGNER

ENDRING DETALJREGULERINGSPLAN
FOR DEL AV 157/2 MFL.

NAUST OG HYTTER PA HAMMARHAUG / HAAVIK-OLVE-

MORTEN E. FREDRIKSEN
KVINNHERAD KOMMUNE

PLANID: 20160005
Datert: 17.01.17

Plankart etter PBL §12-5
Vedtekter etter PBL §12-7

1. FELLESFORESEGNER (pbl § 12-7)
1.1. Byggjegrense (pbl § 12-7 nr 2)

1.1.1

Byggjegrense gjeld ikkje for mindre tiltak som garasje og uthus. Mindre tiltak kan
plasserast inntil 1 meter fr4 nabogrensa.

Byggjegrense gjeld ikkje for planeringstiltak, markterrasse, parkeringsplass og stettemur.
Stettemur inntil 1 m hegde kan setjast opp med fot 1 nabogrense.

Med unntak av terrengendring inntil 0,5 meter hogde, kan det ikkje etablerast tiltak
narare privat, felles vegforemal enn 1 meter.

Med unntak av terrengendring inn til 0,5 meter hogde kan det ikkje etablerast tiltak
narare offentleg vegforemal enn 3 meter.

1.2. Handsaming av massar (pbl § 12-7 nr 3)

1.2.1

1.2.2

Det skal etablerast plan for handsaming av massar i planomradet. Planen skal vise bade
disponering av stadeigne massar, deponering av overskotsmassar, gjenbruk av matjord og
trong for tilkeyrde massar. Planen skal liggje ved seknad om loyve til tiltak.

Mellombels deponering av massar, inntil to manader, kan berre skje i omrade med
arealformal busetnad og anlegg, og samferdsel og teknisk infrastruktur. Mellombels
deponering av massar kan likevel ikkje skje 1 strandsone eller i omrade for utomhusareal
der eksisterande vegetasjon skal takast vare pa.

1.3. Rekkefolgjekrav (pbl § 12-7 nr 10)

1.3.1

1.32

1.3.3

1.3.4

Ny avkeyring fr Fv 49 skal vera ferdigstilt for det vert gitt bruksleyve / ferdigattest for
fritidsbustadar og for fellesnaust.

Anlegg for vatn, avlep og overvatn skal vera ferdigstilt for det vert gjeve ferdigattest /
bruksleyve for fritidsbustad.

Grenstruktur knytt til privat, felles keyreveg 2011 skal vera ferdigstilt for det vert gjeve
ferdigattest.

2 stk parkeringsplassar péd eigedomen skal vera ferdigstilt for det vert gjeve ferdigattest /
bruksleyve.



2. BYGG OG ANLEGG (pbl § 12-7 nr 1)
2.1 Fritidsbustader

2.1.1

Fritidsbustad kan oppferast med 2 etasjar utan kjellar.

Takvinkel 5-42 grader (fri form). Dersom ein vel takvinkel som gjev have til bustadrom i
takverket, eventuelt med ark, skal gesimshogda senkast. Bygningen skal berre ha 2 etasjar
pa terreng. Bygningane skal strengt tilpassast terrenget. Murar over 1 m skal
byggemeldast. Maks menehogde 7,5 m fra eksisterande terreng.

BYA /BRA-TABELL

TOMT % BYA / % BRA
1 30

2 45

3 45

4 45

Bnr. 13 45

Bnr. 27 45

Bnr. 36 45

Naust 100

Det skal prioriterast tilgjenge for rerslehemma.
Fritidsbustadane skal sterkt tilpassast terrenget

2.2 Fellesnaust

2.2.1
222

223

For fellesnaust skal det ikkje sprengjast fjell.

BYA fellesnaust 100% BYA.

Maks menehogde 5 m.

Fellesnaustet skal sterkt tilpassast tegningar datert 24.11.2016.

3. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5 nr 2)
3.1 Koyreveg

3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.14

Arealformédl 2010 er offentleg koyreveg.

Offentleg koyreveg er regulert med 6 meter vegbreidde.
Arealformédl 2011 er privat, felles kayreveg.

Privat, felles kayreveg er regulert med 5 meter vegbreidde.

3.2 Anna veggrunn — grentareal (pbl §12-7 nr 1)

3.2.1

322
3.23

Arealformdl 2019 anna veggrunn — grentareal, er omrdde for fyllingar, skjeringar og
beplanting langs keyreveg.

Anna veggrunn — grontareal skal ha ei breidde av minimum 3 meter langs offentleg veg.
Anna veggrunn — grentareal skal plantast til med stadeigen vegetasjon.

3.3 Parkering (pbl §12-7 nr 7)

3.3.1

Kvar fritidsbustadeining skal ha 2 parkeringsplassar péa eigedomen.

4. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE (pbl 12-5, nr 3)
4.1 Friluftsformal sosikode 5130

4.1.1

I den sere, opne delen kan kratt og buskar ryddast. Sti til naust og kai kan haldast i hevd.
2



4.1.2 1den nordre delen med skog kan enkelttre om nedvendig ryddast.
4.1.3 Det er ikkje tillate med bygge- og planeringstiltak.

. BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG (pbl § 12-5 nr 6)

5.1 Naturomréide i sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone.
5.1.1 Arealformal 6620 er naturomride i sj@.
5.1.2 I naturomrédet er tiltak ikkje tillatt.

. OMSYNSSONER (pbl § 12-6, JF. §11-8)

6.1 Sikringssone — Frisiktssone veg
6.1.1 I omrddet for frisiktssone veg (H140) skal det vera fti sikt i ei hogde av 0,5 meter
over tilgrensande veg sitt plan.

Eikelandsosen 17.01.2017
Harald Bjorndal
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1 Samandrag. Planid.: 20160005

Godkjent reguleringsplan inneheld 7 stk fritdsbustadtomtar litt spreidd i forhold til kvarandre.
Pa 2 av tomtane er det bygt nye hytter, og ei har fatt byggelayve, men er ikkje pabegynt.

Omradet rundt fritidsbustadane og heile det unike neset er friluftsformal. For brukarar av
hytter i slike omrade er sjgen og bruk av denne hovedrekreasjonen. Det er ynskjeleg at ein for
slike omrade samlar sjgaktivitetar i felles anlegg. Tiltakshavar har pa dispensasjonar fatt
byggja kai og opptrekk. Tiltakshavar ynskjer no a fa setja opp eit fellesnaust i tilknyting til kai
og opptrekk, med plass til 7 batar. Dette vil samla batane og setja vinterlagring i system.

Figur 1 Planlagt tiltak



2 Nogkkelopplysningar

Kommune Kvinnherad

Gardsnr./bruksnr. 157/2 m fl.

Gjeldande planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.) | Reguleringsplan

Forslagsstillar Morten E. Fredriksen
Grunneigar Hans G. Havik

Plankonsulent Byggadministrasjon Harald Bjgrndal AS
Ny plan sitt hovudformal Felles naust

Planomradets areal i daa 53 da

Grad av utnytting

Ant. nye bueiningar Felles naust for 7 fritidsbustadar
Aktuelle problemstillingar (stagy, byggehggder, o. 1.)

Ligg det fgre varsel om motsegn (j/n) Nei

Konsekvensutgreiingsplikt (j/n) Nei

Kunngjering oppstart, dato 27.06.2016

Fullstendig planforslag motteke, dato

Informasjonsmgte halden.(j/n) Nei

3 Bakgrunn for planarbeid

3.1 Bakgrunn for planarbeid

Bakgrunnen for detaljreguleringa er tiltakshavar sitt ynskje og behov for felles naust for dei 7
fritidsbustadane i feltet.

3.2 Intensjonen med planforslaget
Intensjonen med planforslaget er a fa pa plass fellesnaust med plass til 7 batar.

3.3 Planprosessen

Det vart halde oppstartmgte 11.03.16. Oppstartlgyve vart gitt av Kvinnherad
forvaltningskomite 15.06.16 sak 2016/96. Oppstart vart utlyst fra oss 27.06.16 til naboar og
offentlege instansar. Svarfrist vart sett til 15.08.16.

4 Planstatus og overordna fgringar

4.1 Nasjonale forventningar

Forventningane tek for seg utvalde tema som er avgrensa til planlegging etter plan- og
bygningslova. Det er forventningar om at det i planlegging vert lagt vekt pa prioriterte tema
som klima og energi, by- og tettstadutvikling, samferdsel og infrastruktur, verdiskapning og
neringsutvikling, natur-kulturmilje og landskap, helse-livskvalitet og oppvekstmiljg.



4.2 Rikspolitiske retningslinjer for samordna areal- og
transportplanlegging

Malsetjing med retningslinja er at arealbruk og transportsystem skal utviklast slik at dei
fremjer samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnytting med miljgmessige gode lgysingar,
trygge lokalsamfunn og bumiljg, god trafikksikkerheit og effektiv trafikkavvikling.

4.3 Fylkesplan

I fylkesplan for Hordaland i perioden 2005-2008 er fglgjande malsetjingar under punkt 8.2.
areal og miljg aktuelle:
- «Lokalisering av bustader, neringsverksemd og tenesteyting skal skje med omsyn til
effektiv arealutnytting og energibruk og lagast mogleg transportbehov, serleg i
Bergensregionen.

- Lokalsamfunn skal ha gode miljgkvalitetar, universell utforming, samanhengande
grgnstruktur og tilgang til friluftsareal og mateplassar for fysisk aktivitet og sosialt
fellesskap.

- Kulturminne og kulturmiljg skal forvaltast som dokumentasjon av fortida og ressurs
for framtida. Nytteverdi/eigenverdi ma dokumenterast far vern.

- Redusera arleg avgang av dyrka og dyrkbar mark.
- Auka bruk av fornybare energikjelder.»

e Strandsone
Strandsona er eit prioritert tema i plan- og bygningslova seier at det skal takast serleg
omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser i
100-metersbeltet langs sj@en.

Det er eit regionalt areal- og miljgmal at Hordaland skal verna om biologisk mangfald
og verdifulle areal- og naturressursar pa land og i sjg, som strandsona, friluftsomrade
med regional verdi, sterre inngrepsfrie omrade og kulturmiljg. Strandsona skal haldast
open tilgjengeleg for dlmenta slik at ikkje verdifulle omrade vert nedbygde. Allmenne
friluftsinteresser skal prioriterast fgr utviklinga av private fritidseigedomar i
strandsona.

Dei statlege planretningslinjene for differensiert forvalting av strandsona langs sjgen
legg opp til geografisk differensiering der vernet vert gjort strengare i sentrale omrade
med stort press pa areal.

Framtidig arealbruk i strandsona skal avklarast heilskapleg og langsiktig i
kommuneplanen. Her m ein vurdera behovet for utvikling av eksisterande arealbruk og
behovet for tilpassing av eventuell ny utbygging. Kommunane ma vurdera om
tidlegare vedtekne, ikkje utbygde omrade for utbygging i strandsona skal
oppretthaldast eller takast ut av planen.

Utbygging i strandsona bgr skje i tilknyting til omrade som er utbygt fra fer og mest
mogleg konsentrert. Det ma leggjast vekt pa ferdsleomsyn og landskapstilpassing i
planlegginga.

e Retningslinje for handsaming av stgy i arealplanlegging (T-1442) anbefalar
stgygrenser ved etablering av nye bustader og anna bustadform med stgykjensleg
bruk. Gul sone er vurderingssone der det kan etablerast nye bustader dersom det kan




dokumenterast at avbgtande tiltak gjev tilfredstillande stgytilhgve. I raud sone bgr ein
unnga bustader med stoykjensleg bruksferemal.

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrkje barn og unge sine interesser i planlegginga
(Rundskriv T2/08 krev at det skal vere areal der born kan utfalde seg og skape sitt eige
leikemiljg. Areala ma vere store nok og eigna for leik og opphald heile aret og kunna
nytast av ulike aldersgrupper og sikre samhandling mellom barn, unge og vaksne, og
vera sikra mot stgy, forureining, trafikkfare og anna helsefare.

e Rundskriv T-5/99 B Tilgjenge for alle.
Prinsippet om universell utforming inneber at dei fysiske omgjevnadane, dvs.
bygningar, uteomrade og andre anlegg vert utforma slika t dei kan nyttast av alle
menneske pa ein likestilt mate. I sa stor utstrekning som mogeleg bar ein sgkje a
oppna tilgjenge gjennom hovudlgysingar utan at ein treng tilpassing, serlgysingar
eller tilleggslgysingar.

5 Plassering

5.1 Lokalisering

I Hammarhaugomradet i @lve, Kvinnherad kommune

Planlagt

tiltak

Figur 2 Planlagt tiltak

5.2 Avgrensing

Avgrensing for planen er godkjent reguleringsplan.

5.3 Tilgrensande arealbruk

I sgr og vest grensar arealet til sjg, i nord til Fv 49
I aust til omrade med frittliggjande fritidsbustadar.



5.4 Eksisterande bygg

Godkjent plan inneheld 7 hyttetomtar. Pa 2 av tomtane er det bygt nye hytter, ei har fatt
byggelgyve, men er ikkje pabegynt.

5.5 Topografi/llandskapstrekk

@vre del (nordre del) er mykje skogkledd omrade med 7 stk fritidsbustadtomtar.
Nedre del (sgre del) mot sjoen er ope, gront omrade med mykje svaberg ut i sjgen.

5.6 Soltilhove

Omradet er ope mot sgraust, sgr og vest og har sers gode solforhold.

5.7 Vegetasjon og dyreliv

Sgre delen er open mot sjgen. Den nordre delen har noko stor furuskog og litt mindre innslag
av lauvskog. Hjort ferdast i heile Hammarhaugomrade og naturleg ogsa her.

5.8 Naturmangfald. Grone interesser.
Gjeldande reguleringsplan vart godkjent i 2011. Omradet har ikkje endra seg.

5.9 Kulturminneverdiar

Hordaland fylkeskommune har ikkje kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre
verneverdige kulturminne i det aktuelle omradet.

5.10 Veg- og trafikktilhove

Omradet har godkjent avkjering fra Fv 49. Den godkjente avkjaringa er forelgpig ikkje
opparbeidd. Dette krev Statens vegvesen med i rekkefglgjekravet.
Byggegrense til Fv 49 er lagt inn med 20 m.

5.11Stoy

Omradet har ingen faste stgykjelder.
Stgy fra Fv 49. Stgysone er lagt inn. Gul sone bergrer ikkje planlagte bygg.

5.12 Offentleg og privat tenesteyting

Ligg til Fv 49 med darleg busstilbod.
Brannstasjon i @lve sentrum.

5.13Vatn og aviaup
Alle tomtar skal tilknytast offentleg vatn og privat, felles avlgp med utslepp i sja.

5.14 Privat og offentleg servicetilbod

Butikk i @lve sentrum.



5.15Risiko og sarbarheit

SAMFUNSSIKKERHEIT ROS

ENDRING DETALJREGULERINGSPLAN FOR DEL AV 157/2MFL
NAUST OG HYTTER PA HAMMARHAUG,/HAAVIK, OLVE,
MORTEN E. FREDRIKSEN

ROS-ANALYSE

Kvinnherad kommune sine akseptkriterium og metode for ROS-analysar er lagt til grunn for

denne ROS-analysen. Akseptkriterium og metode for kommunen er vedteken i

kommunestyret 24.03.2011.

ROS-analysen skal leggjast til grunn for kommunen sitt arbeid med samfunnstryggleik og
beredskap. Kommunen er plikta til a kartlegga kva ugnska hendingar som kan inntreffa i
kommunen, vurdera sannsynet for at desse hendingane inntreff og korleis dei i sa fall kan

paverke kommunen.

Denne ROS-analysen er i trad med kommunen sin vedtekne metode og akseptkriterium slik
dette er vist i vedlegg der og deme pa farekategoriar er vist. Metodikk for vurdering av risiko
og sannsynet er vist i vedlegget. Det same gjeld metodikk for vurdering av konsekvens,
akseptkriterium og vurdering av risikoreduserande tiltak.

Grenseverdiar for sannsynlegheit

Sannsyn

Hgg eller kontinuerleg
Moderat sannsynlegheit
Sannsynleg

Lite sannsynleg
Usannsynleg

Definisjon av konsekvens

Konsekvens Vekting
Katastrofalt 5
Kritisk 4
Alvorleg 3
Ein viss fare 2
Ufarleg 1

Vekting Definisjon

5 Ei eller fleire hendingar pr. ar

4 Ei hending pr. 1-5 ar

3 Ei hending pr. 5-10 ar

2 Ei hending pr. 10-100 ar

1 Mindre enn ei hending pr. 100 ar
Menneske Ytre miljo Materielle

verdiar

Meir enn 5 dgde, eller | Varig skade pa Skadar for meir
15 alvorleg skadde/ miljg enn kr.
sjuke. 50 000 000
Inntil 5 dade, eller Omfattande og Skadar mellom
fare for inntil 15 langvarige kr. 5000 000 —
alvorleg skadde miljgskadar som 50 000 000
personar. krev stgrre tiltak.

Inntil 1 ded, eller fare
for alvorlege
personskadar, fleire
mindre personskadar.

Mindre skadar som
treng medisinsk
handsaming.

Ingen eller sma
personskadar.

Moderate skadar
pa miljg, eller
skadar som krev
mindre tiltak.

Mindre skadar pa
miljg, men som
naturen sjglv

utbetrar pa kort tid.

Ingen eller
ubetydeleg skade
pa miljg.

Skadar mellom
kr. 500 000 —
5000 000

Skadar mellom
kr. 50 000 —
500 000

Skadar for inntil
kr. 50 000



Risikomatrise der fgrste tal angir konsekvens og andre tal angir sannsynligheit

I Risikomatrise

Sannsyn E [15 50 [SET FEE EE
4 14 2.4 34 44 54
3 A : 33 EEI EE
2 I 42 EZIN
[1 N N . s 5.1
| 1 | 2 |3 4 |5
\ Konsekvens

I det vidare arbeidet med ROS-analysen nyttar ein dei matrisene som er vist pa vedlegg. I
risikomatrisene nedanfor er konsekvens oppgitt fgr sannsyn. Dvs at verdien 3.2. betyr ein

konsekvens lik 3 og ein sannsyn lik 2.

ROS-analyse for endring detaljreguleringsplan for del av 157/2mfl-naust og hytte

Hammarhaug/Haavik, Olve, Morten E. Fredriksen

' Naturbasert sarbarheit

Uonska hending | Potensiell risiko for: ' Merknad
Liv og Helse Milje og
materielle
verdiar
' Ekstremvér
Sterk vind ' ' Omradet ligg ope, men ikkje serleg
eksponert
Store ' ' Vert ikkje vurdert som risiko for
nedbgrsmengder omradet.
Store sngmengder ' ' Vert ikkje vurdert som risiko for
omradet

‘ Anna

1 |
' Flaumfare

Der er ingen elvar eller synlege
bekkar i omradet.

Ikkje aktuelt

innsjgar
Overvasshandiering | I

I felles drenssystem.

. I I

Oppmalingsavdelinga Kvinnherad
kommune har gjort eit godt arbeid
med registrering av springflo.
Historisk flomniva 1991 er malt til
kote 1,48. Normal springflo er malt
til kote 1,35. Faremeldingar om
issmelting og stigande havniva er det
i det siste blitt nedgradert. Det er
viktig for bruk av gjestebrygga at
nerkonakt til sjg er god.

Me vel difor:
Gjestebryggje kote 1,25
Naust kote 1,75

Historisk flomniva | IV

Malt kote 1,48
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| I D | Malt 1991

‘ Anna

' Skredfare www.skrednett.no

Kvikkleirskred | WO | Stort sett fiell i dagen

‘ Lausmasseskred \__\ Ikkje aktuelt emne.

[N NN rkkje aktuelt emne.

' Is - og sngskred

Steinras, steinsprang

 Amna 1 |
Byggegrunn
Seaningr I I el dogen
‘ Utglidingar ‘_ _‘ Ikkje sannsynleg
Radon ‘- _‘ Radon vert ikkje sett pa som eit
problem i omradet.
AmaForureining | I

Plante- og dyreliv www.dirnat.no

Planter ' ' Ingen radlisteartar eller andre trua
artar er registrert i omradet

Dyr Ingen rgdlisteartar eller andre trua
artar er registrert i omradet

Fuglar Ingen rgdlisteartar eller andre trua
artar er registrert i omradet.

 Amna 1 |

' Andre ugnska hendingar

Skog- og ' ' Ma takast omsyn til
vegetasjonsbrann
Jordskjelv |

' Verksemdbasert sarbarheit

‘ Ugnska hending \ Potensiell risiko for: \ Merknad
Liv og Helse | Milje og
materielle
verdiar
' Brann/ eksplosjon

| Brannfare I | (kkje spesielt emne

‘ Eksplosjonsfare ‘__‘ Ikkje aktuell konflikt.
| Anna 1 1

' Energitransport

\ Hggspent \__‘ Ikkje over omradet

| Lagspent I | (kkie aktuell konflikt
| Gass I | (kkje aktuell konflike
Ama — ||

' Forureina vatn
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Drikkevasskjelde ' Heile omradet vert tilknytt
offentleg vassverk.

Badevatn, fiskevatn, Omradet gjev gode muligheiter
for bading i sjg. Omradet ligg ope
til sjgen med god
gjennomstrgyming. Spesielle
badeomrade er aust for omradet
og lenger nordvest.

vassdrag og
\ Forureining — grunn www.sft.no

liknande
I

‘ Kjemikalieutslepp

Anna

' ' Det er ikkje grunn til a tru at
grunnen er forureina.
' Forureining — luft

' Stov/ partiklar/ royk | N

Stgy Der er ingen faste stgykjelder i
omradet. Stgy fra bilar gjev ikkje
gul sone inn over eigedomen som
vil bergra fritidseigedomane.

\ Anna

\ Friluftsliv og tilgjenge til sjg www.hordaland.no

‘ Fri ferdsel langs sjg \__\ Open tilgang til sjg.

‘ Friluftsliv \__\ Ope omrade for alle.

' Anna

' Sarbarheit knytt til infrastruktur

Ugnska hending \ Potensiell risiko for: \ Merknad
Liv og Miljo og
Helse materielle
verdiar

' Trafikkfare inne i planomrade

Forhold for mjuke ' ' Enkel, felles veg inn til tomtane.
trafikantar

Forhold for ' | Fram til eigne parkeringsplassar pa eigen
koyrande eigedom.

' Forureining www.sft.no

stov/pariiklar | N

‘ Stay _ _ ‘ Der er ingen faste staykjelder i omradet.

| Lukt 1 1

Utslepp/ ' '
kjemikaliar

 Anna 1 |

Trafikkfare pa nerliggjande vegar/ transportare utanfor planomrade
WWWw.vegvesen.no

| Veg 32 3.2  Trafikk pa Fv 49: 320 ADT

Trafikk pa sjgen er privat turtrafikk. Denne
er ikkje sett pd som noko problem.

” I

| Luft 1 1

| Amna I
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5.16 Privatsrettslege bindingar
Bruksrett med vedlikehaldsplikt pa privat, felles veg inne i omradet.

6 Utgreiingar ihht. forskrift om konsekvensutgreiingar

KU-forskrifta § 3d tek opp at detaljregulering som inneber endringar av kommuneplanen etter

omraderegulering, skal vurderast med behov for KU.

§ 4. Kiriterier for vurdering av vesentleg virkninger for miljg og samfunn.
Me ser ikkje at eit felles naust tilknytt godkjent kai med opptrekk, og godt tilpassa terreng
utan sprenging, har vesentleg verknad pa miljg og samfunn.

7 Omtale av planforslaget

7.1 Innleiing

Gjeldande plan inneheld 7 stk fritidsbustadtomtar lett spreidde med resten av arealet som
friluftsformal. Friluftsformal gjeld arealet mellom tomtane og heile det unike neset i sgr.
Brukarane av eit hyttefelt som dette ma ha muligheiter for bruk av bat. Dette gjev behov for
kai, opptrekk og naust.

Kai og opptrekk er bygt pa dispensasjon.
Denne planen inneheld i tillegg eit felles naust.

7.2 Reguleringsforemal

- Eksisterande 7 hyttetomtar

- Formalisere eksisterande kai med opptrekk.
- Nytt fellesnaust.

- Privat veg.

- Friluftsfgremal.

7.3 Byggeformal

- Eksisterande 7 hyttetomtar
- Nytt fellesnaust. Fellesnaust skal plasserast pa eksisterande terreng utan sprenging.
Plassering dempa i terrenget rundt eksisterande, lav haug.

7.4 Leik/ uteopphaldsareal

Heile det unike omradet til friluftsfaremal og sjgen er open og tilgjengeleg for alle. I aust er
det badestrand med rullestein. Nordvest for omrddet er det god badestrand. Heile neset mot
sgr har mange svaberg og fine muligheiter for fiske og bading.

7.5 Parkering

Alle hyttene har parkering pa eigen eigedom. Fellesnaustet er berre for eksisterande
hytteeigedomar, og treng difor ingen eigen parkering.
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7.6 Trafikkareal

Vegen fram til hytteeigedomen fra Fv 49 er privat, felles veg regulert med 5 m
reguleringsbreidde.

7.7 Stoytiltak

Der er ingen faste stgykjelder i omradet. Trafikkstay fra Fv 49 er ikkje sett pa som noko
problem. 320 ADT Gul sone.

7.8 Avfallshandtering

I omradet er det hytterenovasjon. Hyttekontainer star ved Fv 49 pa motsett sida av godkjent
avkjgring.

7.9 Risiko og sarbarheit.

Sja 5.15.

Eit nytt fellesnaust treng oppmerksombheit i forhold til maks flo og kotehggde. Kotehggde
golv bgr ikkje setjast lavare enn kote 2,0.

7.10 Anna

8 Konsekvensar av planforslaget

8.1 Overordna planar og vedtak

Fellesnaust er ikkje vist i gjeldande reguleringsplan eller i kommuneplan.

I fylkesplanar under strandsone star m.a.:

«Utbygging i strandsona bgr skje i tilknyting til omrade som er utbygt fra far, og mest mogleg
konsentrert. Det ma leggjast vekt pa ferdselsomsyn og landskapstilpassing i planlegginga».
Dette meiner me er gjort.

8.2 Eksisterande reguleringsplanar

Emne for endring omhandlar 1 stk fellesnaust. Denne er ikkje vist i eksisterande
reguleringsplan. Kai og opptrekk er bygt med dispensasjon. Fellesnaustet vert ein del av
omradet med kai og opptrekk.

8.3 Estetikk

Fellesnaustet vert bygt i forlenging av eksisterande kai, sterkt tilpassa terrenget utan
sprenging, og rundt, inntil ein lav haug i ser.

8.4 Konsekvensar for naboar
Fellesnaustet er felles for dei 7 hytteeigedomane i feltet. Andre har ikkje innsyn.

8.5 Trafikk- og parkeringsforhold

Fellesnaustet har ingen paverknad pa trafikk- og parkeringsforhold.
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8.6 Kulturminne
Endring i reguleringsplanen har ingen kjend paverknad.

8.7 Friluftsaktivitet, naturomrade, born og unges interesser

Fellesnaustet vil gje muligheiter for auka aktivitet og trivsel for hyttebrukarane. Me ser at
fellesnaustet plassert saman med kai og opptrekk har liten negativ betydning for dei som
brukar omradet til turomrade og fiske fra land.

8.8 Risiko og sarbarheit

Sja 5.15.

Hggdeplassering av fellesnaustet i forhold til registrert maks flo pa kote 1,48 ma ha
oppmerksomheit.

8.9 Infrastruktur
Planendringa har ingen betydning.

8.10Konsekvensar for naeringsinteresser
Eit nytt fellesnaust har sma konsekvensar for neringsinteresser. Bygging gjev litt aktivitet.

8.11 Juridiske/ skonomiske konsekvensar for kommunen
Planendringa har ingen konsekvensar for kommunen.

9 Merknadar
9.1

Etter utlysing har me fatt inn desse merknadane:

A Fylkesmannen

Vurdering

For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjeld dei same lovkrav som for
utarbeiding av ny plan, jf. pbl § 12-14.

Naust og strandsone

Etablering av naust er i strid med regulert arealfgremal for friluftsliv. Nar ikkje anna
byggegrense er fastsett i reguleringsplan, gjeld det generelle forbodet mot tiltak i 100-
metersbeltet langs sjgen, jf. pbl. § 1-8 andre ledd.

I samsvar med nasjonale forventningar til regional og kommunal planlegging av 2015, vil
Fylkesmannen tidleg i planprosessen varsle at vern av strandsona er ei nasjonalt viktig
interesse som ma ivaretakast i planarbeid. I 100-metersbeltet langs sjo skal det takast serleg
omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre almenne interesser, jf. pbl. § 1-
8. Pa bakgrunn av dei opplysningane som ligg fore ved melding om oppstart av planarbeidet
kan vi ikkje sja at omsyn til strandsoneinteressene er ivareteke, og vi er kritisk til planlagt
utbygging av naust.

I folgje statlege planretningsliner om differensiert forvaltning av strandsona langs sjgen er det
likevel lettare & vedta planar som opnar for utbygging i strandsona i omrade med mindre
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arealpress. Kvinnherad kommune vert rekna som ein kommune med mindre press pa
strandsona.

Fylkesmannen legg likevel til grunn at lokalisering av naust skal ta utgangspunkt i ei
funksjonell strandsonevurdering. Vi rar til & bruke foresetnadene i dei statlege
planretningslinene aktivt i ei interesseavveging. For dette omradet vil det vere tenleg a avklare
om naustutbygginga vil medfgre auka press, og skape presedens for ytterlegare
naustutbygging, for fritidsbustadene aust for plangrensa. Skal ein fgrst opne for utbygging i
strandsona bgr ein konsentrere utbygginga til omrade som er utbygd fra far av, slik at ein
unngdr bygging i urgrde omrade med spesielle kvalitetar. Hammarhaug har ei relativt ubrutt
strandline utan naust i overgangen sj@ og land, til tross for fleire fritidsbustader i omradet.

Fylkesmannen har forstaing for at det er gnskjeleg for eigarane av fritidsbustadane & fa tilgang
til eit naust. Ein mate a lgyse dette behovet, samstundes som ein opprettheld
strandsoneverdiane i omradet, har i fleire andre reguleringsplanar i fylket vore a legge til rette
for sdkalla fellesnaust. I falgje referatet fra oppstartmgtet skald et regulerast sju naust, dvs. eitt
naust til kvar fritidsbustad. Dette er samsvarer ikkje med Fylkesmannen si forstding av
omgrepet fellesnaust. Eit fellesnaust er ei brukseining som framstar som eitt naust, og som
vert nytta av fleire eigedomar i fellesskap. Strandsona er avgrensa og det er difor ikkje
mogeleg at alle som ynskjer det kan ha eige naust.

I den grad strandsonevurderinga i planarbeidet kjem fram til at fellesnaust kan aksepterast, ma
tiltaket ikkje utlgyse stgrre terrenginngrep, og omsynet til almenn rekreasjon og ferdsel ma
sikrast i planen. Vi ser ikkje trong for a regulere kgyreveg fram til nausta. Vi legg til grunn at
faresegner for naust i kommunedelplan for @lve, Hatlestrand og Varaldsgy 2006-2015 §
2.1.14 vert lagt til grunn for planarbeidet nar det gjeld storleik og bruksomrade for eventuelle
naust.

Gjeldande reguleringsplan opnar ikkje for tiltak i sjg. Vi legg til grunn at dette vert fglgt opp i
vidare planarbeid. Oppstartmeldinga har ikkje opplysningar om eventuelle nye tiltak i sj@.

Fylkesmannen rar til a ta i bruk rettleiaren «Rad om planlegging og forvaltning av strandsona
i Hordland» fra 2007 i det vidare planarbeidet. Denne rettleiaren inneheld m.a. gode dgme pa
utforming av reguleringsfgresegner for naust.

Naturmangfald

Vi minner om at dei konsekvensane reguleringsplanen ha for endra arealbruk skal vurderast i
hgve til naturmangfaldet, og at dette ma komme tydeleg fram i planarbeidet, jf.
naturmangfaldlova §§ 7-12.

Ros-analyse

Kommunen skal fremje samfunnstryggleik i planlegginga si, jf. pbl. § 3-1 bokstav h. Pbl. § 4-
3 set difor krav om utarbeiding av ROS-analyse i alle plansaker, samt krav til handtering av
risiko i plan. ROS-analysen skal viser risiko og sarbarheit som har verknad for spgrsmalet om
arealet er eigna til utbygging, og eventuelle endringar i slike forhold som fglgje av planlagt

utbygging.

Teknisk forskrift (TEK 10) definerer kva som er akseptabel risiko for flaum og skred.
Akseptkriteria for anna type risiko ma definerast av kommunen. Fylkesmannen legg til grunn
at akseptkriteria ma vera minst like strenge som for flaum og skred. Alle risikohgve skal
merkast pa plankartet med omsynssone. Krav til risikoreduserande tiltak skal ga fram av
planfgresegnene.
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Tiltakshavar:

Figur 3 Omrade naust

Situasjonsplan naust.

Som me tar opp i planomtalen her vil eksisterande kai med opptrekk saman med fellesnaust
bli ei samla eining som ikkje tar meir strandlinje og ikkje privatiserer resten av det unike
neset ut i sjgen. Naustet vil bli godt plassert i terrenget utan sprenging, og dempa mot det
lave hagdedraget mot sor .

B Statens vegvesen
Vegvesenet foreset at gjeldande rekkefglgjekrav i foresegnene § 5.4 ogsa skal gjelda for
naust.

Tiltakshavar:
Dette vil bli vidarefort.

C NVE
NVE har ingen innspel til planarbeidet.

Tiltakshavar:
Ok.

D Fylkeskommunen
Vurdering og innspel.

Planen legg opp til regulering av naustomrade i strid med kommuneplan. Hordaland
fylkeskommune er generelt kritisk til at det vert lagt opp til utbygging i strid med
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kommuneplan. Vi miner om at endring av arealfgremal som hovudregel skal gjerast i ein
kommuneplanprosess, der ein kan sja behovet for nye naustomrade i samanheng med behovet
i kommunen.

I det vidare planarbeidet vil vi leggje seerleg vekt pa:
e Ros
e Strandsone
e Arkitektur og estetikk
e Friluftsliv
e Landskap
e Kulturminne og kulturmilja

Meir om strandsone og friluftsliv

Hordaland fylkeskommune minner om at strandsona er ein avgrensa ressurs der det er viktig
at omsynet til almenn tilgjenge vektleggast sterkt. Dette kjem fram av bade plan og
bygningslova § 1-8, dei nasjonale retningslinjene for forvaltning av strandsona og dei
arealpolitiske retningslinjene i fylkesplan for Hordaland.

Vi minner om at Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger lag pa hgyring i
2015. Planen har mal som gjev at strandsona skal ivaretakast i eit langsiktig perspektiv som
ressurs for lokalmiljget med fokus pa natur -og landskapsopplevingar, biologisk mangfald,
friluftsliv og kulturminne. I strandsona er det viktig a ivareta allmenne interesser og hindre
uheldig utbygging.

Gjennom oppstartmeldinga og referat fra oppstartmgtet vert det varsla utbygging av sju naust
i strandsona. Planomradet ligg innafor det regionale friluftsomrade @lve som er registrert med
regionale strandsoneverdiar. Vi minner at om at utbygging i strandsona skal ta utgangspunkt i
kartlegging av den funksjonelle strandsona. Vi minner om at ein ber sja pd mogelegheitene
for a fortette i omrade som allereie er utbygd far ein legg til rette for nye naustomrade.
Planomradet pa Hammerhaug, ligg i eit omrade der det er lite inngrep i strandsona fra far. Vi
ber om at det vert ein grundig vurdering av strandsoneverdiane i det vidare planarbeidet.
Dersom det skal leggjast til rette for utbygging av naust ber vi om at utbygging av fellesnaust
vert vurdert.

Meir om landskap

Vi minner om at planomradet ligg innafor det regionale landskapsomradet Husnesfjorden-
Kvinnheradsfjorden. Landskapet er registrert med middels regional verdi. Planomradet ligg
tett inntil eksisterande hyttefelt som er godt plassert i terrenget utan inngrep i form av
utsprenging og planering. Vi ber om at god landskap og terrengtilpassing vert vektlagt i
planarbeidet.

Meir om kulturminne og kulturmiljg

Hordaland fylkeskommune, Kultur- og idrettsavdelinga, har vurdert saka som regional
sektorstyresmakt innan kulturminnevern. Vi har ikkje kjennskap til automatisk freda
kulturminne eller andre verneverdige kulturminne i det aktuelle planomréadet, og har difor
ingen merknader pa noverande stadium planprosessen.

Meir informasjon
Meir informasjon om plantema, rettleiarar og statistikk/kart kan ein finne pa nettsidene vare
www.hordaland.no/plan/startpakke.

Oppsummering
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Hordland fylkeskommune ber om at planarbeidet legg seerleg vekt pa ros, strandsone,
arkitektur og estetikk, friluftsliv, landskap, kulturminne og kulturmiljg.

Tiltakshavar:

Dei moment fylkeskommunen tar opp er behandla i denne planomtale. Eit fellesnaust for 7
hytteeigedomar godt integrert med eksisterande kai og opptrekk, og utan terrengbearbeiding
som sprenging, ber vera ei god lgysing og for strandsona. Fellesnaustet er slik plassert at det
ikkje legg beslag pd meir strandlinje enn det som er bygt av kai og opptrekk.

10 Forslagsstillars avsluttande kommentar

7 stk fritidsbustadtomtar ligg i godkjent reguleringsplan.

Kai og opptrekk er godkjent pa dispensasjon. Ei sjatilknyting gjennom fellesnaust integrert
med kai og opptrekk, og sterkt tilpassa terrenget utan masseflytting og sprenging, vil ikkje
skada strandsonevern og friluftsliv nemneverdig.

Eikelandsosen, 17.01.2017
Harald Bjgrndal
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Fylkesmannen i Q‘
Hordaland

Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Christian Johan Alstad, 5557 2112 11.08.2016 2016/8863 421.3
Dykkar dato Dykkar referanse

Byggadministrasjon Harald Bjerndal AS
Postboks 103
5649 EIKELANDSOSEN

Kvinnherad - gnr 157 bnr 2 mfl - detaljreguleringsplan for naust og hytter -
Hammarhaug - uttale til oppstart av planarbeid

Vi viser til brev av 21.06.2016 med uttalefrist 15.08.2016.

Saka gjeld melding om oppstart av detaljreguleringsplan for naust og hytter pA Hammarhaug,
Kvinnherad.

Gjeldande plangrunnlag er reguleringsendring for Hammarhaug hyttefelt fra 2012.
Hyttestrukturen i denne planen vert ikkje endra. Det nye er at det skal regulerast «fellesnausty»
til fritidsbustadene i omrade som er regulert til friluftsforemal.

Kvinnherad kommune har vurdert at planframlegget ikkje utloyser krav om planprogram og
konsekvensutgreiing, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §§ 4-1 og 4-2 andre ledd.

Vurdering
For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjeld dei same lovkrav som for

utarbeiding av ny plan, jf. pbl. § 12-14.

Naust og strandsone

Etablering av naust er i strid med regulert arealferemal for friluftsliv. Nar ikkje anna
byggegrense er fastsett i reguleringsplan, gjeld det generelle forbodet mot tiltak i 100-
metersbeltet langs sjoen, jf. pbl. § 1-8 andre ledd.

I samsvar med nasjonale forventningar til regional og kommunal planlegging av 2015, vil
Fylkesmannen tidleg i planprosessen varsle at vern av strandsona er ei nasjonalt viktig
interesse som ma ivaretakast i planarbeidet. I 100-metersbeltet langs sjo skal det takast srleg
omsyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre &lmenne interesser, jf. pbl. § 1-
8. Pa bakgrunn av dei opplysningane som ligg fore ved melding om oppstart av planarbeidet
kan vi ikkje sja at omsyn til strandsoneinteressene er ivareteke, og vi er kritisk til planlagt
utbygging av naust.

I folgje statlege planretningsliner om differensiert forvaltning av strandsona langs sjoen er det
likevel lettare & vedta planar som opnar for utbygging i strandsona i omréade med mindre
arealpress. Kvinnherad kommune vert reka som ein kommune med mindre press pa
strandsona.
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Kommunal- og funnsplanavdelinga
Postb 0 Bergen
Org.nr: 974760665




Fylkesmannen legg likevel til grunn at lokalisering av naust skal ta utgangspunkt i ei
funksjonell strandsonevurdering. Vi rér til & bruke foresetnadene i dei statlege
planretningslinene aktivt i ei interesseavveging. For dette omradet vil det vere tenleg 4 avklare
om naustutbygginga vil medfore auka press, og skape presedens for ytterlegare
naustutbygging, for fritidsbustadene aust for plangrensa. Skal ein forst opne for utbygging i
strandsona ber ein konsentrere utbygginga til omrade som er utbygd fra for av, slik at ein
unngér bygging i urerde omrade med spesielle kvalitetar. Hammarhaug har ei relativt ubrutt
strandline utan naust i overgangen sjo og land, til tross for fleire fritidsbustader i omradet.

Fylkesmannen har forstaing for at det er enskjeleg for eigarane av fritidsbustadene 4 f4 tilgang
til eit naust. Ein mate & loyse dette behovet, samstundes som ein opprettheld
strandsoneverdiane i omradet, har i fleire andre reguleringsplanar i fylket vore & legge til rette
for sakalla fellesnaust. I folgje referatet fra oppstartsmetet skal det regulerast sju naust, dvs.
eitt naust til kvar fritidsbustad. Dette er samsvarer ikkje med Fylkesmannen si forstiing av
omgrepet fellesnaust. Eit fellesnaust er ei brukseining som framstér som eitt naust, og som
vert nytta av fleire eigedomar i fellesskap. Strandsona er avgrensa og det er difor ikkje
mogeleg at alle som ynskjer det kan ha eige naust.

I den grad strandsonevurderinga i planarbeidet kjem fram til at fellesnaust kan aksepterast, ma
tiltaket ikkje utloyse storre terrenginngrep, og omsynet til Almenn rekreasjon og ferdsel mé
sikrast i planen. Vi ser ikkje trong for a regulere kayreveg fram til nausta. Vi legg til grunn at
foresegner for naust i kommunedelplan for @lve, Hatlestrand og Varaldsey 2006-2015 §
2.1.14 vert lagt til grunn for planarbeidet nér det gjeld storleik og bruksomrade for eventuelle
naust.

Gjeldande reguleringsplan opnar ikkje for tiltak i sje. Vi legg til grunn at dette vert folgt opp i
vidare planarbeid. Oppstartsmeldinga har ikkje opplysningar om eventuelle nye tiltak i sje.

Fylkesmannen rér til & ta i bruk rettleiaren «Rad om planlegging og forvaltning av strandsona
1 Hordaland» frd 2007 i det vidare planarbeidet. Denne rettleiaren inneheld m.a. gode deme pa
utforming av reguleringsforesegner for naust.

Naturmangfald

Vi minner om at dei konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk skal vurderast i
hove til naturmangfaldet, og at dette ma komme tydeleg fram i planarbeidet, jf.
naturmangfaldlova §§ 7-12.

Ros-analyse

Kommunane skal fremje samfunnstryggleik i planlegginga si, jf. pbl. § 3-1 bokstav h. Pbl. §
4-3 set difor krav om utarbeiding av ROS-analyse i alle plansaker, samt krav til handtering av
risiko i plan. ROS-analysen skal vise risiko og sarbarheit som har verknad for spersmalet om
arealet er eigna til utbygging, og eventuelle endringar i slike forhold som folgje av planlagt

utbygging.

Teknisk forskrift (TEK10) definerer kva som er akseptabel risiko for flaum og skred.
Akseptkriteria for anna type risiko ma definerast av kommunen. Fylkesmannen legg til grunn
at akseptkriteria mé vera minst like strenge som for flaum og skred. Alle risikohave skal
merkast pé plankartet med omsynssone. Krav til risikoreduserande tiltak skal g& fram av
planferesegnene.



Pé nettsida www.miljokommune.no kan ein hente nyttige tips til planlegging.

Med helsing
Laila Pedersen Kaland Christian Johan Alstad
seniorradgjevar seniorradgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Kopi til:

Hordaland fylkeskommune Postboks 7900 5020  Bergen
Statens Vegvesen, Region Vest Askedalen 4 6863  Leikanger
Kvinnherad kommune Rosendalsvegen 10 5470  Rosendal
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Statens vegvesen

Byggadministrasjon Harald Bjerndal a.s
Postboks 103
5649 EIKELANDSOSEN

Behandlande eining: Sakshandsamar/telefon: Var referanse: Dykkar referanse: Var dato:
Region vest Per Steinar Nedkvitne / 16/102844-2 05.07.2016
90882572

Var uttale til oppstart av reguleringsarbeid - Naust og hytte - Gnr. 157 bnr. 2
m.fl. - Hammerhaug - @lve - Kvinnherad kommune -

Viser til oversending motteke 30.06.2016.

Statens vegvesen har ansvar for planlegging, bygging, drift og vedlikehald av riks- og
fylkesvegane og tilhgyrande ferjesamband. Vi har og ansvar for tilsyn med trafikantar og
kjeretay. Trafikksikring og miljg er viktige satsingsomrade i arbeidet vart.

Dette vert fornying av gjeldande reguleringsplan for omradet.

Statens vegvesen fgreset at gjeldande rekkefaljekrav i faresegnene §5.4 ogsa skal gjelda for
nausta.

Elles har vi ikkje anna merknader i denne omgang.
Nar reguleringsplanen vert lagt ut til offentleg ettersyn og det ligg fore eit konkret

planframlegg, vil vi vurdere om vare interesser er tilstrekkeleg sikra i planen.

Plan og forvaltning Voss og Hardanger
Med helsing

Carl Erik Nielsen
seksjonssjef Per Steinar Nedkvitne

Dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ingen handskrivne signaturar.

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Flyplassvegen Statens vegvesen

Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 5705 VOSS Landsdekkende regnskap
Askedalen 4

6863 LEIKANGER Org.nr: 971032081 9815 Vadse



Kopi

Fylkesmannen i Hordaland Samordningsprosjektet Egil Hauge,

Hordaland fylkeskommune - Regionalavdelinga, Postboks 7900, 5020 BERGEN
Kvinnherad kommune, 5470 ROSENDAL



Harald Bjsrndal

Fra: Otnes Toralf <toot@nve.no>

Sendt: 3. august 2016 08:34

Til: Byggadministrasjon Harald Bjgrndal AS

Emne: Gjeld varsel om oppstart av arbeid med detaljreguleringsplan for naust og

hytte pd& Hammerhaug - GBnr 157/2 mfl - Kvinnherad kommune

Syner til brev datert 21.06.2016.

P& NVE sine sider om arealplanlegging, https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/ ligg mellom anna ei
sjekkliste for vurdering av tema innanfor NVE sine forvaltningsomrade. NVE har elles ingen innspel til planarbeidet.

Med helsing

Toralf Otnes

Senioringenigr

Avdeling: Skred- og vassdragsavdelinga
Seksjon: Region vest

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
Telefon: 22 95 95 27/95 87 50 35
E-post: toot@nve.no

Web: www.nve.no

ik
&

N VE



A HORDALAND REGIONALAVDELINGA
" FYLKESKOMMUNE | seksjon for plan - REG AVD

BYGGADMINISTRASJON Dato: 15.08.2016
HARALD BJORNDAL AS Var ref.: 2016/6597-4
Fjord'n senter Saksbehandlar: HANVIE_
5640 EIKELANDSOSEN Dykkar ref.:

Frasegn til oppstart av reguleringsplan, Hammerhaug ,@lve -
Kvinnherad kommune

Vi viser til brev datert 28.08.2016 om oppstart av arbeid med detaljregulering for Hammerhaug - @lve

gnr. 157, brn. 2 m.fl. Kvinnherad kommune. Hovudfgremalet med reguleringa er naust. Faremalet er i
hovudsak i strid med kommuneplan der omradet er sett av til fritidsbustad og LNF. Kommunen har vurdert
at planen ikkje utlgyser krav om konsekvensutgreiing.

Hordaland fylkeskommune vurderer oppstartsmeldinga ut i fra fylkeskommunens sektoransvar og
malsettingar i regionale planar.

Vurdering og innspel

Planen legg opp til regulering av naustomrade i strid med kommuneplan. Hordaland fylkeskommune er
generelt kritisk til at det vert lagt opp til utbygging i strid med kommuneplan. Vi minner om at endring av
arealfgremal som hovudregel skal gjerast i ein kommuneplanprosess, der ein kan sja behovet for nye

naustomrade i samanheng med behovet i kommunen.

| det vidare planarbeidet vil vi leggje seaerleg vekt pa:

e Ros

e Strandsone

e  Arkitektur og estetikk

o  Friluftsliv

e Landskap

e  Kulturminne og kulturmiljg

Meir om strandsone og friluftsliv

Hordaland fylkeskommune minner om at strandsona er ein avgrensa ressurs der det er viktig at omsynet til
almenn tilgjenge vektleggast sterkt. Dette kjem fram av bade plan og bygningslova §1-8, dei nasjonale
retningslinjene for forvaltning av strandsona og dei arealpolitiske retningslinjene i fylkesplan for Hordaland.

Vi minner om at Regional kystsoneplan for Sunnhordaland og ytre Handanger lag pa heyring i 2015. Planen
har mal som gjev at strandsona skal ivaretakast i eit langsiktig perspektiv som ressurs for lokalmiljget med
fokus pé natur —og landskapsopplevingar, biologisk mangfald, friluftsliv og kulturminne. | strandsona er det
viktig & ivareta allmenne interesser og hindre uheldig utbygging.



Side 2/3

Gjennom oppstartsmeldinga og referat fra oppstartsmeotet vert det varsla utbygging av sju naust i
strandsona. Planomradet ligg innafor det regionale friluftsomradet Glve som er registrert med regionale
strandsoneverdiar. Vi minner om at utbygging i strandsona skal ta utgangspunkt i kartlegging av den
funksjonelle strandsona. Vi minner om at ein bar ein sja pa mogelegheitene for a fortette i omrade som
allereie er utbygd fer ein legg tilrette for nye naustomrade. Planomradet pa Hammerhaug, ligg i eit omrade
der det er lite inngrep i strandsona fra fer. Vi ber om at det vert ein grundig vurdering av strandsoneverdiane
i det vidare planarbeidet. Dersom det skal leggjast tilrette for utbygging av naust ber vi om at utbygging av
fellesnaust vert vurdert.

Meir om landskap

Vi minner om at planomradet ligg innafor det regionale landskapsomradet Husnesfjorden-
Kvinnheradsfjorden. Landskapet er registrert med middels regional verdi. Planomradet ligg tett inntil
eksisterande hyttefelt som er godt plassert i terrenget utan inngrep i form av utsprenging og planering. Vi
ber om at god landskap og terrengtilpassing vert vektlagt i planarbeidet.

Meir om kulturminne og kulturmiljg

Hordaland fylkeskommune, Kultur- og idrettsavdelinga, har vurdert saka som regional sektorstyresmakt
innan kulturminnevern. Vi har ikkje kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre verneverdige
kulturminne i det aktuelle planomradet, og har difor ingen merknader pa noverande stadium i
planprosessen.

Meir informasjon
Meir informasjon om plantema, rettleiarar og statistikk/kart kan ein finne pa nettsidene vare

www.hordaland.no/plan/startpakke.

Oppsummering
Hordaland fylkeskommune ber om at planarbeidet legg seerleg vekt pa ros, strandsone, arkitektur og
estetikk, friluftsliv, landskap, kulturminne og kulturmiljg.

Eva Katrine R. Taule
kst. plansjef

Hanne Kathrin Vie
saksbehandlar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Hordaland fylkeskommune Agnes Mowinckels gate 5 Tif: 55 23 90 00 Foretaksnr. NO 938 626 367 mva. i 1
PB 7900 e-post: hfk@hfk.no Kontonr. [5201 06 74239] ey

Miljpfyrtd
5020 Bergen www.hordaland.no UnEman



Side 3/3

Saksbehandlar:
Hanne Kathrin Vie, Planseksjonen, Regionalavdelinga

Lars @yvind Birkenes, Fylkeskonservatoren, Kultur og idrettsavdelinga

Kopi til:

Kvinnherad kommune

Hordaland fylkeskommune Agnes Mowinckels gate 5 TIf: 55 23 90 00 Foretaksnr. NO 938 626 367 mva. i " 1
PB 7900 e-post: hfk@hfk.no Kontonr. [5201 06 74239] e et

Milipfyrtd
5020 Bergen www.hordaland.no iljpfyrtdrm
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2014/962-48 Ingo Bewer

Saksgang

Saksnr Utval Mgtedato
2017/17 Forvaltningskomiteen 15.03.2017
Kommunestyret

Godkjenning av detaljreguleringsplan for deler av 73/1 - endring av avkjgrsle til
bustad - Lgfallstrand - Arvid Storegjerde med fleire

Innstilling fra rddmannen:

Kvinnherad kommunestyre vedtek med heimel i plan- og bygningslova §12-12 at forslag til
detaljreguleringsplan for deler av 73/1 - endring av avkjgrsle til bustad - Lgfallstrand, sist revidert den
22.02.17 (planid.: 20140004), blir godkjent slik han ligg fare.

Grunnlaget for kommunal eigengodkjenning er til stades.

Saksutgreiing:

FAKTAOPPLYSNINGAR

Henvendelse fra:
Forslagstiller: Arve Storegjerde
m.fl. gjennom Harald Knoop

Mottatt: 26.02.17 i
oversendingsbrev (2014/962 — 47)

Planident: 20140004

Tidlegare handsamingar
Oppstartmgte pa radhuset mellom i .
tiltakshavar og administrasjonen var den 10.06.14. Oppstart av reguleringsplan vart ein god stund etter
kunngjort i avisen og pa Kvinnherad kommune sin heimeside, med frist fram til den 15.05.15
(oppstartsbrev; 2014/962 — 8). Bergrte partar og offentlege instansar vart varsla med frist for innspel. Innan
oppstartsfristen har ein motteke 7 innspel frd myndigheiter og ingen fra private grunneigar. Alle innkomne
brev, som har fagleg begrunnete merknader til saken, er vurdert fra fagkunnig (sja planomtale) og til dels
innarbeidd i plankart og fgresegner.

| oppstartsmgte med kommunen den 10.06.14 vart det ikkje sett krav om planprogram og/eller KU.

Ein har vurdert detaljplan m.a. gjiennom oppstartsmgte (2014/962 — 2), men vil nytte hgvet til 8 arbeide
med nokon nye merknader etter utlegging til offentleg ettersyn.
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Planforslaget blir behandla i forvaltningskomitee den 04.05.16 som sak 2016/62 (sja: 2014/962 — 12), det
vart gjort fglgjande vedtak:
Kvinnherad forvaltningskomiteen vedtek med heimel i PBL § 12 - 11 at privat forslag til detaljreguleringsplan for deler
av 73/1 - bustad, veg og naust - Lgfallstrand, sist revidert den 04.03.16 (planid.: 20140004), vert i samsvar med lova
lagt ut til offentleg ettersyn under fgrbehold at ein gjer fglgjande forandringar:

1. | plankartet skal ein synleggjere og inntekne stigningsforhold for felles kjgrevegar, samt fylling- og

skjeringsomrader. Pkt. 2.3 i fgresegner skal reviderast.

Utlegginga av planforslaget vert kunngjort i lokalpressa og kommunen sine elektroniske mediar, bergrte partar og
instansar skal varslast.

Radmannen si innstilling vart samrgystes vedteken.

Planforslaget har vert lagt ut i revidert form til offentleg ettersyn, hgyringsfrist vart sett til den 08.08.16.
Der har komet 5 merknader fra offentlege instansar og ingen fra private hold. NVE hadde motsegn til
planforslag pa grunn av rasrapport fra NGl og mulig rasfare i omradet. Kommunegeolog Tore Dolvik har
innarbeidd ein vurdering, der ein har deler av omradet regulert til omsynssone ras. NVE har trukket sin
motseg. Etter revisjonar, som a fjerne naustomrade, leggje eit areal mellom sjgomradet og bustad, samt a
minke byggjegrense har ogsa Fylkesmannen ingen merknader til planomradet. Planen kan godkjennast

Om planforslaget

For det omtrent 20 daa store arealet vart det ikkje sett krav om planprogram og/eller KU, grunnen for det
var at omradet er definert som «bustadomradet sprett» i kommunedelplanen, omradet har blitt tatt i bruk
(som bustad; sja under historikk) og deler av sjgeigedomen pa 73/1 er sterk prega av Statens vegvesen sin
reg.plan RV48 Lgfallstrand — Arsnes (i aust) fra den 16.03.06 (planid.: 20060002) og reg.plan Gjerde B (i sgr)
fra den 28.01.1985 (planid.: 19850001). Arealet omfattar del av gnr. 73, bnr 1, Storegjerde pa Lgfallstarnd.
Omradet vert fgreslatt regulert til til bebyggelse og anlegg (bustader, andre typer bygningar og anlegg,
smdbdatamlegg), bruk og vern av sjg- og vassdrag ( ferdsel)samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (felles
kjgreveg, veg, anna veggrunn og felles parkering), LNF-omrade (landbruk), omsynssoner (frisikt, ras- og
skredfare) og juridiske linjer og punkt.

Etter kommunedelplan for Rosendalomradet (godkjent den 20.02.03) er heile den omsgkte 10 daa store
tomten eit omrade til spredt bustadbygging og del av Ksb-03 (Storegjerde), med plankrav. Ksb-03 er pa 27
daa med ein omfang pa 4 framtidige bustader. Ksb-03 strekkjer seg alsa betydeleg lenger mot nord enn
planomradet, men ingen av dei andre grunneigar var interessert i til 4 delta i ein reg.plan-prosess.
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Historikk

Utgangspunktet for reguleringsplanen var at tiltakshaver ynskjer a utvikle deler av omradet.

| omradet er det ein del realiteter, som gjer det ngdvendig a nytenke arealdisponering i omradet. Tidligere
garasjebygg midt i vegen (pa reguleringsplan Gjerde B mot syd) gjorde det enda viktigare a Igyse
trafikksituasjonen med hovudadkomst mot RV 48 i det nye planomradet. Bustad i planomrade er
eksisterande og har vore behandla i ein lang dispensasjonsprosess fra fgr. | utgangspunktet er det lov a
byggje spredt (Ksb-03; Storegjerde med 4 bustadeiningar) i ein stort omradet mellom sjgen og vegen, dei
andre grunneigar mot nord var ikkje interessert a vere delaktig i ein planleggjingsprosess.
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Eksisterande bygning (bustad) har vore ein del av prosjektet i Kvinnherad kommunen som het “registrerte,
ikkje omsgkte bygg”. Her vart omtalte bygning pa 73/1 til slutt kategorisert som bygning som kan
godkjennast, men som krev politisk behandling (i dette tilfellet dispensasjon fra kommunedelplan).

Bygget vart truleg reist ein gong i ara mellom 1940 og 1950 og har mellom anna vore i bruk som
snekkarverkstad (naering). Rundt 1999 vart verkstaden ombygd til lydstudio og bustad. Det vart mellom
anna bygd eit tilbygg og tre arkar pa taket. Fgremalet var a drive naeringsverksemd (lydstudio) med ein liten
bustad i bygninga (desse tiltaka var ikkje gmsgkt fgr i 2010).

Det vart der sgkt om omdisponering fra nzering til bustad pa gnr/bnr 73/1, Lgfallstrand. Denne behandlinga
gjald arealdisponeringa og omdisponering fra naering til bustad. Det vart stilt krav om dispensasjon fra
gjeldande kommunedelplan.

Dispensasjonssgknad fikk fglgjande behandling:

Behandling i Forvaltningskomiteen den 14.03.2012

Det var synfaring pa staden fgr mgte.

Rgysting:

Radmannen si innstilling vart samrgystes vedteken.

Vedtak fra Forvaltningskomiteen den 14.03.2012

1. Kvinnherad forvaltningskomite gjev med heimel i §19.2 midlertidig dispensasjon fra plankrav for ksb-03 (LNF-
omrdde der det er tillate med spreidd bustadbyggjing) samt tilhgyrande foresegner om avstand 40 m til sjg i
gjeldande kommunedelplan, slik at bruksendring fra verkstad til bustadhus for eksisterande bygning kan
omsgkjast og gjevast Igyve til etter pbl §20-1 og tilhgyrande forskrifter. Omsyna bak planen vert ikkje
vesentleg tilsidesett, og ulempene ved dispensasjonen er mindre enn fgremonene.

2. Den midlertidige dispensasjonen gjeld fram til reguleringsplan er godkjent og avkdyrsle er opparbeidd i trad
med planen. Den midlertidige dispensasjonen gjeld uansett ikkje lengre enn i 5 ar.

3. Det er eit vilkar for dispensasjonen at vegvesenet godkjenner ei midlertidig avkgyrsle.

Statens Vegvesen har i etterkant gjeve dispensasjon til mellombels avkgyrsle fram til 01.04.2017. Etter det
krevjer ein godkjent reguleringsplan for ny vegutlgysing.

Heimelhaver av bustaden Lina Storegjerde — har i etterkant, pa vegane av grunneigar Arvid Storegjerde sgkt
om oppstart av planarbeid (sja oppstartskunngjering).

Universell utforming /tilgjengelegheit:

Prinsippa av universell utforming og tilgjengelegheit er lagt til grunn av planarbeidet (sja under fgresegner
pkt. 2.5). Deler av uteomradet er nok for bratt til tilretteleggjing i.h.t. krav av universell utforming og vil
skape konsekvensar med store inngrep i landskapet.

Innspel og merknader
Det vart halde oppstartsmgte med kommunen. Det vart ikkje sett krav om planprogram fra
administrasjonen.

Oppstart har blitt kunngjort. Innan fristen har ein motteke 7 innspel fra offentlege instansar og private.

Planforslaget vart til dels tilpassa innspela fgr offentleg utlegging.

Planforsgaet har vert lagt ut i revidert form til offentleg ettersyn, hgyringsfrist vart sett til den 03.12.16.
Der har komet 5 merknader fra offentlege instansar og ingen fra private hold. Det vart fremja motsegn til
planforslaget fra NVE.

Vidare handsaming

Forvaltningskomiteen skal vurdera merknadane til planen og kan vedta eventuelle endringar. Dersom det
vert gjort vesentlege endringar til planforslaget, medfgrer dette at planen ma sendast ut pa ny hgyring.
Mindre endringar kan gjerast utan at ny hgyring er ngdvendig. Dersom forvaltningskomiteen tilrar a
godkjenna planforslaget slik det ligg fgre, eller tilrdr med mindre vesentlege endringar, gar det vidare til
kommunestyret for godkjenning. Forvaltningskomiteen kan leggja fram fleire alternativ for kommunestyret.
Dersom det er motsegner til planen, kan kommunestyret ikkje eigengodkjenna planen, og departementet
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far planen til endeleg avgjerd. Dersom kommunestyret vedtek vesentlege endringar, vert planen sendt
attende til forvaltningskomiteen for ny utlegging.

Administrasjonen og tiltakshavar har vurdert merknader i lag. | vedlegget er innkomne merknader
gjennomgatt og vurdert. | utbyggingsfasen skal ein ta mest mogleg omsyn til terreng, vegetasjon og estetisk
heilhetsbilde etc.

VURDERING

Merknadsbehandling m/kommentarar

Oppsummering av — og kommentar til merknadane fram gar av merknadshandsaming med kommentarar.
Merknadsvurdering m/kommentar finner ein i planomtale med ROS og rasrapport (2014/962 — 46 vedlegg
2). Dette er eit resultat av administrasjonen sin vurdering av saken i samspill med tiltakshavar/konsulent.

Motsegn sitt hovudaspekt var, at planforslaget, som vart lagt ut til offentleg ettersyn, ikkje vurderte rasfare.
Fylkesmannen ynsket dessutan at naustomrade med bathamn blir tatt ut, at byggjegrense blir trekt lenger
opp fra strandsone, og at ein etablere eit landbruksomradet, som eit areal mot privatisering av strandsone,
mellom bustad og sjgen.

RAS

Ein stor del av planomrade (nord-nord-aust) blir i kartet vist som omsynssone for «ras-og skredfare». Dette
er resultat av motsegn fra NVE. Dette blir ogsa omtalt i fgresegner sin pkt. 7.2.1. | planomtale har ein lagt
med rasvurdering (sja side 14 + vedlegg 9).

Samsvar med overordna plan

Omfanget er med fgremalet bustadbygging (spreidd) i samsvar med gjeldande kommunedelplanen og
gjeldande reguleringsplan pa staden. Det er svaert viktig at det positive fijernverknadet fra sjgen blir
ivaretatt. Ein skal prgver a tilpasse alle arealfgremal og tiltak i det eksisterande terrenget sa godt som
mogleg (saerleg den nye vegen), ein skal da ogsa ta vare pa vegetasjonen.

Konsekvensar og ROS-analyse

Konsekvensar og ROS-analyse er vurdert i planomtale planomtale med ROS og rasrapport (2014/962 — 46
vedlegg 2).

| oppstartmgte vart omradet fra landbruksansvarleg i administrasjonen ikkje vurdert som landbruksmessig
interessant. Omradet er ut fra geografien ikkje vurdert som dyrkbar og dyrkar jord. ROS-vurdering er basert
pa kommunen sine Akseptkriterium og metode for ROS-analysar (vedteken i kommunestyret den 21.02.13).

Fortidsminnesmerke

| planomradet er det ikkje registrert automatisk freda kulturminne. Planomradet kan tross alt ha potensial
for automatisk freda kulturminne.

Fylkeskommunen utfgrte ei kulturminnefagleg synfaring (jf. kulturminnelova § 9 i samband med
planprosessen) for a avgjera om det bli stilt krav om arkeologisk registrering. Det vart ikkje pavist
automatisk freda kulturminne i omradet.

Landskap og estetikk

Planomradet er ein forholdsvis bratt skraning, som baerer ein viss kulturlandskapspreg. Omradet ligg med
vest-nord-vest utsiktsretning. Dagens bruk er til dels overgrodd beitemark.

Neer- og fjernverknad har vore ein viktig moment i planlegging og skal ogsa vere det i framtidig byggjeskikk.
Det er bare plass til 1 bustad i omradet (sja under fgresegner pkt. 3.1.4) , tilbygg eller nybygging krevjar ein
harmonisk tilpassing til terreng/formasjonar og ein ansvarleg omgang med eksisterande vegetasjon.

Der er ingen registreringar i Naturbase eller Artsdatabanken. Der er heller ingen andre kjende
registreringar.

Samsvar med fgringar og merknader:

Referatet til oppstartsmegte (2015/504 — 4; vedlegg 1).og diverse innspill blir tatt som utgangspunktet for
planforslaget (sja vedlegg).

Foresegner

Fgresegner er utarbeidd i tra med PBL. sin § 12-7.

Kvinnherad kommune



Kart

Arealdelen er utarbeidd i tra med PBL. sine §§ 12-5 og 12-6.

Planfaglege vurderingar:

Planforslaget er utarbeidd i samsvar med bestemmelsane i plan- og bygningslova.

Plankartet er detaljregulert og differensierer med underfgremal. Fgresegner er utformt i.h.t. dette.

Natur
Eksisterande natur skal tas vare pa. Store deler av planomradet skal ideell sett vere grgnnstruktur. Det
liggjar ein landbruksomrade mellom sjgen og bustadbygging for 8 motvirke privatisering av strandsone.

Drofting og tilrading

Reguleringsplanen er i tra med kommunedelplanen for omradet og har blitt vurdert ut fra heilhetsbildet for
heile omradet, samt eksisterande bebyggelse pa staden. Endringane som er gjort er etter administrasjonen
sitt syn mindre endringa og rettingar, og aukar kvaliteten til reguleringsplanen. | samsvar med
opplysningane og vurderingane ovanfor, vil administrasjonen tilra at kommunestyret godkjenner den
framlagte planen slik han ligg fgre.

Vedlegg :

Lenke til: http//innsyn.kvinnherad.kommune.no; dokument: 2014/962

Planforslag: 1. plankart (2014/962 — 47 vedlegg 3), 2. planomtale med ROS og rasrapport (2014/962 — 46
vedlegg 2) og 3. reguleringsfgresegner (2014/962 — 47 vedlegg 5).

Vedtaket sendast til:

Harald Knoop, 5430 Bremnes; hoggar@online.no
Arvid Storegjerde; 5474 Lgfallstrand; avistor@online.no
Lina Storegjerde; 5474 Lgfallstrand; linafs@knett.no
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Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Faresegner

Requleringsfgresegner

1. Generelt

1.1 Desse reguleringsfaresegnene gjeld for omrade péa plankartet markert med
plangrense, datert 22.2.2017.

1.2 Planomradet skal nyttast til fglgjande faremal:

1.

Bygningar og anleqq, PBL 8§ 12-5nr. 1
Bustader

Andre typar bygningar og anlegg (Uthus)
Smabatanlegg

Samferdsleanlegqg og teknisk infrastruktur, PBL 8§ 12-5 nr. 2
Veg

Kayreveg

Anna veggrunn — teknisk anlegg

Parkeringsplassar

Landbruks- natur- og friluftsfgremal, PBL § 12-5 nr. 5
Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt
neeringsverksemd basert pa ressursgrunnlaget pa garden.

Bruk og vern av sjg oq vassdrag med tilhgyrande strandsone, PBL § 12-5

nr. 6
Ferdsel

Omsynssoner, PBL § 12-6
Frisiktssone
Skredfaresone




Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Faresegner

2. Fellesfgresegner

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Fravik

Innanfor ramma av plan- og bygningslova med forskrifter og i trdd med denne
kan kommunen tillata mindre fravik fra reguleringsplanen og/eller
reguleringsfgresegnene.

Kulturminne

Det kan vera uregistrerte fornminne i planomradet. Dersom det i samband
med gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar, ma arbeidet straks
stansast og fylkeskonservatoren fa melding for ei neerare gransking pa
staden, jamfar Kulturminnelova § 8, 2.ledd. Ved pavisning av kulturminne i sjg
skal Bergen Sjgfartsmuseum varslast.

Terrenghandsaming

Alle terrenginngrep skal skje mest mogeleg skansamt. Starre treer og annan
verdifull vegetasjon skal i starst mogeleg grad takast vare pa.

Skjering og fylling i samband med tilkomstveg og parkering kan leggjast i
tilliggjande reguleringsfaremal.

Handsaming av overvatn | VA — Tekniske anlegg

Overvatn skal handterast lokalt og med berre avgrensa tilfarsle til overvass-
system.

Tekniske planar for VA skal vere godkjende av kommunen fgr det kan gjevast
lzyve til gvrige tiltak i planomradet.

Universell utforming
Prinsippa om universell utforming skal leggjast til grunn ved utforming av
planomradet.

Slogkkjevatn
Slgkkjevatn er lett tilgjengeleg bade fra den kommunale vassforsyninga og
direkte fra sjaen.

Tiltak i sj@.
Tiltak som fell inn under hamne- og farvasslova skal godkjennast av
Kvinnherad kommune.

Skredfarevurdering.
Ved endring av planen og faresegner (omregulering / bruksendring / nybygg)
skal det vurderast om ny skredfarevurdering er naudsynt.
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3. Bygningar og anlegg

3.1 Bustad (B)

3.1.1 Byggegrense for bustad og andre eksisterande bygningar er vist i plankartet.

3.1.2 Tillatt bebygd areal, %BYA, er 25%.
For eksisterande bolig gjeld:
e Maksimal mgnehggd er 7,2 meter over gjennomsnittleg terreng.
e Maksimal gesimshggd er 3,6 meter over gjennomsnittleg terreng.
e Takvinkel er 48 grader.

3.1.3 Oppstillingsplass for inntil to kayrety tilhgyrande bustaden skal etablerast pa
parkeringsplass (SPA).

3.1.4 Det er berre tilléte med ein einebustad utan sekundeer-utleigedel.

3.2 Andre typar bygningar og anlegg (BAB)

3.2.1 Eksisterande uthus er regulert til dette faremalet. Maks mgnehggd er 3,2m
og gesimhggd er 2,4m. Byggjegrense er sett i faremalsgrensa.

3.3 Smabaétanlegg ( BBS )

3.3.1 Faremalet regulerer areal innanfor eksisterande smabatanlegg med molo.

3.3.2 Naturleg vedlikehald og reparasjonar pa eksisterande konstruksjonar er tillatt.
| samband med smabatanlegget kan det oppfgrast tekniske anlegg som har
tilknyting til eksisterande molo og kaianlegg.
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4. Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur.

4.1 Veg (0_SV)

4.1.1 Del av eksisterande Fv48 er vist med dette faremalet og skal vidarefgrast.
Eigarform er offentleg.

4.2 Koyreveg (SKV1-2)

4.2.1 Kgyreveg SKV1-2 har privat eigarform.

4.2.2 SKV1 regulerer ny avkjgyring til Fv48 og privat tilkomstveg.
Ny avkayrsle til Fv48 skal dimensjonerast og konstruerast ihht. krav til
avkayrsle og tekniske planer godkjente av Statens vegvesen.
SKV1 er regulert med 3 m breidde.

SKV1 fra godkjent avkgyrsla og ned til bustadhuset skal etablerast i best
mogeleg trasé ut fra landskapsomsyn og teknisk detaljprosjektering av vegen.
Ein opnar difor for at SKV1 kan justerast innanfor planen.

4.2.3 Regulert vegareal SKV1 som ikkje vert nytta skal vera LNFR.

4.2.4 SKV2 regulerer tilkomst til eigedomen gnr 73, bnr 4 med ein veg, og med ein
veg til framtidig utskild tomt fra 73/4.
SKV2 skal fgrast fram i best mogeleg trasé bestemt av terreng og mogleg
tilkomst til eigedommane. Mindre endringar i traséen kan tillatast nar spesielle
tilhgve gjer det naudsynt.

4.3 Anna veggrunn - teknisk anlegg (SVT)

4.3.1 Omradet omfattar fylling, skjering, grafter og liknande tilknytt Fv48.

4.4 Parkeringsplassar (SPA)

4.4.1 SPA har privat eigarform. SPA skal erstatta eksisterande parkeringsplass ved
Fv48.
SPA skal opparbeidast og stette fglgjande parkeringsbehov:
e 6 parkeringsplassar for bilar
e Parkering for 1 traktor
e Oppstillingsplass/lagring av tilhengar og anna reiskap
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5. Landbruks- natur- og friluftsfaremal

5.1 Areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt
naeringsverksemd basert pa ressursgrunnlaget pa garden (LNFR)

5.1.1 | LNFR-omrada er tiltak i samband med stadbunden neering tillatt.

5.1.2 SKVL1 tillatast etablert i LNFR omradet. Mindre justeringar/endringar i
horisontal- og vertikalplanet kan tillatast nar detaljplanlegginga gjer dette
faremalstenleg og tryggleiksvist forsvarleg.

5.1.3 Generelt i omradet kan det ikkje gjerast terrenginngrep og eksisterande
terrengform skal takast vare pa.

5.1.4 Del av faremalet omfattar eksisterande molo og smabatanlegg. Naturleg
vedlikehald og reparasjonar pa eksisterande konstruksjonar er tillatt. |
omradet kan det oppfarast tekniske anlegg som har tilknyting til
smabatanlegget.

5.1.5 Det er tillatt med mindre tiltak for a fremje friluftslivet og allmenta si tilgjenge i
omradet.

5.1.6 Eksisterande vegtrase som ikkje vert nytta som del av ny kayreveg, SKV1-2,

skal revegeterast med naturleg vegetasjon eller tilretteleggjast som
landbruksomrade.

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

6.1 Ferdsel

6.1.1 Naturleg vedlikehald og reparasjonar pa eksisterande konstruksjonar er
tillatt.

6.1.2 Omradet skal vera fritt tilgjengeleg for almenta.



Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Faresegner

7. Omsynssoner

7.1 Frisiktssone

7.1.1 | frisiktsona H140 som er omradet der avkayrsla vert laga, skal det vera fri
sikt i ei hggd pa 0,5 meter over tilgrensande veg sitt plan. | samsvar med
vegnormalane skal det ikkje vere vegetasjon eller andre innretningar som
hindrar fri sikt.

7.2 Skredfaresone

7.2.1 Innafare omsynssone H310 er det ikkje tillete a fgra opp eller forandra
bygningar og anlegg sett bort fra skredsikring, utan at skredfaren er naerare
vurdert i hgve til aktuell sikkerheitsklasse for tiltaket.

8. Rekkefglgjekrav

8.1 Ved etablering av SKV1 skal ny avkayrsle til Fv48 etablerast som fgrste
byggetrinn.
Dersom ny trasé for Fv48 ikkje er ferdigstilt far ny avkayrsle skal etablerast,
kan avkgyrsla etablerast mot eksisterande trasé som ei mellombels lgysing.

8.2 Parkeringsplass SPA kan ikkje etablerast far SKV1 er etablert. Mellombels
parkeringsplassar naer riksvegen kan nyttast mens arbeidet med vegen held
pa.

8.3 SKV2 kan ikkje etablerast far SKV1 og ny avkayrsle til Fv48 er etablert.
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1.Samandrag

Dette dokumentet greier ut om reguleringsplan for deler av bruket Storegjerde, gnr
73, bnr 1 pa Legfallstrand i Kvinnherad Kommune.

Reguleringsplanen er eit krav fra Statens Vegvesen for & fa ei ny vegutlgysing for
ein bustad ved sjgen, og vert utarbeidd med det som hoved fgremal.

2. Bakgrunn for planen

Bruket har i ein del ar hatt ein bygning neer sjgen som i den seinare tid har vorte
ombygd til og nytta som bustad. Det er sgkt om omdisponering av denne
bygningen fra naering til bustad.

| vedtak 2012/30 fra Forvaltningskomiteen | Kvinnherad Kommune den 14. mars
2012 vart det etter synfaring gjeve mellombels dispensasjon fra plankrav saleis at
bruksendring fra neering til bustadhus kan omsgkjast og gjevast layve til, sja
Vedlegg 1.

For at lgyve til bustadfgremal kan gjevast skal bustaden ha godkjent avkayrsle til
fylkesveg 48. Statens Vegvesen har gjeve dispensasjon til mellombels avkayrsle
loyve fram til 1. april 2017.

Statens Vegvesen krevjer deretter godkjent reguleringsplan for ny vegutlgysing.
Utover det har dei ikkje nokon merknad til saka, sja Vedlegg 2.

Planen vart offisielt varsla gjennom annonse i lokalavisa Grenda og pa Kvinnherad
Kommune sine heimesider, sja Vedlegg 3.

2.1 Planomradet

Den aktuelle eigedomen som skal regulerast ligg ved fylkesveg 48 pa Lafallstrand i
Kvinnherad Kommune ved Hardangerfjorden i eit omrade som i gjeldande
kommunedelplan er avsett til LNF faremal, og der det 6g er tillete spreidd
bustadbygging med plankrav.

Planomradet omfattar arealet som ligg mellom fylkesvegen i sgr-aust og sjgen i
nord-vest. Mot nord-aust er arealet avgrensa av eigedomen 73/2 og mot sgr-vest
ligg eigedomen 73/4.

Planomradet er slakt og ujamnt fallande ned mot sjgen.
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2.2 Om tiltakshavar

Tiltakshavar er Arvid Storegjerde pa vegne av mor si Einfrid Storegjerde, eigar av
eigedomen.

3 Dagens situasjon

Det er idag ein eksisterande bustad pa plassen. Denne bustaden ligg neer sjgen pa
nedsida av fylkesvegen. Det er denne bustaden som treng ny avkgyrsle.

Det gér idag ein privat tilkomst veg fra fylkesvegen og ned til tunet foran huset.
Denne vegen vart laga for ein del ar sidan og er sa bratt til at avkayrsla mot
fylkesvegen ikkje oppfyller krava fra Statens Vegvesen.

Gjennomsnittleg stigning pa vegen er no omlag 1:5. Dette fgrer til at avkgyrsla til
fylkesvegen 69 har eit stgrre fall og ei anna utforming enn det som vert kravd.

3.1 Gjeldande planar i omradet

Fylgjande planar er gjeldande i omradet:

® Kommunedelplan for Rosendalsomradet, planiD 20000001.

® Delvis gjeldande reguleringsplan og tilliggjande reguleringsplan, planiD
20060002 - Fv 48 Lgfallstrand - Arsnes (godkjend 16. mars 2006).

3.2 Andre reguleringsplanar i omradet.

Ein er ikkje kjent med andre reguleringsplanar i omradet som kan ha innverknad pa
denne planen.



Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Planomtale

4. Skildring av tiltaket

Planomradet dekkjer omlag 10,2daa, fordelt pa:

e Bygningar og anlegg 1,0daa
e Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur 1,6daa
e Landbruk- natur- og friluftfgremal 5,9daa

e Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone. 1,7daa

Tabell som viser arealet oppdelt i eininger er vist i Vedlegg 4.

4.1 Bygningar og anlegg.

4.1.1 Bustader (B)

Det finst ein eksisterande bustad i planomradet. Det skal ikkje oppfarast ny bustad.

Den eksisterande bustaden som er regulert inn skal skiljast ifra bruket 73/1 med
eiga tomt. Tomtegrensa er indikert pa plankart med gul farge. Rundt bustadhuset
har ein avsett byggjegrense 0,5m fra fasaden mot nordvest, nordaust og sgraust.
Mot sgrvest grensar bustaden til hageareal. Bodar/skur er regulert inn som
eksisterande bygg.

Pa tomten er tilléte bygd areal tilsvarande ein utnyttingsgrad pa maksimalt 25%.
Tomt for bustad er 1,0daa. Bygd areal (ytre grunnflate) av bustaden er 148kvm.
Gjennomsnittleg mgnehggd er 7,2 meter. Gjennomsnittleg gesimshggd er 3,6
meter. Takvinkel med horisontalen er 48 grader.

4.1.2 Andre typar bygningar og anlegg (BAB).

Det eksisterer idag eit uthus som nyttast som reidskaps- lager og vedbod. Dette
uthuset har ei grunnflate pa 8kvm og er 3,2 meter hagt med gesimshggd 2,4m.

4.1.3 Smabatanlegg (BBS).

Moloen pa kartet eksisterer i dag og skal ikkje byggjast. Innafor moloen finst det eit
anlegg for smabatar med fortgyningsfacilitetar for fleire batar, kai og to slippar
for oppdrag av batar. Vidare er det eit mindre kaianlegg pa fastlandet mot aust.
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4.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur

4.2.1 Veg (0_SV).

Reguleringsplan er utarbeidd for omleggjing av Fv48. Bade ny og gamal trasé er
vist pa plankartet.

4.2.2 Kgyreveg (SKV1-2).

Vegen vil ta omlag 1,6daa av arealet som idag er avsett til LNF, inkludert areal til
parkeringsplass.

Bruket 73/1 skal vera eigar av vegen. Dette bruket samt bustaden ved sjgen skal
ha vegrett.

Det vert ein enkel standard pa vegen, som vil vera ein grusveg av same karakter
som eksisterande veg. Malet er at framkome vinter som sommar ma vera
akseptabel, men ein kan ikkje gje nokon garanti for dette. Under vanskelege
tilhgve tildemes med mykje sng reknar ein med a lyta parkera pa
parkeringsplassen neer fylkesvegen.

Vegen vert lagt i ein trasé som av praktiske arsaker er den beste og er
dimensjonert saleis at traktor med hengar kan koma opp og ned.
Utrykningskgyrety av ein viss storleik skal 6g kunna ta seg ned til husvéret dersom
det blir naudsynt.

Ein vil 6g sgkja a tilpassa traséen sa godt det let seg gjera landskapet og terrenget
omkring, som er slakt men ujamnt fallande mot sjgen.

Ein reknar med at skjeringar og fyllingar vil verta naturleg tilplanta for a fa ei
tilsynelatande minst mogeleg inngripen i terrenget. Dette baserer ein pa tilhgva pa
skogsvegar i neerleiken, der flora har vakse opp naturleg pa same vis.

Idag er vegen for bratt for universell utforming, men etter omlegging sgkjer ein a fa
dette til.

Tilkomst til eigedomen 73/4 er planlagt. Denne eigedomen vil ikkje ha nokon
tilkomst nar den nye fylkesvegen vert bygd. Ein vil difor nytta hgvet nar den nye
avkgyrsla vert regulert inn, til ogsa a regulera inn tilkomst til 73/4 — sja plankart. To
tilkomstvegar er planlagt for & farebu tilkomst til nedre del av eigedomen 6g,
dersom ein pa eit seinare tidspunkt vil skilja ut denne.
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4.2.3 Avkgyrsla (SKV-1 mot o_SV).

Utforming av avkayrsla skal vera i samsvar med Statens Vegvesen sine krav for

godkjenning, som er:

e Krav til frisikt 4 meter inn i avkgyrsla skal vera minimum 55 meter til begge
sider. Sikta fram og bakover pa vegen ved avkgyrsla ma vera minimum 55
meter. | samsvar med vegnormalane skal det ikkje vere vegetasjon eller andre
innretningar som hindrar fri sikt. Dette inneber at alle sikthindringar over 0,5
meter i planet mellom avkgyrsla og fylkesvegen ma fiernast i begge retningar.

e Stigningskrava ma haldast saleis at vegen SKV-1 far eit fall fra fylkesvegen pa
maksimum 5cm per meter over dei gvste 2 metrane.

e Det skal ikkje finna stad parkering i frisiktssonene.

4.2.4 Anna veggrunn — teknisk anlegg (o_SVT)

Omradet omfattar fylling, skjering, grafter og liknande tilknytt Fv 48.

4.2.5 Parkeringsplassar (SPA).

Ein ser fgre seg at parkering skal finna stad i naerleiken av gvre delen av vegen
SKV1-2, men vekke fra fylkesvegen slik situasjonen er idag. Det er eit krav fra
Statens Vegvesen at det ikkje skal finne stad parkering langs Fv 48.

Det vert difor planlagt seks parkeringsplasser nord for garasjen, sja plankart. To
parkeringsplasser vert avsedd for huslyden Lina Storegjerde som no bur i huset, og
to for kvar av huslydane Einfrid og Arvid Storegjerde.

Vidare vert det sett av areal for traktor parkering og anna fgremal. Totalt parkerings
areal vil verta om lag 300kvm.

4.3 Landbruk- natur- og friluftsferemal (LNFR)

4.3.1 Landbruk og jordvern.

Norsk Institutt for Biogkonomi (NIBIO) har ein database som inneheld
biogkonomiske opplysningar for ein del omrade i landet. Ut fra denne har dei
utarbeidd eit klassifikasjonssystem for arealressurser. For Storegjerde finn ein
mellom anna helningsgrad 1 — altsa slakare enn 1:3 der vegen og avkayrsla er
regulert inn - der slikt kart finst.

Omradet er klassifisert som ein blanding av innmarksbeite og overflatedyrka jord
der slikt finst, og omrade med lauvskog av middels bonitet der det er trevokster.
Ein gjer merksam pa at omradet ikkje har vore aktivt dyrka dei seinaste 25 ar.

Skogen i planomradet kan karakteriserast som kratt.
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Krav til jordbruksareal er eit organisk jordlag minimum 20cm tjukt. | omradet der
vegen skal leggjast er stort sett dette laget tynnare og ein kan stilla spgrsmal om
det er eigna til jordbruk. Grunnforholda er likevel karakterisert som jorddekt.

Siste dato for datafangst var 2006 og omradet er idag delvis overgrodd. Ein reknar
difor med at mykje av datamaterialet ikkje lenger er representativt for omradet.

Folgjande tilhgve har ikkje vorte karakterisert:
e Erosjonsrisiko
e Jordsmonn
e \egetasjon
e Landskap

Skogressursane er kartlagde men ikkje karakterisert og skogressurskart er ikkje
utarbeidd av NIBIO.

Ut fra NIBIO sitt datamateriale vert landbruksverdien pa eigedomen vurdert som
relativt Iag. Ein ser difor at omdisponering av landbruksareal ikkje er eit stort tema,
6g avdi arealet alt er definert som LNF omrade. Arealtapet pa 1600kvm kunne vore
mykje for eit bruk i drift, men eigedomen vert ikkje driven som gard og ein ser difor
heller ikkje dette som eit tema. Det same gjeld produksjonspotensialet for arealet.

Ein finn heller ikkje grunnlag for & hevda at planen gir konsekvensar og ulemper i
havet til miljget for tilgrensande landbruksareal som kan medfgra restriksjonar pa
drifta. P& grunn av at bruket ikkje er i drift og den relativt 1agt vurderte landbruks-
verdien ser ein ikkje at andre lgysingar kan gi nokon fordel i denne samanheng.
Omsynet til jordvern er 6g delvis sett til side avdi arealet er definert som LNF
omrade.

4.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone.

4.4.1 Ferdsel

Det vert lagt opp til fri ferdsel i sjgen langs land, og likeins langs stranden.

4.5 Andre tilhove.

4.5.1 Universell utforming.
Tiltaka i planomradet skal fa ei universell utforming sa langt rad er.

10
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4.5.2 Naturvern.

Det er ikkje kartlagd biologisk mangfald i planomradet som skal ha szerskilte
konsekvensar. Det er ikkje kartlagde vilt trekk, og heller ikkje seerleg fauna. Ein ser
difor ikkje at tiltaket er i strid med naturmangfaldslova og ein har vurdert at ny veg
ikkje vil ha konsekvenser utover det eksisterande veg har. Jamfgr 6g ROS analysa.

4.5.3 Grgntomrade.

Grgntomradet vert noko redusert avdi vegen tek areal av det som no er LNF
omrade, men det gjenstar likevel mykje gregntareal i omradet. Store deler av dette
omradet er idag naturleg kratt, smatreer, knauser og berg og karakteriserast best
som naturomrade.

4.5.4 Friluftsliv | grone interesser.

Planframlegget er ikkje i strid med omrade av nasjonal /regional / lokal verdi, og
heller ikkje i strid med faresegner for offentlig friluftsomrade, friomrade eller aimen
ferdsel. Det vil verta minimal forandring av gr@gnstrukturen, som og er
samanhengande og lett tilgjengeleg.

4.5.5 Inngrep i landskap.

Det er ikkje planlagt hogst av tre eller tregrupper som har starre paverknad pa
landskapet. Planforslaget omfatter ikkje kulturlandskap av hgg verdi.

Ein har 6g vurdert verknaden av planen pa landskapet. Det er forventa at
omleggjing av vegen vil gjeva nokre skjeringer og fyllinger som vil verta synlege fra
sjgsida dei fyrste ara — seinare forventer ein at treer og planter vil veksa naturleg
opp og skjerma vegfyllingane og -skjeringane fra sjgsida. Dette byggjer ein pa
erfaringer fra skogsvegar i neerleiken.

4.5.6 Trafikktryggleik og tilgjenge.

Trafikktryggleiken vil verta auka med den nye avkgyrsla avdi ho vil fylgja
spesifiserte tekniske krav fra Statens Vegvesen. Tilgjenge vil 6g verta betra av
same arsak.

Ein av dei viktigaste arsakene for & leggja om vegen og laga ny avkayrsle er nett
auka trafikktryggleik.

Det vil likevel ikkje verta store forandringer for fotgjengarar inntil den nye Fv 48 er
ferdig, da planforslaget for den nye Fv 48 inneheld gang/sykkelsti pa sgraustsida
av vegen.

11
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4.5.7 Kollektivtrafikk.

Det er omlag 200m avstand til naermaste busshaldeplass for nord-og sgrgaande
trafikk, men det er idag lite fortau, noko som vil betra seg nar den nye fylkesvegen
vert laga.

Avstand til neermaste ferjeleie er omlag 5km mot nord.

Det vert ingen kollektivtrafikk inn i planomradet.

4.5.8 Omsyn til naboar.

Ein ser ikkje at tiltaket vil ha nokon innverknad pa naboane. Alle naboar har vorte
varsla om tiltaket.

4.5.9 Stgy og forureining.

Omleggjing av privatvegen gjev ingen forandring i stagybildet eller endra forureining.
Det kan likevel reknast med ei auke i trafikken pa Fv 48 med tiden slik at
stgybiletet kan forandra seg av den grunn.

Vassforsyninga er kommunal og ein ser ikkje for seg nokon fare for forureining av
drikkevasskjelda.

Sja ROS analyse for detaljer om stgy og anna forureining.

4.5.10 Skule og barnehage.

Det er omlag 7km til tettstaden Rosendal, som har skule og barnehage med god
kapasitet. | Rosendal er det 6g butikkar, frisgr og offentlige servicefunksjoner.
Det er ikkje noko trong for ny barnehage eller skule pa Lgfallstrand og ein reknar
trafikktryggleiken pa veg til skule og barnehage som tilfredsstillande.

4.5.11 Barn og unge sine interesser i planomradet.

Desse interessane vert vél teken vare pa. Reguleringa vil ikkje fgre med seg at det
gar tapt vesentlegt areal som kan nyttast til leiking og opphald ute.

Leike- og opphaldsareal er stort med lett tilgjenge i hgve til andre tilsvarande areal,
og finst rundt og nzer bustaden over det meste av planomradet og likeeins utanfor
dette. Det vert ikkje planlagt nytt slikt areal, sdleis at det fortsett vil ha tilhgve som i
dag nar det gjeld terreng, vindskjerming, soltilhave og anna. Det kan 6g nyttast til
aktivitetar ute aret rundt.

Det vil vera sveert liten trafikk i planomradet og ein vurderer trafikktryggleiken som
sveert god for barn og unge. Tilhgve som gjeld helse og tryggleik vil ivaretakast.

4.5.12 Renovasjon.

Renovasjon er no privat. Seinare vil det verta offentleg renovasjon med
avfallslgysing der henteplass for avfall vil verta opparbeida pa hgveleg stad.
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4.5.13 Energilgysingar.

Energiforsyning til husvéret er idag i form av lagspent straum som takast inn
giennom luftline, og oppvarming som til dels er vedfyring. Breiband takast 6g inn
gjennom luftline.

Det er mogeleg at ein i framtida kan nytta delvis alternativ energiforsyning dersom
ein finn dette hgveleg. Dette kan da vera fornybar energi fra solvarme, mens andre
lzysninger med fornybar energi som til demes vassboren varme fra sjg eller berg
vil verta for dyrt for kun ein bueining. Energikilder basert pa fornybare metodar vert
stort sett vurdert der ein planlegg fleire boeiningar som til demes borettslag, der
kostnadene for etablering av slike energikilder kan fordelast pa fleire aktarar. Sjglv
solvarme er ei energikilde som vert hgvesvis dyr med dagens lage straumprisar.
Varmepumpe kan likevel vera eit hgveleg alternativ.

4.5.14 Kulturminne.

Stiftelsen Bergen Sjgfartsmuséum kommenterer at dei ikkje kjenner til kulturminne i
omradet. Det er ingen verneverdige bygninger / SEFRAK-registrerte bygninger
eller miljg som vil verta pavirka i planomradet.

Ein kjenner ikkje til automatisk freda kulturminne i planomradet, og heller ikkje
vedtaksfreda kulturminne som for eksempel steingardar.

Sja 6g kommentarar fra Hordaland Fylkeskommune, der dei greier ut om at dei har
hatt ei synfaring i omradet i samband med reguleringsplanen.

Ein er merksam pa at kulturminne og fornminne som ein seinare kan finne, til
dgmes i samband med vegbyggjinga, skal rapporterast.

4.5.15 Vatn, avlaup og overvasshandtering

Drikkevatnet kjem idag via kommunal vassforsyning. Kapasiteten er tilstrekkeleg
for ein familie pa fem og kvaliteten er akseptabel.

Kloakk og anna avlaupsvatn gar til septiktank med slamavskiljar og utlaup til sjg.
Tanken vert tgmt etter avtale.

Dersom brann skulle oppsta treng ein slgkkjevatn. Dette er lett tilgjengeleg bade
fra den kommunale vassforsyninga og fra sjgen. Kapasiteten pa slgkkjevatn fra
sjgen er bestemt av pumpen til brannvesenet.

Overvatn skal som hovudregel handterast lokalt og med kun avgrensa tilfgrsle til
overvass-system. Grgfting og veiting av vegen vil verta gjort for & handtera dette
lokalt. Overvatnet kan verta samla og transportert til sjgen i riktig dimensjonert
avlaupssystem. Ein alternativ flomveg vil tilretteleggjast hvis ledningens
kapasiteten til hovedsystemet ikkje strekker til.

Handtering av overvatn skal elles fylgja instruksane i dokumentet VA Norm For

kommunane Eidfjord, Fusa, Jondal, Kvam, Kvinnherad, Samnanger, Ullensvang,
Ulvik og Vaksdal, vedteken av Kvinnherad kommunestyre.
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4.5.16 Helse, miljg og tryggleik.
Helse, miljg og tryggleik er diskutert i detalj i ROS analysen.

Miljgkvaliteten i jord, vatn og luft er sveert god med liten forurensing.

Planomradet er vel eigna for rekreasjon og fysisk aktivitet. Ein kan 6g fa
interessante opplevingar bade i planomradet og i omradet rundt, til demes fra fiske
i sjgen, bading og utsikt til fjorden.

Samfunnstryggleiken vert vurdert som svaert god, da det er gode sosiale tilhgve
mellom familie og naboar, sjglv om det er nokre kilometer til naeraste tettstad med
lege dersom ein treng akutt hjelp.

4.5.17 Konsekvensar for kommunen.

Tiltaket farer ikkje med seg noko ansvar for kommunen til & overtaka vegen.
Kommunen skal heller ikkje overtaka noko VA-anlegg da det eksisterer eit
kommunalt VA anlegg for huset idag, registrert pa hovedbruket 73/1.

Det er ingen trong for opprusting eller nyanlegg av kommunal infrastruktur utanfor
planomradet.

Rekkjefglgjekrav for gjennomfaring av infrastruktur tiltak finst i feresegnene.

4.5.18 Eigedomsinngrep.

Grensa for planen og eigedomsgrensa er klarlagte. Planen si yttergrense fylgjer
delvis eksisterande eigedomsgrense, sja plankart.

Eigedomstilhgva er 6g klarlagte og planen farer ikkje med seg inngrep pa andre
sin eigedom.

4.5.19 Skredfare.

NVE hadde motsegn til den opprinnelege reguleringsplanen. Deira argument var at
potensiell skredfare mot omrade der planen opnar for utbygging ikkje var
tilstrekkeleg utgreidd. NVE sine kommentarar finst i form av tre brev i vedlegg 7.

| samband med reguleringsplanarbeid pa fylkesvegen har NGl pa& oppdrag av
Akvator laga ei rapport om skredfare i omradet (sja referanse 1). Denne rapporten
er analysert av kommunegeologen. Kommunegeologen sine kommentarar,
analyser og konklusjon er a finna som vedlegg 9.

Konklusjonen til kommunegeologen er at skredfarekart ikkje er naudsynt, men at
ein arbeidar inn ei omsynssone for ras- og skredfare i planen (sja plankart).
Vidare skal ein vurdera om ny skredfarevurdering er naudsynt dersom ei seinare
eventuell bruksendring, omregulering eller nybygg vert planlagt i omrade.
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5.0ppstart av planarbeid 22.1-15.2 2015 uttale fra varsla aktarar

Kommentarar til planen har vorte invitert fra ulike hald. Sja adresseliste i Vedlegg 5
for dei personane, etatane og instansane som har vorte varsla.

Fylgjande instansar og etatar har gitt melding tilbake i samband med varslinga:

Mynde: Dato motteken:

e Fiskeridirektoratet 13. mai 2015

® Fylkesmannen i Hordaland 18. mai 2015

® Hordaland Fylkeskommune (to brev) 20. mai 2015 og 4. august 2015
® Kystverket. 16. april 2015

® NVE 13. april 2015

® Statens Vegvesen 19. juni 2015

® Stiftelsen Bergen Sjgfartsmuséum 11. mai 2015

5.1 Kommentarar
Fiskeridirektoratet.

Fiskeridirektoratet har ikkje registrert fiskeriinteresser i omradet og har elles ingen

merknader.
Kommentar: Tatt til orientering

Fylkesmannen i Hordaland.

Fylkesmannen i Hordaland er kritisk til at det skal oppferast naust, og meiner at det
er i strid med kommunedelplan og nasjonale fgringar i arealpolitikken.

Dei minner ogs& om at det skal takast omsyn til ulike interesser og minner om at

dette skal komme frem i reguleringsplanen.

Kommentar: Forgvrig er dei nggd med at ein reguleringsplan vert laga for dette

faremalet.

Hordaland Fylkeskommune.

Hordaland Fylkeskommune summerer opp sine kommentarer pa falgjande vis:

e Oppstartsmeldinga vert vurdert som lite opplysande.
e Det vert tilrddd at ei eventuell regulering vert gjort i samsvar med ny

kommune delplan.

e Det er ynskjeleg a fa have til & gjeva meir innspel i saka ved hgyring av

planen.

e Ei kulturminnefagleg synfaring vil verta utfart.

Kommentar: Synfaring vart utfgrt 11. juni 2015 utan at nokon kulturminne vart
pavist. Fylkeskonservatoren har difor ikkje nokre merknader pa dette stadiet i

planprosessen. Elles ingen kommentar.
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Kystverket
Kystverket har ingen merknader.

Norges vassdrags- og energidirektorat - NVE
NVE hadde ingen merknader

Statens Vegvesen

Statens Vegvesen minner om fgremalet med reguleringsplanen og gjev rad om
arbeidet, mellom anna kommenterer dei:

Ein m& ta omsyn til vedteken reguleringsplan for «Rv. 48 Lgfall- Arsnes.
Planen for kryss/avkayrsler med fylkesveg skal vise frisiktliner med tilhgyrande
frisiktsoner.

Frisiktsoner skal omtalast som omsynssone i fgresegnene.

Kommentar: Blir tatt til orientering og innarbeidd i planen.

Stiftelsen Bergen Sjgfartsmuseum.

Stiftelsen Bergen Sjgfartsmuseum har ingen merknader til reguleringsplanen, men
minner om at kulturminne skal rapporterast dersom slike vert observert.

Utover dette er det ingen merknadar.
Kommentar: Tatt til orientering

Samtlege aktgrar.
Detaljer om kommentarar finst i Vedlegg 6.
Kommentar fra tiltakshavar:

Me merkjer oss merknadane fra Fylkesmannen i Hordaland, som er kritisk til
byggjing av naust. Me tek nausta vekk fra planen.

Hordaland Fylkeskommune si melding tilbake om lite opplysande oppstartsmelding
vert teken til etterretning, og me vil fgrebu ei dialog ved hgyring av planen.

Me merkjer oss 6g at andre aktarar ikkje har negative kommentarar til planen pa
dette stadiet.

6. Offentleg ettersyn 23.6 — 8.8 2016 - merknader fra mynde.

Fylgjande fagmynde har gitt tilbakemelding, det har ikkje kome merknader fra
private aktgrar:

Mynde: Dato motteken:

® Fylkesmannen i Hordaland (email og brev) 5. august 2016 og 9. februar 2017
® Hordaland Fylkeskommune 11. juli 2016

® Kystverket. 23. juni 2016

® NVE (tre brev) 20.jul 2016, 20.okt 2016 1.feb 2017
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6.1 Merknadshandsaming

Norges vassdrags- og energidirektorat - NVE
NVE brev 20/7 2016, brev 20/10 2016 og brev 1/2 2017:

NVE har motsegn til planframlegget. Deira syn er at potensiell skredfare mot
omrade der planen opnar for utbygging ikkje er tilstrekkeleg utgreidd. Dersom det
vert gjennomfeart ei faresonekartlegging og konklusjonar fra denne blir innarbeidd i
plankart og faresegner, fell grunnlaget for motsegna bort. NVE trekk motsegna
basert pa revidert reguleringsplan.

Kommentar:

Basert pa vurderinga til og rad fra kommunegeologen vert reguleringsplanen
revidert for & innarbeida ei omsynssone for skred (sja skredvurdering fra
kommunegeologen)

Fylkesmannen i Hordaland
Fylkesmannen i Hordaland e-mail 5/8 2016 og brev 9/2 2017.

1.Fylkesmannen indikerer innvendingar mot planen knytt til fleire hovedpunkt, og
varslar at motsegn kan verta aktuelt. Det papeikast 6g manglar ved ROS analysen.
Kommunen har fgreslege at fristen for uttale vert utsett, og Fylkesmannen seier
seg samd i dette og vil koma med si offisielle uttale i form av brev nar endeleg frist
er sett.

Kommentar: Ein vil avventa offiselt brev fra Fylkesmannen. Forandring av planen
for & koma innvendigane i mgte vert planlagt og likeeins utbetring av manglar ved
ROS analysen.

2.Fylkesmannen i Hordaland vart orientert om NVE si motsegn, og vurderte
avskjering av planen pa grunnlag av dette. Nar NVE trekte motsegna, fann
Fylkesmannen at det ikkje lenger var aktuelt & gjere ei avskjeringsvurdering.

Fylkesmannen motsét seg ikkje ei bruksendring av eksisterande bygg til bustad.
Det ma likevel fastsetjast ei byggegrense rundt eksisterande bygg som skal nyttast
til bustad, der utnyttingsgraden star i samsvar med fotavtrykket til eksisterande
bygg. Talet pa bustadbygg og bustadeiningar ma vidare sikrast i planfaresegnene.

Fylkesmannen vil 6g at strandlina regulerast til LNF-omrade.

Fylkesmannen oppfattar generelt at kontakten som har vore om planen i
hgyringsfasen har fart fram og at det ikkje er usemje om at dei endringane
Fylkesmannen etterlyser og vil vere i trdd med Kvinnherad kommune si oppfatning
av kva planen er meint & opne for. Dersom dei omtalte endringane vert gjort, ser
ein det saleis ikkje som naudsynt & vurdere a fremje motsegn til planen no.

17



Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Planomtale

Kommentar:

e Strandlina vert regulert om til LNF-omrade.

e Utnyttingsgraden vert endra fra 30%BYA til 25%BYA.

e Antall bustadbygg og bueiningar vert spesifiserte i faresegnene.

e ROS analysen vert forandra for a ta omsyn til merknadene fra NVE og
Fylkesmannen i Hordaland.

Hordaland Fylkeskommune

Hordaland Fylkeskommune brev 11/7 2016

Hordaland fylkeskommune har merknader til planforslaget nar det gjeld forholdet til
overordna plan og strandsone og ber om at desse merknadene vert teke omsyn til i
prosessen vidare.

Spesifikt er Fylkeskommunen kritisk til at planen legg opp til utbygging av to nye
naust innafor areal som i kommuneplanen er sett av til LNF omrade og rar til &
avvente utbyggjing av naustomrade til dette er avgjort i kommuneplan.

Fylkeskommunen ber 6g om at det vert teke omsyn til landskap og terreng i det
vidare planarbeidet.

Kommentar:

Nausta vert tekne vekk fra planen.

Planen legg opp til at ein tek omsyn til landskap og terreng sa godt det lét seg
gjera. Dette er 6g skissert i planomtalen. Sja ogsa kommentar til Fylkesmannen.
Kystverket

Kystverket brev 23/6 2016:

Kystverket har ingen merknader.

Samtlege aktorar.
Detaljer om merknader og kommentarar finst i Vedlegg 7.
Kommentar frd tiltakshavar, oppsummering av revisjon av planen:

Me har revidert planen utifrad NVE sitt motsegn og NVE har fglgjeleg trekt
motsegna.

Me har vidare teke nausta ut fra planen da kommuneplanen ikkje legg til rette for
naust.

Strandlina vert regulert om til LNF-omrade for a holde strandlinjen fri fra ytterlegare
privatisering.

Utnyttingsgraden til bustadtomten vert endra fra 30%BYA til 25%BYA og antal
bustadbygg og bueininger vert spesifiserte i faresegnene.

ROS analysen vert forandra i hgve til NVE og Fylkesmannen i Hordaland sine
merknader.
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7 ROS analyse

ROS analyse vert kravd fra Kvinnherad Kommune for alle reguleringsplanar. ROS
analyse er utfart etter Kvinnherad Kommune sine prinsipp, formalisert i dokumentet
«Akseptkriterium og metode for ROS-analysar», vedteke av kommunestyret 21.
februar 2013, og er a finna som Vedlegg 8.

Ein viser ogsa til Byggteknisk forskrift med veiledning (TEK10)
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Vedlegg 1.



 Kvinnherad kommune Rosendalsvegen 10
/ 5470 ROSENDAL

/ Fe”estenester Tel: 53483100
Politisk sekretariat Fax: 53483130
Org. nr: 964 967 636

Bankgiro: 3460.07.00083

post@kvinnherad.kommune.no
www. kvinnherad.kommune.no
facebook.com/kvinnherad

/
/

Lars Storegjerde

5474 LOFALLSTRAND
Saksbehandlar TIf. direkte innval Var ref. Dykkar ref. Dato
Kjartan Thoresen 53483168 2010/95-11 16.03.2012

Saerutskrift - Ikkje registrert tiltak - 73/1 - restaurering - Lgfallstrand
- Lars Storegjerde

Kvinnherad forvaltningskomité hadde saka fgre i mgte 14.03.2012 med vedtak nr 2012/30.
Vi legg ved utskrift av mgteboka og syner til vedtaket.

Da saka gjeld dispensasjon etter plan- og bygningslova kap 19, vert kopi av vedtaket ogsa send
til bergrte regionale og statlege mynder for eventuell klagevurdering.

Dette brevet er sendt elektronisk utan underskrift og vert ekspedert med e-post som inneheld
lenkje til kommunen sin arkiv webmodul.

Her kan de finna alle dokument som er vedlegg til saka:
x?mode=sa&SelPanel=2&0bjectType=ePhorteCase&V

ar|antTvpe-Innsvn&VuewTyge—Detall&guery-ePhorteCase 1D:27085

Dersom du vurderer a klaga pa vedtaket, viser vi til reglane i forvaltningslova samt eventuelt
bestemmelsar i saerlov om klage.

Eventuelle spgrsmal kan rettast til saksbehandlar.

Med helsing

Tl

Bente Hgylan
Magtesekretaer

Kvinnherad kommune
-fellesskap og trivsel —utvikling og vekst



Kopi til:
Kjartan Thoresen

Mottakarar:

Lars Storegjerde

Statens Vegvesen, Region
Vest

Hordaland fylkeskommune

Fylkesmannen i Hordaland

Side 2

5474 L@FALLSTRAND

Askedalen 4 6863 Leikanger
Postboks 7900 5020 Bergen

Postboks 7310 5020 Bergen
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2010/95-7 Kjartan Thoresen

Saksgang

Saksnr Utval Mgtedato
2012/30 Forvaltningskomiteen 14.03.2012

Behandling dispensasjon - 73/1 - bruksendring - Lgfallstrand - Lars Storegjerde

Innstilling fra radmannen:

1. Kvinnherad forvaltningskomite gjev med heimel i §19.2 midlertidig dispensasjon fra plankrav
for ksb-03 (LNF-omrade der det er tillate med spreidd bustadbyggjing) samt tilhgyrande
feresegner om avstand 40 m til sjg i gjeldande kommunedelplan, slik at bruksendring fra
verkstad til bustadhus for eksisterande bygning kan omsgkjast og gjevast Igyve til etter pbl
§20-1 og tilhgyrande forskrifter. Omsyna bak planen vert ikkje vesentleg tilsidesett, og
ulempene ved dispensasjonen er mindre enn fgremonene.

2. Den-midlertidige dispensasjonen gjeld fram til reguleringsplan er godkjent og avkgyrste-er
opparbeidd i trdd med planen. Den midlertidige dispensasjonen gjeld uansett ikkje lengre enn
i5ar.

3. Det er eit vilkar for dispensasjonen at vegvesenet godkjenner ei midlertidig avkgyrsle.

Behandling i Forvaltningskomiteen den 14.03.2012
Det var synfaring pa staden fgr mgte.

Rgysting:

Radmannen si innstilling vart samrgystes vedteken.

Vedtak fra Forvaltningskomiteen den 14.03.2012

4. Kvinnherad forvaltningskomite gjev med heimel i §19.2 midlertidig dispensasjon fra
plankrav for ksb-03 (LNF-omrdde der det er tillate med spreidd bustadbyggjing) samt
tilhgyrande foresegner om avstand 40 m til sj@ i gjeldande kommunedelplan, slik at
bruksendring fra verkstad til bustadhus for eksisterande bygning kan omsgkjast og gjevast
Igyve til etter pbl §20-1 og tilhgyrande forskrifter. Omsyna bak planen vert ikkje vesentleg
tilsidesett, og ulempene ved dispensasjonen er mindre enn fgremonene.

5. Den midlertidige dispensasjonen gjeld fram til reguleringsplan er godkjent og avkgyrsle er
opparbeidd i trad med planen. Den midlertidige dispensasjonen gjeld uansett ikkje lengre
ennisar.

6. Det er eit vilkdr for dispensasjonen at vegvesenet godkjenner ei midlertidig avkayrsle.

Kvinnherad kommune
~fellesskap og trivsel —utvikling og vekst
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Saksutgreiing

Merk: Saka er sendt pa uttale til regionale organ, dersom det kjem vesentlege merknadar vil
desse bli innarbeidd id et endelege saksframlegget.

Etter planavklaring ma saka behandlast som byggjesak.

Historikk:

e Denne saka har vore ein del av prosjektet “reigistrerte, ikkje omsgkte bygg”. Her vart tiltaket
til slutt plassert i “bla” kategori, -tiltak som kan godkjennast, men som krev politisk behandling
(i dette tilfellet dispensasjon fra kommunedelplan).

e Bygget vart truleg reist ein gong i ara mellom 1940 og 1950 og har mellom anna vore i bruk
som snekkarverkstad (naering).

e Rundt 1999 vart snekkarverkstaden ombygd
til lydstudio og bustad. Det vart mellom anna
bygd eit tilbygg og tre arkar pa taket. Lars Storegjerde driv i dag naeringsverksemd (lydstudio)
og bur saman med familien i bygningen. Desse tiltaka var ikkje @msgkt fgr i 2010.

Sokjar: Lars Storegjerde

Om spgknaden og eigedommen:

Det er sgkt om omdisponering fra neering til bustad pa gnr/bnr 73/1, Lgfallstrand. Bygningen har
sidan 1940-talet vore i bruk til neeringsverksemd. Sidan 1999 har bygget ogsa vore teken i bruk til
bustad. Denne behandlinga gjeld arealdisponeringa og omdisponering fra naering til bustad. Dette
krev dispensasjon fra gjeldande kommunedelplan.

Kvinnherad kommune
-fellesskap og trivsel —utvikling og vekst
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Figur 1: Sjgfronten med tre nye arkar. Nytt tilbygg pa bilete til hogre.

Figur 2: Austsida tv. Nordsida med batoppdrag til hggre.

Figur 3: Lydstudio.

Arealstatus og strandsone

Kvinnherad kommune
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Figur 4: Skrafoto.

Omsgpkt areal er i gjeldande kommunedelplan (godkjent 20.02.2003) avsett til LNF-omrade der
spredd bustadbygging er tillate. | fgresegnene til planen er det sett ei byggjegrense til sjg pa 40m,
men plankartet viser byggjefgremal heilt ned til sjg, slik at byggje- og deleforbodet i 100
metersbeltet ikkje gjeld. Bygningen som er omsgkt har sidan 1940-talet vore i bruk til ulik naering,
m.a snekkarverkstad. Det er ikkje registrert viktige kultur, natur- eller friluftsverdiar i omradet ved
rullering av kommunedelplanen.

-

i i
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Figur 5: Plansituasjon, kommunedelplan og tilgrensande reguleringsplanar. Ortofoto.

Nabovarsel
Aktuelle naboar er varsla, det er ikkje komen merknad.

Veg, vatn og avlgp.

Denne dispensasjonen er berre mellombels. Vegtilkomst m.v m3 sikrast gjennom ein
reguleringsplan for omradet. Dispensasjonssaka er sendt statens vegvesen pa uttale. Vatn og
avlgp skal og handsamast gjennom ei ev. byggjesak.

Aktuelle lovheimlar.
Det omsgkte tiltaket krev dispensasjon etter pbl. § 19. Pbl § 19-2 seier at:

“Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formdlsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg mé fordelene ved
d gi dispensasjon veere klart stagrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler.”

Kvinnherad kommune

e i &



Side 7
Vurdering
Tiltaket vil i seg sjglv ikkje ha negative konsekvensar for dei verdiane Plan- og bygningslova skal
ivareta ettersom arealet fra fgr har vore utbygd som nzaeringsareal.

Det er ikkje registrert viktige kultur, natur- eller friluftsverdiar i omradet ved rullering av
kommunedelplanen. Naturmangfaldlova sine krav til kunnskapsgrunnlag, fgre-var-prinsipp,
gkosystemvurdering, forureinar betaler og miljgforsvarleg teknikk er lagt til grunn i vurderinga og
radmannen meiner det ikkje er avdekka tilhgve som krev spesielle tiltak. Utsleppslgyve skal
handsamast i samband med byggjesaka. Arealet ligg utanfor skredfareomrade (data fra NGU og
NGlI). Det har ikkje vore kartlagt funksjonell strandsone i dette omradet, men etter metodikken
som er utvikla i strandsoneprosjektet i Sunnhordland, vil dette arealet truleg koma innanfor
funksjonell strandsone.

| samband med ei ev. byggjesak vil det bli sett krav til at:

e Det skal sendast inn ein komplett byggjesgknad etter pbl § 20-1 fra ansvarleg sgkjar.

e Det skal utarbeidast energirammeplan i trad med TEK10 i samband med
byggjesakshandsaming.

e Det skal sgkjast om utsleppslgyve etter forureiningslova.

e Godkjend vassforsyning ma dokumenterast.

Vedlegg:
e Sgknad

Kvinnherad kommune
~fellesskap og trivsel —utvikling og vekst
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Statens vegvesen g e

 S—
Kvinnherad kommune | 28 FEB. 2012
Rosendalsvegen 10 L I o
5470 ROSENDAL Saksry, /. LU off.:
W4 07 6N i £ O, SV——
Saksbeh.. ! Kopi.
Behandlande eining: Sakshandsamar/innvalsnr: Vér referanse: Dykkar referanse: Vir dato:
Region vest Per Steinar Nedkvitne - 56520268 2012/019475-002 28.02.2012

Vedk. ssknad om dispensasjon fr& kommuneplan og krav til
avkeyrsle etter veglova - gnr. 73 bnr. 1 - Lefallstrand i Kvinnherad
kommune

Statens vegvesen har ikkje merknader til at det vert gjeve dispensasjon frd kommuneplanen
for bruksendring fra verkstad til bustadforemal i samsvar med innstillinga frd rdidmannen.
Dette under foresetnad at den mellombelse dispensasjonen er pé 5 ar fré forvaltningskomiteen
sin vedtaksdato. Innan 5 &r skal det foreliggja godkjend reguleringsplan for eigedomen og den
skzl knyta seg til vegloysinga i samsvar med godkjend reguleringsplan for Fv. 48 Lefallstrand
— Arsnes.

Med heimel i veglova §§ 40-43, har vi fatta felgjande vedtak:

Statens vegvesen gjev mellombels avkeyrsleloyve i 5 ar, fram til 01.04.2017, for gnr. 73 bnr.
1 fra veg/stad: fv. 48 hp 11 ved km 9,645 i Kvinnherad kommune under foresetnad om at
krava nedanfor vert oppfylte.

Vi gjer Dykk merksam pa at tilsegna berre gjeld i hove til veglova og ikkje dykkar rettar
ovanfor eventuelle andre grunneigarar.
Vi set folgjande krav:

1. Krav til frisikt 4 meter inn i avkeyrsla skal vere minimum 55 meter til begge sider.
Sikta fram og bakover pa vegen ved avkeyrsla ma vere minimum 55. Dette inneber at
alle sikthindringar (vegetasjon, terreng m.m) over 0,5 meter i planet mellom avkeyrsla
og fv. 48 m4 fiernast. For denne avkoyrsla ma sikta ordnast i begge retningar.

2. Stigningskrava ma haldast. Vi vil her spesielt gjere merksam pa at avkeyrsla skal ha
fall frd hovudvegen med S cm pa dei forste 2 metrane.

3. Det er ikkje tillate & parkere 1 frisiktsonene.

Postadresse Telefon: 815 44 010 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 57 65 59 86 Flyplassvegen Statens vegvesen
Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 5700 VOSS Regnskap
Askedalen 4 Bitsfiordveien 18
6863 Leikanger Qrg.nr: 971032081 9815 VADS@

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks 7R G5 33 52
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Detalj plan for deler av gnr 73, bnr 1 pa Lgfallstrand.

I medhald av §12-8 i plan- og bygningsloven vert det med dette varsla oppstart
av detaljregulering for gnr 73, bnr 1 p& Lgfallstrand.

Forslagsstiller er Arvid Storegjerde, 5474 Lgfallstrand.

Planomradet er pa omlag 10 dekar og ligg ca 1km nord for det gamle ferjestga.
Plangrensa er indikert pa kartet som mangekant i stipla linje.

Fgremalet med planarbeidet er a tilretteleggja tilkomst (veg) til ein bygning
neer sjgen, og nokre naust.

Varsel om oppstart er 6g lagt ut pa Kvinnherad Kommune sine heimesider.

Merknader og innspel om planen vert & melda innan 15. februar 2015:
e P& e-mail til hoggar@online.no
e Pr brev til Harald Knoop, c/o Marie-Louise Knoop, 5474 Lgfallstrand.
e Telefon 45 25 72 52 Harald Knoop.

Planomrade
ca 10 dekar

/:
5/14

f/ .. !

STOREGJERD
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Arealtabell

§12-5. Nr. 1 - Bygningar og anlegg Areal (m?)

Andre typar bygningar og anlegg 13,8
Bustader 765,8
Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone 2351
Sum areal denne kategori: 1014,7

§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)
Annan veggrunn — teknisk anlegg (2) 251,5
Kayreveg (2) 854,0
Parkeringsplassar 260,2
Veg 234,9
Sum areal denne kategori: 1600,7

312-5. Nr. 5 — Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindrift Areal (m?)

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt

naeringsverksemd basert pa ressursgrunnlaget pa garden (4) 5977,0
Sum areal denne kategori: 5977,1
§12-5. Nr. 6 — Bruk og vern av sjo og vassdrag, med
. Areal (m?)
tilheyrande strandsone
Ferdsel 1671,8
Sum areal denne kategori: 1671,8

Totalt alle kategorier:  10264,3
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Liste over varsla naboar, andre individer og instansar.

Varslinga har foregatt som e-mail korrespondanse.

Mottakarar av varsel

E-mail

Telefon

Naboar

Lars Rgysland

Lars.roysland@knett.no

+47 930 16 045

Hakon Leganger

annemarileganger@hotmail.com

+47 950 88 760

Arvid Tufta

Turid.eide@live.no

+47 53 48 02 57

Brit Storegjerde Knoop

britsknoop@hotmail.com

+47 91 59 69 94

Kvinnherad Kommune

Hildegunn Furdal

hildegunn.furdal@kvinnherad.kommune.no

+47 53 48 31 00

Eva Sundal eva.sundal@kvinnherad.kommune.no +47 53 48 31 00
Terje Natland terje.natland@kvinnherad.kommune.no +47 53 48 31 00
Sigbjarn @ye sigbjorn.oye@kvinnherad.kommune.no +47 53 48 31 00

Rune Hanssen

rune.hanssen3@kvinnherad.kommune.no

+47 53 48 31 00

Ivar Kare Dgssland

ivar.kare.dossland@kvinnherad.kommune.no

+47 53 48 31 00

Johan Feet johan.feet@kvinnherad.kommune.no +47 53 48 31 00
Tormod Fossheim tormod.fossheim@kvinnherad.kommune.no +47 53 48 31 00
Ingo Bewer ingo.bewer@kvinnherad.kommune.no +47 53 48 31 00

Kvinnherad Kommune

post@kvinnherad.kommune.no

+47 53 48 31 00

Eksterne aktorar

Kystverket post@kystverket.no +47 07847
Fiskeridirektoratet postmottak@fiskeridir.no +47 03495
Hordaland Fylkeskommune hfk@hfk.no +47 55 23 90 00
Norges vassdrags- og energidirektorat NVE nve@nve.no +47 09575

Stiftelsen Bergens Sjgfartsmuseum

post@sjofartsmuseum.no

+47 55 54 96 00

Fylkesmannen i Hordaland

fmhopostmottak@fylkesmannen.no

+47 5557 28 51

Statens Vegvesen

firmapost-vest@vegvesen.no

+47 815 44 010

Kvinnherad Vassverk

post@kvinnherad.kommune.no

+47 53 48 31 00

Kvinnherad Renovasjon

post@kvinnherad.kommune.no

+47 53 48 31 00

Sunnhordland Interkommunale Miljgverk SIM

sim@sim.as

+47 53 45 78 50

Kvinnherad Energi

firmapost@kvinnherad-energi.no

+47 53 47 56 00
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KYSTVERKET
VEST

Sendes som e-post

Harald Knoop

Nedre Gjerde 203
5474 LOFALLSTRAND

hoggar@online.no

Deres ref.: Var ref.: Arkiv nr.: Saksbehandler: Dato:
2015/1670-2 413.2 Gunvor Steffensen 16.04.2015

Uttale til varsel om oppstart av reguleringsplan - Gnr 73, bnr 1 - Lgfallstrand -
Kvinnherad kommune - Hordaland fylke

Vi viser til brev datert 13.04.2015 vedrgrende ovennevnte sak.

Det opplyses at "faremalet med planarbeidet er a tilretteleggja tilkomst (veg) til ein bygning
neer sj@, og nokre naust.”

Kystverket avstar for uttale da dette ikke bergrer Kystverkets ansvarsomrade.

Med hilsen

Knut Stenevik Gunvor Steffensen
avdelingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent

Vest - Plan- og kystforvaltningen

Sentral postadresse:  Kystverket Telefon: +47 07847 Internett:  www.kystverket.no
Postboks 1502 Telefaks: +47 70 23 10 08 E-post: post@kystverket.no
6025 ALESUND Bankgiro: 7694 05 06766 Org.nr.: NO 874 783 242

Brev, sakskorrespondanse og e-post bes adressert til Kystverket, ikke til avdeling eller enkeltperson



St FISKERIDIREKTORATET

Harald Knoop Sakshandsamar:  Ingerid Bjerkevoll
c/o Marie-Louise Knoop Telefon: 91393269
Nedre Gjerde 203 Seksjon: Region Vest forvaltningsseksjon
5474 LOFALLSTRAND Var referanse: 15/5266
Dykkar referanse:
Var dato: 13.05.2015
Dykkar dato: 13.04.2015
Att:
Elektronisk post

KVINNHERAD KOMMUNE HORDALAND - VARSEL OM OPPSTART AV
DETALJREGULERING FOR GNR73 BNR1 PA LOFALLSTRAND - UTTALE

Syner til e-post av 13.04.2015 med oppstartsmelding for detalj plan pa Lefallstrand i
Kvinnherad kommune. Foremalet med planarbeidet er & tilretteleggja veg til ein
bygning neer sjgen og, nokre naust.

Vi har ikkje registrert fiskeriinteresser i omradet og har derfor ingen kommentarar til
oppstartsmeldinga.

Med helsing

Ola Midttun
seniorradgiver Ingerid Bjerkevoll
radgiver

Brevet er godkjent elektronisk og vert sendt utan underskrift

Postadresse: Postboks 185 Sentrum 5804 BERGEN  Besgksadresse: ~ Gate 1 nr 60 Telefon: 03495 Telefaks: 57850494
Organisasjonsnr 971 203 420 E-postadresse: postmottak@fiskeridirno  Internett: ~www fiskeridir.no



Mottakarliste:
Harald Knoop

Kopi til:
Fiskarlaget Vest
Fylkesmannen i Hordaland

Hordaland fylkeskommune
Kystverket Vest

c/o Marie-Louise
Knoop

Slottsgt. 3
Miljevern- og
klimaavdelinga
Postboks 7900

Plan- og
Kystforvaltningsavd
elingen

5474

5003
5020

5020
6025

LOFALLSTRAND

BERGEN
BERGEN

BERGEN
ALESUND



From: IkkeBesvar [mailto:ikkebesvar@nve.no]

Sent: 13. april 2015 21:29

To: hoggar <hoggar@online.no>

Subject: Norges vassdrags- og energidirektorat bekrefter mottak av din melding

Message in English below.

Norges vassdrags- og energidirektorat bekrefter a ha mottatt din henvendelse. Den vil bli
behandlet sa snart som mulig, og du vil fa svar til den e-postadressen som henvendelsen er
sendt fra. Vi gjer oppmerksom pa at henvendelser vi mottar pa e-post, og som blir behandlet i
vart saks-/arkivsystem ikke skal sendes oss som fysisk post i tillegg. Mer om regler for
saksbehandling i det offentlige kan du lese om her: http://www.lovdata.no/all/tl-19670210-
000-003.html

Vennlig hilsen
Arkivet
Norges vassdrags- og energidirektorat

Noregs vassdrags- og energidirektorat stadfestar & ha motteke din henvendelse. Han vil bli
handsama sa snart som mogleg, og du vil fa svar til den e-postadressa som henvendelsen er
sendt fra. Vi gjer oppmerksam pa at henvendelser vi mottek pa e-post, og som blir handsama i
vart saks- / arkivsystem ikkje skal sendast oss som fysisk post i tillegg. Meir om reglar for
saksarbeid i det offentlege kan du lese om her: http://www.lovdata.no/all/t1-19670210-000-
003.html

Vennleg helsing
Arkivet
Noregs vassdrags- og energidirektorat

This is a NO REPLY message to inform you that your enquiry has been received by the
Norwegian Water Resources and Energy Directorate. Your enquiry will be processed and
answered as soon as possible. Please be aware that enquiries we receive electronically should
not be sent through the postal system. An answer to your enquiry will be sent by email to the
given address. For more information about the Norwegian Water Resources and Energy
Directorate, please visit www.nve.no.

Yours sincerely,

Section for Document Management
The Norwegian Water Resources and Energy Directorate



HORDALAND REGIONALAVDELINGA
FYLKESKOMMUNE | Planseksjonen - REG AVD

Harald Knoop, c/o Marie-Louise Knoop Dato: 20.05.2015
Nedre Gjerde 203 Var ref.: 2015/4032-7
5474 LOFALLSTRAND Saksbehandlar: pernord1

Dykkar ref.:

Frasegn til oppstart av reguleringsplan pa gnr 73, bnr 1 pa
Lofallstrand - Kvinnherad kommune - Varsel om synfaring

Vi viser til brev datert 13.04.2015 om oppstart av arbeid med detaljregulering for del av gnr 73, bnr 1.
Hovudfgremalet med reguleringa er a leggja til rette for ein bygning naere sjgen, nokre naust og tilkomst
med veg. Fgremalet er i strid med kommunedelplan der omradet er sett av til LNF. Kommunen har ikkje
vurdert om planen utlgyser krav om konsekvensutgreiing.

Hordaland fylkeskommune vurderer planprogrammet ut i fra fylkeskommunens sektoransvar og
malsettingar i regionale planar.

Vurdering og innspel

Planfaglege innspel
Planen er i strid med gjeldande kommunedelplan. Regulering av omradet bgr skje etter at omradet med
aktuelle faremal evt. er vurdert og lagt inn i ny arealdel av kommuneplanen.

Oppstartsmeldinga gjev lite informasjon om planomradet og faremalet. Kartmaterialet er mangelfullt og
planavgrensinga er ikkje lesbar i kartet, dokumenta er svarte. Det er difor vanskeleg & gje tydelege og
konkret tilbakemeldingar. Vi vil difor ha hgve til & gje innspel til planforslaget under hayringa, ut over det vi
kan kommentera ved oppstart.

Strandsone og landskap

Planomradet grensar til sj@. Her gjeld generelt byggjeforbod. Dette ma det takast omsyn til, og aktuelle
kommunale og regionale strandsoneplanar og data fra strandsonekartlegging ma vera farande for planen.
Omradet ligg i eit gamalt kulturlandskap og er eksponert mot sjg. Landskapsverknad og estetikk ma
vektleggjast.

Kulturminne

Det innsende oppstartsvarselet med vedlegg er sveert lite tilfredstillande opplyst.
Omradet er likevel forholdsvis definert av sjgen i NV og fylkesvegen i SA. | NA og SV er
det grense mot naboeigedommar.

Vi har i dag ikkje kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre verneverdige kulturminne
i det omgjeldande omradet, men det er kjent freda kulturminne i omradet rundt, mellom anna
gravrgys med id. nr. 66359 pa Ekro og ein steinalderbuplass p& Ruglebarmen id. nr. 134994.



Side 2/2

Etter ei vurdering av planomradet finn vi det ngdvendig & gjennomfgre ei synfaring fer vi kan gje
frasegn til planen, for & vurdere om tiltaket kjem i konflikt med hittil ikkje registrerte kulturminne. Vi
gjer merksam pa at det vil vera ein fordel for tiltakshavar a klarleggja spgrsmal omkring
kulturminneverdiar i omradet pa eit tidleg tidspunkt i planprosessen. Ved synfaringa vil ein ta
stilling til om det er naudsynt med ei vidare arkeologisk registrering for a fa oppfylt
undersakingsplikta etter § 9 i kulturminnelova. Synfaringa vil verta gjort s& raskt som rad er.

Samferdsel
Det innsendte oppstartsvarselet med vedlegg er lite tilfredsstillande opplyst. Tilrettelagt tilkomst ma

tilfredsstilla Statens vegvesen sitt regelverk med omsyn til trafikktryggleik.

Senterutvikling
Regional plan for attraktive senter i Hordaland legg feringar for at nyetablering av neering og bustader skal

lokaliserast i eller neere senter, for a styrkja regionale og lokale senter. Nyetablering i dette omradet ma
vurderast opp mot denne malsetjinga.

Meir informasjon
Meir informasjon om plantema, rettleiarar og statistikk/kart kan ein finne pa nettsidene vare
www.hordaland.no/plan/startpakke.

Oppsummering

Hordaland fylkeskommune vurderer oppstartsmeldinga som lite opplysande. Vi tilrar at ei eventuell
regulering vert gjort i samsvar med ny kommuneplan. Vi legg til grunn at vi pa grunn av lite informasjon i
saka har hgve til & gje meir konkrete innspel ved hgyring av planen. Hordaland fylkeskommune vil gjera ei
kulturminnefagleg synfaring av omradet. Dette vert gjort snarast.

Marit Radseth
plansjef

Per Nordmark
saksbehandlar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
Saksbehandlar:

Per Nordmark, planseksjonen, regionalavdelinga

Kjetil Sigvaldsen, transportplanseksjonen, samferdselsavdelinga
Lars @yvind Birkenes, fylkeskonservatoren

Kopi til:

Fylkesmannen i Hordaland

Hordaland fylkeskommune Agnes Mowinckels gate 5 TIf: 55 23 90 00 Foretaksnr. NO 938 626 367 mva. a
PB 7900 e-post: hfk@hfk.no Kontonr. [5201 06 74239]

5020 Bergen www.hordaland.no Wigaiynkm



HORDALAND KULTUR- OG IDRETTSAVDELINGA
FYLKESKOMMUNE | Fylkeskonservatoren - Kultur- og idrettsavd

Harald Knoop c/o Marie-Louise Knoop Dato: 04.08.2015
Var ref.: 2015/4032-9

Saksbehandlar: larbirk

Dykkar ref.:

Melding om oppstart av planarbeid - Lgfallstrand - gnr 73, bnr 1 -
Kvinnherad kommune - Innspel etter kulturhistorisk synfaring

Viser til vart brev av 20.05.2015 der ein varsla synfaring i samband med oppstartsmelding av planarbeid.
Hordaland fylkeskommune, kultur- og idrettsavdelinga, har vurdert saka som regional sektorstyresmakt
innan kulturminnevern.

Synfaringa vart utfgrt den 11.06.2015. Det vart ikkje pavist automatisk freda kulturminne eller andre
verneverdige kulturminne i planomradet. Vurderinga var er at det er lite potensial for funn av hittil ikkje
kjende automatisk freda kulturminne innanfor planomradet. Det ser og ut til at det har vore gjort ein del tiltak
med grgftearbeid pa arealet tidlegare. Det kan ogsa nemnast at da bustadomradet rett i naerleiken vart
regulert, vart det utfart arkeologisk gransking utan at det vart gjort funn.

Vi har difor ingen avgjerande merknader i saka pa noverande tidspunkt i planprosessen.

Med helsing

Per Morten Ekerhovd
fylkeskonservator

Lars QDyvind Birkenes

arkeolog
Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
Kopi til:
Per Nordmark
Hordaland fylkeskommune Agnes Mowinckels gate 5 TIf: 55 23 90 00 Foretaksnr. NO 938 626 367 mva. = ‘
KULTUR- OG IDRETTSAVDELINGA PB 7900 e-post: hfk@hfk.no Kontonr. [5201 06 74239]

5020 Bergen www.hordaland.no Miljpfyrtdrn



Fylkesmannen i

Hordaland
Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Christian Johan Alstad, 5557 2112 18.05.2015 2015/5364 421.4
Dykkar dato Dykkar referanse
Harald Knoop
Nedre Gjerde 203
5474 LOFALLSTRAND

Kvinnherad - Oppstart av detaljreguleringsplan pa Lofallstrand — gnr. 73 bnr. 1 -
Uttale

Vi viser til brev dagsett 13.04.2015 med uttalefrist 15.05.2015. Vi ber om orsaking for sein
tilbakemelding. Saka gjeld oppstart av privat detaljreguleringsplan for delar av gnr. 73 bnr. 1
pé Lefallstrand 1 Kvinnherad kommune.

Planomradet er pd om lag 10 dekar. Feremalet med planarbeidet er & «tilretteleggja tilkomst
(veg) til ein bygning naer sjeen, og nokre naust.

Planomradet er avsett til LNF-omrade med spreidd bustadbygging (Ksb-03) i
kommunedelplan for Rosendalomradet, jf. pbl. § 11-7 nr 5 bokstav b). For Ksb-03
Storegjerde er det i foresegnene tillate med 4 hus i1 planperioden med utarbeiding av
bebyggelsesplan.

Vurdering
Fylkesmannen har vore i dialog med plankonsulenten om feremélet med planarbeidet og kva

tiltak som er planlagt a fore opp. I felgje konsulenten kan det vere aktuelt a regulere til
naustferemadl i strid med gjeldande kommunedelplan. Vi vil difor allereie i oppstartsfasen av
planarbeidet melde at vi er kritiske til oppfering av naust i strid med kommunedelplanar og
nasjonale foringar for arealpolitikken.

I folgje pbl. § 1-8 skal det i 100-metersbeltet langs sjo takast serleg omsyn til natur- og
kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Vegtilkomst til bygg pa gnr. 73
bnr. 1 ma tilpassast eksisterande omgjevnader og strandsoneverdiar. I plansamanheng er det
viktig & sikre at nye tiltak i strandsona opnar for allmenn rekreasjon og ferdsel framfor a
stenge. Nye tiltak skal ogsd gjevast ei god estetisk og arkitektonisk utforming nar det gjeld
form, volum, stiluttrykk og materialbruk. Neer- og fjernverknad mé vurderast.

Kommunedelplanen opnar ikkje for tiltak i sjo. Vi legg til grunn at dette vert folgt opp 1
vidare planarbeid.

Vi minner om at dei konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk skal vurderast 1
hove til naturmangfaldet, og at dette ma komme tydeleg fram 1 planarbeidet, jf.
naturmangfaldslova §§ 7-12.

Statens hus

Kaigaten 9, 5020 Bergen
Telefon: 55 57 20 00
Telefaks: 55 57 28 51

E-post:

postmottak@fmho.no

Internett:
www.fylkesmannen.no/hordaland

Kommunal- og samfunnsplanavdelinga
Postboks 7310, 5020 Bergen
Org.nr: 974760665



ROS-analyse

Kommunane skal fremja samfunnstryggleik 1 si planlegging, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §
3-1 bokstav h. Pbl. § 4-3 set difor krav om utarbeiding av ROS-analyse 1 alle plansaker, samt
krav til handtering av risiko i plan. ROS-analysen skal visa risiko og sarbarheit som har
verknad for om arealet er eigna til utbygging, og eventuelle endringar i slike forhold som
folgje av planlagt utbygging.

Teknisk forskrift (TEK10) definerer kva som er akseptabel risiko for m.a. flaum og skred.
Akseptkriteria for anna type risiko ma definerast av kommunen. Fylkesmannen legg til grunn
at slike akseptkriteria ber vera minst like strenge som for flaum og skred. Alle risikotilhove
skal merkast pa plankartet med omsynssone. Vidare skal krav til risikoreduserande tiltak g
fram av planforesegnene.

P& nettsida www.miljokommune.no kan ein hente nyttige tips til planlegging.

Fylkesmannen er elles nogd med at det vert utarbeidd reguleringsplan framfor ein
dispensasjon i denne saka. Vi enskjer lykke til vidare med planarbeidet.

Med helsing
Arve Meidell Christian Johan Alstad
seksjonsleiar seniorradgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Kopi til:
Kvinnherad kommune Rosendalsvegen 10 5470 Rosendal
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SAVAS
Statens vegvesen

Harald Knoop

c/o Marie-Lousie Knoop
Nedre Gjedre 203

5474 LOFALLSTRAND

Behandlande eining: Sakshandsamar/innvalsnr: Var referanse: Dykkar referanse: Vér dato:
Region vest Per Steinar Nedkvitne - <tomt> 2015/045114-002 19.06.2015

Var uttale til varsel om oppstart av reguleringsplan - gnr. 73 bnr. 1 -
Lofallstrand - Kvinnherad kommune

Viser til dykkar oversending, motteke 13.03.2015.
Vi seier oss leie for sein tilbakemelding.

Statens vegvesen har ansvar for planlegging, bygging, drift og vedlikehald av riks- og
fylkesvegane og tilheyrande ferjesamband. Vi har og ansvar for tilsyn med trafikantar og
kjaretoy. Trafikksikring og milje er viktige satsingsomrade i arbeidet vart.

Statens vegvesen uttaler seg til reguleringsplanar med bakgrunn i rollene som
- vegadministrasjon for fylkeskommunen i fylkesvegsaker
- statleg fagorgan med sektoransvar for samordna areal- og transportplanlegging,
trafikktryggleik, kollektivtrafikk, tilrettelegging for sykkel og gange, universell
utforming og miljeulemper knytt til veg- og vegtrafikk.

Feremalet med reguleringsarbeidet er leggja til rette tilkomst (veg) til ein bygning neer sjoen
og nokre naust. Det er ikkje vist til kva resten av planomradet vert regulert til.

Tilkomst til planomradet vert fra fv. 48.

I gjeldande reguleringsplan for Gjerde B, Lefallstrand, vedteken 28.01.1985, er det regulert
tilkomst til eigedomen. Vi foreset at i den nye planen er det tenkt ei anna tilkomst.

Likeeins m4 ein ta omsyn til vedteken reguleringsplan for «Rv. 48 Lgfall — Arsnes.

Elles ligg det fore fa opplysningar i saka. Fann heller ikkje oppstarten lagt ut pd Kvinnherad
kommune sine heimesider. Foreligg det referat fra oppstartsmete med kommunen?

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 57 65 59 86 Flyplassvegen Statens vegvesen
Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 5705 VOSS Landsdekkende regnskap
Askedalen 4
6863 Leikanger Org.nr: 971032081 9815 Vadsg
Telefon:

Telefaks:
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+77yCarl Erik Nielsen Y /
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Plannamn: «Gjerde B, Lofallstrand», vedteken 28.01.1985 og «rv. 48 Lofall — Arsnes»,
vedteken 16.03.2006

Minner elles om at i rammeplanen er fylkesveg 48 markert med Haldningsklasse 2 (Gul), der
det vert fastsett serskild byggjegrense (50 meter).

Viser ogsa til at planen for kryss/avkeyrsler med fylkesveg skal vise frisiktliner med
tilheyrande frisiktsoner (sikringssone frisikt jamfor plan- og bygningslova § 11-8 a) med tal
og symbol pa plankartet. Frisiktsoner skal omtalast som omsynssone i foresegnene til planen,
jamfor plan- og bygningslova § 12-6. Vi rar til felgjande foresegn: «I frisiktsoner skal det
ikkje vere vegetasjon eller andre innretningar som hindrar fri sikt i samsvar med
vegnormalane». Svingradius i kryss og avkeyrsler ber talfestast i plankartet.

Nar reguleringsplanen vert lagt ut til offentleg ettersyn og det ligg fore eit konkret
planframlegg, vil vi vurdere om vére interesser er tilstrekkeleg sikra i planen.

Plan og forvaltning Voss og Hardanger
Med helsing

o

Per Steinar Nedkvitne

Kopi: Kvinnherad kommune, Rosendalsvegen 10, 5470 ROSENDAL
Fylkesmannen i Hordaland, Postboks 7310, 5020 BERGEN
Hordaland fylkeskommune, Postboks 7900, 5020 BERGEN
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Harald Knoop

Fra: "hoggar" <hoggar@online.no>

Til: "hoggar" <hoggar@online.no>

Sendt: 22. november 2015 15:50

Emne: Fw: Varsel om oppstart av reguleringsplan gnr 73, bnr 1, 5474 Lofallstrand.

----- Original Message ---—

From: Eirik Herdleveer Sgyland

To: 'hoggar’

Cc: Lars @yvind Birkenes (Lars.Oyvind.Birkenes@hfk.no)

Sent: Monday, May 11, 2015 7:44 AM

Subject: RE: Varsel om oppstart av reguleringsplan gnr 73, bnr 1, 5474 Lgfallstrand.

Vedr. Varsel om oppstart av reguleringsplan gbnr. 73, bar. 1, 5474 Lefallstrand.
Forholdet til marine kulturminne.

Me viser til e-post motteke 13.04. 2015.
Saka har vore til vurdering ved Bergens Sjofartsmuseum.

Museet kjenner ikkje til kulturminne ved Lefallstrand gbnr .73-1 i Kvinnherad kommune som kan
bli direkte réka av reguleringa. Me har heller ingen indikasjonar pa at omrddet har vore nytta som
ankringsstad eller hamn i eldre tid.

Museet har derfor ingen merknader til det planlagde arealinngrepet.

Det er likevel mogleg at det ligg kulturminne i det aktuelle omradet. Me gjer derfor merksam pé at
tiltakshavaren pliktar 4 gje melding til museet dersom ein under arbeid i sjoomrada finn skipsvrak,
keramikk eller andre marine kulturminne. Dersom kulturminne pé sjebotnen kan bli rdka av tiltaket,
ma4 arbeidet under vatn straks stoppast. Verksemda mé i s fall ikkje takast opp att for museet har
undersokt og eventuelt frigieve omradet. Eventuelle brot pd desse vilkdra vil veere i strid med
foresegnene i Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne.

For stiftelsen Bergens Sjgfartsmuseum

Eirik Sgyland
Saksbehandlar/Marinarkeolog

5554 96 04
marinarkeologi@bsj.uib.no
www.facebook.com/Sjofartsmuseum

22.11.2015



Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Planomtale

Vedlegg 7
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Fra: fmhopostmottak@fylkesmannen.no[fmhopostmottak@fylkesmannen.no]

Sendt: 05.08.2016 12:21:25

Til: post@kvinnherad.kommune.no[post@kvinnherad.kommune.no]

Kopi: toot@nve.no[toot@nve.no]; ingo.bewer@kvinnherad.kommune.no

[ ingo.bewer@kvinnherad.kommune.no]; fmhocja@fylkesmannen.no[ fmhocja@fylkesmannen.noj;
Tittel: Offentleg ettersyn - Kvinnherad - Gnr 73 bnr 1 - Lgfallstrand - Tilkkomstveg - Detaljregulering

Hei,
Viser til telefonsamtale i dag med Ingo Bewer om ovanfor nemde reguleringsplan.

Som kommunen er orientert om, har NVE fremja motsegn til saka. Fylkesmannen har og varsla at motsegn
kan bli aktuelt. Fylkesmannen sine innvendingar er knytt til falgjande hovudpunkt:

- Planen er fremja i strid med kommuneplanen og statlege planretningsliner knytt til arealforvaltninga av
strandsona.

- Planskildringa har vesentlege manglar. Mellom anna er endring av arealfaremal ikkje vurdert opp mot dei
feringane som ligg i byggeforodet i strandsona, jf. pbl. § 1.8. og tilhgyrande statlege planretningsliner.

- Plankartet kan opne for fleire bustader enn det eine bustadbygget som planskildringa legg opp til. Som
farebels vurdering rar Fylkesmannen til a rette opp byggegrensa rundt eksisterande bygg som skal nyttast
til bustad. % BYA ma sta i samsvar med fotavtrykket til eksisterande bygg. Tal pa bustadbygg og
bustadeiningar som er tiltenkt ber i tillegg sikrast i planfaresegnene. Vi ser ingen grunn til & regulere
strandsona utanfor byggegrensa til bustadfaremal, i strid med kommuneplanen. Strandsona bgr elles i si
heilheit regulerast til LNF-omrade.

Viser elles til uttale fra NVE, som kommunen har fatt tilsendt. Fylkesmannen har tilsvarande merknader
knytt manglar ved til ROS-analysen, men har farebels ikkje formelt teke stilling til om motsegna skal
askjerast.

| samtalen med Ingo Bewer har kommunen stadfesta at ogsa kommunen ser trong for & utvikle planen
vidare, mellom anna ved at det blir gjennomfgart ei geologisk vurdering. Vidare vil ein arbeide med dei punkt
som Fylkesmannen her har spelt inn som fgrebels uttale. Vi rar til at kommunen held kontakt med NVE og
Fylkesmannen i dette arbeidet. Vi vil elles, om @nskjeleg, vere opne for a drgfte- og gje ei meir utfyllande
grunngjeving av motsegnspunkta gjennom eit dialogmeate. Vi legg elles til grunn, slik kommunen har
foreslege, at fristen for & gje endeleg samordna uttale frd Fylkesmannen vert utsett til etter at den
geologiske vurderinga er gjiennomfart og kommunen elles har gjort dei endringar som ein finn naudsynt i
planen. For ordens skuld ber vi om ei stadfesting av at fristen for samordna uttale er utsett.

Med helsing,

for Fylkesmannen
Egil Hauge
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Fylkesmannen i

Hordaland

Sakshandsamar, innvalstelefon Var dato Var referanse
Christian Johan Alstad, 5557 2112 09.02.2017 2015/5364 421.4
Egil Hauge, 5557 2350 Dykkar dato Dykkar referanse

Statens hus
Kaigaten 9,
Telefon: 55

Telefaks: 55 57 28 51

Kvinnherad kommune
Rosendalsvegen 10
5470 Rosendal

Uttale til endra forslag - offentleg ettersyn - Kvinnherad — gnr. 73 bnr. 1 -
Lofallstrand - tilkomstveg - detaljregulering

Vi viser til brev av 20.6.2016 og til seinare korrespondanse 1 saka, mellom anna om utsett frist
for & gje uttale til etter at Kvinnherad kommune hadde hatt ein dialog om motsegn frd Noregs
Vassdrags og energidirektorat (NVE).

Fylkesmannen har ved brev av 1.2.2017 fra NVE blitt varsla om at grunnlaget for NVE si
motsegn er kome i mgte i nytt planframlegg og at motsegna dermed ikkje lenger er aktuell.
Fylkesmannen tek dette til etterretning og stadfestar at det dermed ikkje lenger er aktuelt &
gjere ei avskjeringsvurdering av denne motsegna.

I brev av 2.2.17 ber no kommunen om Fylkesmannen si vurdering av planen, etter som fristen
for & gje uttale har vore utsett inntil resultatet av dialogen med NVE var avslutta. [ samband
med det viser vi til dialogen som 0g Fylkesmannen ved Kommunal og samfunnsplan-
avdelinga har hatt med kommunen under vegs. Vi gjev her att hovudpunkta 1 frd denne:

Fylkesmannen si vurdering

Vi har i dialogen lagt vekt pé at planen pa nokre punkt vil kome i strid med statlege fore-
setnader for planlegging i strandsona. Vidare legg vi vekt pd at gjeldande kommunedelplan
alltid vil matte gje hovudtrekka i arealdisponeringa og setje rammer og vilkar for kva nye til-
tak og ny arealbruk som kan settast 1 verk, samt kva for viktige omsyn som ma takast vare pa
ved disponering av areala.

Naust og smabétanlegg i sjo er i dette omradet ikkje i samsvar med gjeldande plan. Bustad-
foremalet strir 0g mot kommunedelplanen sine foresetnader ved at bygg ikkje skal oppferast
naerare sjo enn 40 meter, og at neeraste eigedomsgrense ved fradeling ikkje skal vere neerare
sjo enn 30 meter.

Naér reguleringsplanen gar ut over fastsett arealbruk og feresegner i kommunedelplanen, ma

reguleringsplanen venteleg skaffe fram informasjon og kunnskap om konsekvensane ved ny

arealbruk. Planframlegget dreftar slik det ligg fore ikkje om tiltak 1 strid med overordna plan
kan fa vesentlege konsekvensar for miljo og samfunn pa ein slik méte at ein kan vurdere om
plikta til konsekvensutgreiing kan tre inn.

E-post:

postmottak@fmho.no

Internett:
www.fylkesmannen.no/hordaland

Fylkesmannen i Hordaland
Postboks 7310, 5020 Bergen
Org.nr: 974760665

5020 Bergen
57 20 00



Vidare skal alle planforslag ved offentleg ettersyn som kjent ha ei planskildring som skildrar
tilhovet til dei rammer og retningsliner som gjeld for omrédet, jf. plan- og bygningslova (pbl.)
§ 4-2 forste ledd. Endring av arealforemal er i denne planen ikkje vurdert nér det gjeld bygge-
forbodet 1 strandsona, jf. pbl. § 1-8, eller tilhgyrande statlege planretningsliner for differen-
siert forvaltning av strandsona langs sjeen. Fylkesmannen forventar at det vert gjort i alle
relevante planar. Vi viser 1 tillegg til at kommunen skal syte for at saka er s& godt opplyst som
mogleg for vedtak vert treft, jf. forvaltningslova § 17 ferste ledd.

Etter ei konkret vurdering har vi likevel kome til at vi i dette hovet ikkje vil motsetje oss ei
bruksendring av eksisterande bygg til bustad. Vi vil likevel peike pa at pankartet, slik det no
ligg fore, kan opne for fleire bustader enn det eine bustadbygget som planskildringa legg opp
til. Fylkesmannen meiner difor det ma fastsetjast ei byggegrense rundt eksisterande bygg som
skal nyttast til bustad. Utnyttingsgrad, % BY A, mé sta i samsvar med fotavtrykket til eksister-
ande bygg. Tal pa bustadbygg og bustadeiningar ber 1 tillegg sikrast 1 planforesegnene.

Vi ser det elles som konfliktfullt nar det gjeld feresetnadene som er nemnde ovanfor & re-
gulere strandlina utanfor byggegrensa til bustadferemal. Strandlina ma i staden regulerast til
LNF-omréde, dé det er opplyst at det ikkje er aktuelt med utbygging her.

Sjelv om vi ikkje har hatt eit formelt dialogmete 1 denne saka, jf. Forsok med samordning av
statlege motsegner til kommunale arealplanar, oppfattar vi at kontakten som har vore om
planen i heyringsfasen har fort fram og at det ikkje er usemje om at dei endringane Fylkes-
mannen etterlyser 0g vil vere i trdd med Kvinnherad kommune si oppfatning av kva planen er
meint & opne for. Dersom dei omtalte endringane vert gjort, ser vi det saleis ikkje som naud-
synt & vurdere & fremje motsegn til planen no. Skulle kommunen kome til at ein likevel vil ta
planen opp til slutthandsaming slik han no ligg fere, vil vi vurdere motsegnsspersmélet pa
nytt.

Vi ber om & verte haldne orientert om- og enskjer elles lukke til med det vidare arbeidet med
planen.

Med helsing
Rune Fjeld Egil Hauge
assisterande fylkesmann fagdirektor

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Kopi til:
NVE - Norges vassdrags- og energidirektorat Postboks 5091 Majorstua 0301 OSLO



HORDALAND REGIONALAVDELINGA
FYLKESKOMMUNE | Seksjon for plan - REG AVD

Kvinnherad kommune Dato: 11.07.2016
Rosendalsvegen 10 Var ref.: 2015/4032-12
5470 ROSENDAL Saksbehandlar: HANVIE_

Dykkar ref.:

Att. Ingo Bewer

Frasegn til heyring av reguleringsplan, gnr 73 bnr 1 - Kvinnherad
kommune

Vi viser til brev datert 20.06.2016 om hgyring av forslag til detaljregulering for deler av gnr. 73, brn. 1,
Kvinnherad kommune. Hovudfaremalet i planen er veg, bustad, naust og smabatanlegg. Fgremalet dels i
strid med kommunedelplan for Rosendalsomradet der omradet er sett av til spredt bustadbygging.
Kommunen har vurdert at planen ikkje utlayser krav om konsekvensutgreiing.

Hordaland fylkeskommune vurderer reguleringsplanen ut i fra fylkeskommunens sektoransvar og
malsettingar i regionale planar, i tillegg til oppstartsmeldinga i brev av 13.04.15.

For utfyllande planfaglege rad viser vi til internettsidene vare: www.hordaland.no/plan/startpakke.

Vurdering

Planen legg opp til utbygging av to nye naust innafor areal som i kommuneplanen er sett av til LNF omrade.
Hordaland fylkeskommune er generelt kritisk til utbygging som ikkje er i samsvar med overordna plan.

Strandsone og friluftsliv

Strandsona er ein avgrensa ressurs der det er viktig at omsynet til almenn tilgjenge vektleggast sterkt. Dette
kjem fram av bade plan og bygningslova §1-8, dei nasjonale retningslinjene for forvaltning av strandsona og
dei arealpolitiske retningslinjene i fylkesplan for Hordaland. Vi minner den regional kystsoneplanen for
Sunnhordaland og Ytre Hardanger som lag pa hayring i 2015. Planen gjev mellom anna at fellesanlegg for
batar skal prioriterast framfar nye naustomrade og at eventuelle ny naust som hovudregel samlast i slike
omrade med felleslgysingar.

Neerleik, tilkomst og utsikt til sj@ er eit gode og ein attraksjon ved & bu og ha hytte i Sunnhordland. Dette ma
forvaltast nennsamt slik at verdien vert oppretthalden og kjem flest mogleg til gode. | praksis vil det sei
detaljert planlegging der verdiar i strandsona vert ivareteke og der tiltak i strandsona kjem allmenta og
fellesskapet til gode. Hordaland fylkeskommune minner om kommuneplanenes overordna og heliskapelege
funksjon. Kommunen skal i samband med kommuneplanlegginga gje ein smala vurdering av kva areal som
er egna til naust, og kva behov kommunen har for nye naust. Hordaland fylkeskommune rar kommune til &
avvente utbygging av nye naustomrade til dette er avgjort i kommuneplan.

Landskap
Planomradet ligg innafor det regionale landskapsomradet Kvinnheradsfjorden. Landskapet er registrert med

regionalt stor verdi. Vi ber om at det vert teke omsyn til landskap og terreng i det vidare planarbeidet.



Kulturminne og kulturmiljg

Viser elles til tidlegare korrespondanse i saka i brev av 04.04.2015. Hordaland fylkeskommune, kultur- og
idrettsavdelinga, har vurdert saka som regional sektorstyresmakt innan kulturminnevern. Vi har ikkje
kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre verneverdige kulturminne i det aktuelle planomradet.
Vi har difor ingen avgjerande merknader i saka.

Elles gjer vi merksam pa at tiltakshavar har plikt il a visa aktsemd, og til straks & melda fra til Hordaland
fylkeskommune dersom ein i samband med tiltaket skulle steyta pa automatisk freda kulturminne (jfr.
kulturminnelova § 8, 2.ledd).

Konklusjon

Hordaland fylkeskommune har merknader til planforslaget nar det gjeld forholdet til overordna plan og
strandsone. Vi ber om at desse merknadene vert teke omsyn til i prosessen vidare.

Eva Katrine R. Taule
kst. plansjef

Hanne Kathrin Vie
saksbehandlar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Saksbehandlar:
Hanne Kathrin Vie, Planseksjonen, Regionalavdelinga

Lars Qyvind Birkenes, Fylkeskonservatoren, Kultur og idrettsavdelinga



KYSTVERKET
Vest

Kvinnherad kommune
Rosendalsvegen 10
5470 ROSENDAL

Deres ref.: Var ref.: Arkiv nr.: Saksbehandler: Dato:
2015/1670-5 Knut Stenevik 23.06.2016

Uttale - Utlegging til offentleg ettersyn av detaljreguleringsplan for deler av
73/1 - endring av avkjorsle til bustad - Arve Storegjerde m.fl.

Kystverket har ikke bemerkninger til planen.

Med hilsen

Knut Stenevik
sjefingeniar

Dokumentet er elektronisk godkjent

Vedlegg:

Region Kystverket Vest

Sentral postadresse:  Kystverket Telefon:  +47 07847 Internett:  www.kystverket.no
Postboks 1502 E-post: post@kystverket.no
6025 ALESUND

For besgksadresse se www.kystverket.no Bankgiro: 7694 05 06766 Org.nr.: NO 874 783 242

Brev, sakskorrespondanse og e-post bes adressert til Kystverket, ikke til avdeling eller enkeltperson



Noregs
Eiy vassdrags- og
E energidirektorat

NVE

Fylkesmannen i Hordaland
Postboks 7310
5020 BERGEN

Vér dato: 20.07.2016

Var ref.: 201603560-2

Arkiv: 323 Sakshandsamar:
Dykkar dato: 20.06.2016 Toralf Otnes
Dykkar ref.: 2014/962-15

Motsegn til detaljreguleringsplan for Storegjerde - deler av GBnr 73/1 -
Kvinnherad kommune

Vi syner til brev frd Kvinnherad kommune datert 20.06.2016. Saka gjeld offentleg ettersyn av
detaljreguleringsplan for Storegjerde. Feremalet med planarbeidet er & legge til rette for bruksendring fra
naring til bustad, samt godkjend avkeyrsle til riksveg 48.

NVE har motsegn (jf. PBL §5-4) til planen. Grunnlaget for motsegna er at potensiell skredfare
mot omrade der planen opnar for utbygging ikkje er tilstrekkeleg utgreidd. Dersom det vert
gjennomfert ei faresonekartlegging og konklusjonar fra denne blir innarbeidd i plankart og
foresegner, fell grunnlaget for motsegna bort.

I ROS analysen er det synt til NVE si faresonekartlegging for Kvinnherad, og at denne sine retningsliner
ikkje gir indikasjonar pé heg skredfare pa Lefallstrand fra Vedvikja og nordover. Vidare heiter det at
NVE ikkje har registrert skred av nokon art pa Lefallstrand, og at ein difor reknar med at skredfaren er
sé lag at tiltak ikkje er naudsynt.

ROS analysen har ikkje fanga opp at heile planomrédet ligg innanfor aktsemdomrade for jord- og
flaumskred. Det er folgjeleg heller ikkje gjennomfert nokon fagkyndig vurdering av skredfaren pa
bakgrunn av at planomradet ligg innanfor aktsemdomradet.

Utgreiing av naturfare pa reguleringsplannivé skal utgreie reell fare. Den skal identifisere og avgrense
fareomrade i samsvar med relevante tryggleiksklassar i TEK10. Omréade som ikkje stettar
akseptkriterium i TEK 10 skal merkast som omsynssone Fareomrade i reguleringsplanen. Dette gir fram
av mellom anna NVE retningsline 2/2011 «Flaum- og skredfare i arealplanar» og DIBK sin nettbaserte
temarettleiar «Utbygging i fareomrade»

For planen vert slutthandsama mé Kvinnherad kommune syte for at det vert gjennomfort ei nerare
vurdering av skredfaren. Til dette arbeidet ma det nyttast tilstrekkeleg fagleg kompetanse, og
skredfarevurderinga ma underleggast kontroll av sidemann eller uavhengig part. Dersom skredfaren er
reell mé det definerast faresonegrenser i samsvar med tryggleikskrava i Byggteknisk forskrift (TEK10).
Ev. fareomrdde ma innarbeidast i planen, dvs. syne som omsynssone (jf. PBL § 12-6), og ha tilhgyrande
foresegner som sikrar akseptabel tryggleik for utbygging kan finne stad. NVE har motsegn til planen
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pa dette punktet. Dersom det er trong for sikringstiltak eller restriksjonar pé arealbruk for & oppna
tilstrekkeleg tryggleik rér vi til at det aktuelle omradet vert teke inn i planen.

NVE er overraska over at Kvinnherad kommune ikkje har fanga opp manglane i ROS analysen i sin
kvalitetskontroll av planframlegget for utlegging til offentleg ettersyn. Kommunen har ansvaret for 4 sj
til at naturfare vert tilstrekkeleg vurdert og teke omsyn til i alle arealplanar. Dersom Kvinnherad
kommune ynskjer ytterlegare rettleiing om kva dette ansvaret inneber, og korleis naturfare ber vurderast
og innarbeidast i planar, kan kommunen ta kontakt med oss for 4 avtale eit meate. Vi syner elles til
rettleiingsmateriale pé vére nettsider https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/.

Ein liten bekk skal leggast i royr under vegen. Slike royr kan utgjere ein risiko. Hyppigare episodar med
ekstremnedber har fort, og vil ytterlegare fore til auka skadar som felgje av overvassflaumar.
Tilstopping av bruer, kulvertar og reyr kan fore til at flaumvatn tek nye vegar pa overflata langt unna
naturleg bekkelaup, og gi store skadar pd bygningar nedanfor. Reyret mé difor sikrast tilstrekkeleg
kapasitet. For alle vassdrag med nedslagsfelt mindre enn ca. 100 km? méa ein rekne med minst 20 % auka
flaumvassfering i lopet av dei neste 50 — 100 &r.

Med helsing
Toralf Otnes Bjerg Fossen
fung. regionsjef seniorkonsulent
Dokumentet vert sendt utan underskrifi. Det er godkjent etter interne rutinar.
Kopi til:

Kvinnherad kommune
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Dykkar ref.: ingo.bewer@kvinnherad. kommune.no

Gjeld NVE si motsegn til detaljreguleringsplan for del av GBnr 73/1 -
Endring av avkeyrsle til bustad - Kvinnherad kommune

Vi syner til brev datert 16.09.2016. Kvinnherad kommune ber NVE vurdere motsegn til
detaljreguleringsplan for del av GBnr 73/1 — Endring av avkeyrsle til bustad. Feremalet med
planframlegget er & legge til rette for bruksendring fré neering til bustad, samt godkjend avkeyrsle til
riksveg 48.

NVE fremja motsegn til planframlegget i brev datert 20.07.2016. Grunnlaget for motsegna var at
potensiell skredfare mot omrade der planen opnar for utbygging ikkje var tilstrekkeleg utgreidd. Vi sa
vidare at dersom det vart gjennomfort ei faresonekartlegging, og konklusjonar fra denne blir innarbeidd i
plankart og foresegner, sé vil grunnlaget for motsegna falle bort.

Kvinnherad kommune syner no til ei vurdering gjort av kommunegeolog Tore Dolvik som er formidla i
brev datert 15.09.2016 til kommunen. Vurderinga er ikkje ei faresonekartlegging, men tek utgangspunkt
i at NGI har vurdert skredfare mot riksveg 48 avst i planomradet. NGI si vurdering kan nyttast til &
friskmelde deler av planomrédet i hgve til aktuelle byggetiltak som planframlegget opnar for. For ein
mindre del av planomradet heftar det i folgje Dolvik «ein flik av usikkerheit» i heve til TEK10 sine krav
for ein mindre del av planomrédet. Dolvik gir elles nokre rdd om korleis denne usikkerheita kan
handterast i planen.

NVE rér til at det vert gjennomfort ei faresonekartlegging. Vi er likevel negde med at kommunen no har
teke tak i1 arbeidet med & vurdere reell skredfare. Dersom Kvinnherad kommune vurderer
kommunegeologen si vurdering som tilstrekkeleg, og kommunen innarbeider konklusjonane i planen
slik at den sikrar framtidig utbygging tilstrekkeleg tryggleik mot skred, har vi difor ikkje avgjerande
merknader til det.

For NVE kan trekke motsegna ma Kvinnherad kommune oppdatere ROS analyse, plankart, feresegner
og planskildring slik at dei samsvarar med dei vurderingar og konklusjonar som vert lagt til grunn. Nar
dette er gjort og sendt oss for vurdering vil vi ta endeleg stilling til trekking av motsegna.
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NVE
Med helsing
Brigt Samdal Toralf Otnes
regionsjef senioringenior
Dokumentet vert sendt utan underskrifi. Det er godkjent etter interne rutinar.
Kopi til:

Fylkesmannen i Hordaland
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Var ref.: 201603560-8

Arkiv: 323 Sakshandsamar:
Dykkar dato: 20.12.2016 Toralf Otnes
Dykkar ref.: 2014/962-38

NVE trekker motsegn til reguleringsplan for Storegjerde - deler av
GBnr 73/1 - Kvinnherad kommune

Kvinnherad kommune har sendt revidert reguleringsplan for Storegjerde til NVE og ber om var
tilbakemelding. Feremélet med planframlegget er & legge til rette for bruksendring fra naering til bustad,
samt godkjend avkeyrsle til riksveg 48.

NVE fremja i brev datert 20.07.2016 motsegn til reguleringsplanen. Grunnlaget for motsegna var at
potensiell skredfare mot omrade der planen opnar for utbygging ikkje var tilstrekkeleg utgreidd. Vi sa
vidare at dersom det vart gjennomfort ei faresonekartlegging og konklusjonar fréd denne blir innarbeidd i
plankart og feresegner, ville grunnlaget for motsegna bort.

Kommunegeolog Tore Dolvik har i skriv 15.09.2016 vurdert skredfaren og tilradd tiltak i planen for &
sikre tilstrekkeleg tryggleik mot skred utan ei full faresonekartlegging. I merknad til dette datert
20.10.2016 sa vi at NVE kan trekke motsegna dersom Kvinnherad kommune vurderer
kommunegeologen sine vurderingar som tilstrekkelege, og innarbeider konklusjonane i planen.

NVE finn no at grunnlaget for vir motsegn til detaljreguleringsplan for Storegjerde har falle bort,
og NVE trekker difor motsegna til planen.

Med helsing
Brigt Samdal Toralf Otnes
regionsjef senioringenior
Dokumentet vert sendt utan underskrift. Det er godkjent etter interne rutinar.
Kopi til:

Kvinnherad kommune
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Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Planomtale

Vedlegg 8.



Akseptkriterium
og metode for
ROS-analysar

Til bruk ved arealplanlegging i
Kvinnherad

| ' Kvinnherad kommune
Verksemd for samfunnsutvikling
Versjon: Desember 2012

Vedteke av kommunestyret 21.02.2013




Bakgrunn

Kommunen plikter a kartlegga kva ugnskte hendingar som kan inntreffa i kommunen, vurdera
sannsynet for at desse hendingane inntreff og korleis dei i sa fall kan paverke kommunen.*
Resultatet av dette arbeidet skal vurderast og samanstillast i ein heilskapleg risiko- og
sarbarheitsanalyse (ROS-analyse).

ROS-analysen skal leggast til grunn for kommunen sitt arbeid med samfunnstryggleik og beredskap,
mellom anna ved utarbeiding av beredskapsplan og planar etter reglane i plan- og bygningslova. Til
planar for utbygging er det sett krav om saerskilt ROS-analyse for planomradet?.

Statlege krav og forventningar til beredskapsomsyn i samfunnsplanlegginga bygger pa Norsk
standard NS 5814:2008. Ifglgje standarden skal kriterium for kva som kan godtakast av risiko
fastsettast pa ferehand. Deretter fglgjer identifisering av fare, sannsyn og konsekvensar. Utifra dette
kan kommunen finne ut kor stor risikoen er. Denne risikoen skal samanliknast med dei fastsette
kriteria for kva som kan aksepterast. Om risikoen er for hgg, skal det setjast i verk tiltak for a
redusere han. For a sikre at slike tiltak vert sette i verk, skal dei takast inn i fgresegnene til planverk.

Etter rad fra Fylkesmannen i Hordaland har Kvinnherad kommune vedteke akseptkriterium og
metode for ROS-analysar til bruk ved arealplanlegging i Kvinnherad. Desse skal nyttast ved
utarbeiding av arealdel til kommuneplanen og reguleringsplanar.

F@rste versjon av akseptkriterium og metode vart vedteke av kommunestyret 24.03.2011. Grunna
nye krav fra Fylkesmannen i Hordaland vart bade kriterium og metode revidert seinhaustes 2012.
Nye kriterium og endra metode er utarbeidd etter framlegg fra firmaet Norconsult AS som pa
oppdrag fra kommunen har gatt gjennom og revidert det opphavlege kriteriesettet. Fylkesmannen i
Hordaland har hatt det nye kriteriesettet til uttale, og alle deira merknader er teke til fglgje.

Revisjonen har gitt ei frekvensinndeling av ugnskte hendingar som samsvarar med byggteknisk
forskrift (TEK10) sine intervallar for skred og flaum. Risikomatrisene er forenkla slik at det no berre er
ei matrise mot tidlegare to. Det er ogsa lagt til ein mal for korleis ROS-analysar kan utfgrast.

ALARP-prinsippet vert gjort gjeldande for alle hendingar, mot tidlegare berre i gul og raud sone i
risikomatrisa (ALARP = As Low As Reasonably Practicable = sa Iag som praktisk mogleg). Dette
inneber at alle tiltak for a redusera risiko skal innfgrast dersom det ikkje er eit stort sprik mellom
kostnaden og nytten av tiltaket.

' Jf. § 15 i "Lov om kommunal beredskapsplikt, sivile beskyttelsestiltak og sivilforsvaret”.
% Jf.§ 4-3i”Lovom planlegging og byggesaksbehandling” (plan- og bygningslova)



Metode og akseptkriterium

Ved utarbeiding av ROS-analyse skal denne modellen nyttast:

/ Fareidentifikasjon

Estimera sannsyn

Estimera konsekvens

Rekna ut risiko

Samanlikna med akseptkriterium
Vurdera risikoreduserande tiltak

Fareidentifikasjon

ROS-analysen skal avdekka aktuelle farar innafor planomradet samt farar i omgjevnadane som kan ha

verknad for planomradet og vice versa. For kvar arealplan ma det vurderast szerskilt kva

farekategoriar som er aktuelle. | tabellen under er det sett opp aktuelle dgme pa farekategoriar.

Dome pa farekategoriar som er aktuelle ved arealplanlegging i Kvinnherad

- Steinsprang

- Fjellskred og flodbglge
Skog-, lyng- og grasbrann
Sterk vind - storm/orkan
Ekstrem nedbar

Radon

Naturfarar Menneske- og verksemdbaserte farar
e Flaum, erosjon og isgang e Handtering av farlege stoff:
e Overvatn - Brannfarleg, reaksjonsfarleg og
e Stormflo trykksett stoff
e Havnivastiging - Lagring og bruk av eksplosiv vare
e Vassinntrenging - Transport, bruk og lagring av farleg gods
e Skred: e Storbrann
- Kuvikkleireskred e  Ulukker med transportmiddel:
- Jord- og flaumskred - Trafikkulukker
- Sngskred - Skipshavari
- Sarpeskred - Fartsy til kai

Fysisk gydelegging av kritisk infrastruktur som
vassforsyning, avlap, veg, energianlegg, IKT o.1.
Sarbare objekt

Samlokaliseringsproblem

Forureining i grunnen

Straling fra kraftliner m.m.

Dambrot

Innsatstid og kapasitet for naudetatane
Kriminalitet, sabotasje og terror




Risiko
Risiko vert her definert som tilhgvet mellom sannsynet for ei ugnskt hending og konsekvensen den
ugnskte hendinga har:

Sannsyn
Estimering av sannsyn skal ta utgangspunkt i moglege arsaker til dei ugnskte hendingane og med kva
frekvens dei kan ventast a opptre. Grenseverdiar for frekvens vert kategorisert slik:

Grenseverdiar for sannsyn

Sannsyn Frekvens

1. Seers lite sannsynleg Sjeldnare enn ein gang kvart 5000. ar

2. Lite sannsynleg Meir enn ei hending kvart 5000. &r, men mindre enn ei hending kvart 1000. ar
3. Moderat sannsynleg Meir enn ei hending kvart 1000. &r, men mindre enn ei hending kvart 200. ar
4. Sannsynleg Meir enn ei hending kvart 200. ar, men mindre enn ei hending kvart 20. ar

5. Mykje sannsynleg Oftare enn kvart 20. ar

Konsekvens

Estimering av konsekvensar skal gjerast for fglgjande tema:

e Livog helse
o  Ytre miljg
e  Materielle verdiar / samfunnsfunksjon

Kategorisering av grenseverdiane for konsekvensar er sett opp i tabellen under.

Grenseverdiar for konsekvens

Konsekvens Liv og helse Ytre miljo Materielle verdiar /| samfunnsfunksjon
1. Seers liten Ingen eller sma Ingen eller ubetydeleg Materielle skadar inntil 100.000 kr. og/eller
konsekvens personskader. miljgskade. ingen skade/tap av viktige
samfunnsfunksjonar.
2. Liten Personskader med Mindre miljgskadar Materielle skadar 100.000 — 1.000.000 kr.
konsekvens sjukefravere. som naturen utbetrar og/eller ubetydeleg skade pa eller tap av
sjalv. viktige samfunnsfunksjonar.
3. Middels Alvorleg Stor miljgskade, men Materielle skadar 1.000.000 — 10.000.000 kr.
konsekvens personskade og som vert utbetra pa og/eller kortvarig skade pa eller tap av viktige
inntil 3 dade. sikt. samfunnsfunksjonar.
4. Stor Dgdeleg skade, 4 til  Omfattande og Store materielle skadar 10.000.000 —
konsekvens 10 personar. langvarig miljgskade. 100.000.000 kr. og/eller skade pa eller tap av
viktige samfunnsfunksjonar.
5. Seers stor Dgdeleg skade, Omfattande og Seers store materielle skadar > 100.000.000
konsekvens fleire enn 10 uopprettelege kr. og/eller varige skadar pa eller tap av
personar. miljgskadar. viktige samfunnsfunksjonar.




Akseptkriterium og vurdering av risikoreduserande tiltak
Risikoen for ugnskte hendingar skal samanliknast med dei vedtekne akseptkriteria. Til dette skal det
nyttast ei tredelt soneinndeling:

Raud sone: Hendingar som pa bakgrunn av kriteria ikkje kan aksepterast. Dette er
hendingar som ma fglgjast opp i form av tiltak. Tiltak skal helst retta seg mot
arsakene til hendinga og pa den maten redusera sannsynet for at hendinga kan
inntreffe, t.d. skredsikring og flaumvern. For flaum og skred vil aktiv risikostyring
gjennom rutinar for overvaking og tidlig evakuering vere aktuelle tiltak.

Gul sone: Hendingar som ikkje direkte er ei overskriding av krav eller
akseptkriterium, men som krev kontinuerleg fokus pa risikostyring. | mange tilfelle
er dette hendingar som ein ikkje kan hindra, men der tiltak bgr setjast i verk sa
lenge det ikkje er eit urimeleg tilhgve mellom effekten og kostnader/ulemper.

Gul sone

Grgn sone: Hendingar som inneber akseptabel risiko, dvs. at risikoreduserande
tiltak ikkje er naudsynt. Om risikoen for desse hendingane kan reduserast
ytterlegera utan at dette krev mykje ressursar, bgr ein ogsa vurdere a setje i verk
tiltak ogsa for desse hendingane.

Sonene vert sett inn i ei 5 x 5-matrise som fastset grader av risiko og som utgjer kommunen sine
grenseverdiar for kva risiko som er akseptabel.

Risikomatrise

5. Mykje
sannsynleg

4. Sannsynleg

3. Moderat
sannsynleg

Sannsyn

2. Lite
sannsynleg

1. Seers lite
sannsynleg

1. Seers liten 2. Liten 3. Middels 4. Stor 5. Seers stor

Konsekvens

Mal for ROS-analyse

Eit grovt oversyn over innhald i ein ROS-analyse pa detaljreguleringsniva er vist pa overskriftsniva
under. Pa neste side er det vist ei meir skjematisk framstilling av innhald i denne type ROS-analysar.

1. Innleiing 3. Fareidentifikasjon og
- Bakgrunn sarbarheitsvurdering
- Organisering av arbeidet. 4. Risikovurdering
- Skildring av planomradet 5. Konklusjon og oppsummering av tiltak
2. Metode - ldentifiserte tiltak ma fglgjast opp i
- Skildring av metodikk som er nytta, planen.
m.a. sannsyns- og
konsekvenskategoriar samt
akseptkriterium.




Innhald i ROS-analysar

Skildre
analyseobjektet

Fare-
identifikasjon

Arsaks- og
sannsynsanalyse

Konsekvens-
analyse

Skildre risiko og
sarbarheit

Risikoevaluering

Oppfelging i
arealplan

tenkast a paverke og/eller bli paverka av. Geografiske tilhgve, bygningar, industri, infrastruktur osb. kan ogsa

¢ Skildring av det avgrensa analyseobjektet (planomradet) og omrade i nzerleiken som analyseobjektet kan
nemnast her. Eksisterande risikoreduserande tiltak skal ogsa skildrast.

e |dentifisere kva farar som kan paverke analyseobjektet og om analyseobjektet/tiltaket vil kunne representere
fare for omgjevnadane. Dette kan gjerast ved hjelp av sjekklister, gijennom et fareidentifikasjonsmgte (Hazld)
med relevante personar og/eller bruk av tidlegare analyser av same karakter.

e Dette er en viktig del av analysen da farar som ikkje blir identifisert heller ikkje blir analysert.

e Det er knytt usikkerheit til fastsetting av sannsyn.

e Her skal dei ugnskte hendingane sine moglege konsekvensar analyserast.

eDet kan allereie vere etablerte konsekvensreduserende tiltak i tilknyting til analyseobjeket og dette ma det
takast omsyn til nar konsekvensane skal analyserast.

eHer skal det analyserast arsaker knytt til kvar identifiserte fare for 3 tildela den ugnskte hendinga sannsyn.
e Det kan brukast ei kvalitativ skildring eller kvantitativ berekning der dette ligg fgre.
e Det er knytt usikkerheit til kva som kan bli konsekvensane. ]

eHer vert resultata fra arsaksanalysen (sannsyn) og konsekvensanalysen haldt saman. Dette vert ofte vist i ein
risikomatrise. Usikkerheita i risikoskildringa skal dokumenterast.

e Sarbarheita, det vil seie analyseobjektet sin manglande evne til & motsta verknader av ei ugnskt hending og til
a gjenopprette sin opphavlege tilstand/funksjon etter hendinga, skal ogsa vurderast.

\
e Her vert den avdekte risikoen haldt saman med risikoakseptkriteria og det skal identifiserast moglege
risikoreduserande tiltak.
e Det bgr alltid vurderast om risikoen er ALARP (As Low As Reasonably Practicable).
J
)

¢ Analysen med forslag til tiltak ma fglgjast opp i arealplanen (kommuneplan, omradeplan eller
detaljreguleringsplan). Det er fleire verkemiddel for dette definert i plan- og bygningslova, til dgsmes etablering
av omsynssoner for omrade med fare (pbl. § 11-8 og § 12-6). Legge inn tiltak i fgresegnene til planen
(rekkefglgje) for & redusere risiko. Bgr primaert vere fgrebyggjande tiltak, men kan og vere
konsekvensreduserande.

J




Kjelder

Inndelinga av aktuelle farekategoriar, grenseverdiar for sannsyn og konsekvens og soneinndeling er
basert pa Direktoratet for sikkerhet og beredskap sin rettleiar “Samfunnssikkerhet i
arealplanlegging”, FylkesROS for Hordaland 2009, Vestlandsprosjektet for GIS i samfunnsplanlegging
og beredskap (SIGVE), byggteknisk forskrift, ulike brev og rundskriv fra Fylkesmannen i Hordaland og
kommunen sine eigne erfaringar med tidlegare gjennomfgrte ROS-analysar.

Metodar, grenseverdiar og kriterium er revidert i 2012 etter rad i ein eigen rapport fra Norconsult AS.
Rada i rapporten er supplert med merknader fra Fylkesmannen i Hordaland, og fylkesmannen sine
framlegg til grenseverdiar er lagt til grunn i kriteriesettet.

Til hjelp for forslagsstillarar og fagkunnige plankonsulentar er her ei kort liste med utvalde
internettadresser som kan vere til nytte ved utarbeiding av ROS-analysar ved arealplanlegging:

e Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap si side om risiko og sarbarheitsanalysar:
http://www.dsb.no/no/Ansvarsomrader/Regional-og-kommunal-beredskap/Risiko-og-

sarbarhet/Risiko--og-sarbarhetsanalyser

e Fylkesmannen i Hordaland si nettside om samfunnstryggleik og beredskap:
http://www.fylkesmannen.no/Hordaland/Samfunnstryggleik-og-beredskap

e Tingingsside for NS 5814:2008 Krav til risikovurderinger:
http://www.standard.no/no/Sok-og-
kjop/produktkatalogen/Produktpresentasjon/?Productld=337102

e Kvinnherad kommune si side om reguleringsplanlegging:

http://www.kvinnherad.kommune.no/reguleringsplanar

e Kvinnherad kommune si side om kommuneplanar:
http://www.kvinnherad.kommune.no/kommuneplan

e  Byggteknisk forskrift (TEK10):
http://www.lovdata.no/cgi-wift/Idles?doc=/sf/sf/sf-20100326-0489.html

e Direktoratet for byggkvalitet si rettleiing til TEK10:

http://byggeregler.dibk.no/dxp/content/tekniskekrav

e Revisjon av akseptkriterier for risiko. Rapport fra Norconsult AS, 2012:
http://kvinnherad.custompublish.com/getfile.ohp/2152430.1216.fcebwfdffp/Rapport_revisj
on%20av%20akseptkriterier endelig 121212.pdf




ROS analyse i tabellform

Naturbasert sarbarheit

Ugnska hending

Potensiell risiko for:

Merknad

Liv og helse

Miljp og materielle
verdiar

Ekstremver
Sterk vind
Store
nedbgrsmengder
Store sngmengder
Anna

Flaumfare
Flaumi
elvar/bekkar

Flaum i
vassdrag/innsjgar
Overvasshand-
tering
Springflo/stormflo
Historisk flomniva
Anna

Skredfare www.skrednett.no
Kvikkleirskred
Lausmasseskred
Is — og sngskred
Steinras,
steinsprang
Anna

Byggegrunn
Setningar
Utglidingar
Radon
Anna

Planter

Dyr

Fuglar

Anna

Plante- og dyreliv www.dirnat.no

Vind styrken er ikkje malt.

Sja kommentarar om ekstremvér.

Det er lite sng i omradet.

Sja kommentarar om ekstremver.

Det er ei lita bekk som vegen vil
kryssa. Tiltak vil verta sett i verk for a
mitigera flaum fra denne, sja
kommentarar om Flaumfare under.

Det er ingen andre vassdrag i omradet.

Jfr. Flaumfare.

Jfr. Flaumfare.

Jfr. Flaumfare.

Jfr. Flaumfare.

Jfr. Skredfare.

Jfr. Skredfare.

Jfr. Skredfare.

Sja kommentar om skredfare.

Sja kommentar om skredfare.

Jfr. Byggegrunn.

Sja kommentarer om byggegrunn.

Ikkje aktuelt.

Jfr. Byggegrunn.

Det er variert flora i omradet. Ingen
artar er raudlista i planomradet.

Det er noko fauna i omradet. Ingen
artar er raudlista.

Det er rikt fuglelivi omradet. Ingen
artar er raudlista.

Det er fisk i sjgen i og utanfor
planomradet. Ingen artar er raudlista.




Andre ugnska hendingar

Skog- og Brannfaren er liten.
vegetasjonsbrann
Jordskjelv Hardanger har Iag seismisk aktivitet.

Verksemdbasert sarbarheit

Ugnska hending Potensiell risiko for: Merknad
Liv og Helse Miljg og materielle | Naermaste verksemd er Hellesgy verft
verdiar som er meir enn 500m vekke.

Brann / eksplosjon

Brannfare Brannfaren er liten.
Eksplosjonsfare Ikkje aktuelt.
Anna Ikkje aktuelt.

Energitransport

Heggspent Ikkje aktuelt.
Lagspent Straumen takast inn via luftline.
Gass Ikkje aktuelt.
Anna Ikkje aktuelt.

Forureina vatn

Drikkevatnet kjem fra det kommunale
vassverket.

Drikkevasskjelde

Badevatn, Forureining i sjg og vatn er ikkje malt.
fiskevatn, vassdrag

og liknande

Forureining — grunn www.sft.no

Kjemikalieutslepp Ikkje aktuelt.

Anna Ikkje aktuelt.

Forureining - luft

Stgv / partiklar / Ikkje aktuelt.

royk
Stgy Sjd kommentar om Stgy.
Anna Ikkje aktuelt.

Friluftsliv og tilgjenge til sjg www.hordaland.no

Fri ferdsel langs sj@ Det er god plass til ferdsel langs sjgen.

Friluftsliv Friluftsliv kan dyrkast pa privat omrade.

Anna Ikkje aktuelt.




Sarbarheit knytt til infrastruktur

Ugnska hending Potensiell risiko for: Merknad

Liv og Helse Miljg og materielle
verdiar

Trafikkfare inne i planomrade

Forhold for mjuke
trafikantar

Det er liten fare for mjuke trafikantar.

Forhold for
kjprande

Tilkomstvegen vil ha breidd for eit
kgyrety. Maksimal breidd vert bestemt
av den breidda som er naudsynt for at
traktor med hengar kan ta seg fram.

Forureining www.sft.no

Stgv/partiklar Det er ikkje gjort nokon stgv /partikkel

maling.

Stay Sja kommentar om Stgy.

Lukt Ikkje aktuelt.

Utslepp/kjemikaliar Ikkje aktuelt.

Anna Ikkje aktuelt.

Trafikkfare pa nzerliggjande vegar / transportare utanfor planomrade www.vegvesen.no

Veg Opparbeiding av ny avkgyrsle vil vera i
trad med Statens Vegvesen sine krav.

Sj@ Ikkje aktuelt.

Luft Ikkje aktuelt.

Anna Ikkje aktuelt.

Kommentarar til ROS analyse.

Generelt.

Alle hendingane i tabellen har vore vurderte med omsyn til potensiell risiko og kor sarbart
planomradet er for dei fareslegne inngrepa. Kommentarar til hendingane er gitt som merknader.
Viktige punkt og konsekvensar er karakteriserte i seksjonane under saman med fgreslegne
tiltak, der ein finn dette naudsynt.

Ekstremvér.
Ekstremvér har vore meldt tolv gonger i Hordaland sidan meldinga starta i 1969.
Ekstremvér med mykje nedbgr og vind kan gi hage og kraftige balger og sterk straum i sjgen.

Representative malinger av nedbgrsmengde og vindstyrke- og retning er ikkje gjort i naerleiken i
Hardangerfjorden. Neeraste vérstasjon er Opstveit i Matre.

Ein reknar ikkje med at ekstremvér vil ha nokon innverknad pa vegen eller avkayrsla.



Flaumfare.

Ein reknar ikkje med at det er nokon flaumfare fra vassdrag som kan ha innverknad pa vegen av
di det ikkje er vassdrag i neerleiken som er store nok for dette. Det er ei lita bekk som vegen vil
kryssa. Denne bekken skal leggjast i rayr under vegen. Rayra vert dimensjonerte til & svelgja
unna dei vassmengdene som ein reknar med kan forekoma.

Sjgen kan ga hagt. 12. januar 2007 vart det i Bergen malt vasstand pa 220 cm over sjgkartnull —
dette vart 6g merka i Kvinnherad.

Sjekartverket gjev statistikk over vasstand og flomal i sjgen pa dei malepunkta dei har langs
kysten.

Naermaste kjende vasstand er pa Boland pa Hatlestrand, der ein har malt historisk flomniva
pal48cm. Dette er likevel lagare enn det lagaste punktet pa vegen.

Det eksisterer idag ein molo som tek av for det meste av hgg sjg@.

Stor nedbgr kan gje overvatn og metta jordsmonn. For a redusera negative effektar av dette vil
ein syta for god drenering og grgfting av vegen, og handtering av overvatn.

Skredfare.

Planomradet ligg innanfor aktsemdsomrade for jord- og flaumskred, sja NVE sitt skredatlas
(skrednett.no).

NGI pa oppdrag av Akvator har utarbeidd ein rapport (sja referansar) om skredfare pa
Lefallstrand med tilhgyrande faresonekart. Rapporten indikerer at deler av planomradet er
klarert med sannsyn <1/1000 mens nordlege deler har sannsyn for ei eventuell hending som er
<1/500.

NGI sin rapport frigjer derfor deler av planomradet med omsyn til skredfare, men ikkje heile.

| utgangspunktet er difor ein skredfarevurdering naudsynt for planomradet sidan det er omrade i
planomradet som ligg i S2 og treng dermed eit sannsyn pa <1/1000.

Kommunegeologen har analysert skredfaren og konkluderer med at skredfarekart likevel ikkje er
naudsynt.

Detaljer omkring kommunegeologen si analyse og konklusjoner finst som vedlegg i planomtale.

Byggjegrunn.

Metamorfe bergartar som viser foliasjon av mineraler og lagdeling kan forekomma i omradet, og
likeins sprekker i bergartene. Byggjegrunnen vil verta vurdert nar vegen skal byggjast, blant
anna retningen pa lagdeling og foliasjon. Utglidingar har ikkje forekome pa den eksisterande
vegen og ein reknar heller ikkje med det i samband med omleggjinga.

Ein reknar ikkje med stgrre setningar idet vegen vert bygd pa fiell.
Erosjonsrisiko er omtala av NIBIO men har ikkje vorte karakterisert.

Ein vurderer at det ikkje er naudsynt med spesielle tiltak i samband med vegbyggjinga i forhold
til byggjegrunnen.



Energi.

Lagspent straum takast inn i huset via luftline. Denne lina ma mogelegvis leggjast utanom
vegtraséen. Det same gjeld breiband kabel.

Det er ikkje hggspent kablar i neerleiken.

Stay.

Statens Vegvesen har utarbeidd stgykart for deler av Hordaland og Kvinnherad. | fylgje Statens
Vegvesen skal desse karta ikkje nyttast til detaljvurdering av enkeltbustader. Arsaka er at
dataene ikkje er ngyaktige nok.

Noko meir ngyaktige er malinger som vart utfgrt under arbeidet med reguleringsplanen for Rv48
i 2005. D& vart rapporten «Vegtrafikkstaykalkulasjonar pa reguleringsplanniva» laga. Rapporten

analyserar trafikkstayen langs parsellen Lgfallstrand-Arsnes og vart utarbeidd av Kilde Akustikk

pa vegne av Statens Vegvesen.

Faresetnadene for resultatane av analysen er at trafikkgrunnlaget i ar 2025 vert 3000 kayrety
per dggn, av dei 10pct tunge kgyrety. Ein faresét 6g at fartsgrensa vert pa 50km/t som no.

Staybiletet for gnr 73, bnr 1 og 4 er nett akseptabelt, med maksimalt dB 59 og 58. Tiltak for
stgyskjerming skal vurderast nar nivaet kjem over 60dB. Ein reknar med at ei ny maling vert
gjort nar Rv48 er ferdig.

Trafikk.
1. Trafikkfare pa neerliggjande vegar / transportare utanfor planomradet

Etter at avkayrsla/tiikomsten er laga ifglge Vegvesenet sine krav reknar ein med at trafikkfaren
er vesentlegt redusert. Skildring av det nye vegmgnsteret finst i plankartet og i planomtalen.

2. Trafikkfare inne i planomradet

Tilkomstvegen vil ha breidd for eit kgyrety. Maksimal breidd vert bestemt av den breidda som er
naudsynt for at utrykningskayrety av ein viss storleik, og traktor med hengar kan passera.

Ein vurderer trafikkfaren inne i planomradet som liten pa grunn av at det kun er ein veg med
seers liten trafikk.

Det vil verta eit kryss der tilkomstvegen til 73/4 kjem inn. Dette krysset er sveert oversiktleg og
ein ser ikkje for seg nokon fare i samband med det.

Konklusjon av ROS-analysa.

Det er ikkje naudsynt & setja i verk spesielle tiltak for & mitigera kalkulert risiko for
reguleringsplanen.

Delar av planomradet ligg i omsynssone for ras og skredfare. Dersom ein seinare vil forandra
planen ma det vurderast om ny skredfarevurdering vert naudsynt.



Detaljplan for deler av gnr. 73, bnr.1, Storegjerde - Planomtale

Vedlegg 9.



KVAM HERAD

Kvinnherad kommune v/Ingo Bewer

5470 ROSENDAL
Vir ref. Dykkar ref. Dato:
16/241-1/N - 016/TORDOL 2014/962 15.09.2016

Kommunegeologen - kommentar til motsegn fra NVE pa reguleringsplan for

Storegjerde - deler av GBnr 73/1, Kvinnherad kommune
Viser til motsegn frd NVE dagsett 20. juli 2016 (NVE
201603560-2) pa reguleringsplan for Storegjerde. NVE kjem
med motsegn til planen pa grunn av at deler av planen ligg i
aktsemdomrade for skred, noko som ikkje er skildra i ROS-
analysen.

Kommunegeologen vart kontakta av Kvinnherad kommune,
ved Ingo Bewer pa e-post den 1. aug. 2016. NGI har vore
kontakta sidan dei har laga faresoner for bl.a. fylkesvegen som
ligg 1 ovre deler av planomrade, men dei matte ta ein ny
skredfarevurdering for & dokumentere skredfaren i
planomréde.

[ utgangspunktet er skredvurdering som viser til TEK 10 §7-2
nedvendig i planen, men det er argument for at vidare
skredvurdering ikkje er nedvendig i planen, som vist til i
notatet. NVE mé vurdere om desse argumentar er gode nok,
eller om motsegnet star seg.

Figur 1. Kvinnherad kommune. Svart
sirkel viser lokaliseringa av Oyerhamn,
Varaldsoy.

Helsing

Tore Dolvik
Kommunegeolog
Telefon: 56553076

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Mottakarliste:
Kvinnherad kommune v/Ingo Bewer 5470 ROSENDAL

Kopi til:
Harald Andre Knoop Utvandret

Vedlegg Tittel
15.09.2016 Kvinnherad 1224 075 mfl Fv48 2013-04-16_NGI Lofallstrand (NGI 20130143-02-R) - regulering

Adresse: Kvam rddhus, Grovagjelet 16 , 5600 Norheimsund — Telefon: 56 55 30 00 — Telefaks: 56 55 30 01
postmottak@kvam kommune.no — Bankgironr.: 3530.28.24892 — Foretaksnr.: NO 944 233 199 MV A — www.kvam.no



INTERKOMMUNAL KOMMUNEGEOLOG — KVINNHERAD
Reguleringsplan for Storegjerde - kommentar pa motsegn frd NVE

reguleringsomrdde ligg i aktsemdomrade for jord- og flaumskred. Reguleringsomrdde ligg ikkje i NGI sitt
aktsemdkart for sno- og steinskred.

Motsegn fra NVE
Som figur 2 viser, sé er det klart at reguleringsomrade ligger i aktsemdkartet for jord- og flaumskred.
Dette kartet kom i mai 2014. I utgangspunktet er derfor krav om faresonekartlegging i samsvar med

lov- og forskriftkrava (skredfarevurdering som vurderer arleg sannsyn for skred i samsvar med TEK10
§7-2 sine krav.)

Tidlegare skredvurdering i omriade - rapport fra NGI

NGTI har laga ein skredfarevurdering for fylkesvegen samt ein ny trasé lenger oppe i lia, dagsett 16. apr.
2013. NGI er derfor kontakta for & heyre om dei kunne frigje planomréde ut frd opplysningane i
rapporten. Det kunne dei ikkje utan ei ny skredvurdering spesifikt i planomrade.

I rapporten har NGI delt fylkesvegen i 100 m segment, og gitt arleg sannsyn for skred per 30 meter, og
er vist pa tre kartvedlegg i rapporten (vedlagt). Planomride ligg delvis mellom to kartutsnitt, som vist
pa fig. 3. Deler av omréde er klarert med sannsyn < 1/1000 (merk gren farge), mens nordlege deler har
sannsyn (for ein eventuell hending) < 1/500 (lys gren farge). Figur 4 viser planomrade med NGI sine
faregrenser for fylkesvegen.
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Figur 3. Faresonekart for fylkesvegen og ein trasé lengre oppe i lia. Svarte sirklar viser planomrdde. NGI sine
vurderinger er at deler av planomrdde har sannsyn < 1/1000 og deler av omrdde har sannsyn < 1/500.

NGI sin rapport frigjer derfor deler av planomréade, men ikkje heile. I utgangspunktet er derfor ein

skredfarevurdering nedvendig for planomradet, sidan det er omrade i planomréde som ligg i S2 og treng
dermed eit sannsyn pa < 1/1000 (sja fig. 4).
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INTERKOMMUNAL KOMMUNEGEOLOG — KVINNHERAD
Reguleringsplan for Storegjerde - kommentar p& motsegn fra NVE

Telknforklaring
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Figur 4. Reguleringsomrade vs NGI si skredfarevurdering for fylkesvegen. Mork gron viser sannsyn < 1/1000 og
lys gron viser sannsyn < 1/500). Dei oransje omrdde og vegane vil liggje i SI (< 1/100), og vil dermed vere
frigjort av rapporten til NGI. Det gar ein liten bekk i omrdde (sjd mork raud, stipla linje) som moglegvis kan lede
skred vekk frd bustadomrdde i planen (gult polygon).Terrenget har og ein svak helling mot nord. Mork raud stipla
linje kan derfor vere ein grense for S2-tiltak, der omrdde nord for den stipla linja vert vist som ein omsynsone for
skred.

Vurdering av omsynsone for skred i planomrade

Ut fra NGl-rapporten sé kan me konkludere med at S1-tiltak, som veganlegg og naust, stettar krava i
TEK10 § 7-2. Det er meir usikkert om bustadomrade, som er eit S2-tiltak vert frikjent av rapporten. I
utgangspunktet er den ikkje det, d& det ikkje er klart kor eit mogleg 1/1000-arsskred vil ta vegen om det
kjem inn i planomrade. Som vist pa figur 4, sa er det ein liten bekk i omrade som moglegvis kan vere eit
skille. Terrenget heller 6g svakt mot nord i omradet, men topografien er forholdsvis jamn og det er ikkje
100 % klart, ut fré aktsemdtenking at eit eventuelt 1000-arsskred vil nd bustadomrade.

MEN det er fleire ting som gjer at kommunegeologen meiner det her kan vere unedvendig med
faresonekartlegging av omrade:

e Sl-tiltak i planen er frigjort av NGI sin skredrapport, da den viser at skredfaren er < 1/500 langs
fylkesvegen, mens S1-tiltak skal ha sannsyn < 1/100, og kravet i TEK10 § 7-2 er dermed stetta.
Det er ikkje noko som tyder pa at det er mogleg losneomrade pa nedsida av fylkesvegen.

e Planen legg ikkje opp til noko nybygg. I bustadomréde er det no ein verkstad som har vore
brukt som bustad i lengre periode.

e Det er ikkje lagt opp til nybygg i planen, men eventuell nybygg vil bli bygd lenger ser i
bustadomrade, mot sikrare grunn ut frd NGI sin faresonekartlegging for fylkesvegen
(byggjegrenser).

e Det er ein viss avstand mellom fylkeveg som har sannsyn < 1/500 og bustadomréde, noko som
gjer at sannsynet vil vere mindre for eit skred her enn nermare vegen.
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INTERKOMMUNAL KOMMUNEGEOLOG — KVINNHERAD
Reguleringsplan for Storegjerde - kommentar p& motsegn fra NVE

e Skredvurderinga her gjelder planen slik den no ligg fere. Ved endringar av planen og
planlegging av nybygg ber det vurderast om ny skredfarevurdering er nedvendig for ny plan.

e Det ber i denne planen setjast av areal der eventuelle sikringstiltak kan etablerast (t.d. 1
omsynsonen for skred (feresegna), dersom det seinare skulle vise seg naudsynt 4 etablere slike
ved ein eventuell bruksendring, omregulering eller nybygg i omrade.

NVE kan vurdere argumenta annsleis og krevje faresonekartlegging for planomrade, sidan det er ein
flik av usikkerheit rundt tolking av skredbane mellom fylkesvegen og bustadomrade.

NGI-rapporten brukt som argument her er i privat eige (tinga av Akvator). Det er tiltakshavar som ma
heyre med eigar av NGI-rapporten at den kan brukast som vedlegg til planen (rapporten er bestilt av
akvator, som 0g har teikna denne reguleringplanen, sé det ber vel vere mogleg & ordne?).

Konklusjon

S1-tiltak i planomrade stettar krava i TEK10 § 7-2 ut fra ein NGl-rapport som har vurdert skredfaren
langs fylkesvegen som ligg i austre grense til planomrade. S2-tiltak stettar ikkje automatisk krava ut fra
same NGl-rapport, da deler av fylkesvegen har faregrad < 1/500.

Argument for at skredfarekart ikkje er nedvendig:

Terrenget har ein slak helling mot nord i planomréade

Det er ein bekk i omrade som kan lede skred vekk fré bustadomrade

Det er ein viss avstand mellom vegen og bustadomrade

Det er ikkje lagt opp til nybygg i planen (verkstad vert omregulert til bustad)
Omréde nord for bustadomrade vert i planen merka med omsynsone for skred.

Men terrenget er relativt jamn og det er ein flik av usikkerheit om eit eventuelt 1000-arskred vil nd
bustadomrade eller ikkje.

e Det ber derfor vere krav i planen om at ved ein eventuell bruksendring, omregulering eller
nybygg i omréde, sa skal det vurderast om ny skredfarevurdering er nedvendig. Det ber 0g
setjast av areal i planen der sikringstiltak eventuelt seinare kan etablerast (t.d. i omsynsonen),
dersom det seinare skulle vise seg naudsynt a etablere slike ved ein eventuell bruksendring,
omregulering eller nybygg i omrade.

NVE kan vektleggje argumenta annleis og det er ikkje utelukka at NVE vil oppretthalde kravet om
faresonekartlegging i planen.
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Saksframlegg

Kvinnherad kommune

Saksmappe Saksbehandlar

2017/302-2 Ingo Bewer

Saksgang

Saksnr Utval Mgtedato
2017/18 Forvaltningskomiteen 15.03.2017

Mindre endring av reguleringsplan for del av gbr. 112/15 og 112/16 mfl. -
omregulering av gangfelt i bustadfelt Fitjaheio - Dimmelsvik - Kvinnherad
kommune

Innstilling fra radmannen:

Kvinnherad forvaltningskomite godkjenner ein mindre endring av reguleringsplan for del av gbr.
112/15 og 112/16 mfl. - omregulering av gangfelt i bustadfelt Fitjaheio - Dimmelsvik.
Plankartet er revidert i folgjande punkt:

e Parallellforskyving av trafikkareal (hovudveg og gang- og sykkelveg) med ca. 3 meter mot
barnehagen i nord.

Vedtaket er heimla i pbl §12-14 og forvaltningskomiteen meiner i samsvar med utgreiinga
nedanfor at endringa er mindre og i samsvar med lova.

FAKTAROPPLYSNINGAR:
Henvendelse fra: Kvinnherad kommune v/ Grethe Marie Sandvik

Planident: 20080005

Saksutgreiing:

Planhistorikk:

Nyaste planen for omradet er reguleringsplanen for Fitjaheio fra den 19.06.08 (planid.: 20080005).
Kommunedelplanen for Rosendalomradet (planid.: 20000001) fra den 20.02.2003 visar
hovudarealet som framtidig bustadomradet, vegfgremal er ikkje definert i kommunedelplan men
var eit trafikksikringsvilkar i seinare reg.-planprosessen.

Det har i etterkant av godkjenning blitt utfgrt 1 mindre endring som omhandlar ein stgrre
utnyttingsgrad i eit delomrade litt lenger opp i feltet og nokon dispensasjonar til enkelttomter. |
Kvinnherad kommune har dei siste arane vert fokus pa a ta vare pa dyrkar og dyrkbar jord samt a
ta trafikksikring alvorleg. Kvinnherad kommune som forslagsstillar ynskjer seg moglegheit til a
tilretteleggje gangareal utan a ta alt for mykje dyrkar jord fra landbruksnzering (deler av regulert
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gangareal er per i dag dyrkar jord og grunneigar ynskjer ikkje a selge) samt a ivaretar tryggleiken i
tafikkmgnstre. Kartet ma reviderast i.h.t. forskyving av trafikkareal (veg + gangveg) mot nord i
rettning barnehagen. Omregulering og seinare gjennomfgring av ny planforslag vil ikkje fgra til
vanskar for drifta av barnehagen eller andre bruker av barnehagensenter. Revisjonen medfgrer ein
del ekstra-forandringar /tilpassingar m.a. at sykkelskuret som er vist innanfor ny veg i
barnehagenomrade ma rivast og i kartet medfgrer planendringa for eksempel flytting av
sikttrekanten i.h.t. adkomst fra FV 55. Teknisk krav til sikttrekanten i revidert plankartet skal fglgje
" Statens vegvesen sine normaler.

Ein omregulering gjer forutsigbare
moglegheiter til ein meir besparande
ressursbruk i.h.t. landbruksareal (i den nye
planforslag er det ca. 170 m? mindre
jordbruksareal som gar tapt gjennom

vegbygging).

el . =1 = ||
orskyvmg ” i | |
v3l R!& grense 7 5

Vurdering :

Bakgrunn for endringa av den gjeldande
reguleringsplanen fra 2008 er realisering av
gang- og sykkelsti og utviding samt utbygging
av barnehagenomrade (m.a. parkeringsareal),
barnehagen vart i sin tid ikkje behandla av
gjeldande reguleringsplan. Grunneigarane
(gnr.112 / bnr.13 og 21 ) er positive til sal.

Det skal reviderast plankartet:

e Paralleliforskyving av trafikkareal (hovudveg og gang- og sykkelveg) med ca. 3 meter mot
barnehagen i nord.
Dette vil kartteknisk seier at vegen 1 mellom pel 0 og pel 120 vert flytta parallell og at avkjgrsle mot
FV 55 vert flytta tilsvarande.

Gjeldande fgresegner og plankart (samt revidert planforslaget) er lagt ved.
Med enkle oppdateringar kan ein ha eit godt utgangspunkt for 3 omga i framtida tidskrevande
dispensasjonar og forelgpig, kostnadskrevjande reg.planendringar/nyregulering.

Ein kan ikkje sja at

A endringar medfgrer
konsekvenser for
hverken areal, miljg
eller trafikk. |
artsdatakart er det
ikkje registrert nokon
spesielle arter for
omradet som merker
seg ut i dei siste ara.

— Ny fﬁesléﬁ . ——
plangrensg e e s e S Det er ingen offisiell
"‘."'h T e S e registrerte
kulturminner i reg.plan
-feltet.

Utbygginga av omradet elles skal vera i samsvar med reguleringsfgresegnene og kartet (som er
revidert etter ny PBL fra 2008).

Radmannen meiner at endringa kjem inn under mindre endring iflg plan- og bygningslova §12-14.
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Saka har vert pa hgyring til bergrte mynder og naboar.

Naboar har ingen merknader.

Statens vegvesen, Fylkesmannen og vegmynde i Kvinnherad kommune (v/ sektor for teknikk og
milj@) har gitt positiv uttale til den mindre endringa av planen.

Vedlegg:

Web-arkiv: 2017/302-2; vedlegg 3 + 4
1. Reguleringsfgresegner (fra 2008)
2. Plankart (gjeldande)

Web-arkiv: 2017/302-1

Sgknad samt naboliste

Web-arkiv: 2017/302-4; vedlegg 2
1. Plankart (revidert)

Kopi:  Kvinnherad kommune sektor for teknikk og miljg v/ Per Inge Naterstad (veg og park);
per.inge.naterstad@kvinnherad.kommune.no
Kvinnherad kommune v/ Grethe Marie Sandvik; grethe.marie.sandvik@kvinnherad.kommune.no
Fylkesmannen i Hordaland; fmhopostmottak@fylkesmannen.no
Statens Vegvesen, Region Vest; firmapost-vest@vegvesen.no
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ZTA XV

TEIKNFORKLARING

Reguleringsplan PBL 2008
Sikringsonegrense

Kjoreveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
LNFR-areal for nedvendige tiltak for LNFR
Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begrensning

For
I — Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Reguleringsplan-Byggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)

]

Reguleringsplan-Landbruksomrade (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
‘Omrade for jord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlege trafikkomrade (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)

I

B oo
l:l Anna veggrunn Ekvidistanse:1 m
|:| Gang-/sykkelveg Malestokk: 1:1000

0 10 20 30

20080005

Detaljreguleringsplan for "Fitjaheia" - mindre endring PBL 2008
Dato Sign.

Revisjonar 03.02.2017 hfu

Saksbehandling PBL

1. gangsbehandling forvaltningskomiteen

2. gangsbehandling forvaltningskomiteen

Endeleg godkjent plan

Utarbeidd av:

(

o 12/24,69

o412/18




Kvinnherad kommune , Rosendalsvegen 10
C 0 5470 ROSENDAL

Radmannen - R Tel: 53483100
Brann bygg og eigedom T AN - Fax: 53483130
’ Org. nr: 964 967 636

~Bankgiro: 3460.07.00083

l_? 1 e ) p{ ) post@kvinnherad.kommune.no

www. kvinnherad.kommune.no
facebook.com/kvinnherad

Kvinnherad kommune Verksemd for Sam%unnsutvikliﬁg
Rosendalsvegen 10

5470 ROSENDAL
Saksbehandlar Tif. direkte innval  Var ref. Dykkar ref. Dato
Grethe Sandvik 91899796 2016/4040-2 17.01.2017

Spknad om mindre endring av reguleringsplan for Fitjaheio - Dimmelsvik, planid.
20080005

Reguleringsplan for Fitjaheio id. 20080005 omfattar m.a. avkgyrsle fra fylkesveg 49 og
kommunal veg med fortau inn i feltet.

| rekkefglgjekrav for planen er mellom anna:

« BKS 1-3 Opparbeiding Veg 1 fra pel 560 til ende,...» Deler av denne vegen fra pel O til pel 120 er
regulert inn pa gnr. 112 bnr. 17. Det har diverre ikkje lukkast & kome til semje med grunneigaren
om erverv av veggrunn,

Det er laga eit nytt forslag til Iaysing der vegen/ fortauet er flytta ca. 3 mot nord, og grensar no
inntil 112/17 mot s@r. Det har vore kontakt med grunneigarane mot nord, Steinar Albrethson
112/21 og Hakon Bakke 112/13 om kjgp av grunn. Begge er positive til prosjektet og ynskjer a
selja.

Det vert med dette spkt om ei mindre endring av planen.
Konsekvensar av endringa er m.a.:

e Vegen 1 mellom pel 0 og pel 120 vert flytta parallell ca. 3 m mot nord. Avkgyrsla mot Fv 49
vert flytt tilsvarande.

e Den nye lgysinga fgrer til ein reduksjon av nedbygging av dyrka mark med ca. 170 m2.
e Dei grunneigarane som no ma avsta grunn er positive til sal.
e Flyttinga vil ikkje f@ra til vanskar for drifta av barnehagen eller lageret for heimetenesta.
e Sykkelskuret som er vist innafor ny veg ma rivast.
Med helsing

Kvinnherad kommune

Grethe Sandvik
saksbehandlar

Kvinnherad kommune
-fellesskap og trivsel —utvikling og vekst
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Vedlegg
C-

Side

l-av

Kvittering for nabovarsel skal sendast kommunen saman med soknaden

f'l"l._

DIREKTORATEY
FOR BYGORVAUITET

~

Nabovarsel kan anten sendast som rekommandert sending, overleverast personleg mot kvittering eller sendast p e-post mot kvittering
Med kvittering for at e-posten er motteken meinest e-post frA nabo/gjenbuar som stadfeser at nabovarslet er motteke. Ved personieg
overlevering vil signatur gjelde som stadfesting av at varslet er motteke. Det kan 0g signerast pa at ein gir samtykke tit tiltaket.

Tiltaket gjeld
Gnr. | Bnr. | Festenr. ]Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bustadnr. | kommune
Eigedonv/ Aol k”) Vo (\ 20, Ge
byggjestad Adfesss s i i Postnr. I Poststad
OV o sl

Folgjande naboar har motteke eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilheyrande vedlegg:

Nabo-/gjenbuareigedom

Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom

o

Gnr. IBnr, [ Festenr. f Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
T (=] -
\L \ b_,‘\ oL ACod S _
Adresse Adresse J \A _ Kvittering mé leggjast ved
ArevietHeny e S
E’gstnr. [ Poststad . Postnr. | Poststad Poststaden sitt reg.nr.
TSk Ve i NN Dvrmsnae i A ool S G M6
Personleg Kvittering forl Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign.
‘] motteke varsel —l samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/testar av nabo-/gjenbuareigedom
Grr. I Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Namn p4 eigar/festar Dato sendt e-post
.\\1 \o A (ETnE NS
Adresse | Adresse Kvittering ma leggjast ved
wex wlew S0
Postnr. I Poststad Postnr. [ Poststad x E‘)oststaden sitt _reinr.
MWL SHrweEmiad vy SN Doaneusii NAookt s 33 I ¢
Personleg kvittering for] Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign.
_——} motteke varsel samtykke til tiftaket
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom
Gor. i8nr . [ Festenr. | Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
2 A\, Lraiane DB eetwon)
Adresse Adresse Kvittering ma leggjast ved
RSN N ) NeESeYT \
Postnr. | Poststad Postnr. I Poststad Poststaden sitt reg.nr.
M OVAMELS I W X DR Ga 1= Y Ry ook IR
Personleg kvittering forl Dato Sign. Personieg kvitlering for Dato Sign.
_—| motteke varsel _\ samtykke il tittaket
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom
Gnr. I8nr. [ Festenr. { Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar Dato sendt e-post
A \ 1 e MO A D WonNDE
Adresse Adresse Kvittering ma leggjast ved
exvenen  \\\
Postnr. [ Poststad Postnr. | Poststad Poststaden sitt reg.nr.
DN DV MAEL S A DN T O eSS LW | Ry aobY IR Ko
Personleg kvittering for| Dato Sign. Personleg kvitlering for Dato Sign.
——] motteke varsel j samtykke til titaket
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom
Gnr. 'Bor. | Festenr. | Seksjonsnr. Ngr‘nn pa eigar/festar . Dato sendt e-post
\\ 2 LG HUND e
Adresse Adresse Kvittering mé leggjast ved
AN EG \ c q
Postnr. I Poststad Postnr. I Po;%tad Poststaden sitt reg.nr.
NN ’ﬂs\j\\-\\-\g\s (e DY Dirirel s WO D ook RAS 3/
Personleg kvittering forf Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign.
_] motteke varsel _) samtykke til tittaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovannemnde adressatar. = ( \
2 = RAY
Samla tal sendingar: S-dan Sign. AR AT

Biankett 5156 Nynorsk © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015
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Vedlegg Side [-av

C-

Kvitter ing for nabovarsel skal sendast kommunen saman med soknaden

DIQEKTDE“"."I’
FOR BYCURVALITET

-

Nabovarsel kan anten sendast som rekommandert sending, overleverast personleg mot kvittering eller sendast pa e-post mot kvittering
Med kvittering for at e-posten er motteken meinest e-post fra nabo/gjenbuar som stadfeser at nabovarslet er motteke. Ved personleg
overlevering vil signatur gjelde som stadfesting av at varsiet er motteke. Det kan 6g signerast pa at ein gir samtykke til tiltaket.

Tiltaket gjeld
Gnr. IBnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bustadnr. [ Kommune
Bigedom/ |\ 53  \3 \o N1 M Qe
byggjestad Adresse ) 2 3 Postnr. [ Poststad
ALY Dimmensihiv

Folgjande naboar har motteke eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhgyrande vedlegg:

Nabo-/gjenbuareigedom

Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedom

Dato sendt e-post

motteke varsel

|| samtyide til tiitaket

Gnr. I Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar
A\ O\ WAL Makelie S eSSV
Adresse Adresse Kvittering ma leggjast ved
B N Vo
Postnr. | Poststad Postnr. ['Poststad . P ﬁtstaden sitt reg.nr.
SN dmnemsdi K SN\ Dimmeisdi k| od4S8367
Personleg kvittering for] Dato Sign. Personleg kvittering for Dato Sign.
motteke varsel samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenbuareigedom Eigar/festar av nabo-/gjenbuareigedcm
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Namn pa eigar/festar v Qato seug{e eost
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