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Forutsetninger, malsetting og prosess

Bakgrunn for planarbeidet

Lunner kommune fikk hesten 1997 en forespersel om mulighetene for konsentrert
boligbygging p& ubebygde arealer ser for Lunnertunet. Det foreld ogsa et enske om &
utvide dagligvareforretningen. I tillegg ble det bedt om & fi vurdert en vegforbindelse
til Lunnertunet fra fylkesveg 15 i ser, som alternativ til eksisterende adkomst/avkjersel.
Lunner kommune mente at disse foresperslene gjorde det nedvendig 4 fa vurdert hele

arealbruken i omrédet.

Planavgrensning
Med bakgrunn i ovenstaende ble det valgt & utarbeide en reguleringsplan for et omréde
avgrenset av Lunnerlinna i vest, Lunner Gijestgiveri i nord, Gjevikbanen i @st og

fylkesveg 15 forbi Solvang i ser.

Forholdet til kommuneplanen

Den eneste reguleringsplanen for dette omrddet er fra 1952, og har kun historisk
interesse som planredskap. I kommuneplanens arealdel 1988-1999 er arealet mellom
Lunnertunet og Solvang vist som serviceformél, med unntak av eiendommen 98/54
(ser for Sparebanken), som er vist som blandet formél bolig/service. Eksisterende bolig
like nord for forsamlingshuset Solvang, er vist som allmennyttig formil sammen med
Solvang. Revisjon av kommuneplanens arealdel for en ny 10-arsperiode starter nd, og
vurdering av annen arealbruk er en naturlig del av dette revisjonsarbeidet.

Malsetting
Intensjonen bak reguleringsarbeidet er & fastlegge arealbruken i denne delen av Lunner

sentrum m_h.t. trafikkarealer med vegsystem og parkeringsplasser. I tillegg skal planen
legge tilrette for sentrumsnzre boliger og vise muligheter, begrensninger og retnings-
linjer for servicerettet nering.

Planprosessen

Arkitektkontoret Brekke og Skjetskift, Brandbu fikk i oppdrag & utarbeide forslag til
reguleringsplan m/bestemmelser. Planforslaget er utfert i samarbeid med Narings- og
utviklingsavdelingen i Lunner kommune, som er ansvarlig for planarbeidet.

Varsel om oppstart av planleggingen ble annonsert i avisene "Hadeland" og "Oppland
Arbeiderblad" 4. februar 1998. Samtidig ble grunneiere og andre interessenter varslet.

Det var et oppstartsmete 10.02.98 med utbyggere og representanter for noen berorte
grunneiere. Hensikten med dette metet var & klarlegge gnsker og eventuelle
motstridende interesser. Et skisseforslag ble si diskutert med grunneiere og
interessenter pa et nytt mete 10.03.98. I dette skisseforslaget var den foreslatte
vegforbindelsen mot ser, til fylkesveg 15, tegnet inn med stigning 1:12 og inkl.
skjzringer/fyllinger, som ble forholdsvis arealkrevende. I lopet av diskusjonen ble det
klart at det ikke var noe allment gnske om denne vegen, dersom eksisterende inn-
/utkjering til Lunnertunet kunne utbedres. Representant for grunneieren pa
eiendommen 98/10 (like nord for Solvang), som ville bli mest berert, ga sterkt uttrykk
for at denne vegen ikke var ensket.
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Det ble pi metet ogsd gitt uttrykk for at en slik veg ville legge tilrette for mer
villmannskjering og "ragging" gjennom omradet enn et vegsystem med blindveg.
Konklusjonen ble at navzrende inn-/utkjering beholdes i denne reguleringsplanen, men
at en felles avkjorselsveg for jernbaneomrédet og Lunnertunet (via Gjestgiveritomta),
ber vurderes nir det utarbeides reguleringsplan for tilstetende omrade i nord. Ut fra
ovenstiende, og i samrdd med planleggeren i kommunen, er derfor ny vegforbindelse
mot ser ikke med i det reguleringsforslaget som nd legges fram. Arealbruken foravrig
er i hovedtrekkene i samsvar med skisseforslaget som ble lagt fram pd metet 10.03.98,
og som fikk generell tilslutning der.

Arealbruk

Arealdisponering og storrelse
Hele planomrédet utgjer ca . 27,1 daa og fordeler seg slik:

Byggeomrader for boliger, konsentrert smahusbebyggelse 5,2 daa
Byggeomrader for boliger, frittliggende smahusbebyggelse 2,7 daa
Byggeomrader for boliger/servicenzring (forretning/kontor) 2,9 daa
Byggeomrader for servicenzring (forretning/kontor) 8,0 daa
Byggeomrade for allmennyttig formaél (forsamlingslokale) 3,8 daa
Offentlig trafikkomrdde (kjereveg, fortau) 0,7 daa
Friomrader (gangstier m/begrenset kjering) 0,3 daa
Fellesomrader (felles vegareal, felles parkeringsplass) 3,5 daa

Tilsammen 27,1 daa
Spesialomrader (bevaring av omradekarakter) omfatter 2,9 daa av planomradet.

Byggeomrader
Lunner sentrum bestir i hovedsak av en bebyggelsesstruktur med beslektede

bygningstyper. Det er likevel enkelte bygninger som skiller seg klart ut i sterrelse og
form. Innenfor dette planomradet gjelder det bygningene i felt S1 (stor og kompakt) og
felt S2 (en etasje med flatt tak). Et tettsted som Lunner ber videreutvikles med
bygningstyper i "sméskala" dimensjoner. Planforslaget legger likevel tilrette for den
gnskede utvidelsen av forretningen i felt S2, men det vil vere en fordel for helheten om
det kan gjeres pi en mite som bryter opp den lange lave fasaden, f.eks. med en to-
etasjes bygning med meneretning gst/vest. I forslaget til reguleringsbestemmelser stilles
det krav om at bygningene i omradet skal ha saltak. Det vil vaere urimelig & forlange
saltak pa den eksisterende bygningen i S2, men reguleringsplanen gir mulighet for at
det kan bygges en 2. etasje pa denne, f.eks. til boligformal.

Slik handels- og servicestrukturen er pd Hadeland, virker det fornuftig & ikke
bandlegge for store arealer i Lunner sentrum for evt. framtidig servicenaring. Det
foreslas derfor & omdisponere arealene merket B1-B4 til boligformédl. For feltene
merket B/S1 og B/S2 foreslas det kombinert formél bolig/service. Dette innebarer at
bygg i B/S1 og B/S2 kan brukes til bare boliger, bare forretninger/kontor eller til bade
forretning/kontor og boliger i samme bygg. Det er to eksisterende bolighus i disse to
feltene, og det legges til rette for et nybygg i felt B/S2.

I feltene B1 og B2 legges det tilrette for tett boligbebyggelse. Det forutsettes likevel en
forholdsvis &pen bygningsstruktur, som f.eks. rekkehus med to-tre enheter i bredden.
Det er viktig & bruke bygningstyper som harmonerer med omradekarakteren. I
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reguleringsbestemmelsene settes det krav til minste uteoppholds-/lekeareal pr. boenhet
for & sikre at boligomradet fr en god kvalitet. B3 omfatter en naturlig avgrensning for
tomt til eksisterende bolig og B4 gir mulighet for fradeling av en ny tomt.

Omridet ved Solvang er regulert til dagens bruk, forsamlingshus med mulighet for
andre sosiale formal (som f.eks. eksisterende barnepark).

For & beholde det som er igjen av den litt eldre bygningsstrukturen i denne delen av
Lunner sentrum. foreslds at feltene S3 og B/S1 reguleres til spesialomrade/ bevaring.
Intensjonen med formélet er & opprettholde omridekarakteren med bygningstypenes
malestokk, hovedform, materialbruk og detaljering. Bygningene tillates utbedret under
forutsetning av at eksterier opprettholdes eller tilbakeferes. Bygningen pa eiendommen
98/31 er ombygd og modernisert pd en uheldig méte. Det samme gjelder formen pé
Sparebankens tilbygg. Disse delene av bygningene kan med fordel tilbakeferes eller
endres mer i samsvar med omrédets opprinnelige karakter. Det kan tillates tilbygg eller
nybygg under forutsetning av at det er tilpasset helheten i omrddet med hensyn til

storrelse, form, materialbruk og farge.

Trafikkomrader

Det offentlige trafikkomridet i planen omfatter fortau og kantparkering langs
Lunnerlinna. Alle veger og parkeringsplasser inne i omradet er private eller
fellesarealer. Dette innebzrer privat ansvar eller delt ansvar mellom flere private
grunneiere/brukere vedr. opparbeiding og drift. Reguleringsforslaget opprettholder det
overordnede kjeremenster som i dag er organisert med envegskjert inn- og utkjering til
omradet. Spesielt avkjeringen til Lunnerlinna nord for S1 oppleves idag litt bratt og lite
oversiktlig. Det er muligheter for & utbedre dette uten & endre reguleringsformal. Deler
av vegen kan heves, og kjeremenster kan styres ved opparbeiding av fortau,
kjerefeltbredde og -plassering. Omradet mellom bygningene i Lunnertunet framstar
idag som et lite tiltalende og uorganisert areal uten klart definerte soner for kjerende,
glende og parkering. For & gjore omrddet mer tiltalende og trivelig kan det med fordel
opparbeides med klart definerte soner ved hjelp av materialbruk, kantstein, rabatter og

beplantning.

Friomrader
Det er avsatt to omrader for & sikre allmennheten mulighet for "snarveger" uten at

arealet ngdvendigvis opparbeides som gangveger. I reguleringsbestemmelsene sikres
tilstatende eiendommer rett til begrenset kjering.
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