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§ 1 P L A N ENS F OR M Å L

H e n s i kt en m ed p la n a rb e i d et er å reg u l e re h e le e i e n d omm en 1 1 5 / 14 t il
b lokk b e b y g g e l s e , o g s ik r e t i l s t re kk e l i g e u t e o p p h o l d s a rea l er o g p a rk e ring i
t i lk n y t n i ng t il d e tt e.

§ 2 AV G R ENS N I N G
P l a n o m rå d et om f a t t er e i e n d o mm en m ed g n r/b n r 1 1 5 / 14 m ed d e l e r a v t i l s t ø t e n de
ve ga rea l er. D et reg u l e rte om rå d et er v i st m ed p l a n g ren s e på p la n k a rt.

§ 3 R EGU L E R I N GSFO R MÅL O G H EN S YN S S ONER
O m rå d et reg u l e res t il f ø l g e n de f o rm å l o g he n s y n s s o n e r, jfr P l a n - o g b y g n i n g s l o ve n s
(PBL) § § 12 - 5 o g 1 2 - 6 :

Hjem m el Ho v e d fo r m ål Und erf or mål Fel t n avn SOS I - k o d e

§ 1 2 - 5 n r. 1 Be b y g g e l se Bl o kk b e b y g g e l se B B 1 111 3
o g a n l e gg

Re n o v a sj o n s a n l e g g, fe l l e s f_Ren 1 1550

Le k e p l a s s , fe l l e s f_Lek 1 1610
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§ 1 2 - 5 n r. 2 S a m ferd s e l s -
a n l e g g
og
t e k n i sk
i n fra s t ru k t ur

Kjørev e g, o ffe nt l i g o g f e l l es

A n n en ve g gru n n, grø n t a r e a l,
o ffe nt l i g

o _ K V 1 - 2 ,
f_KV 3 - 4

o _ A VG 1 - 2

2011

2019

§ 1 2 - 6 H e n s y n s s o n e r F ris i k t s o ne

Rød s t ø y s o ne

G u l s t ø y s o ne

Infr a s t ru k t ur so ne VA

H140_1 - 2

H210_1

H220_1 - 2

H410_1

§ 4 FE L LES B E S TEM M E LSER F OR B E B YG G EL S E O G AN L E G G

§ 4 - 1 Krav t il situ a sj o ns p l a n

G e n e relle k rav t il s it u a sj o n s p la n
F ør b y g g e a rbe i d e ne k an p å b e g y n n es s k a l det f o rel i g g e g o d k jent s it u a sj o n s p la n. D en
s k a l vi s e e k s i s t ere n de o g pl a n la gt b e b y g g e l s e , p la s s eri n g o g u t f o rm i ng a v a dkom s t ,
br a n n o p p s t i l l i n g p l a s s er, s t i g n i n g s fo rh o l d , p a rk e rin g - o g b i l o p p s t i l l i n g s p l a s s e r,
u t e o p p h o l d s a rea l er (in k l u s i v e le k e a rea l er ) , s y kk e l pa rk e rin g , g a n g s o n e r, f e l l e s
ren o v a sj o n s l ø s n i n g, ev e n t u e ll s t ø y ve g g, o g a n dre m a rkf a s t e i n s t a l la sj o n er. P l a n e n
s k a l vi d ere vi s e t e r r e n g b e h a n d l i ng m ed g a m le o g n y e k ot e h ø y d e r, ev e n t u e l l e
f o rs t ø t n i n g s m urer, t om t e g ren s er, b e v a rin g / p l a n t i n g a v veg e t a sj o n m .m.

K a rt g run n l a g e t f o r s it u a sj o n s p la n s k a l være i m å l e s t ok k m i n i m um 1 : 200.

§ 4 - 2 R e kk e fø l g e kr a v

§ 4 - 2. 1 De t alj p la n er og re kk ef ø l g e før r a m me t i l l a t else eller i ga n gset ti n gst i l l a t else

a) T e k n i s k e de t a ljp la n e r:
T e k n i sk d e t a ljp la n f o r v ann - o g av l øp o g p l a n f o r o verv a n n s h å n dt eri n g s k a l v æ re
g o d k jent a v Lu n n e r ko m m u n e.

b) G o d k jent s it u a sj o n s p l a n:
De t s k a l f o rel i g g e g o d k jent s it u a sj o n s p la n. S it u a sj o n s p la n s k a l være i s am s va r m ed
k rav t il i n n h o ld g i t t i § 4.1.

c) Un i vers e ll u t f o rm i ng/ t i l gje n g e l i g h e t :
D et s k a l f o rel i g g e en re d e g jøre l se f o r h vo rd a n u n i v ers e ll u t f o rm i n g / t i l gje n g e l i g h et
er i va re ta t t f o r fre m t i d ig b e b y g g e l se m ed t i l h ø ren d e u t e o p p h o l d s a rea l e r.

d) Dok u m e nt a sj o n av e k s i stere n de b e b y g g e l s e :
S E F R A K - reg i s t rert b y gg og uthus/garasje s ka l d o k u m e nt ere s før byggene rives .
Det gjelder også eiendomshistorikken. Dok u m e n ta sj o n e n s k a l gjen n om føres i
s a ma rbe i d m ed R a n d s f j o rd m u s e e n e .

e) F l o m s i k rin g s t i l t ak :
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Nø d ve n d i ge fl o m s i k rin g s t i l t a k f o r Ku l vert 3 i elva Kle m ma , s l ik d e t er b e s k revet i
ra p p o rt e n F l om s o n e k ar t l e g g i n g for H a re stua , u t a rbe i d e t a v N o r c o n s u l t d at ert 11 08
201 6 s k a l v æ re gje n n o m før t .

f) F l ytt i n g av komm un a l VA - i n fra s t ru k t ur:
A v t a le o m gra v i n g o g fl y tt i n g av komm u n a l VA i n fra s t ru k t ur m å f o rel i g g e f o r t i l t a k
s o m komm er i ko nf l i k t m ed h e n s y n s s o ne « i nfr a s t ru k t ur so n e » , H 4 1 0 _ 1 .

§ 4 - 2.2 Re kk eføl g e kr a v før fer di ga tt e s t / m i d l er ti d i g b ru k s ti l l a t else

a) F erd i g st i l l e l s e av a n l e g g :
Nø d ve n d i g va n n - o g av l ø p s n ett , o verv a n n s s y s t emer, p a rk e rin g s p l a s s er (bil o g
s y kk e l ), s a m t a vf a l l s l ø s n i n g s k a l v æ re ferd i g o p p a rbe i d e t .

b) F erd i g st i l l e l s e av pri va t o g fel l es u t e o p p h o l d s a r e a l:
• P riv a t u t e o p p h o l d s a real f o r d e n re s p ek t i v e b o e n h e t s k a l være ferd i g

o p p a rbe i d e t o g av g ren s e t .
• f_Lek 1 o g s k a l v æ re fe r d i g o p p a rbe i d e t i s a m s va r m ed k rav s t i l t i § 4 - 4 . 4.

Ved ferd i g st i l l i ng i vi nt erh a lv å re t , ka n komm u n en gi u t s e tt e l se f o r ferd i g st i l l i ng t il
p å fø l g e n d e s o mm er, s e n e st i n n e n 1. jul i .

c) F erd i g st i l l e l s e av s t ø y tiltak :
S t ø y tiltak skal være bygget/utført i henhold til støyfaglig utredning og § 4 - 3.

d) F erd i g st i l l e l s e av fortau :
Fortau skal være etablert i samsvar med krav fra Lunner kommune.

e) F erd i g st i l l e l s e av a d k o m s t ve g er o g øvri g e are a l e r i n n e nf o r BB 1 :
A l l e are a l e r i n n e nf o r B B 1 s a m t a t kom s t ve g er i n n t il p la n o m rå d et s k a l være ferd i g
o p p a rbe i d e t .

f) F erd i g st i l l e l s e av re n o v a sj o n:
O m rå d e f o r ren o v a sj o n s ka l være ferd i g o p p a rbe i d e t .

§ 4 - 3 Gr e ns e verdi e r f o r st ø y
(PBL § 1 2 - 7 nr 3 )

D et tillates etablert en støyvegg på mak s i ma lt 3 m e t er l a n g s H a d e l a n d s v e g e n . E n d e l ig
h ø y de på s t ø y s k jer m en ka n ju st eres n e d d e rs o m d e t a ljert s t ø y a n a l y se k a n
d o k u m e nt ere t i l s t re kk e l i g vir k n i n g . Eventuell støyskjerm skal plasseres 5 meter fra
vegka nt i Hadelandsvegen . S t ø y s k jer m en s k a l u t f o rm e s i t r e .

B o d e r/g a ra s je - e l l e r c a r p o rt a n l e g g m o t n o rd s k a l e t a b l eres m ed y tt er ka nt i h h t
a n g i t t jurid i sk l i nje s t øys k jerm i p la n k a rt e t , o g u t f o rm e s s l ik a t d e n o p p f y l l er
s a mm e kr a v s o m t il en s t ø y s k jer m . B o d e r/g a ra s j e - e l l e r c a rp o rt a n l e g g m o t n o rd
s k a l ha en h ø y de på mak s i ma lt 3 m e t er.

Fo r u t e n d ø rs s t ø y n i vå s k a l pri n s i p p er o g s t ø y gre n s e r i M i ljøv e rnd e p a rt em e nt e t s
re t n i n g s l i n je T - 1442/2016 , elle r sene re vedta t t e fo r skri f ter/ r etningslinje r som
ers t a tt er d i s s e, l e g g es t il gru n n f o r a l l e t i l t a k i om rå d er.

Ved s øk n a d o m ra m m e t i l l at e l se f o r ny b o l i g b e by g g e l se s o m ka n v æ re u t s at t f o r s t øy
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s k a l t i l t a k s h a ver d o k u m e n t ere at gre n s e verd i e n e i k k e o v ers k rid e s gjen n o m en
s t ø y f a g l ig u t red n i n g hvor s t ø y b e reg n i n g e r o g be s k rive l se a v nø d ve n d i ge t i l t a k
i n n g å r.

§ 4 - 4 F unksjons - og kva l i t e tskr a v t il b y gning e r, a n le g g og ut ea r e a l e r
(PBL § 1 2 - 7 nr 4)

§ 4 - 4.1 T e kn i s k e a n l egg

S t rø m s fo rs y n i ng o g t e l e - / t v - / d a t akom m u n i k a sj o n
N y e hø y s p e nt l i njer, f o r d e l i n g s n et t f o r s t rø m f o rs y n i ng o g f o r t e l e - / t v -
/ d a t akom m u n i k a sj o n o g l i g n e n de s k a l i n n e nf o r p la n o m rå d et l e g g es s o m jord k a b l er.
T i l s va ren d e gjel d er ved s t ør r e u t s k if t n i n g er e l l e r u t b e dri n g e r a v e k s i s t ere n de n ett .

§ 4 - 4.2 O v erf l a t e v a n n
In n e n f o r d e t ak t u e l l e t i l t ak s o m rå d et s k a l det et a b l eres a n l e g g f o r o p p s a m l i n g ,
f o rdrø y n i n g , ren s i n g o g b o rt l e d i n g av o verfl at ev a nn fra be b y g g e l s e .

D et t ill ates m a ks i ma l t ut sli p p t i l k o m mu n a l t V A - n e t t på 10 l/ s.

§ 4 - 4.3 Un i v ersell u t fo r m i n g / ti l g je n gel i ghet
T e k n i sk f o rs k rift s k a l le g g e s t il gru n n ved u t f o rm i ng a v ny b e b y g g e l s e . A l l e n y e
b o e n h et er s k a l være t i l gje n g e l i ge f o r a l l e.

Bruk a v p o l l e n ri k e tr æ r o g pl a n t er, s o m f o r e k s e m p e l or, bj ø rk og h a s s el s k a l
unngås.

§ 4 - 4.4 U t eo pp hol d sa r e aler
U t e o p p h o l d s a rea l e n e s k a l være be s ky tt et mo t støy i henhold til T - 1442 o g h a g o de
s o lf o rh o l d . Minste uteoppholdsareal pr. boenhet skal være 50 m2. Av dette skal
minimum 8 m2 være pri vat uteoppholdsareal som terrasse, balk ong eller takhage.
Lekeplass medregnes i minste uteoppholdsareal.

P riv a t e u t e o p p h o l d s a re a l:
A l l e b o e n h et er s k a l s ik res pri va t u t e o p p h o l d s a re a l på m i n i m um 8 k v a dr a t m e t er
gje n n o m t err a s s e, b a l k o n g er e l l e r t ak h a g e .

§ 4 - 4.6 F r am k o mmel i g h et for b r a n n b i l
B y g g verk s k a l pl a s s eres o g u t f o rm e s s l ik a t red n i n g s - o g sl o kk e m a n n s k a p, m ed
n ø d v e n d i g u t s t y r, h a r b r u k b a r t i l gje n g e l i g h et t il o g i b y g g ver k et f o r red n i n g s - og
s lokk e i n n sa t s, jf. B y g g t e k n i sk f o rs k rif t .

§ 4 - 4.7 U t n y tt else s g r ad og b y g geg r en s er
T i l l at t B Y A reg n es i pr o s e nt a v ne tt o t om t e a rea l .
Pa rk e ring reg n es m ed i B Y A .

• B y g g e g ren s en l a n g s H a d e l a n d s v e g en er 15 m e t er må lt fra veg e ns s e n t erl i nje.
D et t i l l a t es e t a b l ert s y k k e l p a rk e rin g s p l a s s er n æ rm e re
ve g en e n n b y g g e g ren s en på 15 m e t er.

• Ø vrige b y g g e g ren s er er f a s t l a gt i p la n k a rt e t . D et t i l l at es e t a b l ert n ø d v e n d i g
ren o v a sj o n s l ø s n i n g, i nt erne k jørev e g e r , s y kk e l p a rk e ring o g p a rkeri n g
u t e n f o r a n g i tt e b y g g e g r e n s e r , g i t t a t n ø d v e n d i ge s i k t l i njer i va re ta s.
C a rp o rt a n l e g g / g a ra s jea n l e g g / b o d e r mo t n o rd t i l l at es e t a b l ert i n n t il
e i e n d o m s g ren s en i n o rd, i t råd m ed i l l u s t ra s jo n s p l a n e n s o m fø l g e r
p la nf o rsl a g e t .
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§ 4 - 4.8 En er g i
B y g g e o m rå d et o g b y g g verk s k a l l oka l i s e res o g u t f o rm e s m ed h e n s y n t il
e n erg i eff ek t i v i t et o g fle k s i b l e en e rgi l ø s n i n g er. E n e rgi k rav e ne s k a l føl g e gjel d e n de
t e k n i sk f o rs k rif t .

§ 4 - 4.9 M a t er i aleb ru k

H o ve d b y g g e t : D et s k a l b e n y tt es t e g l s o m k l e d n i n g s ma t eri a l e , i kom b i n a sj o n m ed
t re k l e d n i n g. D et t i l l at es i n n s l a g av a n dre m at eri a l e r, f o ru t s at t a t d e t d o m i n ere n de
ma t eri a l e t er t e g l og t re. Fa s a de på øv e rs t e e t a sje (3.e t a sje) s k a l u t f o rm e s i t re.

S t ø y s k jer m , b o d e r, g a r a sje/ c a rp o rt a n l e g g s k a l u t f o rm e s i t re.

§ 4 - 4.9 U t fo r m i n g

P rin s i p p e ne i ve d l a gt i l l u s t ra s jo n s p l a n, u t a rbe i d e t a v Fe st e Ka p p A S , d at ert
1 9 .03.2 0 1 8 , s k a l le g g e s t il gru n n f o r u t f o rm i n g .

§ 4 - 6 Trafikkre g u le ren d e tiltak og p a rk e ring s b e s t e mm e l s e r
(PBL § 1 2 - 7 nr 7 )

§ 4 - 6.1 Pa r k er i n g

B i l pa rk e ring
• De t e t a b l eres m i n i m um 1 p a rk e rin g s p l a ss pr b o e n h e t , h vo rav m i n i m um 1 a v

d i s s e s k a l være HC. Pa rk e ring t i l l at es e t a b l ert som o verfl at e pa rk e rin g . D et
t i l l at es o g s å a t p - p la s s e n e e t a b l eres s o m g a ra s je e l l e r c a rp o rt a n l e g g .

• I t i l l e gg s k a l det a v s e tt es m i n i m um 5 gje s t e pa rk e rin g p la s s er, h vo rav 1 a v
d i s s e s k a l være HC.

S y kk e l p a rk e ring
• D et s k a l e t a b l eres m i n i m um 1,5 p la s se r pr b o e n h et . D i s se s k a l pl a s s eres på

fe l l e s om rå d er f o r s y kk e l p a rk e rin g .

§ 5 R E GUL E RING S FO R MÅL

§ 5 . 1 BEBYGG E LSE O G A N L E G G

§ 5 . 1.1 Blo k k b e b y g ge l se BB 1
O m rå d e n e re g u l eres t il b lokk b e b y g g e l s e . M a k s i m um 5 5 % B YA .

D et s k a l e t a b l eres m i n i m um 8 b o e n h et er i n n e nf o r f o rm å l e t .

Bl o kk a s k a l e t a b l eres m e d 3 e t a sjer o g ha fl at t t a k . B y g g e t s 3. e t a sje s k a l v æ re
t i l b a k e t ru k k e t . M a k s i ma l g e s i m s h ø y de er kot e 248 .

D et t i l l at e s m i n dre t e k n i s k e i n s t a l la sj o n e r o ver mak s i ma l g e s i m s h ø y d e .
Trapperom skal ikke rage over byggets maksimale gesimshøyde.
Det tillates takterrasse på tak over plan 2.
Tak over svalgang mot nord illustrert i planforslaget regnes som tilfredsstillende
tilbaketrukke t fasade for denne delen av bygget.

§ 5 . 1.2 Re n o v a sj o n s a n l e g g, fe l l es

f_Ren 1 e r fe l l e s f o r BB 1 o g s k a l be n y tt es t il fe l l e s p la s s e r i n g av a v f a l l s d u n k er. D et
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t i l l at es b å de fri tt s t å e n d e og n e d g rav d e lø s n i n g e r. O m rå d e t s are a l k a n j u s t eres i
t råd m ed d e t f ak t i s k e be h o ve t .

§ 5 . 1 .3 Le k e p l a s s , fe l l e s
F _Lek 1 s k a l være fe lle s f o r BB 1 . O m rå d et s k a l m i n i m um i n n e h o l d e s a n d k a s s e,
h u s k e, s k l i e, s itt e b e n k er o g en fel l es m ø t e p l a s s . U t e o p p h o l d s a rea l et s k a l
o p p a rbe i d e s m ed bruk a v vari g e m at eri a l e r o g d et s k a l be n y tt es v a riert ve g e t a sj o n.

§ 5 . 2 SAMF E R D S E LSA N LE G G OG T E KNISK I N FR A S T R U KT U R

§ 5 . 2.1 Kjø r e v eg offe n t l i g, o _ K V 1 - 2 , f _ KV 3 - 4
• o _KV 1 er o f f e nt l i g veg (Ha d e la n d s v e g e n ), p la n e n s t a d f e s t er d a g e ns

a rea l bru k .
• o _KV 2 er o ffe nt l i g veg ( F uru v e g e n ) o g pl a n e n s t a d f e s t er d a g e ns a rea l bru k .
• F_KV 3 - 4 reg u l e r e r n y e a d k om s t er t il BB 1.

§ 5 . 2.2 A n n en v egg r unn , g r ø n t a r ea l , o ffen t l i g, o_A V G 1 - 2
o _ A VG 1 - 2 er reg u l e rt t il a n n en ve g gru n n, g rø n t a real o g s k a l be n y tt es t il
grøf t e a real e l l e r n ø d v e n d i g s i d ea real l a n g s e k s is t ere n de ve g er o g a n n en
t erre n g t i l p a s sin g. Fo rm å l e t s t a d f e s t er d a g e ns a rea l bru k .

§ 6 H EN S YN SSO NE R

§ 6 . 1 F r i s ikt so n e ( H 1 40_1 )
F ris i k t s o ne (H1 4 0 _ 1) er s a t t t il 13 x 30 m e t er.
F ris i k t s o ne (H1 4 0 _2 - 3 ) er s at t t il 3 x 20 m e t er

I fri s i kt s o n e n s k a l t e r r e n g e t p la n e res o g h o l d es f r i t t f o r s i k t h i n d ren d e veg e t a sj o n o g
gje n s t a n d er, s l ik a t d i s s e i k k e r a g e r m er e n n 0,5 m o ver t i l s t ø t e n de ve g s n i v å .
Gjerder i ikk e s ik t h i n d ren d e u t førel s e k a n l ik ev e l t i l la t es m ed h ø y de o pp t il 0,8 m
o ver t i l s t ø t e n de ve g s n i v å . Li k e l e d es k a n e nk e l t s t å e n de o p p s t amm e de t rær i n n t il 15
cm i d iam e t er, s o m i k k e h i n d rer s i k t e n , t i l l at e s .

§ 6 . 2 S t øysone - r ød so n e (H 2 1 0 _1 )
In n en rød s o ne t i l l at es i k k e are a l b ruk m ed s t ø y fø l s om t bru k s fo rm å l.

§ 6 . 3 S t øysone - g u l so n e (H 2 2 0 _1 - 2)
Ved b y g g e s ø k n a d s k a l d e t t a s h e n s y n t il o g d o k u m e nt eres a t de n y e b o l i g e ne m ed
t i l h ø ren d e u t e o m rå d er t i l fred s s t i l l e r a n b ef a l t e s t ø y gre n s e r i ru n d s k riv T - 1 4 4 2 , e l l e r
s e n e re ve dt a tt e f o rs k rif t er, re t n i n g s l i n jer e l l e r v e d t e kt er s o m ers t a tt er gjel d e n de
s k riv.

§ 6 . 4 I n f r as t ru kt ur so n e VA ( H 41 0_ 1 )
In n e n f o r h e n s y n s s o n e n fi n n e s komm u n a l VA - i n fra s t ru k t ur. D et er k n ytt et
re kk ef ø l g e k rav 4 - 2.1f) t il t i l t a k i n n e nf o r s o n e n.

R e tn i n gsl in je om ku l t ur m i nn er
D ersom d e t i f o rb i n d e l se med t il t a k i m a r k a opp d a g es a u t o mati s k fre d e te
k u l t u rm i n n e r s o m t i d li g e r e ikke e r k j e n t , s k al ar b e i d e t s tr a ks s ta n ses i d e n
g r ad d e t b e rør e r k u l t u r m i n n e n e e l l er d e r e s s i kr i n g sso n er på f e m m e te r , j f.
l ov om k u l tu r m i n n er § 8 . M e l d i ng s k al sn a rest se n d e s t i l k u l t u r m y n d i g h e te n e
i Op p l a n d f y l k e s k o mmu n e sl i k at v ernem y n d i g h e t e n e k an gje n n o m f ø re en
b e f ari n g o g a v k l are om t il ta k e t kan gje n n o m fø r es og e v e n tu e l t v il k årene f o r
d e tt e .


