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Melding om planvedtak - detaljreguleringsplan Solbakkmelen boligfelt -
planid 54282019 001

Nordreisa kommunestyre vedtok i mete den 15. desember 2020 i sak 153/20 detaljregulering
Solbakkmelen boligfelt — Plan ID: 54282019 001.

Dere varsles herved om planvedtaket i henhold til plan- og bygningslovens (PBL) § 12-12.
Vedtatt reguleringsplan er straks bindende for framtidig arealbruk i omradet.

Vedtak i kommunestyret
Forslag til detaljregulering Solbakkmelen boligfelt med planID 54282019 001 med plankart
datert 06.03.2020, samt bestemmelser datert 06.03.2020 og planbeskrivelse datert 06.03.2020),

vedtas med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12.

Saksdokumenter

Samlet saksframstilling folger under. Plandokumentene slik de ble vedtatt og andre sentrale
saksdokumenter er tilgjengelig pa var internettside:
http://www.nordreisa.kommune.no/planlegging/

Onske om kopi av dokumentene rettes til Servicetorget pa tlf. 777 70 700, eller per e-post til
postmottak@nordreisa.kommune.no

Erstatning/innlesning
Krav om erstatning etter PBL § 15-2, og krav om innlgsning etter samme lov §15-3 ma vare satt
frem senest 3 ar etter at reguleringsplanen er kunngjort.

Klageadgang
Vedtaket kan pdklages til Fylkesmannen i Troms og Finnmark. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Nordreisa kommune har tatt i bruk eDialog. Med den kan du trygt sende oss brev og dokumenter elektronisk selv om de er unntatt offentlighet.

Vi oppfordrer alle til d ta i bruk ordningen med digital post — for hvert brev du leser digitalt fra oss er du med a bidra til besparelse pd ca. 12
kroner. Fordelene er mange — les mer om digital post pd vdr hjemmeside.
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Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer
som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om du
har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Med vennlig hilsen

Birger Storaas
Arealplanlegger

birger.storaas@nordreisa.kommune.no

Dette dokumentet er produsert elektronisk, og har derfor ingen signatur.
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Nordreisa kommune Arkivsaknr:  2020/356-20
Raissa suohkan Arkiv: L12
Raisin komuuni Saksbehandler: Birger

Storaas
Dato: 10.11.2020
Saksfremlegg
Utvalgssak | Utvalgsnavn Magtedato
96/20 Driftsutvalget 26.11.2020
153/20 Nordreisa kommunestyre 15.12.2020

Sluttbehandling - detaljreguleringsplan Solbakkmelen boligfelt - planid
54282019 _001

Henvisning til lovverk:
Plan- og bygningsloven
Vedlegg
1 Plankart
2 Planbestemmelser
3 Planbeskrivelse
4 Heringsbrev og DRU-sak 33 20
5 Hoeringsuttalelser
6 DRU-sak 77/20
7 Kommunens brev 15.10.20 - Anmodning frafall av innsigelse
8 Fylkesmannens brev 19.10.20 - Frafallelse av innsigelse
9 Formannskapssak 2/19
10 Formannskapssak 15/19

Saksprotokoll i Nordreisa kommunestyre - 15.12.2020

Behandling:
Tom Kiil (Sv) og Siv Elin Hansen (Sv) fremmet folgende fellesforslag:
Detaljregulering Solbakkmelen boligfelt avvises.

Det ble stemt over innstillingen satt opp mot fellesforslaget fra Kiil (Sv) og Hansen (Sv).
14 stemte for innstillingen og 7 stemte for fellesforslaget. Innstillingen dermed vedtatt.

Vedtak:

Forslag til detaljregulering Solbakkmelen boligfelt med planID 54282019 001 med plankart
datert 06.03.2020, samt bestemmelser datert 06.03.2020 og planbeskrivelse datert 06.03.2020,
vedtas med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12.
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Saksprotokoll i Driftsutvalget - 26.11.2020

Behandling:

Innstillingen enstemmig vedtatt

Vedtak:

Forslag til detaljregulering Solbakkmelen boligfelt med planID 54282019 001 med plankart
datert 06.03.2020, samt bestemmelser datert 06.03.2020 og planbeskrivelse datert 06.03.2020,
vedtas med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12.

Kommunedirekterens innstilling

Forslag til detaljregulering Solbakkmelen boligfelt med planID 54282019 001 med plankart
datert 06.03.2020, samt bestemmelser datert 06.03.2020 og planbeskrivelse datert 06.03.2020,
vedtas med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12.

Saksopplysninger

Bakgrunn
Den private detaljreguleringsplanen skal legge til rette for etablering av en boligtomt pa deler av
et eksisterende friomréde pd Solbakkmelen i Serkjosen pd kommunens eiendom 47/42.

Seknad om kjep av tomt kom inn til kommunen i januar 2019. Etter kommunens delegasjons-
reglementer det litt uklart hvem som har myndighet til a selge et slikt areal. Det er et lite areal,
men seknadsformalet er ikke i trdd med reguleringsformaélet. Arealet er avsatt til grontareal, men
soker ensker & bruke det til bolig.

Formannskapet er etter delegasjonsreglementet gitt myndighet til salg av kommunal eiendom og
industriareal. Miljo, plan og utviklingsutvalget/Driftsutvalget (DRU) har behandlet seknader om
salg av mindre tilleggsareal til boligtomter.

Pa grunn av denne usikkerheten ble seknaden forst lagt til Formannskapet, med tanke om at
planspersmaélet skulle legges fram for Milje, plan og utviklingsutvalget etterpa. Seknaden ble
behandlet to ganger i formannskapet, se vedlegg. Den skulle opp i Miljg, plan og
utviklingsutvalget, men de hadde mete etter klagebehandlingen i formannskapet.

Tiltakshaver er Jan Birkelund, og plankonsulent er AR-Ing AS. Formannskapet har i sak 15/19
vedtatt at Jan Birkelund skulle f& kjope tomt av kommunen som omsekt nér det foreligger
godkjent reguleringsplan.

Planstatus

Planomréadet er i sin helhet regulert og gjeldende reguleringsplan er Boligomrade Solbakken 2,
planid. 19421988 003. Den nye boligtomta utgés fra deler av et omrade som er regulert til
friomrade F3 Park/lek.
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Figur 1 Gjeldende regulering med inntegnet omsokt boligtomt
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Figur 2 Oversiktskart over omrddet i Sorkjosen

Okonomiske konsekvenser
Det er ingen spesielle skonomiske konsekvenser for kommunen.
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Varsel om oppstart - merknader/innspill
Plankonsulent sendte varsel om planoppstart 24.05.2019 og annonserte den. Alle innspillene og
merknadene og plankonsulentens vurderinger av disse finnes i planbeskrivelsens kapittel 9.

Det kom inn 7 innspill til oppstartsvarslingen.

Mange av naboene har i et felles brev protestert kraftig pa reguleringsendringen og viser til at
dette er et omrade som brukes som lekeomrade for de minste barna, sammenkomster for
nabolaget m.m.

Béde Fylkesmannen og Troms fylkeskommune advarer og frardder mot endringen av arealer
avsatt til lek/park. Det vises til Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen og
serskilt punkt 5 d): «Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller
friomrade som er i bruk eller egnet for lek skal det skaffes fullverdig erstatning ...».

Naturmangfold

Kunnskap om naturverdiene i omradet er hentet inn fra flere ulike kilder, se planbeskrivelsens
kapittel 3.7. Omradet berorer ikke trua, sarbare eller utvalgte naturtyper, prioriterte arter,
inngrepsfrie naturomréder eller utvalgte kulturlandskap. Ingen trua eller sérbare arter er registrert
innenfor omrédet. Kommunen mener at kunnskapsgrunnlaget om naturverdiene i omradet er
godt, jf. naturmangfoldlovens (heretter nml) § 8.

Fore-var-prinsippet i nml § 9 tillegges mindre vekt i vurderingen av omrédet da en utbygging
ikke antas 4 forringe eller edelegge leveomrader for trua eller sarbare arter og naturtyper.

Nordreisa kommune mener at den samla belastningen pa de berorte gkosystemene, jf. nml § 10,
ved utbygging av planomréadet i trad med planforslaget vil vere liten.

Gjennom planomradets lokalisering er kravene i nml § 12 om den lokalisering, driftsmetode og
teknikk som vil gi det beste resultatet for samfunnet og naturmangfoldet vere ivaretatt.
Eventuelle kostnader for & begrense skade pa naturmangfoldet, jamfor nml § 11, samt bruk av
miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder, jamfor nml § 12, er utbyggers ansvar.

Risiko- og sarbarhet

ROS-analyse finnes i kapittel 5.17 i1 planbeskrivelsen og beskrivelse av grunnforholdene i kap.
5.14. § 7.1 i planbestemmelsene setter som en rekkefolgebestemmelse at det skal dokumenteres
byggesikker grunn for byggetillatelse kan gis. Dette er vurdert som tilfredsstillende av NVE
sammenholdt med at det har vert grunnundersegkelse 1 nerheten som ikke paviste kvikkleire, jf.
NVE’s brev av 17.06.2020.

Horing av planforslaget
Etter behandling i DRU i sak 33/20 ble planforslaget sendt ut pd hering med heringsfrist
20.06.2020. Det kom inn 6 heringsuttalelser. Alle heringsuttalelsene er samlet i eget vedlegg.

Flere av naboene har i et felles brev protestert mot at det etableres boligtomt pé park-
/lekeomradet. Dette vil redusere verdien av omradet for dem. De viser til at det er mange
barnefamilier som er brukere av omradet.
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Fylkeskommunen fastholder deres frarading av & omregulere omradet park/lek til bolig og mener
det er svaert uheldig at planen fremmes til tross for sammenfallende innspill og protester fra
naboer og myndigheter.

Fylkesmannen hadde i sitt heringssvar gitt innsigelse til planforslaget ut fra folgende
begrunnelse:

Planforslaget er i strid med nasjonale og vesentlige regionale interesser i forhold til:
1) Hensynet til barn og unge er ikke tilstrekkelig ivaretatt i planforslaget
2) Hensynet til sikker byggegrunn er ikke ivaretatt i planforslaget.

Behandling av innsigelsene

En reguleringsplan, hvor det foreligger innsigelse fra innsigelsesmyndighet, vil ikke fa
rettsgyldighet for innsigelsen er formelt trukket av innsigelsesmyndigheten eller Kommunal- og
moderniseringsdepartementet har godkjent planen.

Kommunen ma ta stilling til om innsigelsen skal tas til folge og prosessen med reguleringsplan
avsluttes eller om planprosessen skal fortsette. I sak 70/20 for DRU ble det vedtatt at det skal
innledes dreftelser med Fylkesmannen om mulighet for & trekke innsigelsen.

Det ble avviklet droftelsesmote 9.10. med Fylkesmannen hvor ogsa tiltakshaver, plankonsulent
og leder for DRU deltok. Med bakgrunn i dette metet samt etterfelgende kontakt med
fylkesmannens saksbehandler, anmodet kommunen i brev av 15.10. om at innsigelsene blir
trukket. Grunnlaget for anmodningen var henvisning til regulert lekeomréde F1-Lek som
befinner seg knappe 200 m lenger nord samt NVE’s heringssvar som var sendt etter at
Fylkesmannen fremmet sin innsigelse. I brev av 19.10. trekker Fylkesmannen innsigelsene.

Vurdering

Det foreligger ingen innsigelser. Planen kan dermed egengodkjennes av kommunestyret.
Kommunen vurderer at planforslaget er tilfredsstillende og kan vedtas som det foreligger.
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