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1. SAMMENDRAG

Boligomrade ligger @st for — og tett inntil - Grua tettsted. Omradet bestar av en s med stedvis tett
skog, og noen apne omrader med myr- og hogstflater. Det er fiellgrunn med Igsmasser med ukjent
tykkelse. Det er gamle gruver i planomradet. Forslag til omraderegulering legger til rette for variert
bebyggelse i form av eneboliger, eneboliger i rekke, rekkehus og leilighetsbebyggelse. Adkomsten til
planomradet vil forega i dagens kryss mellom Fv. 16 - Hadelandsvegen og Nysetervegen, et kryss som
skal oppgraderes. Planforslaget legger opp til gode gang- og sykkelforbindelser mot Grua sentrum.
Planomradet har en stgrrelse pa om lag 271 daa, og det legges til rette for ca. 300 — 350 boliger
innenfor planomradet.

2. BAKGRUNN OG HENSIKT

2.1 Generelt om omraderegulering

| henhold til plan- og bygningsloven § 12-2 kan planformen omraderegulering brukes av kommunen
der det er krav om slik plan i kommuneplanens arealdel, eller kommunen finner at det er behov for a
gi mer detaljerte omradevise avklaringer av arealbruken. Kommunen kan overlate utarbeidelse av
forslag til omraderegulering til andre myndigheter eller private.

2.2 Omradets beliggenhet

Planomradet befinner seg pa Grua i Lunner kommune. Omradet er lokalisert over Gruatunnelen pa
Rv. 4. Omradet ligger @st for Fv. 16 - Hadelandsvegen, og vil fa adkomst fra denne. Omradet grenser
til friluftsomrader i nord, syd og @st, og mot boligomrader og kjgreveg i vest. Planomradet grenser
mot @sthagan landskapsvernomrade mot vest, se kartutsnitt av kommuneplanens arealdel i kapittel
3.1

Grua stasjon

Planomradet

Planomrddets beliggenhet.
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2.3 Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for boligbygging. Det legges opp til variert
boligbebyggelse bestaende av blant annet eneboliger, eneboliger i rekke, rekkehus og
leilighetsbebyggelse. Totalt legges det til rette for ca. 300 — 350 boliger innenfor planomradet.

Det er ogsa regulert til barnehageformal i nordre del av omradet. | planforslaget er det tatt hensyn til
kulturminner og eksisterende turstier. Flere bratte partier er satt av til grénne soner for a redusere
fjernvirkningen av utbyggingen. Planforslaget innebaerer oppgradering av eksisterende vegkryss pa
fylkesvegen, som vil fungere som adkomst til planomradet.

3. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

3.1 Kommuneplanens arealdel

Omradet er i kommuneplan for Lunner avsatt til eksisterende og fremtidig byggeomrade for boliger. |
tillegg er det avsatt et omrade for naturomrade - grgnnstruktur - som er markert med grgnn farge i
kommuneplanens arealdel. | kartutsnittet nedenfor er planomradet angitt med sort stiplet linje.
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Planomrddets forhold til kommuneplanens arealdel. Omrader for Iandskapsvernomrade og naturomrdde er
spesielt markert
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| kommuneplanens arealdel er fglgende bestemmelser aktuelle for omradereguleringen:

§ 1.2 Krav til vannbdren varme

For nybygg og tilbygg med bruksareal (BRA) over 250 m? og nye boligprosjekter
med flere enn seks boenheter krever kommunen at det tilrettelegges for vannbdren
varme, jfr. pbl § 27-5.

§ 1.3 Rekkefglgebestemmelser

§ 1.3.1 Rekkefolgebestemmelser for utbyqging pd Grua

Pa Grua skal boligomrader bygges ut i folgende rekkefglge:
1. 2D,76B-1, 76B-2

2. 31

§ 1.3.2 Rekkefalgekrav for teknisk og sosial infrastruktur

Utbygging i omrader avsatt til bebyggelse og anleggsformal (eksisterende og nye)

kan ikke finne sted far folgende tekniske anlegg er etablert:

- Trafikksikker atkomstveg, herunder trafikksikker planovergang, og trafikksikker avkjgrsel/kryss.
- Avkjgrselstillatelse.

- Vann og avigp.

- Elektrisitetsforsyning og renovasjon.

- Leke- og aktivitetsomrdder, iht. planbestemmelser i § 1.11 Leke-, ute-, og oppholdsarealer.

- Det ma etableres trafikksikker skoleveg mellom bolig og skole ndr avstanden er mindre enn 4km.
For gvrig ma det veere trafikksikker skoleveg mellom bolig og naermeste bussholdeplass. Dette kan
gjores i form av tiltak pG vegen eller ved etablering av gang-/sykkelveg.

Far omrade 2D pd Grua kan bygges ut, ma krysset mellom Fylkesvegen (Hadelandsvegen) og
Nysetervegen utbedres.

Utbygging i omrdder avsatt til bebyggelse og anleggsformal (eksisterende og planlagte) kan ikke
finne sted for kommunen har vurdert skole- og barnehagekapasitet og gitt klarsignal til bygging. For
omrader med krav til reguleringsplan, skal vurderingen foreligge for planen legges ut til offentlig
ettersyn.

§ 1.4 Universell utforming/krav til tilgjengelighet

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved nybygging, rehabilitering og ombygging skal det
vektlegges at alle boliger, offentlige bygg, naeringsbygg, fellesomrader og utearealer skal kunne
brukes av alle mennesker i sa stor utstrekning som mulig, uten behov for senere tilpassing eller
spesiell utforming. For prosjekter med dtte boliger eller flere skal minimum 50 % av boligene
tilfredsstille krav til tilgjengelighet.

Planer og tiltak skal baseres pd prinsippene om universell utforming i samsvar med anbefalte
Igsninger i de til enhver tid gjeldende forskrifter og veiledninger.
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§ 1.5 Leke-, ute- og oppholdsarealer
I boligomrdder skal lekeplasser opprettholdes eller etableres i samsvar med tabellen nedenfor.

Nzerlekeplass

(0-6 ar)

Kvartalslekeplass
(6-12 ar)

Omradelekeplass med
ball-lekke

Lek og opphold for
sma barn og voksne

Lek og opphold for
barn og voksne

Aktivitetsplass og sosial
moteplass for barn,
ungdom og voksne

Avstand fra bolig Neaer inngangsder.

Maks. 50m

Maks. 150m.
Trafikksikker
adkomst

Maks. 500m.
Trafikksikker atkomst

VES I UL IR Maks. 30

Min. 5 boenheter

Maks. 150 boenheter

Maks. 200-500 boenheter

150 m”

Starrelse

1.500 m”

Min. 5.000 m”

Evt. 3 x 500 m? Evt. tilknyttet skole.

Evt. tilknyttet
barnehage

Bakgrunnsstay skal holde seg innenfor kravene i TEK10, dvs. ikke overstige ekvivalentniva 55 dB(A)
for nye omrdder og 60 dB(A) for eksisterende omrader. Lekeplass og uteoppholdsarealer skal ikke
plasseres i nzerhet av hoyspent / kraftledning.

§ 2.2.2. Parkering
Kommuneplanens arealdel angir folgende krav til parkeringsdekning:

Formal Biloppstillingsplasser | Pr.
Bolig, 2 rom 1,0 Boenhet
Bolig, 3 rom 1,5 Boenhet
Bolig, 4 rom 2,0 Boenhet
Barnehager® 1,0 Ansatt

Parkeringskrav hentet fra kommuneplanens arealdel.

* Etablering av parkeringsplasser skal ta hensyn til hente- og bringeproblematikk samt hensynta
parkeringsbehovet for besgkende. Det skal utarbeides egen plan for hvordan dette Igses.

Parkeringsplasser utomhus med mer enn 30 bilplasser, skal oppdeles med tre- eller
buskrekker. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens norm medregnes som del av BYA.

§ 4 - Grgnnstruktur — naturomrdde

Det er i kommuneplanens arealdel § 4 - Grgnnstruktur — naturomrdde - angitt falgende for toppen av
dsen som inngdr i reguleringsplanen:

Innenfor arealformdl grgnnstruktur underformdl naturomrade etter pbl § 11-7 nr. 3 grensende inntil
byggeomrade 2D, ligger det en rekke natur- og kulturminneverdier som knytter til seg tidligere
gruvedrift og saeregen geologi pd Grua. Natur- og kulturminneverdiene skal ivaretas som kilde til
kunnskap, aktiv formidling, inspirasjon til fysisk aktivitet og friluftsliv samt grunnlag for lokal
identitet. Eksisterende natur- og kulturminnesti i omradet skal opprettholdes.

Gjennom omrddet tillates det etablering av to veger til de delene av omrade 2D som ligger s@r for
naturomrddet og sgr for @sthagan landskapsvernomrdde. @stre veg skal etableres med fortau.
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Fortauet skal sikre sammenhengen mellom natur- og kulturstien som kommer opp fra @sthagan
landskapsvernomrdde og den gamle Nysetervegen. Natur- og kulturstien og fortauet skal koples til
hverandre og stiene skal skiltes tydelig pa tilkoplingspunktene.

Reguleringsplan for omrdde 2D, inkludert omrade avsatt til grgnnstruktur, skal sikre gangforbindelse
fra @sthagan vis topp-punkt avsatt til grennstrukur med hensynssone landskap og videre gstover
retning Nysetra.

| omrade avsatt til grennstruktur ved omrade 2D, skal vegetasjonen bevares og skjgttes pd en mate
som sikrer opplevelsesverdiene av kulturminner og landskap.

Del 2.Retningslinjer for hensynssone bevaring av kulturmiljg

Innenfor hensynssone H570, sone med seerlig hensyn til bevaring av kulturmiljg etter pbl § 11-8
bokstav c), ligger en rekke kulturminner knyttet til den tidligere gruvedriften pa Grua. Dette gjelder
sonene H570 2, 3 og 4. Kulturminnene representerer unike spor etter en utnyttelse av ulike
mineraler og bergarter over et langt tidsrom. De bgr bevares som kilde til kunnskap og opplevelse for
framtidige generasjoner. Det skal ikke iverksettes tiltak som kan skade kulturminnene, og alle tiltak
innenfor hensynssonen skal oversendes kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune for
uttalelse.

3.2 Nasjonale og regionale fgringer

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for barn- og unge i planleggingen (1989)

Formalet med RPR for barn- og unge er a sikre et oppvekstmiljg som gir barn og unge trygghet mot
fysiske og psykiske skadevirkninger, og som har de fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til
enhver tid er i samsvar med eksisterende kunnskap om barn og unges behov. Retningslinjene skal
ogsa sikre at det offentlige ivaretar sitt ansvar for a sikre barn og unge de tilbud og muligheter som
samlet sett kan gi den enkelte utfordringer og en meningsfylt oppvekst uansett bosted, sosial og
kulturell bakgrunn.

Blant annet fglgende skal vies spesiell oppmerksomhet:
e Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning, stgy,
trafikkfare og annen helsefare.
e | nermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Dette
forutsetter blant annet at arealene utformes pa fglgende mate:
— Erstore nok og egner seg for lek og opphold.
— Gir muligheter for ulike typer lek pa ulike arstider.
— Kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for samhandling mellom barn, unge og
voksne.
Vurdering:
Planforslaget legger opp til gode forhold for barn og unge. Det er regulert areal for lek og der det er
gitt rekkefglgekrav for opparbeidelse. Omradet innehar store naturomrdder med skog og stier som
egner seg godt for fri lek for de litt starre barna og for voksne. Det er ogsa kort veg rett ut i
omkringliggende friluftsomrdder. Det er gode gang- og sykkelvegforbindelser gjennom omradet, ned
til jernabenstasjonen og til skoler.
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Areal- og transportplanlegging
a) Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging, kongelig. Res.
Vedtatt av regjeringen 26.09.14.
b) Regional plan for attraktive byer og tettsteder i Oppland — vedtatt i fylkestinget 15. mai 2016
c) Retningslinjer for oppfeglging av foran nevnte plan

Den statlige planen er fulgt opp i den regionale planen.

Den regionale planen for definerer sentere pa tre nivaer, regionale sentre som Gjgvik, Gran,
Lillehammer, Fagernes med flere. Deretter fglger omradesenter. Dette finnes ikke i alle kommuner,
men i Lunner kommune er Harestua gitt denne status. Den tredje senterkategorien er lokalsentre.
Hvilke disse er, er ikke bestemt i den regionale planen. Lunner har imidlertid tre «tettsteder» som
alle ligger langs E16 og/eller Hadelandsvegen, Roa, Grua og Harestua. | Overordnet senterstruktur i
Oppland, jfr fylkesplanen, er Harestua definert som «omradesenter» og dermed det viktigste
utviklingsomradet i Lunner.

Vurdering:

Ut fra organiseringen av sentre og gjeldende kommuneplan synes Grua a kunne falle inn i kategorien
lokalsenter. Omradereguleringen legger til rette for boligbebyggelse i nzer tilknytning til lokalsenteret
Grua. Her kan ulike reisemal nas til fots og med sykkel, jernbanestasjonen er like i naerheten, og det
vil bli et godt nettverk medt fortau og gang- og sykkelveg.
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Utsikt fra planomrddet med jernbanestasjonen midt i bildet (gul bygning).

T-1472 — Rapport om Universell utforming som kommunal strategi

Universell utforming innebaerer at produkter, byggverk og uteomrader som er i alminnelig bruk skal
utformes slik at alle mennesker skal kunne benytte dem pa en likestilt mate sa langt det er mulig,
uten spesielle tilpasninger eller hjelpemidler.
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Vurdering:
Hensynet til universell utforming ivaretas i requleringsbestemmelsene. Gang- og

sykkelvegforbindelser for samlevegen og sydover mot sentrum vil ikke kunne utformes i henhold til
universell utforming da terrenget er for bratt. Universell utforming skal ivaretas for adkomstveger og
enkelthus sd langt det er praktisk og teknisk mulig.

Forskrift om konsekvensutredning

Planomradet er avsatt til boligomrade i kommuneplanens arealdel. Konsekvenser som fglge av
arealomdisponeringen ma derfor forutsettes utredet i tidligere kommuneplanprosesser.
Planlagt tiltak er ikke av et slikt omfang at det er underlagt automatisk utredningsplikt etter § 2 i
«Forskrift om konsekvensutredninger» (FOR-2009-06-26-855). | henhold til forskriften skal
kommunen likevel vurdere om tiltaket kan fa sa store konsekvenser at det ma fremmes krav om
konsekvensutredning, jfr. § 3.

Vurdering:
Med henvisning til forskriftens § 4, hvor kriterier for vurdering av tiltakets virkning for miljg,

naturresurser og samfunn er listet opp, er det fra forslagsstillers side vurdert at det planlagte tiltaket
ikke er underlagt utredningsplikt. Kommunen har heller ikke vurdert tiltaket til G utlgse krav om
konsekvensutredning.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

I henhold til plan- og bygningslovens § 4-3 skal det gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse for
planomradet i forbindelse med areal- og samfunnsplanlegging. Alle risiko- og sarbarhetsforhold
knyttet til planleggingen skal fremga og vurderes. Hensikten er a gi et grunnlag for a forebygge risiko
for skade og tap av blant annet liv, helse, miljg, viktig infrastruktur og andre materielle verdier. Ved a
kartlegge sannsynlighet og konsekvenser av ugnskede hendelser kan en dermed prioritere
risikoomrader, og derav planlegge tiltak for a forhindre eller redusere eventuelle konsekvenser.
Kravet om risiko- og sarbarhetsanalyse retter seg spesielt mot a forhindre at arealdisponeringen
skaper risiko for ugnskede hendelser. Det bgr derfor i utgangspunktet unngas at endringer i
arealbruk som mefgrer ugnsket risiko og sarbarhet gjennomfgres. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap utga en ny veileder for risiko-og sarbarhetsanalyse i planleggingen i
2017. Vedlagte risiko- og sarbarhetsanalyse fglger denne veilederen bortsett fra skjemaene i kapittel
5ianalysen. Bakgrunnen er at vi mener skejmaene i vedlagte ROS-analyse fremstiller temaene med
avbgtende tiltak pa en meget god, informativ og forstaelig mate.

Vurdering:
Det er utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse i forbindelse med planarbeidet.
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4. PLANOMRADET - EKSISTERENDE FORHOLD

4.1 Terrengforhold og landskap

Omradet ligger med det hgyeste punktet i midten pa kote 459. Nederste punkt ved fylkesvegen ligger
ca. pa kote 375. Planomradet heller nedover fra toppen i alle himmelretninger.

Flyfoto som viser at omradet bstar for det meste avv skogsmark. Planomradet er vist med rgd sirkel.

Omradet er kupert med varierende helning, men ogsa stgrre flate arealer.

Det er sveert varierende tykkelse pa Igsmassene. | omradet rundt tarnet er det for eksempel mye
berg i dagen og gamle dagbrudd. Naturmangfoldsrapporten peker pa at det er mye kalkrik grunn, og
det preger ogsa vegetasjonen. Den bestar av blandingsskog og granskog i alle hogsklasser - fra flate
til gammelskog - og den er frodig og tett. Det er ogsa noen myrer.

4.2 Trafikk og kollektivtransport

Planomradet ligger ikke langt fra fylkesveg nr. 16 - Hadelandsvegen som som leder ut pa Rv. 4 som
gar fra Gjgvik til Oslo. Det er kort veg til jernbanestasjonen pa Grua. Utbyggingen gi gkt
kollektivetterspgrsel, som igjen vil kunne bidra til gkt tilbud pa sikt.

11
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4.3 Grunnforhold
Berggrunnen er sveert variert og spennende, med mye kalkholdig fjell.

Farge pd kartet | Berggrunn Egenskap for bergart

under, fra nord

mot syd

Lys bla Kalkstein, siltstein, skifer og hornfels Kalkholdig, gir frodig vegetasjon
Mellombla Kalkstein, skifer og kalkspatmarmor Kalkholdig, gir frodig vegetasjon

Gult Sandstein, kalkstein, skifer og hornfels | Kalkholdig, gir frodig vegetasjon

Lilla Knollet kalkstein, kalkspatmarmor Kalkholdig, gir frodig vegetasjon

Gront Skifer med kalkknoller og hornfels Kalkholdig, gir frodig vegetasjon

Rosa Syenitt Hard og sur bergart, gir karrig vegetasjon
Redt Biotittgranitt Hard og sur bergart, gir karrig vegetasjon

\ L @sthagan
@sthagan Iand‘skapsve'n:nomréc’!e
TR TR U [
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Berggrunnskart (www.ngu.no)

Pa grunn av en rik forekomst av mineraler har det i flere perioder vaert drevet gruvedrift i omradet.
Hovedsakelig har det blitt tatt ut jernmalm, som ble funnet i overgangene mellom de ulike
bergartene. | tillegg til dagbrudd er det en gruvegang under asen. Inngangen til gruven ligger ca. pa
kote 382, og gruvegangen er full av vann og virker som den gar nedover. Det er ogsa en kort gruve
som gar inn ca. pa kote 394. Se mer om dette under kapittel om kulturminner.
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Helt nederst, ca. pa kote 320 — 325, ligger RV4 i tunell under asen. Denne ligger altsa ca 134 m under
toppen pa asen.

Geoteknikk:
Terrenget varierer fra flate partier til vertikale fjellskjeeringer.

Iht. NGUs kvartaergeologiske kart (Igsmassekart) bestar reguleringsomradet stedvis av:
e Tynn morene

Breelv-/bresjpavsetning

Bart fjell, stedvis tynt dekke

e Torvog myr

FAY Tynn morene

W 4 7 : ; Tykk morene
Avsmeltingsmorens
Randmorenea
Breelvavsetning
Bresje-finnsjgavsatning
Tynn hav-/strandavsetning
Tykk havavsetning

P Marin strandavsetning
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmaterniale

B Skredmateriale
Steinbreavsetning
Torv og myr
Tynt humus-torvdekke
over berggrunn

L . Ciaibgnen Fyllmasse
B N Bart fjell, stedvis tynt dekke
Kvarteergeologisk kart (www.ngu.no)

Styggdaien

Reguleringsomradet ligger over marin grense, som er +200 til 220 m.o.h. Det kan saledes ikke finnes
kvikkleire/sprgbruddleire i grunnen i reguleringsomradet. Omradestabiliteten er dermed
tilfredsstillende.
Fremtidig utbygging ma utfgres med tilstrekkelig sikkerhet. Det vil veere aktuelt & utfgre naermere
geotekniske vurderinger ifb. bl.a.:

e Skjeeringer i lgsmasser
Etablering av fyllinger/terrengarrondering
Utgraving ifb. vei og VA-anlegg.
Fundamentering av bebyggelse

4.4 Biologisk mangfold - naturmiljg

Miljgfaglig utredning AS har foretatt en konsekvensutredning for temaet naturmiljg, datert
08.11.2017. Omradet ble befart 16.10.2017 og 30.10.2017. Det er registrert 2 lokaliteter som er
omtalt. For utfyllende beskrivelse vises det til rapporten.

Naturverdiene i planomradet vurderes samlet sett a til dels svaert store.

Det er registrert to forvaltningsprioriterte naturtypelokaliteter @sthagan (A) og Engberget nord
(B). Det meste av hotspot-lokaliteten (A) ligger utenfor planomradet, men viktige deler er

13
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ogsa innenfor planomradet. | tillegg er det kartlagt en lokalitet med rik sumpskog nord for
Engberget (B), som er intakt og har flere verdifulle elementer, slik som ei rikkilde og en del dgd

ved.

Lok. Lokalitetsnavn Naturtype Grunnlag for verdisetting Verdi
nr. (utforming)
1 @sthagan Kalkbarskog Yngre kalkgranskog med innslag Liten Middels Stor

(kalkgranskog)

2 Engberget nord  Rik sump- og

kildeskog (rikere
lauvsumpskog)

av en del furu pa halvapen
grunnlendt kalkmark. Forholdsvis
stor utbredelse av karstformer.
Stort mangfold av kalkrevende
sopp, bla. tre sterkt truete arter.

Intakt (ugreftet), rik lauvsump- Liten

A

Middels  Stor

skog dominert av bjgrk og graor
og med innslag av gran og selje.

A

Lokaliteter med spesielle naturverdier innenfor planomradet.

-

Naturtyper

Verdi

A - Svaert viktig
I:] B - Viktig

[ ] - Lokalt viktig

Engoargat nare

Naturtypelokaliteter innenfor planomradet for boligomrdde D2.
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1. @sthagan, 28,4 da

Her finnes de sterkt truete artene silurslgrsopp, lillaknollslgrsopp og Cortinarius croceocoeruleus, de
sarbare artene isabellavokssopp, lammesopp og flammebrunpigg, samt de nzer truete artene
barstrgslgr- sopp, stor bananslgrsopp, kopperrgd slgrsopp, tvillingslgrsopp, loffslgrsopp, gul
furuvokssopp og grenn rgdspore. | oktober 2017 ble vrangstorpigg (NT) fgyd til lista over funn av
rgdlistearter pa lokaliteten. Det er ogsa registrert flere sjeldne sopper som ikke er rgdlistet her, bla.
slgrsoppen Cortinarius spectabilis.

Skjotsel og hensyn: Det beste for naturverdiene er a sette av omradet til ikke-hogst, eventuelt 3
giennomfgre en skansom gjennomhogst eller smaflatehogst (sakalt kalkskogshogst).

2. Engberget nord, 5,5 daa

Lokaliteten ligger helt syd i planomradet og er omgitt av fattig lyngskog pa grunnlendt mark mot nord
og rikere lagurtskog mot sgr og gst. Her er er rik sump- og kildeskog, og delnaturtype er rikere
lauvsumpskog.
Skjatsel og hensyn: For a bevare naturverdiene er det viktigst & unnga inngrep som endrer grunn-
vannsnivaet eller tilfgrselen av vann fra rikkilda, dernest at det ikke blir tatt ut gamle grantreer eller
treer med sokler.

Mulige konsekvenser og avbgtende tiltak

Pa bakgrunn av tidlig oversendt utkast til reguleringsplan for omradet, sier rapporten fglgende: Det
viktigste avbgtende tiltaket som anbefales, er a ta ut BF2 av planen. Samtidig bgr den sgndre

delen av BF1 tas ut, bade for a sikre en buffersone mot landskapsvernomradet og for a unnga
fragmentering og tap av kalkgranskog i denne delen av naturtypelokaliteten. | BF3 vil de negative
konsekvensene reduseres betydelig ved a ta ut enkelte tomter innenfor sydlige del av BF3.

For & hindre spredning av svartelistearter bgr det utarbeides en enkel plan for massehandtering som
ivaretar dette.

Vurdering etter naturmangfoldloven §§ 8-12:

§

Lovtekst

Var vurdering

8

(Kunnskapsgrunnlaget)

“Offentlige beslutninger som bergrer
naturmangfoldet skal sa langt det er
rimelig bygge pa viten- skapelig
kunnskap om arters bestandssituasjon,
naturtypers utbredelse og gkologiske
tilstand, samt effekten av pavirkninger.
Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta
i et rimelig forhold til sakens karakter
og risiko for skade pa
naturmangfoldet.”

Kartleggingen har veert basert pa standard metodikk for
verdisetting av biologisk mangfold (DN- rapporter og rgdlister).
Registreringen (feltarbeid og innhenting av eksisterende
kunnskap) har forsgkt a fange opp bade arters forekomst i
omradet, utbredelsen til ulike naturtyper og tilstanden til
naturtyper som er beskrevet. Det har vaert lagt vekt pa
forekomst av r@dlistearter og prioriterte og rgdlistede
naturtyper, med grunnlag i nasjonale oversikter over slike.
Kunnskapsgrunnlaget om naturtyper i omradet vurderes som
meget godt. Artsmangfoldet er noe darligere dokumentert,
men saerlig nar det gjelder sopp knyttet til kalkskog er
grunnlaget godt. Men opplagte svakheter er at det ikke er gjort
registreringer av sopp i den @stre delen av kalkgranskogen pa
@sthagan, samt at det ikke er gjort soppregistreringer pa de
beste habitatene i mer enn en sesong. Kartlegging over flere
sesonger og til flere tidspunkter i soppsesongen ville etter all
sann- synlighet fort til flere rgdlistefunn.

Nar det gjelder virveldyr, og mest aktuelt hekkende fugl, er
kunnskapsgrunnlaget darlig. Imidlertid er potensialet for
spesielle forekomster innenfor denne artsgruppa lite.
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9 (fere-var-prinsippet) Kunnskapsgrunnlaget vurderes samlet sett som godt.
Nar det treffes en beslutning uten at Usikkerhet er fgrst og fremst knyttet til ytter- ligere
det foreligger tilstrekkelig kunnskap forekomster av rgdlistet kalkbarskogssopper gst for @sthagan
om hvilke virkninger den kan ha for landskapsvernomrade, og for sa vidt ogsa hvorvidt flere
naturmiljget, skal det tas sikte pa a sjeldne og truete arter opptrer pa hotspot-lokaliteten mellom
unnga mulig vesentlig skade pa bruddkan- ten og masta pa toppen av @sthagan. Til en viss
naturmangfoldet. Foreligger en risiko grad ma prinsippet benyttes i den forbindelse. Det er ogsa
for alvorlig eller irreversibel skade pa behov a anvende fgre-var-prinsippet for utbyggingsprosjektet
naturmangfoldet, skal ikke mangel pa mht. planer for masseforflyt- ning for a hindre spredning av
kunnskap brukes som begrunnelse for | svartelistearter.
a utsette eller unnlate a treffe
forvaltningstiltak.
10 (skosystemtilneerming og samlet | planomradet er det registrerte to prioriterte naturtyper;
belastning) kalkgranskog og rikere lauvsumpskog. Hadeland er ett de
En pavirkning av et gkosystem skal absolutte kjerneomradene for kalkgranskog i Norge, og ikke
vurderes ut fra den samlede belastning | minst kalkgranskog med stort mangfold av sjeldne og truete
som gkosystemet er eller vil bli utsatt sopp slik som ved @sthagan. Kalkgranskogene pa Hadeland har
for. veert og er fortsatt under stort press mht. utbygging og hogst
som ikke tar hensyn til naturverdi- ene. Skogene har hgy
bonitet og relativt kort omlgpstid (pa gran er rate et problem
pga. rask vekst). Infrastrukturutbygging (bla. ny Rv. 4 gjennom
Viggadalen) har allerede bergrt flere kalkskogslokali- teter i
vesentlig grad, samtidig som vedtatte traseer vil gjgre det
samme. En boligutbygging gst for Grua som ikke tar hensyn til
kalkgranskogen ved @sthagan vil gke den samle- te
belastningen for naturtypen i regionen og bidra til en stgrre
negativ konsekvens av utbyggingen.
Rik sumpskog er ingen sjelden naturtype i Norge, men intakte
miljger (selv om de er sma) i lavere- liggende deler av
@stlandet er ikke vanlig. Lavereliggende forekomster av
naturtypen pa rik mark har i stor grad blitt grgftet for
skogproduksjon eller har blitt nedbygd i ulike sammenhenger
(infra- struktur, industriomrader, boligomrader mv.). Sa ogsa
for denne naturtypen vil en utbygging som ikke ivaretar
lokaliteten nord for Engberget gke den samlete belastningen
for gkosystemet og vaere uheldig.
11 (kostnadene ved miljgforringelse skal Tiltakshaver er ansvarlig for dette.
beeres av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene
ved a hindre eller begrense skade pa
naturmangfoldet som tiltaket volder,
dersom dette ikke er urimelig ut fra
tiltakets og skadens karakter.
12 (miljigforsvarlige teknikker og Fremtidig bebyggelse og aktivitet innenfor planomradet, samt

driftsmetoder)

For a unnga eller begrense skader pa
naturmangfoldet skal det tas
utgangspunkt i slike driftsmetoder og
slik teknikk og lokalisering som, ut fra
en samlet vurdering av tidligere,
navaerende og fremtidig bruk av
mangfoldet og gkonomiske forhold, gir
de beste samfunnsmessige resultater.

anleggsperioden, ma gjennomfgres pa en slik mate at det ikke
medfgrer noen negative konsekvenser for de deler av
naturmangfoldet som skal ivaretas.
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4.5 Bebyggelse og estetikk
Omradet er i dag ubebygget. Omkringliggende bebyggelse bestar av i all hovedsak av tradisjonell
eneboligbebyggelse.

4.6 Miljgforhold — stgy og annen forurensning
Omradet er ikke utsatt for vegtrafikkstgy, da det ligger i et omrade med god avstand til kjgreveg.
Det er ikke kjent gvrig forurensning i omradet i dag.

4.7 Kulturminner

Som nevnt under kapittelet om berggrunn har det veert drevet gruvedrift i omradet. Den mest kjente
gruven i omradet er Nysetergruven som ligger en drgy kilometer lenger gst. Den brukes til
opplevelser og guiding.

Under det kommende boligomradet ligger den «store gamle gruben», eller Hadelandsgruben. Den er
antakelig Norges eldste jerngruve, og den var i lang tid hovedgruven for Hakadal Verk. Utvinningen
ble startet i 1539, og det var drift i gruveni alle
fall til 1799. Gruvegangene er i dag fylt med
grunnvann. Da det var drift i gruva hadde de
bade pumpesystem for vannet og et heisesystem
for steinen. Gruven er sprengt ut med
balbrenning, og — etter ca ar 1700 — med bor og
krutt. Det som ble tatt ut var magnetitt. Den ble
fraktet til Hakadal Verk lang den gamle byvegen
med hest og slede. Vegen passerte gruva ved
innslaget, gikk over dagens jernbanetunnel og
langs gamlevegen mot Harestua.

Inngangen til den korte gruven pa kote ca 394.
Gruven gar ca 15 meter inn i fjellet

| tillegg til Hadelandsgruben er det mange dagbrudd
i asen, noen av dem kalkbrudd med tilhgrende
kalkovner, og flere av dem er fredet i @sthagan
landskapsvernomrade som ligger utenfor
planomradet. Det ligger ogsa dagbrudd innenfor
planomradet, og disse er foreslatt bevart. Det gjelder
ogsa rester etter den gamle gruveheisen som gikk
helt inn til Nysetergruvene, samt gamle stier som
forbandt gruvene.
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Natur- og kulturstien mot toppen av dsen.

Nysetervegen starter ved porten.

Den gamle Nyseterveien starter ved porten pa bildet, og gar inn til Nysetergruvene. Veien er-mye
brukt na, og er godt synlig. Oppland fylkeskommune gnsker at veien skal bevares, og den fgrste
delen av veien er regulert til turdrag med hensynssone for bevaring av kulturmiljg. Natur- og
kulturstien starter i gst fra Nyseterveien og gar sydover opp til toppen av asen der den gar i en runde
rundt asen. Deler av denne stien er foreslatt regulert til naturomrade med hensynssone for bevaring
av kulturmiljg.

4.8 Friluftsliv

Omradet har i dag sin stgrste verdi som neerfriluftsomrade. Skogen brukes ogsa av beboerne i
omradet, og det er en viktig inngangsportal til skogomradene gst for Grua. Det er flere registrerte
turstier innenfor planomradet, herunder bade natur- og kulturstien og den gamle vegen til
Nysetergruvene.
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5. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1 Reguleringsformalene i planen

Arealformalene i reguleringsplanen er i all hovedsak bebyggelse og anlegg med underformal
boligbebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting. Planforslaget inneholder ogsa omrader for
samferdsel og teknisk infrastruktur, og omrader for grgnnstruktur / friomrader. Planen viser
avkjgrsler, frisiktlinjer og byggegrenser. Reguleringsbestemmelsene gir rammer for de forholdene
som kan pavirke omkringliggende omgivelser og miljg, som blant annet byggehgyder,
utnyttelsesgrad, utforming og overvannshandtering.
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Av tabellen nedenfor fremgar det at planomradet har en stgrrelse pa om lag 271 daa.

Reguleringsformdl i planen

Hovedformal Underformal Benevnelse | SOSI- | Areal
kode
Bebyggelse og anlegg Frittliggende BF1-5 1111 94,3 daa
smahusbebyggelse
Konsentrert BK1-7 1112 53,5 daa
smahusbebyggelse
Barnehage BH 1161 8,0 daa
Energianlegg (Trafo) E1-4 1510 0,1 daa
Vannforsyningsanlegg VF 1541 0,2 daa
Avlgpsanlegg BA1-2 1542 0,2 daa
Renovasjonsanlegg R1-6 1550 0,2 daa
Lekeplass L1-5 1610 4,2 daa
Sum 160,7 daa
Samferdselsanlegg og tek. Kjgreveg KV1-22 2011 24,1 daa
infrastr.
Fortau F1-4 2012 3,8 daa
Annen veggrunn 2018 14,8 daa
Annen veggrunn 2019 0,2 daa
grgntareal
Parkering P1-3 2080 0,8 daa
Sum 44,5 daa
Grgnnstruktur Grgntomrade Gl 3001 0,4
Naturomrade N1-3 3020 54,6 daa
Turdrag TD1-13 3030 10,7 daa
Sum 65,7 daa
Samlet areal 270,9 daa

Tabell som angir reguleringsformdl og arealstgrrelser
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5.2 Nearmere beskrivelse av de enkelte reguleringsformal
5.2.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl. 12-5,nr. 1)

Innenfor omradet legges det opp til at det kan bygges 300 — 350 boliger i form av eneboliger, 2-
mannsboliger, eneboliger i rekke, rekkehus, og leilighetsbebyggelse.

/,,. :‘ﬁwv".u da iy

Deler av planomradet sett fra Grua stasjon i vest.
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Planomrddet sett fra Grua barnehage i nord.

Boligbebyggelse— frittliggende smahusbebyggelse BF1-BF5

Innenfor omradene er det planlagt for frittliggende smahusbebyggelse. Stgrste tillatte utnyttelse er
BYA=30%, som omfatter bolighus, bod, garasje og biloppstillingsplass. Med frittliggende
boligbebyggelse menes her eneboliger og 2-mannsboliger.

Omrddene sett fra sydvest med BF5 og BF1 fremst, og BF2 i bakkant gverst til hgyre.

Fglgende byggehgyder er tillatt, og regnes fra gjennomsnittlig planert terreng:
Bebyggelse med saltak: Maks tillatt gesimshgyde er 6 meter. Maks tillatt mgnehgyde er 8 meter.

Bebyggelse med pulttak: Maks tillatt gesimshgyde er 6 meter for nederste gesims og 8 meter for
gverste gesims.
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Bebyggelse med flatt tak: Maks tillatt gesimshgyde er 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Det kan tillates en 3.etasje med inntil 50% av underliggende etasjes BRA og gesimshgyde 9 m.

Der terrenget er brattere enn 1:3 skal boligene ha sokkeletasje av hensyn til terrengtilpasning og
ungdig oppfylling.

Felgende byggehgyder gjelder for boliger med sokkeletasje:

Bebyggelse med saltak: Maks tillatt gesimshgyde er 7,5 meter. Maks tillatt mgnehgyde er 9,5 meter.
Bebyggelse med pulttak: Maks tillatt gesimshgyde er 7,5 meter for nederste gesims og 9,5 meter for
gverste gesims.

Bebyggelse med flatt tak: Maks tillatt gesimshgyde er 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Det tillates ikke inntrukket 3.

For frittliggende garasjer kan mgnehgyden veere inntil 5 m og gesimshgyden inntil 3 m. For
garasje/carport skal samlet bebygd areal eller bruksareal skal ikke overstige 50 m2.

| planforslaget ligger det 108 tomter for frittliggende smahusbebyggelse. Antallet kan komme til &
endres noe i forbindelse med videre bearbeiding av planen.

Ved a legge til rette for frittliggende smahusbebyggelse innenfor BF1 og BF5 er det lagt spesielt til
rette for a skape en glidende og skansom overgang mellom eksisterende eneboligbebyggelse og ny
bebyggelse. Fjernvirkningen i overgangen mellom eksisterende og ny bebyggelse vil ogsa bli mindre
dramatisk.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK1-BK7

Innenfor omradene skal det oppf@res konsentrert smahusbebyggelse. Tillatt grad av utnyttelse er
BYA = 45%. Krav til minste uteoppholdsareal pr bolig (MUA) er 40 kvm. Private hageparseller og
terrasser/balkonger kan medregnes i MUA.

Bebyggelsen tillates oppfart bebyggelse med fglgende hgyder:

Bebyggelse med saltak: Maks tillatt gesimshgyde er 8,5 meter. Maks tillatt mgnehgyde er 10 meter.
Bebyggelse med flatt tak: Maks tillatt gesimshgyde er 10 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Der terrenget er brattere enn 1:3 skal boligene ha sokkeletasje av hensyn til terrengtilpasning og
ungdig oppfylling.

Bebyggelsen tillates oppfert med alle typer takform.
Bebyggelse innenfor samme husgruppe skal ha samme takform.

Delomrade BK2 og BK3

Delomradene er detaljregulert, og det er utarbeidet illustrasjonsplaner og 3D-modeller for disse
omradene. lllustrasjonsplanen har lagt grunnlaget for utformingen av reguleringsplankartet for disse
delomradene.

BK2 og BK3 ligger i et omrade med forholdsvis bratt terreng. Begge omradene bestar av hus i rekke
med hgyder tilpasset terrenget og de eksisterende omradene rundt. Husrekkene i de ulike omradene
har ogsa en naturlig trapping i forhold til hverandre.

BK2, omradet lengst nord, bestar i hovedsak av husrekker med bade plate pa mark og sokkel.
Skraningen ned mot veien vil i praksis vaere en fjellskjeering som ma sikres. Denne skraningen tar opp
mye av hgydeforskjellen. Det vil bli ngdvendig med tilfgring av masser. | omradet BK2 er det
beregnet at det vil bli et masseunderskudd pa ca. 14727 m?3.

BK3 bestar av hus med en eller to sokkeletasjer. Dette gjgr at husene er med pa a ta opp mye av
terrengforskjellen i omradet. Det blir derfor ngdvendig a ta ut masser i stgrre grad. | BK 3 er det

24



Planbeskrivelse - omraderegulering for Gruadsen, @sthagan

beregnet at det vil bli et overskudd av masser pa ca. 28596 m>. Noe av massene fra BK3 brukes til &
fylle inn i BK2.

Tilsammen for de to omrédene er det stipulert et masseoverskudd pa ca. 13870 m>.
Mengdeberegningen av masser for BK2 og BK3 er gjort kun av arealet avsatt til boligformal i
reguleringsplanen. Lekeplassen i nord og samleveien som fgrer til omradet et ikke tatt med i
beregningen.

/‘\
Ve Y

Detaljering av delomrddene BK2 og BK3.

Disse planene er en illustrasjon av potensialet innenfor delomradene, og de viser en mulig utnyttelse
med kjedede eneboliger og rekkehus. Planene synliggjgr at det er ngdvendig med spesielt tilpassede
hus for bratt terreng, f. eks hus med to underetasjer, slik som eksempelet i skissen nedenfor viser.
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lllustrasjon av mulig konsentrert smahusbebyggelse i delomrdadene BK 2 og BK3.
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BK2 og BK3 sett fra nord fra Lekeplass L4. Pa toppen skimtes BF2

Del av BK2 sett fra @st, del av BK3 skimtes oppe fil venstré:
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Deler av planomradet sett fra @st. BK2 sees i forkant til hgyre, og BK3 skimtes lenger til venstre.

Felt BK 1 og BK 4-7

Delomradene skal detaljreguleres fgr utbygging kan finne sted. Det kan utarbeides felles
detaljregulering for flere av disse delomradene samlet.

Konsekvenser av utbygginger skal belyses ved bruk av 3D-modell.

Antall boliger innenfor BK1-7

| planforslaget ligger det 56,6 daa til konsentrert smahusbebyggelse. Ved utarbeidelse av
illustrasjonsplaner for feltene BK2 og BK3 er det lagt inn i underkant av 3 boenhet pr daa, og det er
ikke realistisk a regne med en stgrre tetthet enn dette pga at omradene er sa bratte.

Dersom det regnes 3 boenheter pr daa er potensialet for antall boenheter pa feltene med
konsentrert smahusbebyggelse pa ca. 200-220. Antallet kan komme til a endres noe i forbindelse
med videre bearbeidelse og pafglgende detaljreguleringer for BK1, BK4, BK5, BK6 og BK7.

Uteoppholdsareal — lekeplass L1 — L5

Det er vanskelig 8 imgtekomme kravet til kvartalslekeplasser for omradene som er detaljregulert til
konsentrert boligbebyggelse, BK-omradene. Dette skyldes at omradene er temmelig bratte. Det er
direkte nzerhet til store friareal bade innenfor og utenfor planomradet. Vi mener dette kan benyttes
til barns lek for alderen 6 ar og oppover som kvartalslekeplasser oppfattes a veere ment for. De
mindre lekeplassene; naerlekeplassene for barn opp til 6 ar, er det totalt sett regulert inn areal mer
enn stort nok innenfor de areal som er detaljregulert.

Innenfor delomrade BK2 er det planlagt for 22 boenheter, og kravet til naerlekeplass er dermed pa
150 kvm. Imidlertid er det regulert en lekeplass (L4) pa om lag 500 kvm.

Innenfor BK3 er det planlagt for 28 boenheter, og kravet til naerlekeplass er dermed pa 150 kvm. Det
er imidlertid regulert en lekeplass (L3) pa om lag 400 kvm. Dersom en legger sammen arealkravene til
nzerlekeplass og kvartalslekeplass for disse omradene, vil en tilfredsstille arealkravene totalt.
Lekeplassene skal veere felles for de naturlig tilgrensende boliger. Disse skal eies i fellesskap med en
ideel andel.

Uteoppholdsarealer generelt og lekearealer spesielt, skal lokaliseres slik at omradene har gode miljg-
og solforhold. Arealer brattere enn 1:3, parkeringsarealer og overdekte terrasser eller lignende, kan
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ikke regnes som en del av uteoppholdsarealet. Lekeplassene skal opparbeides som lekeplasser
tilpasset flere aldersgrupper med minimumsmgblering i form av sandkasse, benk, sklie og huske for
de ulike delomradene.

Arealer og lekeapparater skal utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift ved
opparbeidelse. Det kan oppfgres mindre bygg og anlegg som fremmer omradenes bruk som felles
lekeomrader.

Kvaliteter innenfor L1-L5

L1

Omradelekeplassen er pa ca. 2,8 daa, og skal fungere som en aktivitetsplass og sosial mgteplass for
bade barn og voksne. Her skal det opparbeides ballgkke. Arealet kan ogsa opparbeides med
lekeapparater som sandkasse, benk, sklie og huske.

Kommuneplanens bestemmelser angir at det skal veere en omradelekeplass pa 5 daa der det
oppferes mellom 200 og 500 boliger. Planomradet innehar store grentomrader som fungerer som
naturlige frilufts- og rekreasjonsmrader for store barn og for voksne. Det er ogsa neaerhet til andre
sveert attraktive naturlige natur- og lekeomrader. Pa grunn av disse kvaliteter far omradet en spesiell
og attraktiv profil fordi det tilbyr helt andre kvaliteter enn det som er vanlig a oppna ved etablering
av boligomrader. Barna i omradet vil dermed fa unike muligheter til & leke i naturen, pa annet enn
gummiunderlag og sand. Dette er kvaliteter som vil veie opp for den mangelen det er pa stgrrelsen
pa den regulerte omradelekeplassen.

L2-15

Lekeplassene skal opparbeides som lekeplasser tilpasset flere aldersgrupper med
minimumsmgblering i form av sandkasse, benk, sklie og huske for de ulike delomradene.

Offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage BH

Omradet skal benyttes til formalet tjenesteyting - barnehage.

Det er stilt krav om detaljregulering for omradet kan bebygges.

Tillatt grad av utnytting er BYA = 30%, inkludert parkeringsplasser. Byggehgyde avklares ved
detaljregulering.

Barnehagen er plassert naer inngangen til planomradet, slik at det ikke genererer mye trafikk innover
i omradet. For de som bor innenfor planomradet vil det vaere kort og trafikksikker adkomst til
barnehagen, bade for kjgrende og gaende/syklende. Det er regulert et turdrag mellom barnehagen
og kjprevegen i nordvest som kan fungere som en snarveg ned mot fortauet. Pa den siden av veien
som vender mot barnehagen er det fortau, og dermed er trafikken trukket noe vekk fra tomten.
Barnehagen vil ha gode gangforbindelser, bade mot Grua og opp i asen. Det er ogsa skog i
umiddelbar naerhet, med direkte adkomst ut mot friluftsomrader mot @st. Det er ogsa mulighet for at
barnehagens parkeringsplasser kan benyttes som parkeringsplasser utenfor apningstid for turgaere
som vil bruke friluftsomradene gstover og den gamle gruvevegen mot Nysetergruvene.
Solforholdene vil veere gode. For a dokumentere solforholdene i detalj bgr det ved detaljregulering
utarbeides en sol- og skyggeanalyse. Det vil vaere viktig a bruke hgydeforskjeller som et aktivum og til
lek. Her kan det blant annet lages trapper, en fin akebakke, klatrevegg, skraflater med tau, nett,
hinder og sklier.

Tidspunktet for utvikling av barnehagen ma sees i sammenheng med barnehagekapasitet og behov,
og utviklingen bgr sdledes gjgres i samarbeid med kommunen.
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5.2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5, nr.2)

Kjgrevegene skal bygges i henhold til kommunal vegnormal og i henhold til slik de er malsatt i
reguleringsplankartet.

Offentlige veganlegg

KV1
Det skal utarbeides byggeplaner for tiltak og oppgradering av kryss med Fv. 16 — Hadelandsvegen.
Byggeplanen skal godkjennes av Statens Vegvesen.

KV2 —KV11

Kjgrevegene og tilhgrende fortau skal opparbeides fortlgpende og parallelt med utbygging av
tilgrensende boligfelt. Vegene skal overdras vederlagsfritt til kommunen etter ferdigstillelse, og veere
i kommunalt eie.

Private veger

Felles atkomstveger KV12 — KV22

Byggeplaner for vegene skal godkjennes av kommunen fgr byggingen kan igangsettes.

Vegene skal vaere i privat eie og veere apne for allmen ferdsel. Hjemmel for disse felles
atkomstvegene skal knyttes opp til de eiendommer som pa plankartet er vist tilknyttet den enkelte
veg. Eierskapet skal tinglyses pa eiendommene.

5.2.3 Grgnnstruktur (Pbl. § 12-5, nr. 3)

Grgnnstruktur (G1)

Innenfor omradet skal eksisterende terreng, vegetasjon og markdekke i stgrst mulig grad bevares.
Det tillates inngrep i sonen, men omradet skal etter inngrep sa snart arstiden tillater det.
Omradet kan ikke benyttes til oppstillings- eller lagerplass, tekniske anlegg kan ikke legges i
grgnnstrukturomrader.

Grgnnstruktur — naturomrade (N1-N3)
Omradene skal vaere apne for allmenn ferdsel. Det kan tillates tiltak innenfor omradene som
fremmer aktivitet iht. formalet.

Grgnnstruktur — turdrag (TD1-TD13)

Det er avsatt omrader for grgntkorridorer der det er mulig 8 komme seg gjennom omradet og ut til
omkringliggende friluftsomrader. Innenfor omradene er det tillatt med opparbeidelse som fremmer
formalet, dvs. stier og andre tiltak som letter fremkommeligheten. Vegestasjonen skal bevares sa
langt det er mulig.

5.3 Vann, avigp og overvann
Det vises til vedlagte plan for vann, avlgp og overvann.

Vannforsyning og brannvann

Det er fra kommunen sin side oppgitt at eksisterende trykk i tilkoblingspunkt (Pkt. A) er ca. 5,5 bar.
Det er ogsa oppgitt a vaeretilstrekkelig med vann i omradet slik at nytt hgydebasseng ikke vil veere
ngdvendig. P4 grunn av antall hgydemeter er det ngdvendig med en trykkgkningsstasjon. Denne er
det satt av plass til i reguleringsplanen innenfor formalet VF (vannforsyningsanlegg) helt nord i
planomradet. Brannkummer plasseres langsmed kjgreveger.
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Spillvann
Det er i utgangspunktet ngdvendig med to forskjellige tilkoblingspunkter for spillvann til kommunalt

nett. Dette fremkommer av rammeplanen. Det er i rammeplanen foreslatt oppgradering av SP110
mellom Punkt A og Punkt B, og detaljene rundt dette beregnes ved detaljeringen.

Omradet i sgr har avrenning ned syd for toppen. Her er pumpestasjon eneste alternativ fremfor a
krysse landskapsvernomradet med en VA-trase. Det er regulert inn 2 omrader BA1-2 (avlgpsanlegg)
som er satt av til fremtidige pumpestasjoner. Det er mulig & lede spillvann mellom pumpestasjonene
slik at det kun er ngdvendig med en, men dette ma ses neermere pa i detaljeringen.
Pumpeledningene ma fgres opp mot naermeste selvfallskum mot toppen av feltet, se VA-rammeplan
Pkt C.

Overvann:

Da utbyggingen av omradet skal forega etappeuvis vil det veaere viktig a sikre at
overvannshandteringen som etableres i hver etappe til sammen vil fordrgye den ngdvendige
mengden overvann pa omradet. Samlet sett skal det ikke slippes pa mer enn omradet avgir i dag.

| vedlagte plan for vann, avlgp og overvann er fglgende paramtre lagt til grunn for
overvannsberegninger:

o Klimadata fra Gardermoen 2010.

o Gjentaksintervall: 20 ar

o Klimafaktor: 40%.

o Utslipp av overvann fra omradene til resipient: 2 I/s pr. daa.

o Det er valgt 30 min. som nedbgrintensitet.

Omradet drenerer i dag til to sma elver; Vigga nord for omradet og Sveselva syd for omradet.
Hovedmengden av overvannet har avrenning mot nord og elven Vigga. Det ma etableres
fordrgyingsmagasiner slik at utlgpet til elven reduseres og ikke skaper flomproblemer nedstrgms.
Byggeomradene nordvest i planomradet har ikke naturlig resipient og det ma derfor a anlegge
fordrgyning for a forhindre at overvann renner ned pa eksisterende naboeiendommer. Dette kan
giennomfgres ved 3 anlegge en drensgrgft. For overvann som renner sydover vil det ikke vaere noen
naturlige bekker eller vannveier. Her kan det vaere aktuelt med drensledninger som slipper
overvannet tilbake til terreng. Overvannet vil vaere sterkt redusert i forhold til eksisterende situasjon
da overvannet tidligere kom «helt fra toppen».

Gjennom omradene som skal detaljreguleres er det regulert veier som vil avskjeere overvannet slik at
det ikke renner inn til eksisterende bebyggelse. Langs vegene vil det etableres veggrgfter som
effektivt samler opp overvannet som kommer fra hgyereliggende omrader, som igjen ledes til
nezerliggende resipienter.

Infiltrasjon av overvann vil omfatte alle nedbgrsintensiteter, og vil skje:

pa grgnne arealer pa tomtene

-igrgntdrag

- i veigrofter

- i sprekker i fjellet som dannes nar det sprenges (unntatt omrader i naerheten av gruver)
Fordrgyning av overvann vil omfatte middels og kraftig nedbgr, og vil skje:

- pa grgnne arealer pa tomtene

- i grentdrag og pa lekeplasser

- i veigrgfter og pa forsenkede, gra arealer

- i sprekker i fjellet som dannes nar det sprenges (unntatt omrader i naerheten av gruver)
- i bekkedrag og forsenkninger i skogen

- i fordrgyningsmagasiner
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Etablering av trygge flomveier:

- Fordrgyningsmagasinene planlegges med kapasitet til 8 handtere 20-ars-nedbgr pluss klimapaslag.
- Flomuveier vil utgjgres av lavbrekk i terrenget og pa tomtene, som igjen ledes til greantomrader eller
veigrofter.

Erfaring med utbygging pa grunnlendte aser er at det heller blir for tgrt etter utbyggingen enn for
vatt. Arsaken er omfattende sprengningsarbeider av bade veianlegg og tomter. Dette skaper

sprekker i fjellet der vannet forsvinner. Det er derfor sjelden problemer med a bli kvitt vannet.

5.4 Trafikk, gang- og sykkelvegnett og trafikksikkerhet

5.4.1 Adkomst til omradet

Vegadkomst vil veere fra Fv. 16 - Hadelandsvegen - i et eksisterende kryss som skal oppgraderes i
henhold til planlagt trafikkmengde. Det lagt vekt pa a skape et ryddig trafikkbilde i omradet rundt
krysset.

| praksis vil adkomstveg og krysslgsning mot fylkesvegen veere fgrste etappe av utbyggingen.
Deretter vil utbyggingen forega i etapper innenfor planomradet.

= = R PN

Bildet vise dagns kryss mellom Hadelandsvegen og Nysetervegen. Nysetervegen tar av til h¢r i bildet.

5.4.2 Gang- og sykkelvegnett, turveg

Det er et nasjonalt mal at bilbruk skal reduseres til fordel for gkning av gaende og syklende. |
arbeidet med reguleringsplanen har det derfor veert fokus pa rettelegging for myke trafikanter. Det
er regulert fortau langs samleveien og ned til krysset mot fylkesvegen der det er fotgjengerovergang
over til motsatt side der jernbanestasjonen ligger. | tillegg er fgrste del av av den gamle Nysetervegen
regulert med henynssone for bevaring av kulturmiljg. Veien gar fra omradet ved barnehagen og ned
til eksisterende boligfelt, der gdende kan komme seg videre ned til @sthagan. Veien vil fungere som
en snarveg ned mot jernbanestasjonen.

5.4.3 Trafikksikkerhet

Planforslaget legger opp til fortau langs det aller meste av samleveien innenfor planomradet. Nytt
kryss med Fv. 16 - Hadelandsvegen vil bli trafikksikkert og oversiktlig. Her vil det ogsa vzere trygg og
oversiktlig adkomst til togstasjonen.

5.5 Universell utforming

Planomradet er kupert. Stigningen pa vegene er innenfor det som anses a veere forsvarlig.
Prinsippene for universell utforming skal fglges ved utbygging innenfor planomradet og de enkelte
delomradene, sa langt det er praktisk og teknisk mulig.

5.6 Barn ogunges interesser
Omradet er et viktig neerfriluftsomrade for barn, bl.a. for barnehagen ved Vigga.
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| tillegg til de grenne omradene innenfor planomradet er den vestre delen av den gamle gruvevegen
innenfor planomradet bevart. Det er avsatt arealer til lekeplasser og vegetasjonsbelter der det er
spennende a leke. Stiforbindelser til skogen omkring sikres ved regulering av turdrag. Det legges ogsa
til rette for en «snarvei» ned mot stasjonen og skolen gjennom det eksisterende boligomradet
nordvest for planomradet. Denne blir ikke universelt utformet.

5.7 Forholdet til friluftsliv

Innenfor omradet ligger deler av den gamle gruvevegen til Nysetergruvene, samt en natur- og
kultursti. Begge disse blir bergrt og deler av disse gar tapt som fglge av utbyggingen. Dette er
beskrevet neermere i kapittel 5.15 nedenfor.

5.8 Sol/skygge
Planomradet ligger i et forholdsvis apent og skogsbevokst terreng, i all hovedsak mot nord, vest og
syd. Omradet fremstar med gode solforhold.

5.9 Folkehelse

| planomradet med omkringliggende areal er det gode muligheter for turer i skogsomradene. Felles
lekeplasser vil kunne fungere bade som lekeplass for barn og en sosial mgteplass for voksne. Det er
lagt til rette for gode gang- og sykkelvegforbindelser til Grua sentrum og jernbanestasjoen. Alt dette
stimulerer til gkt fysisk aktivitet og sosialisering utendgrs for alle aldersgrupper, og vil veere viktige
bidragsytere til a skape en god fysisk og psykisk helse i befolkningen.

5.10 Estetikk — utforming av plan- og bebyggelse

| planforslaget er det lagt vekt pa at omradene skal fa en god estetisk tilpasning. |
reguleringsbestemmelsene er det stilt krav om at bebyggelsen skal tilpasses landskapet pa en mate
som tilpasser seg omradets topografi, med krav om sokkeletasje der terrenget apner for det. Det skal
ogsa sikres at bebyggelsen far en god form- og materialbehandling.

5.11 Renovasjon

Det er lagt opp til fellesanlegg - dypoppsamling - for renovasjon i tilkknytning de enkelte omradene.
Disse er regulert til formal for renovasjon. Det er laget et temakart som viser sporingskurver for
renovasjonsbil. Temakartet fglger som del av plandokumentasjonen. | omrader der det kreves
detaljregulering, vil areal til renovasjon avsettes under utarbeidelse av detaljregulering.
Fellesomrader for renovasjon er i stgrst mulig grad plassert langsmed veger eller i naerheten av
snuplass, for a fa til en effektiv og trafikksikker renovasjonshandtering.

5.12 Energi

Det enkelte delomrade og byggeprosjekt oppfordres til & velge lokale og miljgvennlige
energilgsninger. | den enkelte bolig kan det ogsa etableres energisparende oppvarmingskilder. Det
er i dag ingen tilknytningsmulighet for fjernvarme. Det er regulert 5 steder for energianlegg, og pa
den maten tilrettelagt for den kapasitet som anses ngdvendig for tilstrekkelig strgmtilfgrsel for
omradet.

5.13 Stgy

Omradet er ikke spesielt utsatt for stgy grunnet avstanden til fylkesvegen og jernbanen.

Nye byggeomrader vil dermed bli liggende innenfor grgnn sone. Stgy anses defor a veere et tema
som det ikke er behov for a utrede. Ved detaljregulering av BK-omradene er det likevel viktig at det
fokuseres pa stgy fra interne veger ved plassering av lekeplasser.
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5.14 Naturmangfold

Reguleringsplanforslaget legger opp til bevaring av store deler av de naturverdiene som er omtalt i
vedlagte naturmiljgrapport. Se ogsa beskrivelse i kapittel 4.4 ovenfor.

Loklaitet 1: @sthagan

Det er spesielt deler av lokaliteten som rapporten beskriver som lokaliteten 1 @sthagan med et areal
pa 28 385 m?som bevares i stgrst grad. Her er det sterkt truete arter. Det er ogsa registrert flere
sjeldne sopper som ikke er rgdlistet her, bla. slgrsoppen Cortinarius spectabilis. Rapporten anbefaler
her at disse naturverdiene sette av til ikke-hogst, eventuelt a giennomfgre en skansom
giennomhogst eller smaflatehogst (sakalt kalkskogshogst).

| prosessen med bearbeidelse av planforslaget og vurdering av konsekvenser er det tatt ut flere
boliger for a ivareta tilstrekkelig mye av lokaliteten. Nordre deler av lokaliteten er skanet for
utbygging, mens resten er regulert til naturomrade med hensynssone for bevaring av naturmiljg. For
gvrig er det ogsa innslag av hensynssone for bevaring av kulturmiljg innenfor lokaliteten.

Av totalt 28 385 m? med registrerte naturverider innenfor lokaliteten, bevares 23 397 m? tilsvarende

7

A AT A F
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1

Figuren viser lokalitet 1. Av totalt areal, 28 385 m? (grenn figur) bygges 4988 m? ned (orange figur).

Loklaitet 2: Engberget.
Lokaliteten som rapporten beskriver som Engberget nord, lokalitet nr. 2, har et areal pa 5 543 m2.

Lokaliteten bestar av rik sump- og kildeskog, og delnaturtype er rikere lauvsumpskog. Den er omgitt
av fattig lyngskog pa grunnlendt mark og rikere lagurtskog mot sgr og @st.
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Her anbefales det i rapporten at det unngas inngrep som endrer grunn- vannsnivaet eller tilfgrselen
av vann fra rikkilda, dernest at det ikke blir tatt ut gamle grantraer eller traer med sokler. Som
avbgtende tiltak beskriver rapporten at det ma vises varsomhet i randsonen mot myra og ikke fylles
masser ut i den.

Lokaliteten er en relativt vanlig naturtype som det fins flere lokaliteter av i naerheten.

Myra her er ikke unik i sin lokalisering og det finnes flere lokaliteter i neerheten, men den er viktig i
nasjonal sammenheng. Det er i planforslaget ikke lagt opp til at myra skal bevares slik den fresmtar.
Ved en eventuell viderefgring og bevaring av myra ville 5 eneboligtomter forsvinne, noe som
medfgrer at hele denne delen av BF3 star i fare for a forsvinne ut av reguleringsplanen.
Opparbeidelsen av infrastrukturen her er sapass kostbar at det er spgrsmal om dette da vil svare seg
gkonomisk. | den sammenheng vil ogsa de 4 tomtene nordvest i BF3, nord for H570, ogsa antakeligvis
falle ut av reguleringsplanen som fglge av at o_KV11 star i fare for a ikke bli bygget videre enn til og
med BK6. Av hensyn til dette er det vurdert til & veere hensiktsmessig a at BF3 opparbeides slik det er
foreslatt i reguleringsplanforslaget.

Av lokalitet 2 bevares 60% av lokaliteten.

5.15 Kulturmiljo

Gamle vegen til Nysetergruvene:

Reguleringsplaforslaget legger opp til a bevare den gamle gruvevegen til Nysetergruvene gjennom
omradet TD9, hvor det er lagt pa en 15 meter bred hensynssone for bevaring av kulturmiljg.
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Deler av den gamle gruvevegen til Nysetergruvene bevares med 15 meter hensynssone.

Pa strekningen fra gstlige del av TD9 og frem til TD1 helt gst i planomradet, har det vaert vanskelig a
bevare den gamle gruvevegen pa grunn av omradets topologi og av hensyn til a fa til en
vegfremfgring oppvoer i planomradet. Pa denne strekningen blir derfor ikke gruvevegen bevart og
gar dermed tapt, og funksjonen turveg erstattes her av fortau.

Natur- og kulturstien:

| tillegg til den gamle gruvevegen til Nysetergruvene er det flere stier i omradet. Kulturstien i
omradet er merket og har en lokal verdi. Deler av kulturstien er avsatt til naturomrade og er ivaretatt
ved hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg.

| kartet nedenfor viser stiplede linjer eksisterende natur- og kulturstinett og den gamle gruvevegen til
Nysetergruvene som gar videre gstover. Rgd stiplet linje viser traseen for den gamle gruvevegen, og
bla stiplet linje viser natur- og kulturstien sin trase i dag fgr utbygging. Sorte stiplete sirkler illustrerer
de omradene der den gamle gruvevegen og natur- og kulturstien gar tapt som fglge av utbyggingen.
Her vil deler av natur-og kulturstien bli lagt om slik at funksjonen som en sammenhengende tursti
ivaretas, se beskrivelsen nedenfor.

35



Planbeskrivelse - omraderegulering for Gruadsen, @sthagan

!

Gamle vegen til

Nysetergruvene (rgd)

Ny sti

(grenn)

opparbeides

AL Sti, kultursti o — -
/ VA ; / g . s =
vy A0 | <4 gruveveg som gar tapt
ey | 4 1
’ 4 ‘/;,
/ &7
[ / 4 |
! n / ! s SRS : h §
H r_l - 7 J \‘).'?"_\ b Uk
i s )
Iy | ’  Netr i G O ot
' | ” i - . 2
! I e '
- | /

/ ~
6 "\\_\ V5%
i \\{
\ W N\
5\ } \'\‘
\ S i
\E s ! R P !
\\ .,.' ' '{%: '\\ N ’ \ - l | >
¢ N N fa

Reguleringsplankartet der rad stiplét linje viser traseen for den gamle gruvevégen, og bla stiplet linje viser‘

Eksisterende natur-
og kultursti (bla)

L

=

natur- og kulturstien sin trase i dag far utbygging. Sorte stiplete sirkler illustrerer de omradene der den gamle
gruvevegen og natur- og kulturstien gar tapt som fglge av utbyggingen. Grgnn stiplet strek illustrerer

erstatningstrase for natur- og kulturstien.

Den delen av natur- og kulturstien som gar gjiennom BK4 vil bli bergrt av boligutbygging og gar
dermed tapt. Den blir imidlertid erstattet med en ny opparbeidet sti, slik at natur- og kulturstien i all
hovedsak blir en sammenhengende sti, med unntak av krysningspunktene med kjgreveg og

beskrevet erstatningssti.

Det er ogsa en del av natur- og kulturstien som gar tapt i starten av kjgrevegen inn til delomrade BF2,
der o_KV8 tar av fra o_KV4. Grunnet omradets topografi lar det seg her ikke gjgre, pa en forsvarlig
mate, a skyve kjgrevegen lenger i nordlig retning for a unnga a gdelegge deler av kulturstien. Det er

her altfor bratt til @ kunne fa dette til.

Her ma det opparbeides gode krysningspunkter, og skilting for a sikre sammenhengen i natur- og

kulturstien.

5.16 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse for planforslaget. Analysen viser at dersom en tar
tilstrekkelig hensyn til eventuelle farer som kan oppsta i forbindelse med utbyggingen, eller som et
resultat av utbyggingen, er det ikke sannsynlig at tiltaket vil medfgre risiko som gjor at foreslatte

tiltak ikke bgr gjennomfgres.
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Fglgende temaer fra ROS-analysen har vart gjenstand for oppfelging:

1. Fremmede arter:

Det er satt krav i reguleringsbestemmelsene om at det ma lages en enkel
massehandteringsplan fgr bygging kan starte.

2. Sarbare naturverdier:

Det er i plankartet avsatt omrader med hensynssone H560 for bevaring av naturmiljg. Dette
er ogsa sikret med supplerende reguleringsbestemmelser.

3. Nyere tids kulturminner — gruver med tilhgrende anlegg:

Det er i plankartet avsatt omrader med hensynssone H570 for bevaring av naturmiljg, for
gruveinnganger og taubane. Dette er ogsa sikret med supplerende reguleringsbestemmelser.

4. Skade eller ulykke i tunnel pa RV. 4:
Det er satt av en sikringssone for ivaretakelse av tunnelen pa Rv. 4. Dette er supplert med

krav i reguleringsbestemmelsene om at tiltak ikke kan settes i verk fgr det er gitt tillatelse fra
kommunen og Statens Vegvesen.

5. Risiko for ulykke i av-/pakjgrsler og med gdende/syklende:

Det er fokusert pa trafikksikkerhet ved utforming av planen. Det er regulert fortau lang
samlevegen internt i omradet og ned til fylkesvegen. Krysset mot fylkesvegen skal
oppgraderes i forbindelse med utbyggingen innenfor planomradet. Det er stilt rekkefglgekrav
vedrgrende opparbeidelse av veger, fortau og oppgradert kryss ved fylkesvegen. P4 denne
maten er det lagt til rette for sikker atferd hos trafikantene, og dette reduserer
sannsynligheten for at det oppstar farlige situasjoner mellom myke og harde trafikanter.
Nede ved fylkesvegen vil myke trafikanter ledes over pa til eksisterende gangveg-lgsninger
som fgrer dem til tettstedet og jernbanestasjonen.

6. Risiko for ulykke ved anleggsgiennomfgring:

| pa felgende utbygging av omradet er det viktig at det settes spesielt fokus pa fglgende:
- HMS i anleggsperioden.

- sikring av anleggsomradet.

- jevnlig kontroll av anleggsomradet og ha gode rutiner for a ivareta sikkerheten.

- opparbeidelse av veger og fortau i henhold til reguleringsplan.
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6. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

6.1 Planprosess

Arbeidet med reguleringsplan for omradet ble igangsatt i 2014. Oppstartsmgte ble avholdt den
29.09.2014, der deltok forslagstiller, arkitekt/plankonsulent og representanter fra kommunen.

Det ble varslet oppstart av planarbeid i avis og brev i november 2014, frist for merknader ble satt til
17.desember 2014.

Den 16.02.2016 ble det avholdt et mgte i regionalt planforum, der et utkast til reguleringsplan ble
drgftet. | mgtet ble det blant annet drgftet hensynet til Gruatunnelen og hensynssone pa 25 meter til
hver side, der ogsa brgnnboring ma veere gjenstand for kontroll. Her var ogsa avgrensningen mellom
fortau pa Hadelandsvegen og reguleringsplanen tema.

Jernbaneverket uttrykte en positiv holdning til utbygging i naerheten av stasjonen, og spesielt at
hensynet til naerfgring til elekstriske spor betinger en avstand for gangveg pa 6 m fra spor.
Fylkesmannen var opptatt av naturvern og natur- og kultursti.

Oppland Fylkeskommune viste til kulturminner og kultursti som vitige hensyn a ta i arbeidet med
planforslaget. Det ble her vist til at meklingsreferatet viser til krysningspunkter for verneomrade;
herunder sti og wirekveiler og del av rester av taubanen. Det var gnske om a bevare den gamle
Nysetervegen som kulturminne, og det ble vist til en henysynssone pa 5 meter rundt alle registrerte
kulturminner.

6.2 Sammenstilling av merknader til varsel om oppstart i 2014
| forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid, er det innkommet fglgende merknader:

Fjeld gdrd, datert 16.12.2014:

Planlagt utbygging vil fare til redusert dyreveldferd for beitende dyr pd @stdsen, samt gkonomisk tap
for innehavere av beiterett. Utbygging ferer med seg okt ferdsel i utmark med kjgretgy og hund,
herunder flere Igse hunder som jager beitedyr og derav flere skader/lidelser/dgd pd beitedyr og flere
pdkjgrsler av dyr. Gjerder og grinder vil fra tidligere erfaringer, ikke bli holdt i orden slik at dyr
kommer pa avveie og konflikter oppstar. Det ma kreves at utbygger/kommunen ma sgrge for at
grinder og gjerder er i orden for all fremtid og at de ma baere det gkonomiske ansvaret for dette og
for alle andre skader som vil oppsta. Eventuelt bgr tap av beiterett bli erstattet.

Forslagstillers kommentar:

Det er i reguleringsbestemmelsene stilt krav om opparbeidelse, og fremtidig vedlikehold, av et
utmarksgjerde av hensyn til dyr pa beite.

Forsvarsbygg, datert 11.11.2014:

Forsvarets interesser bergres ikke, og derav ingen merknader til reguleringsplanarbeidet.
Forslagstillers kommentar:

Merknaden tas til orientering.

Oppland Fylkeskommune, datert 15.12.2014, med tillegg av kulturarvenheten datert 25.06.2015:

Pa bakgrunn av natur- og kulturminneverdiene forutsetter Fylkesmannen at reguleringsplanen avklarer
de terrengendringer som framfgring av veger som infrastruktur vil medfgre, og at dette blir
tilstrekkelig illustrert i planbeskrivelsen.

Det ble ikke registrert kulturminner utover den gamle gruvevegen fra Grua til Nysetergruvene. |
forbindelse med kommuneplanens arealdel ble det imidlertid registrert en rekke kulturminner knyttet
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til bergverksdrifta ved Grua. Fylkeskommunen forventer at registrerte kulturminner reguleres til
bevaring i planen.

Det anbefales at det oversendes et utkast av plankart med planbestemmelser fgr planen legges ut til
offentlig ettersyn. | sa tilfelle kan kulturminnemyndighetene ved Oppland fylkeskommune kunne
komme med rdd og veiledning i forhold til utforming av arealformal og bestemmelser tilknyttet
kulturminner i planen.

Det forutsettes avsatt gode og tilstrekkelige arealer til barns lek og uteopphold jfr. Rikspolitiske
retningslinjer (RPR) for G styrke barn og unges interesser i planleggingen.

Det forventes ogsa at det gjares grundige vurderinger i forhold til universell utforming og
tilgjengelighet for alle. Utfyllende regler for G sikre at utforming av adkomst til boligene, utearealer
som gangstier, veger, adkomster og uteoppholdsomrdder skal utformes universelt bgr tas inn i.
Forslagstiller kommentar:

Det har vist seg sveert vanskelig a bevare hele den gamle gruvevegen til Nysetergruvene pa grunn av
omradets topologi og av hensyn til 3 fa til en vegfremfgring oppvoer i planomradet. Pa strekningen
fra TD9 og til TD1 blir derfor ikke gruvevegen bevart og gar dermed tapt. Det har undervegs i
planprosessen veart dialog med Oppland Fylkeskommune vedrgrende dette. Pa bakgrunn av dialog
rundt dette er den fgrste delen av den gamle vegen til Nysetergruvene foreslatt regulert med
hensynssone for bevaring av kulturmiljg (H570). Hensynssonen er satt til 7,5 meter pa hver side av
stien sin innmalte senterlinje. Total bredde pa hensynssonen er dermed 15 meter. Videre gstover gar
gruvevegen tapt og erstattes med fortau langs nytt boligomrade BK7 og langsmed planlagt
barnehage BH1 opp til turdraget TD1, og gar derfra ut i eksisterende trase gstover.

Kjgreveg KV19 medfgrer at det bir ngdvendig med en fjellskjeering i berg mot gst som ligger innenfor
hensynssone for bevaring av kulturmiljg H570_5, der den gamle taubanen hadde sin trase. Innenfor
deler av den registrerte naturkvalitetloakliteten @sthagan (se rapport fra Miljgfaglig utredning) er det
lagt boliger (BF2) og kjgreveg (KV8), men det aller meste av lokaliteten er bevart. Den blir imidlertid
erstattet med en ny opparbeidet sti, slik at natur- og kulturstien i all hovedsak blir en
sammenhengende sti, med unntak av krysningspunktene med kjgreveg og beskrevet erstatningssti.
Se for gvrig beskrivelse i kapittel 5.15 ovenfor.

Fylkesmannen i Oppland, datert 15.12.2017:

Planarbeidet er i trad med kommuneplanens arealdel. Det anses positivt med fortetting som styrker
Grua som tettsted, og vil veere i tradd med nasjonale fgringer for miljgvennlig by- og tettstedsutvikling.
Det er viktig @ legge til rette for uteopphold, trygge trafikale Igsninger, sosiale mgteplasser, og
tilrettelegging for hverdagsaktivitet giennom trygge adkomster til greannstruktur og gang- og
sykkelveger i og utenfor planomradet.

Universell utforming

Det minnes om kravene til universell utforming, og at dette skal innarbeides tidlig i planprosessen.
Alle boenheter anbefales utformet slik at de blir tilgjengelig for alle.

Klima og energi

Det bes om at energilgsninger for omrddet vurdert ut fra hensyn til klima og energieffektivitet.
Tilrettelegging for vannbdren varme, lavenergibygg eller bygg med passivhusstandard bgr vurderes.
Bruk av tre som bygningsmateriale bgr ogsa vurderes som et positivt klimatiltak.

Arealbruk og transport

Omradet er godt egnet for utbygging da det er kort avstand til skole og annen offentlig infrastruktur.
Utbyggingen vil vaere i trad med overordnede mal for samordnet areal- og transportplanlegging.
Naturmangfold og friluftsliv

Det papekes at Naturmangfoldlovens prinsipper i §§ 8-12 skal legges til grunn. Omrdadet grenser inntil
dsthagan landskapsvernomrdde der formdlet er G ivareta omrddet med gamle jerngruver og
kalkbrudd med tilhgrende kalkovner. Det forventes at viktige arter hensyntas i planarbeidet. Deler av
dsthagan landskapsvernomrdde er avsatt som et statlig sikret friluftsomrdde. Det forventes at
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planarbeidet legger vesentlig vekt pa sikring av denne ferdselsdren slik at utbygging ikke svekker
omrddets status som friluftsomrade.

Bekk i planomrdadet

Bekken i utkanten av planomradet anbefales holdt dpen som et natur- og landskapselement.
Vannressursloven angir at det skal opprettes et naturlig vegetasjonsbelte langsmed vassdrag som
motvirker erosjon og avrenning, og samtidig gir levested for dyr og planter. Her bgr det avsettes et
tilstrekkelig bredt grgntbelte med bestemmelser om bevaring av kantvegetasjon. Dersom bekken er
fiskefarende ma tiltak ikke hindre fiskens frie gang eller medfare forringelse av gyte- eller
oppvekstomrdder. Det bgr gis bestemmelser om at arbeid som kan gi tilslamming av bekken skal
utfgres i tidsrommet 15.juni — 15. september. Mulige konsekvenser for naturmiljg evt. inngrep i
vannstreng og kantvegetasjon ma synliggjores i planforslaget.

Forslagstiller kommentar:

Det er avsatt omrader for bevaring av naturmangfold i reguleringsplanen.

Planomradet er kupert, og vegenes stigning anses a vaere innenfor det som er forsvarlig. Prinsippene
for universell utforming skal fglges ved utbygging innenfor planomradet og de enkelte delomradene,
sa langt det er praktisk og teknisk mulig.

Hadeland turlag, datert 02.12.2014:
Det gar to viktige turstier giennom omrdadet;
- en natur- og kultursti som gar i sydgstlig retning giennom landskapsvernomrddet ved
dsthagan og som deretter svinger nordgstlig og ender ved Nysetergruvene
- en blamerket (gammel kjorevei) som gar i gstlig retning fra bebyggelsen @st for Grua Stasjon,
ogsd mot Nysetergruvene og videre. (Utenfor planomrddet er den dels sammenfallende med
natur og kulturstien.)
Det er viktig at disse stiene sikres i form av gr@nne korridorer, da de i seg selv er viktige kvaliteter som
bzerere av kulturarv og som mosjons- og friluftstilbud for naermiljget. Disse sikrer ogsa en innbydende
adkomst til attraktive natur og friluftsomrdder i hele @stdsen.
Forslagstiller kommentar:
Den fgrste delen av den gamle gruvevegen til Nysetergruvene er foreslatt regulert til turdrag (TD9)
med hensynssone for bevaring av kulturmiljg. Videre gstover gar gruvevegen tapt og erstattes med
fortau langs nytt boligomrade BK7 og langsmed planlagt barnehage BH1 opp til turdraget TD1, og gar
derfra ut i eksisterende trase gstover.
Deler av natur- og kulturstien gar ogsa tapt som fglge av utbyggingen, herunder den delen som gar
fra omradet ved toppen av asen og nordover til den mgter den gamle gruvevegen i TD7. Den blir
imidlertid erstattet med en ny opparbeidet sti, slik at natur- og kulturstien i all hovedsak blir en
sammenhengende sti, med unntak av krysningspunktene med kjgreveg og erstatningssti.

Jernbaneverket, datert 26.11.2014:

JBV er positive til fortetting rundt jernbanens stasjoner, da dette bidrar til G gke jernbanens
konkurransekraft som transportmiddel. Det bgr sikres gode gang- og sykkelvegforbindelser mellom
viktige mdlpunkt i reguleringsplanen og frem til Grua stasjon.

Det er viktig a sikre at hensynet til sikkerhet og fremkommelighet i og langs banestrekningen er
tilstrekkelig ivaretatt, samt at reguleringen ikke medfgrer farer forbundet med skade pd jernbanens
anlegg som falge av endret arealbruk i nzerheten. Et eksempel pd dette kan vaere
overvannshandtering, flom, skred og/eller erosjonsfarer som fglge av varslet utbygging.
Jernbaneverket gjgr oppmerksom pa at nye planoverganger med jernbanen er forbudt, og videre at
utvidet bruk av eksisterende planoverganger skal unngds av sikkerhetsmessige hensyn. Vi ser av
oppstartsvarselet at aktuell planomrade har planfri adkomst via Hadelandsveien og ved gang/sykkel
undergang under jernbanen, like syd for Grua stasjon. Jernbaneverket forutsetter derfor at dette blir
eneste adkomst til varslet planomrade.

Forslagstiller kommentar:
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Planforslaget ligger tilstrekkelig langt unna jernbanen og Grua stasjon. Det er ikke fare for at
arealbruk skal pavirke noen av temaene som tas opp i merknaden. Det legges ikke opp til
infrastrukturtiltak som bergrer jernbanens anlegg.

Statens Vegvesen, datert 10.12.2014:

Planomrdadet ligger i tilknytning til Grua tettsted med gdavstand til sentrum, skole og Grua stasjon, og
derav er det viktig med en hgy arealutnyttelse og tilrettelegging for klima- og miljgvennlige
transportformer. Det forventes at det legges vekt pa trafikksikkerhet i planarbeidet og at trafikale
forhold omtaltes i planbeskrivelsen. Dagens kollektivtilbud er tog og buss fra Grua stasjon. Det er
etablert gang- og sykkelveg langs fv. 16 fra Nysetervegen mot sentrum.

Det er viktig at det sikres trygg ferdsel og gode forbindelser for gdende og syklende bade internt i
planomrddet og ned til fylkesvegen/Grua stasjon. Det bgr vurderes om det er behov for holdeplasser
for lokalbuss/skoletransport i boligfeltet. Planomrddet ligger over Gruatunnelen pa Rv. 4, hvor det i
kommuneplanens arealdel er avsatt en hensynssone pd 30 m pa hver side av tunnellgpet. Kryss
mellom Fv. 16 og Nysetervegen inngdr i planomradet.

Rekkefolgebestemmelse ma stille krav til at krysset skal veere ferdig utbedret i henhold til byggeplan
godkjent av Statens vegvesen far utbygging av boligomrdadet kan starte.

Forslagstiller kommentar:

Det er stilt rekkefglgekrav i reguleringsbestemmelsene om utbedring av krysset med fylkesvegen fgr
omradet kan bygges ut. Omradet over Gruatunnelen er avsatt til hensynssone H190 1, og det eri
reguleringsbestemmelsene skrevet at tiltak innenfor hensynssonen skal godkjennes av Statens
Vegvesen.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), datert 04.12.2014:

Planomrddet omfatter vassdrag, og tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon ma dokumenteres, jf
sikkerhetskrav gitt i TEK10 § 7-2, samt NVEs retningslinjer 2/2011. Videre er det vesentlig at en
unngdr inngrep i vassdraget. Slike inngrep kan fare til negative vassdragstekniske konsekvenser, noe
som igjen kan gke faren for naturskade. Dersom inngrep i vassdrag ikke kan unngds, er det vesentlig
at dokumentasjonen er tilstrekkelig slik at en vurdering etter vannressurslovens bestemmelser er
mulig i planen. Utbygging med endringer i overflater kan fare til endret og gkt avrenning. Det bgr
stilles krav om lokal overvannshdndtering. Dokumentasjon av at planen ikke farer til gkte
flomutfordringer nedstrgms ma fremga av planen.

Planomrddet omfatter potensielt skredutsatt areal. Vi anbefaler at man unngdr utbygging i slike
omrdder. Kravet i en reguleringsplan er at reell fare skal utredes og tilstrekkelig sikkerhet vaere
dokumentert for utbygging kan starte, jf sikkerhetskrav gitt i TEK10 § 7-3.

Forslagstiller kommentar:

Det er ikke lagt opp til inngrep i vassdrag. Det er lagt opp til lokal overvannshandtering.

Det er foretatt en geoteknisk vurdering av omradet. Omradet ligger for hgyt til at det er fare for
kvikkleire. Omradet er vurdert til & inneha tilstrekkelig omradestabilitet. Det vil vaere aktuelt & utfgre
naermere geotekniske vurderinger ifb. bl.a. skjaeringer i Igsmasser, etablering av
fyllinger/terrengarrondering, utgraving ifb. vei og VA-anlegg, samt fundamentering av bebyggelse.

Lunner og Jevnaker sauebeitelag, datert 16.12.2014:

Omradet ligger naer grensen til Lunner allmenning der det i dag er sdkalt treifbeiting.

Uttrykket streifbeiting blir vanligvis brukt om beiting pa tvers av eiendomsgrenser. Hgyesterett har
satt opp noen kriterier for streifbeiterett (Feiring-saken fra Eidsvoll kommune) (Rt-1990-1113):

. Dyreeier skal ikke betale for det gresset som hgstes i naboens utmark ved streifbeite.
. Grunneier kan selv begrense beitingen ved gjerdehold

. Streifbeiting fritar for vokteplikten.

. Dyrene ma slippes i et omrdde der dyreeieren har beiterett.

. Streifbeiting er en rett som ikke kan utnyttes systematisk.

Det oppfordres til G s@rge for ngdvendig gjerdehold av hele omrddet.
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LIS er av bekymret for at gkt aktivitet kan medfare @kt risiko for skade pa dyrene, som et resultat av
bilpakjarsler, lzse hunder, defekte sperregjerder m.m. LIS vil derfor oppfordre utbygger og
grunneier(e) til G bidra til G redusere risikoen for skader og tap pa dyrene under planlegging,
utbygging og drift av det aktuelle omrdadet.

Forslagstiller kommentar:

Det er i reguleringsbestemmelsene stilt krav om opparbeidelse, og fremtidig vedlikehold, av et
utmarksgjerde av hensyn til dyr pa beite.

Randsfjordmuseene, datert 03.12.2014:

Omrddet brukes aktrivt i formidlingen av av Hadelands, Lunners og Gruas ergverkshistorie. Det er en
rekke historisk viktige og betydningsfulle kulturminner knyttet til bergverksdrift innenfor omradet.
Dette bgr prioriteres i planarbeidet. Nysetervegen passerer i dag rett over stollinnslaget pa den
nederste av Nysetergruvene, Tveitmarkstunnelen. Det drives omvisning i gruvenes to gvre nivder,
mens Tveitmarkstunnelens dpning er gjenfylt med steinmasser., og derme dikke tilgjengelig for
publikum. Det er derimot langsiktige planer for gjendpning av denne tunnelen med inkludering av
denne i formidlingstilbudet. Det bes om at det ved omlegging av Nysetervegen ma tas hgyde for at
denne deleen av Nysetergruvene skal gjendpnes og at vegen ikke legges utenom gruvedpningen pad
en slik mate at den ikke vil gi noen utfordringer i forbindelse med gjendpning aog drift av besgksgruve
i Tveitmarkstunnelen.

Det gnskes at strgm, vann og kloakk tilrettelegges slik at det vil vaere mulig a fgre dette videre mot
Nyseter i framtiden.

Det er viktig at bruken av natur- og kulturstien gjennom omrddet opprettholdes, for
formidlingstilbudet og rekreasjonstilbudet i lokalmiljget.

Forslagstiller kommentar:

Det er tatt hensyn til kulturminnene knyttet til den gamle gruvedriften. Apningen pa omtalte tunnel
ligger et stykke unna planomradet.

Deler av den gamle gruvevegen til Nysetergruvene, samt deler av natur- og kulturstien som gar
giennom BK4 gar tapt som fglge av utbyggingen. Deler av natur- og kulturstien blir imidlertid
erstattet med en ny opparbeidet sti i TD7, slik at natur- og kulturstien i all hovedsak blir en
sammenhengende sti, med unntak av krysningspunktene med kjgreveg og beskrevet erstatningssti.
Det er ogsa en del av natur- og kulturstien som gar tapt i starten av kjgrevegen inn til delomrade BF2,
der o_KV8 tar av fra o_KV4. Her ma det opparbeides gode krysningspunkter og skilting for a sikre
sammenhengen i natur- og kulturstien.

Se beskrivelse i kapittel 5.15 ovenfor.

7. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

7.1 Konsekvensvurdering, landskap

Planomradet utgjer en del av det store skogomradet gst for Grua. Skogen henger sammen med
Romeriksasen. Skalaen er relativt stor, og skogen er tett og grenn. Husene har til na bare ligget rundt
foten av &sen, og bebyggelsen har dannet randsonen ned mot Grua og fylkesvegen i vest. Asen utgjor
«utposten» for skogen gst for tettstedet, og star i kontrast til de bebygde arealene pa Grua og
jordbrukslandskapet lenger nord.

Inngrep i asen vil vaere godt synlig fra store deler av Grua med omegn. Det er derfor lagt vekt pa a
beholde en tydelig grgnnstruktur innenfor planomradet, ikke minst pa areal som er bratte og derved
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sveert synlige pa avstand. Den vestre delen av omradet er spesielt synlig, og det er derfor viktig a
vurdere hustyper, fjernvirkning og hvordan den nye bebyggelsen vil se ut i forhold til den
eksisterende bebyggelsen.

Det er ogsa viktig @ minimere mengden utsprengte fiellmasser ved a begrense terrenginngrepene, og
a tilpasse vegtraseene maksimalt til eksisterende terreng. Det bgr vurderes om det er mulig a bruke
utsprengt masse fra veg og tomter pa oversiden av vegen til a fylle ut pa nedsiden av vegen. Pa den
maten kan det oppnas lokal massebalanse fortlgpende, og mye massetransport ut og inn av omradet
kan spares.

7.2 Konsekvensvurdering, trafikk
Konsekvensene for trafikk kan deles i to deler:
- Anleggstrafikk

- Trafikk til/fra boligene

7.2.1 Anleggstrafikk
Anleggstrafikken vil begrenses til eksisterende kryss med fv. 16 — Hadelandsvegen der krysset skal

oppgraderes sammen med den nederste delen av Nysetervegen. Samtidig vil trafikken vaere
betydelig sa lenge anleggsvirksomheten pagar. Det er stor sannsynlighet for at den i perioder vil
oppleves som en belastning for de boligene som ligger naer krysset og adkomstvegen. Avbgtende
tiltak vil vaere tidsregulering av anleggstrafikken og valg av utbyggingsform, slik som for eksempel
feltutbygging i stedet for selvbyggertomter. Intern massebalanse bgr tilstrebes, slik at ut- og
inntransport av masser reduseres til et minimum. Dette gjelder skogsvirke, greiner/rotter, torv,
skogsjord, renskmasser, sprengstein, pukk, subbus osv. En godt planlagt anleggsfase er avgjgrende
for mengdene masse som transporteres inn og ut av omradet.

7.2.2 Trafikk til/fra boligene
Nar tiltaket er ferdigstilt og hele asen bygget ut antas det a veere bygget omlag 300 — 350 boliger i

asen, avhengig av boligtype i de BK-omradene. Hver boenhet er beregnet a generere 4 turer med bil
pr dag. Dette vil da utgjgre en trafikk pa 1200 — 1400 ADT pa adkomstvegen. Nar denne trafikken
kommer ut pa Fv. 16 - Hadelandsvegen vil den fordele seg mot nord og syd og bidra til en
trafikkgkning der. Det antas at det vil bli noe mer trafikk i retning syd enn i retning nord.

7.3 Konsekvensvurdering, friluftsliv

Utbygging av omradet vil medfgre tap av et naerfriluftsomrade. Sammen med endringene i
landskapsbildet vil dette vaere den stgrste konsekvensen av utbyggingen. Bevaring av stier og
utsiktspunkter, samtidig med at det reguleres inn fortau, vegetasjonsbelter, lekeplasser og stier som
forbinder boligomradet med stiene som gar videre ut i skogen er viktige avbgtende.

Pa strekningen fra gstlige del av TD9 og frem til TD1 helt gst i planomradet, har det vaert vanskelig a
bevare den gamle gruvevegen pa grunn av omradets topologi og av hensyn til a fa til en
vegfremfgring oppvoer i planomradet. Pa denne strekningen blir derfor ikke gruvevegen bevart og
gar dermed tapt.

Den delen av natur- og kulturstien som gar gjennom BK4 vil bli bergrt av boligutbygging og gar
dermed tapt. Den blir imidlertid erstattet med en ny opparbeidet sti, slik at natur- og kulturstien i all
hovedsak blir en sammenhengende sti, med unntak av krysningspunktene med kjgreveg og
beskrevet erstatningssti. Se for gvrig beskrivelse i kapittel 5.15 ovenfor.
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Det er ogsa en del av natur- og kulturstien som gar tapt i starten av kjgrevegen inn til delomrade BF2,
der o_KV8 tar av fra o_KV4. Her ma det opparbeides gode krysningspunkter og skilting for a sikre
sammenhengen i natur- og kulturstien.

7.4 Konsekvensvurdering, samfunnsmessige konsekvenser.

For lokalsamfunnet vil det vaere sveert positivt at det bygges boliger i omradet. Omradet vil bidra med
sentrale tomter pa Grua som i tillegg har hgye kvaliteter som blant annet sol, utsikt, lite stgy, godt
lokalklima og miljg. Tomtene blir liggende relativt nzert kollektivknutepunktet. Dette er kvaliteter
som i dag absolutt ikke er noen selvfglge.

7.5 Konsekvensvurdering naturmiljo
Som nevnt i kapittel 5.15 legger reguleringsplanforslaget opp til bevaring av store deler av de
naturverdiene som er omtalt i vedlagte naturmiljgrapport. For kart, se punkt 5.15.

Lokalitet | Totalt areal Bevares Bygges Bevaring i %
1 28,4 da 23,4 da 5,0 da 82%
2 5,5 da 3,3da 2,2 da 60%

Lokalitet 1 er viktig og med mange sjeldne arter, og det er derfor foreslatt & bevare en stor andel av
omradet, ogsa arealer som er avsatt til boligbygging i kommuneplanen.

Lokalitet 2 er en relativt vanlig naturtype som det fins flere lokaliteter av i naerheten.

Avbgtende tiltak for begge omradene er at det lages en skjgtselsplan for omradet og at det ma vises
varsomhet i randsonen mot myra og ikke fylles masser ut i den.

7.6 Konsekvensvurdering kulturmiljg

Kulturminnene i omradet er foreslatt regulert til bevaring ved at det er lagt inn hensynssoner for
bevaring H570 sone 1-10. Her er det ikke tillatt a iverksette tiltak som kan skade, skjemme, gdelegge
eller skjule kulturminnene eller fremkalle fare for at slikt kan skje.

Den gamle gruvevegen til Nysetergruvene gar gjiennom planomradet. Pa strekningen fra gstlige del
av TD9 og | omradet TD9 gar den gamle gruvevegen til Nysetergruvene. Her er det satt en
hensynssone for bevaring av kulturmiljg med en bredde pa totalt 15 meter herunder 7,5 m pa hver
side avinnmalt senterlinje av stien. Det er kun den delen av vegen som ligger neerme krysset o_KV6
og o_KV3 som her vil bli bergrt av utbygging innenfor TD9. Her har vi ogsa lagt vegen o_KV6 slik at
beregnet skraningsutslag ligger utenfor hensynssonen. Videre fra TD9 og frem til TD1 helt gst i
planomradet, har det veert vanskelig a bevare den gamle gruvevegen pa grunn av omradets topologi
og av hensyn til a fa til en vegfremfgring oppvoer i planomradet. Pa denne strekningen blir derfor
ikke gruvevegen bevart og gar dermed tapt. Her vil den bli erstattet av et fortau langsmed barnehage
BH og boligbebyggelse BK1, fgr den igjen kommer til syne og kan fglges videre fra og med TD1.
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