Kveefjord

kommune
Saksframlegg
Dato: 04.11.2025 Saksbeh: Helge Stoltenberg
Arkivref.: 23/1636 - 40 Saksbeh. tIf: 99216993
Saksnr. Utvalg Mgtedato
049/25 Teknisk utvalg 11.11.2025

Gullesfjorbotn camping - Detaljreguleringsplan - Gnr 19 bnr
32 - Revidert - PlaniD 20190001 - ny behandling

Kommunedirekterens innstilling:
1. Kvzefjord kemmune har mottatt revidert planforslag for Gullesfjordbotn camping,
datert 09.10-25, il ferstegangs behandliing,

jfr plan og bygningsloven § 12-11 Behandling av private reguleringsforslag.

2. Reguleringsplanen omfatier regulering av gnr 19 bnr 32 til hovedformal som
«campingplass», med tilhgrende arealformal,
jfr plan- og bygningslov § 12-5 Arealformal i reguleringsplan.

3 Teknisk utvalg vedtar & legge forsiag til detaljregulering for Gullesfiord camping, ut ti
offentlig hering i minimum 6 uker,
jfr Plan- og bygningsloven § 12-10 Behandling av reguleringsforsiag, 1. og 2. ledd.

Teknisk utvalg 11.11.2025
Behandling

Kommunedirekter la frem ny revidert innstilling:
Kvaefjord kommune har mottatt revidert planforslag for Gullesfjordbotn camping.
datert 09.10-25, til behandling,

jfr plan og bygningsloven § 12-11 Behandling av private reguleringsforsiag.
2. Reguleringsplanen omfatter regulering av gnr 19 bnr 32 il hovedformal som
«campingplass», med tilhgrende arealformal,

jfr plan- og bygningslov § 12-5 Arealformal i reguleringsplan.
3.Teknisk utvalg vedtar & legge forslag til detaljregulering for Gullesfjord camping, ut til
offentlig hering i minimum 6 uker,

jfr Plan- og bygningsloven § 12-10 Behandling av reguleringsforsiag, 1. og 2. ledd.

Ny innstilling enstemmig vedtatt

TU - 049/25 vedtak



Kvaefjord kommune har mottatt revidert planforslag for Gullesfjordbotn camping,
datert 09.10-25, til behandling,

jfr plan og bygningsloven § 12-11 Behandling av private reguleringsforsiag.
2. Reguleringsplanen omfatter regulering av gnr 19 bnr 32 til hovedformal som
«campingplass», med tilhgrende areaiformal,

jfr plan- og bygningsiov § 12-5 Arealformal i reguleringspian.
3.Teknisk utvalg vedtar & legge forslag til detaljregulering for Gullesfjord camping, ut til
offentlig hering i minimum 6 uker,

jfr Plan- og bygningsloven § 12-10 Behandling av reguleringsforsiag, 1. og 2. ledd.

Vedlegg:
Se : Plandialog (https://plandialog.isy.no/detailsplan/5510/20190001/True/False)

e Plankart - Detaljregulering «Gullesfjord camping», revidert 09.10.2025
(Muliticonsult).

» «Planbeskrivelse til detaljregulering Gullesfjord camping», revidert 09.10.2025
(Multiconsult).
Reguleringsbestemmelser tit Gullesfjord camping, revidert 09.10.2025 (Multiconsult)
Kvasfjord kommune - Referat - Dialogmgte om Gullesfjord camping, datert 21.03.25.
Kopi av lenke til vedlegg, datert 04.11.25, i Plandialog: Piandialog
(https://plandialog.isy.no/detailsplan/5510/20190001/True/False)

Dokumenter i saken

¢ Direktoratet for naturforvaitning - “Forskrift om fredning av Gullesfjordbotn
naturreservat, Kvafjord kommune, Troms” - Dato: FOR-1985-12-08-2008- sist
endret: FOR-1996-04-18-439.

Kvaefjord kommune, Troms - Kommuneplanens arealdel, vedtatt 17.06.08
Stortingsproposisjon 110 L (2020-2021) - Endringer i plan- og bygningsloven
(hjemmel for forskrift om parsellinndeling av campingplasser).

¢ Lofot-ing as - Bestiliing av oppstartmete for reguleringsplan Gullesfjord

camping,datert 22.01.19.

Lofot-ing - Planinitiativ - 05.12.19.

Kveefjord kommune - Motereferat - Oppstartmgte - Gullesfjord camping, datert
22.01.18.

Lofot-ing as - Annonse planarbeid, datert 07.05.19.

Troms fylkeskommune - Innspill til varsel om oppstart av planarbeid — privat
reguleringsplan - Gnr 19 bnr 32, Gullesfjord, Kvaefjord kommune, datert 20.05.19.

e Fylkesmannen i Troms - Varsel om oppstart av planarbeid i Gullesfjordbotn i
Kvaefjord kommune - Fylkesmannens innspill, datert 20.04.19.

o NVE - NVE's generelie tilbakemelding - varsel om oppstart av planarbeid -
Reguleringsplan Gbnr 19/32 - Kveefjord kommune, datert 20.04.19.

o Statsforvalteren i Troms og Finnmark - Innspill til sgknad om dispensasjon for
etablering av hurtigladestasjon for el. bil pa gnr 19 bnr 32 i Kvaefjord kommune (sak
21/9294), datert 15.10.21.

» Statens vegvesen - varsel om oppstart av planarbeid - gnr 19 bnr 32 — Gullesfjord
camping - Kvaefjord kommune - Teknisk utvalg - Plandokumenter - Mote, datert
07.12.21.

¢ Miljgfaglig utredning, notat 2021-N37 - Reguleringsplan for Gullesfjord camping -
Kvaefjord kommune - konsekvenser for naturmangfold - datert 02.09.21.

¢ Lofot-ing as - Kvaefjord kommune - Teknisk utvalg - Plandokumenter - Mate, datert
07.12.21.

« Lofot-ing as - Plandokumenter, datert 07.12.21.



o Saksframlegg - Teknisk utvalg i sak: Reguleringsforslag - Gullesfjordbotn
camping, Gullesfiordbotn, datert 15.11.21 til mpte i teknisk utvalgs farstegangs-
behandling 18.01.21.

Saksprotokoll i Teknisk utvalg 19.01.22.
Statsforvalteren i Troms og Finnmark - Heringsuttalelse til offentlig ettersyn av
detaljregulering for Gullsfiord camping- Kveefjord 19/32, datert 04.03.22.

» Troms og Finnmark fylkeskommune - Fylkeskommunens uttalelse til hering -
planforslag - detaljregulering for Gullesfjord camping - planiD 20190001 — Kveefjord
kommune - datert 07.06.22.

o Kvaefjord kommune - Anmodning om 4 trekke innsigelse - Detaljregulering -
Gullesfiord camping, gnr 19 bnr 32 - Gullesfjordbotn i kveefjord kommune, datert
12.09.2023.

» Kvaefjord kommune - Orientering til Statsforvalteren angaende NVEs svar pa
henvendelse fra kommunen ang flomvurderinger- Reguleringsplan Gullesfjord
camping, gnr 19 bnr 32 Gullesfjordbotn - Kvaefjord kommuner, datert 05.06.24.

o NVE - brev datert 13.06.24 - NVEs svar pa henvendelse om flomfare -
Reguleringsplan Gullesfjord campng - Gnr 19 bnr 32 - Kvaefjord kommune.

o Saksframlegg - Kvaefjord kommunestyre - Gnr 19 bnr 32 - Reguleringsforslag for
Gullesfiord camping - Gullesfjordbotn - KS 047/24 - mgte 20.06.24

o Kvaefjord kommunestyre - KS-047/24 Vedtak - Gnr 19 bnr 32 - Reguleringsforslag for
Gullesfjord camping.

e Kvzfjord kommune - Varsel om planvedtak - Detaljreguleringsplan — Gullesfjord
camping gnr 19 bnr 32 - Gullesfjordbotn - Kvaefjord kommune, datert 24.06.24.

» NVEs kommentarer til Kvaefjord kommunes vedtak - Detaljregulering for Gullesfjord
camping.

» Statsforvalteren i Troms og Finnmark - Klage pa vedtak for reguleringsplan for
Gullesfjord camping - Kvaefjord kommune, datert 05.07.24.

« Kvzefiord kommune - Klage pa vedtak for reguleringsplan for Gullesfjord camping -
Kvaefjord kommune - forelgpig svar, datert 29.07.24.

o Saksframlegg - Kvaefjord kommunestyre - Gnr 19 bnr 32 - Reguleringsforsiag for
Gullesfiord camping - Behandling av klage p4 kommunestyrets vedtak fremmet av
Statsforvalteren i Troms og Finnmark - KS 047/2024 — mate.

» Kvaefiord kommune - Referat - Dialogmgte om Gullesfjord camping, datert 21.03.25.

» Saksframlegg — Teknisk utvalg - Orientering om behandling av detaljregulering for
Gullesfjord camping, datert 25.04.2025.

o Plankart - Detaljregulering «Gullesfiord camping», revidert 09.10.2025
(Muliticonsult).

o «Planbeskrivelse til detaljregulering Gullesfiord camping», revidert 09.10.2025
(Muiticonsuit).

Reguleringsbestemmelser til Gullesfjord camping, revidert 09.10.2025 (Multiconsuit)
“Geotekniske vurdering av reguleringsplan 102401138-02-RIG-NOT-007 Gullesfjord
camping” datert 28.03.2025 (Multiconsulit)

o Saksframlegg — Teknisk utvalg — gnr 19 bnr 32 — Revidert planforsiag Gullesfjord
camping, datert 10.10.25.

Saksopplysninger:

Bakgrunn

Drift av campingplass ved gnr 19 bnr 32, har pagatt sammenhengende i Gullesfiordbotn
siden etableringen pa 1970-tallet, men uten at reguleringsmessige forhold har vaert oppfyit. |
forbindelse med salg av campingplass, ble tidligere eiere palagt & bekoste utarbeidelse av ny
reguleringsplan med formal som var gjeldende pa det tidspunkt campingplassen ble solgt til
naveerende eier. Nyere lover og forskrifter, har senere pavirket planarbeidet til & bli mer
omfattende og krevende enn forst antatt. Blant annet om krav til grunnundersekelser i marin
sone, samt forbud mot bygging i definert faresone for «flomfare». Flomfare, er simulert i
NVEs temakart i forhold til ulike fremtidige tidshorisonter og med definerte fareomrader, som
stort sett er mer eller mindre identiske i hhv sterrelse og utstrekning. Neerliggende



beliggenhet til “Gullesfjord naturreservat’, med krav om konsekvensutredning, har ogsa
tidsmessig pavirket gjennomferingen i forhold til naturmangfold.

Statsforvalteren har tidligere kommet med innsigelse forbundet med hensyn til fare forbundet
med hhv havnivastigning og fare for elveflom. Dialogmete er blitt gjennomfert med
Statsforvalteren, 21.03.25, som konkluderer med at sikkerheten ma ivaretas og at komplett
og revidert planforslag fremmes til behandling og utsendelse til offentlig hering. Feringer ble
ogsa gitt i forbindelse med ivaretagelse av omradets naturmangfold. Innsigelser méa veere
trukket fgr avsluttende saksbehandling.

Utbygger har fatt midlertidig dispensasjon av kommunen til & gjennomfgre
oppfyllingsarbeider innenfor et begrenset areal i planomradet, med behov for & sikre at
campingplassen vil fremsta som bade mer besgksvenniig og estetisk utformet. Ny
plankonsulent, er blitt engasjert til 4 fullfere planprosessen for tiltakshaver og har direkte
adgang til stedlige og dokumenterte undersgkelser, som er blitt gjennomfert i forbindelse
med planleggings- og utbyggingsarbeider forbundet med Halogalandsveien. Nytt revidert
planforslag for campingplassen, fremmes til behandling jfr Plan og bygningsloven §§ 12-10
og 12-11, med offentlig hering i minimum & uker.

Drofting

«Geotekniske vurdering av reguleringsplan 102401138-02-RIG-NOT-007 Gullesfjord
camping», er giennomfart med bakgrunn av utferte flomvurderinger for «Vesterelva» og
faresone for flom for omradet settes til kote +2,31, tilsvarende dimensjonerende vannstand
for stormflo for tiltak i sikkerhetsklasse F2 inkiudert klimapaslag.

Aktuelle tiltak for & redusere flomfaren pa omradet kan vaere oppfylling for & heve terrenget
eller etablering av flomvoller.

Med grunnlag i utferte grunnundersgkelser og topografiske forhold vurderes kriterier for
omradeskred 3 ikke vaere til stede for planomradet.

Risiko- og sarbarhetsvurderinger forbundet med planomradet, er gjennomfart.

Konsekvensutredning av Gullesfiordbotn naturreservat er tidligere gjennomfert i
planprosessen, 02.09.2021. Hensyn forbundet med "Lov om Naturmangfold” er ivaretatt,
som del av planleggingsarbeidene.

Vurderinger:

Teknisk utvalg, vedtar a sende revidert planforslag ut pa offentlig hgring i minimum 6 uker jfr
plan- og bygningsloven § 12-10 Behandling av reguleringsforslag, og iht § 12-11 Behandling
av private reguleringsforsiag. ' '



